CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phiic

NGH] PINH

QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN
THI HANH MOQT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha ¢ dugce sira ddi,
bo sung bai:

(1) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nam 2019 cia Chinh phu
sira doi, bd sung mét s diéu ctia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha o;

(2) Ngh1 dinh sn 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phu
sira doi, bo sung mot sé dleu cia Nghi dinh s0 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o.

Can cit Ludt Té chice Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001,
Can cir Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Theo dé nghi ctia Bo trieong Bo Xy ;‘fgnzg’

_Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh mét
s6 diéu cua Ludt Nha o.

Chuwong 1

'Nghi dinh su 30/2019/ND-CP ngiy 28 thing 3 nam 2019 cia Chinh phu sia dm bél sung mot 5O diéu cia
Nghj djnh sh 9972015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Nha & (sau
déiy goi tit 1a Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP) ¢6 ¢in eir ban hanh nhur sau:

Can cie Lugt Ta chire Chinh pha ngay 16 thdang Y ndm 2013,
Can cir Lugt Nha o ngay 23 thdang 11 ndm 2014;
Theo dé nghi cria Ba trucmg Bo Xay dung:

Nghi dinh sn 30/202 1/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phu sira dl:u bn sung mit sO diéu cia
Nghi dinh 50 99/2015/NB-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hinh mét s& didu cia Ludt Nha & (sau
diy goi tht 14 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP) ¢6 cin eir ban hanh nhir sau:

Can cir Lugt To chiee Chink phii ngdy 16 thang 9 ndm 2015 va Ludi sira doi, bo sung met s diédu
cua Lugr T4 chiee Chinh phu va Lugt T chize chinh quyén dia phiremg ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cie Lugit Nha - ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cir Lugt Xdv dieng ngay 17 thdng 6 ndm 2020,
Can cir Lugt Ddu tie ngay 17 théng 6 nam 2020;
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QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghj dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot 80 d‘iéu, khoan
vé s& hiru nha &, phat trién nha ¢, quan ly, sir dung nha &, giao dich vé nha & va
quan ly nha nude vé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Luat Nha & s6 65/2014/QH13
(sau ddy goi la Luat Nha o).

2. Viée quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan vé phat trién nha & xa hoi; quan
Iy, str dung nha ¢ xd hdi khong thuge s hitu nha nudc; cai tao, xay dung lai nha
chung cu; xay dung, quan ly va sur dung hé théng théng tin vé nha &; giao dich mua
ban, thué, thué mua nha & thuong mai cta doanh nghiép, hop téc xa kinh doanh bat
dong san; thanh tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha & duoc thuc
hién theo cac Nghi djnh khac cua Chinh phu.

Piéu 2. Poi twgng dp dung

1. To chire, hé gia dinh, ca nhén trong nude, nguai Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, to chirc; cd nhdn nude ngoai ¢o lién quan dén s6 hiru, phat trién, quan 1y, sir
dung va giao dich veé nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quén ly nha nude ¢6 lién quan dén nha 6.

Piéu 3. Churong trinh, ké hoach phit trién nha & ciia dia phuong

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau diy goi
chung la Uy ban nhin dan cép tinh) 6 trach nhiém t6 chirc xay dyng churong trinh,
ké hoach phat trien nha & cia dia phuong va trién khai thuc hién chuong trinh, ké
hoach nay theo quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 169 cta Luit Nha &.

2. N§i dung chuong trinh phat trién nha & 05 nam va 10 nam hodc dai hon
cua dia phuong bao gém:

a) Dinh gia thye trang céc loai nha ¢ (nha ¢ riéng lé, nha chung cu), nha &
cua cac nhom doi tugng quy dinh tai Diéu 49 cta Ludt Nha & trén dia ban;

~ b) Phan tich, danh gi4 két qua, ton tai, nguyén nhan, cdc kho khan, vuding
mic trong cong tac phat trién va quan ly nha &, cong tic quy hoach sir dung dat va
quy hoach xdy dung lién quan dén phat trién nha ¢ cta dia phuong;

¢) Xac dinh nhu ciu vé nha & (s6 lugng, loai nha, téng dién tich san xdy
ding); nhu ciu veé dién tich dat dé \(ay dung cdc logi nha ¢ cta timg khu vire trén
dja ban; trong d6 can xac dinh cu thé nhu ciu vé nha & clia cac nhém doi tugng can
hd trg cai thién nha & theo quy dinh tai Piéu 49 cia Luat Nha &; nhu cdu vé vén
(vén ngén sich nha mrde va cic ngudn von khac) dé dau tr xay dung nha o,

d) Xac dinh cac chi tiéu vé phat trién nha & (bao gom dién tich nha & binh
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d) Xdc dinh cdc chi tiéu vé phét trién nha & (bao gbm dién tich nha & binh
quéan déu ngudi, chi tiéu dién tich san nha ¢ t6i thiéu, sb lrgng, dién tich san nha ¢
xdy dung mdi cua timg loai nha &, chét lugng nha & tai d6 thi va néng thon);

d) Tai khu vuc dd thi thi phai xac dinh 15 cac yéu cau moi lién hé gilra phat
trién nha & véi yéu cdu vé phét trién da thi;

e) Cdc giai phép dé thuc hién chuong trinh, trong d6 néu rd cdc giai phép vé
co ché chinh sach nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xdy dung, bo tri quy
dat va hinh thirc déu tu xay dung céc loai nha o, giai phap khoa hoc, cong nghé xdy
dyng dé giam chi phi xdy dyng, huy djng cdc nguon von, co ché uu dai tai chinh,
dat dai, phuong an thyuc hién chinh séch hd trg vé nha & xd héi cho timg nhom déi
turgng theo quy dinh tai Piéu 49 ctia Lugt Nha &;

g) Tién do thuc hién va trach nhiém cta cdc co quan chirc ning cua dia
phuong trong viéc thuc hign chuong trinh;

h) Céac ndi dung khac co lién quan.

3. Noi dung ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nam cua dia phuong
bao gom:

a) Vi tri, khu vue phét trién nha &, s lugng dy an dau tu xdy dyng nha @, s6
lwong nha o, tong dién tich san xdy dung nha ¢ can dau tu xdy dung, trong dé néu
rd ké hoach cho 05 nam va hang nim;

b) Ty & cac loai nha & (nha & riéng 1é, nha chung cu) can dau tu xdy dung;
s0 lugng, dién tich san xdy dung nha & x@ héi cin dau tu xdy dung trong 05 ndm va
hang nam, trong d6 néu 1o dién tich san xiy dung nha & xa hoi dé cho thué;

¢) Xéc dinh chi tiéu dién tich nha & binh quan ddu ngudi tai do thi, nong thén
va trén toan dia ban; chi tiéu dién tich nha & t6i thiéu;

d) Xac dinh dién tich dét dé xdy dung céc loai nha & (nha & thuong mai, nha
¢ xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & céng vu) trong 05 nam va hang niam; cac
hinh thitc dau tu xay dung nha &;

d) Xac dinh ngudn von huy dong cho phat trién cic loai nha &; thoi gian trién
khai thue hién 05 ndm va hang nam;

e) Céch thirc té chire thue hién va trach nhiém ciia cic co quan lién quan clia
dia phuong trong viéc trién khai ke hoach phat trién nha o;

g) Céc ngi dung khac co lién quan.
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4. Vao gitta ky, cudi ky thuc hién chuong trinh phét trién nha & va khi phé
duyét ké hoach phat trién nha & cho nam sau, Uy ban nhan dan cép tinh phai so két,
danh gia viée thue hién chwong trinh, ké hoach va diéu chinh nhimg néi dung, chi
tiéu chua phil hop véi thuc té.

Truong hop do thay déi ndi dung Chién lugc phat trién nha & quéc gia hodc
thay ddi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi cua dia phucmg thi Uy ban nhan dan
cap tinh phai diéu chinh lai ni dung churong trinh phat trién nha & dé trinh Hgi
dong nhan dén cliing cap thong qua trude khi phé duyét theo quy dinh tai Diéu 169
ciia Luét Nha o.

5. Céc chi tiéu trong chuong trinh phat trién nha &, bao gdm chi tiéu dién tich
nha & binh quén diu nguoi, dién tich nha & téi thiéu, s6 lugng nha &. téng dién tich
san xay dung nha & mai, chat lugng nha & tai dé thi va néng thén phai duge dwa
vio nhiém vu phét trién kinh té - x& héi cia dia phuong va cn danh gid viée thyuc
hién khi so két, tong két nhiém vu nay.

Diéu 4. Trinh tu, thi tuc xdy dung chwong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phwong

1. Trinh ty, thu tuc xdy dung chuong trinh phat trién nha & 05 nam va 10
nam hodc dai hon cua dia phuong dugce thuce hién nhur sau:

a) 8¢ Xdy dung thuc hién xay dung dé cuong chuong trinh phat trién nha g,
bao gém ndi dung chuong trinh, dy kién kinh phi va dy kién thué don vj tuv van xay
dung chuong trinh dé bdo cao Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan;

b) Sau khi ¢d ¥ kién chap thuan dé cuong cia Uy ban nhan dan cap tinh, S&
Xay dung truc tiép thuc hién hodc thué don vi trr vén c6 nang lyc, kinh nghiém
trong viée xdy dung chuong trinh phét trién nha & d&é phoi hop véi co quan, 16
chirc, ca nhan c6 lién quan ¢ dja phuong va U)f ban nhéan dan céc quan, huye en, thi
xd, thanh pho thudce tlnh (sau day goi chung la Uy ban nhén déan cap huyf;n} t6 chie
khao 5at thng hop s6 lidu, xdy dung du thao chuong trinh va bao cdo Uy ban nhan
dan cap tinh cho ¥ kién;

¢) Sau khi Uy ban nhén déan cap tinh cho ¥ kién vé dy thao chuong trinh, S&
Xay dimg té chic bd sung, chinh 1y, hoan thién dl,r thdo dé Uy ban nhén déan cap
tinh trinh Hoi dfmg nhén dan cung cap thong qua. Déi véi cac thanh phfl true thuge
trung uong thi Uy ban nhén dan cap tinh phai giri 1y y kién thong nhit cua Bg Xay
dung vé ndi dung chwong trinh trudge khi trinh Hi déng nhén dén cung cip thong
qua;

d) H6i dong nhén dan cép tinh xem xét, théng qua chuong trinh phat trién
nha & clia dia phuong; sau khi dugc Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua, Uy ban
nhén dan cap tinh phé duyét va té chirc trién khai thue hién churong trinh nay.
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2. Trinh ty, thi tuc xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang nim
cua dia phuong dugc thue hién nhu sau:

a) Trén co s& chuong trinh phét trién nha & cia dja phuong da duge Uy ban
nhin din cap tinh phé duyét, S& Xay dung truc tiép thuc hién hodc thué don vi tu
van ¢6 nang luc, kinh nghiém trong viée xdy dung chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & dé phdi hep voi cae co quan ¢6 lién quan cua dja phuong xdy dung ké
hoach phat trién nha & 05 ndm va hang nam dé trinh Uy ban nhan dan cAp tinh phé
duyét. Uy ban nhdn dan cap huyén va céc co quan lién quan ciia dia phuong c6
trach nhiém cung cdp céc théng tin lién quan dén nha & theo yéu cdu cia S& Xay
dyng va phéi hop véi S& Xéy dyng, don vi tu vin dé xdy dung ké hogch phat trién
nha ¢.

Truong hop trong ndi dung ké hoach c6 quy dinh vé sir dung von ngén sach
nha nudce cho phat trién nha & thi Uy ban nhédn dén cép tinh phai xin y kién ctia Hoi
dong nhan dan cling cép vé ké hoach sir dung vén truée khi phé duyét;

b) Trén co s& dé xudt ndi dung ké hoach phat trién nha & cua So Xay dung,
Uy ban nhin din cdp tinh xem xét, phé duyét va t6 chire trién khai thuc hién ké
hoach.

P4i véi ké hoach phit trién nha & hang nam thi Uy ban nhan dan cdp tinh
phai phé duyét trude ngay 31 thang 12 cua nim truéc nam ké hoach; dbi voi ké
hoach phat trién nha & 05 ném thi Uy ban nhén déan cép tinh phai phé duyét trude
ngay 31 thang 12 clia nam cudi ky ké hoach.

2a’. Viéc diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duge thue hién
nhu sau:

a) Trude thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thyuc hién chuong trinh
phit trién nha & theo quy dinh da duge Hoi dong nhan din cép tinh théng qua, Uy
ban nhédn dan cép tinh phai t chire xiy dung chuong trinh phat trién nha & mai dé
trinh H§i déng nhén dan clng cdp théng qua theo quy dinh caa phép ludt vé nha o;
sau khi chuong trinh phét trién nha & duoc théng qua, Uy ban nhan dan cép tinh
phai phé duyét chuong trinh va té chire xdy dyng, phé duyét ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &.

Truong hop do thay dbi ndi dung Chién luge phat trién nha & quc gia hoiic
thay ddi quy hoach phit trién kinh té - xd hoi cua dia phuong hodc phai diéu chinh
ndi dung chuong trinh phit trién nha & cho phit hop véi tinh hinh thye té cua dia

* Khoin nity duge bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu | coa Nghi dinh s6 30/2021/NB-CP 6 hiéu lye
thi hanh ké tir ngiy 26 thing 3 ndm 2021,
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phuong thi Uy ban nhan dan cap tinh to chic xay dung ndi dung diéu chinh chuong
trinh va trinh Hoi dong nhan dan cung cap théng qua;

b) S& Xdy dung ¢6 trach nhiém chu tri hodc phm hop véi don vi tu van, Uy
ban nhén dan cap huyén xdy dung cac ngi dung diéu chinh chuong trinh phat tricn
nha & va béo cao Uy ban nhin dén c¢ép tinh xem xét, cho ¥ kién dé trinh Hoi dong
nhéin déan cung cap xem xet, thong qua. D6i véi cac thanh phd trye thuge trung
uong thi Uy ban nhén dén thanh pho pha1 ldy v kién cta B Xay dung vé cac noi
dung can diéu chinh trude khi trinh Hi ddng nhén dén cung cép théng qua;

¢) Vige xay dyng dleu chinh chuong trinh phat trién nha & phai thé hién rd cac
ndi dung gom: Iy do, su cin thiét phal diéu chinh chuong trinh, danh gia két qua,
céc ton tai va han ché ciia ndi dung cén diéu chinh, giai phap dé thuc hién néi dung
diéu chinh, tién do, trich nhiém cia co quan lién quan thyuc hién ndi dung diéu
chinh, rnéi lien hé, anh hudéng cua ndi dung diéu chinh véi noi dung khic cua
chwong trinh, nguén lyc thyuc hi¢n va cic ndi dung lién quan khéc (néu c6); céc dia
phirong khong duoc ban hanh Nghi quyét dé bo sung danh muc cdc dir an dau tur
xdy dyng nha & vao chuong trinh; cac ngi dung diéu chinh thue hién theo quy dinh
tai cac diémc, d, d, e, g, h khoan 2 Picu 3 cia Nghj dinh nay;

d) Sau khi Hoi déng nhan dan ciing ¢ép thong qua, Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha &,

d) Trén co s¢ noi dung diéu chinh chuong trinh phat tr ién nha o da dugc phé
duyét, So Xay dung tb chirc xdy dung hoiic phoi hop voi don vi tr van dé xdy dung
ndi dung diéu chinh ké hoach phat trién nha & dé trinh Uy ban nhdn dan cap tinh
phé duyét,

¢) Viée diéu chinh ké hoach phat trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay co
thé duoc thye hién ngay trong niam sau khi Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét
diéu chinh chuong trmh hodc trong nam sau cta nim ké hoach. Trudng hop didu
chinh ké hoach phat trién nha & trong ndm sau ctia nim ké hoach thi Uy ban nhan
dén cAp tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trude ngay 31 thing 12 cua
nam trude nam ké hoach du kién diéu chinh;

g) Trudmg hop diéu chinh noi dung ké hoach c6 quy dinh vé su' dung ngudn
von ngan sich nha nude cho phat trién nha ¢ thi Uy ban nthan dén cap tinh phai xin
v kién cua Hoi dong nhén dan cing cap vé ké hoach sir dung von truée khi phé
duyét.

3%, Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gém ca
chuong trinh, ké hoach da diéu chinh), Uy ban nhin din cap tinh phai ding tai cong

¥ Khoan nay duge sira dbi, bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu | ca Nghj dinh 50 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hiinh k& tir ngdy 26 théng 3 ndm 2021.
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khai chuong trinh, ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhin dén cép
tinh va yéu cau So Xay dung ddng tai trén Cong théng tin dién tir ctia S& Xdy dung;
dong théi giri chuong trinh, ké hoach nay vé Bé Xay dung dé theo dai, quan Iy. Uy ban
nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém bd tri kinh phi tir ngin sach dja phuong dé xay dymg
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gém cé chuong trinh, ké hoach diéu chinh)
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Trudmg hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (bao gdm ca chuong trinh, ké
hoach diéu chinh) duge 13p va phé duyét khéng tuén thii cic yéu cau ciia Ludt Nha & va
quy dinh tai Nghi dinh nay thi B6 Xy dung ¢6 van ban dé nghj Uy ban nhén dan cdp
tinh thyc hién viée xdy dung, diéu chinh lai chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo
ding quy dinh cua phap luit vé nha ¢.

Bo Xdy dung quy dinh cy thé tiéu chi dé xac dinh cdc nhu cau vé nha & trong néi
dung chuomg trinh, ké hoach phét trién nha & va hwdng din cu thé mire kinh phi dé xay
dymg chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dja phong (bao goém ca chuong trinh,
ké hoach diéu chinh).

Chwong 11
SO HU'U NHA O
Diéu 5. Gidy to chimg minh doi twgng dwoe sé hitu nha &

1. Péi vai t6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudée khi lam thi tue cip Gidy
chiig nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lidn véi dit
(sau ddy goi chung 13 Gidy ching nhén) thi phai c¢6 gidy to xdc dinh nhén thén di
tugng theo quy dinh vé cip Gidy chimg nhan ctia phap lujt dét dai.

2. Déi véi ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai thi phai cé gidy té theo quy
dinh sau day:

a) Truomg hop mang hd chiéu Viét Nam thi phai con gia trj va c6 dong dau
kiém chimg nhap canh cua co quan quan Iy xudt, nhdp canh Viét Nam vao h¢
chiéu;

b) Trudmg hgp mang ho chiéu nude ngodi thi phai con gid tri co dong dau
kiém chimg nhdp canh ctia co quan quan |y xuét, nhip canh Viét Nam vao hé chiéu
va kém theo giz‘ay t¢ chimg minh con quﬁc tich Viét Nam hoic gia‘iy tor X4c nhan la
ngudi goe Viét Nam do S& Tu phip cae tinh, thanh phé tryc thude trung wong, co
quan dai dign Viét Nam ¢ nude ngoai, co quan quan ly vé nguoi Viét Nam & nude
ngoai cap hodc gidy to khac theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.
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3. Pbi vai td chire, cd nhin nudce ngoai thi phai cé gidy to chimg minh doi
tuong theo quy dinh tai Didu 74 ctia Nghi dinh nay; truong hop ca nhan nuée ngodi
c6 gidy to xdc nhan la gbc Viét Nam thi chi duge quyén lua chon mt di tugng 4p
dung 14 ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi hogc ca nhan nude ngodi dé xéc dinh
quyén 5O hitu nha ¢ tai Viét Nam.

Didu 6. Cép Gidly chitng nhén cho chii sé hiru nha &

1. T6 chire, hé gia dinh, ¢4 nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, t6 chirc, cd nhin nude ngodi c6 gidy t& chimg minh tao ldp nha ¢ hop phap
(tudin thu diéu kién va hinh thirc) theo quy dinh ctia Ludt Nha &, phap ludt kinh
doanh bét déng sin va phép luét co lién quan (bao gom ca nha & duge dau tu xay
dung theo quy hoach xdy dyng dugc co quan ¢é tham quyen phé duyét trong céc
dur an quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctia Luét Nha &) va c6 gidy t& chitng minh déi
trgng duge s¢ hitu nha & theo quy dinh tai Piéu 5 cia Nghj dinh nay thi duge Nha
nuée cdp Gidy chimg nhan déi véi nha & dé.

PHi vai ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai néu khéng dugc nhap canh
vao Viét Nam ma duoe ting cho hode duge thira ké nha ¢ tai Viét Nam thi khong
duge cong nhin quyén s& hitu nha & ma phai thue hién quy dinh tai cac Khoan 2, 3,
4 va 5 Diéu 78 ciia Nghi dinh nay.

2. Péi véi nha & riéng 1é duge xdy dung ¢6 tir hai ting tré 1én va tai mdi tang
duge thiét ké, xay dung c6 tir hai can ho tré 1én theo kiéu khép kin (¢6 phong 6
riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tam riéng), ¢6 dién tich sn toi thiéu modi cin
ho tir 30 m? tré 1én va nha & nay dap tng céc diéu kién vé nha chung cu quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 46 ciia Luit Nha & thi duge Nha nude cap Gidy chimg nhan doi
vGi timg ciin hg trong nha ¢ do; truomg hop chi so hitu ban, cho thué mua, tang
cho, dé thira ké can ho trong nha & nay cho t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac
thudc dién dugce sé hiru nha ¢ tai Viét Nam thi quyén str dung dét & gén voi nha o
nay thugc str dung chung ctia céc d6i twong da mua, thué mua, nhén ting cho, nhén
thira ké can hé.

3. Ngoai cac ndi dung ghi trong Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phap
luat vé dit dai, co quan cip Gidy chimg nhdn con phai ghi thém cac ndi dung sau
day:

a) Céc thong tin ve nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 clia Luit Nha o;

b) Thoi han s& hitu nha & va cae quyén duge ban, ting cho, dé thira ké, gop
von biing nha ¢ clia bén mua nha & theo thoa thudn trong hop dong mua béan nha o
c6 thai han déi véi trudng hop quy dinh tai Piéu 123 caa Ludt Nha & hodc ghi thoi
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han s& hiru nha & cia 16 chire, ca nhan nude ngoai tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 161 cta Ludt Nha &, Diéu 7 va Didu 77 cua Nghi dinh nay;

¢) Trueomg hop mua bdn nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Piéu 62 ctia Luit Nha & thi phai ghi thai han chii s& hitu duge quyén ban lai nha &
xd hoi nay.

4. Trinh ty, thu tuc cip Gié‘iy chfmg nhéan cho chi s& hiru nha ¢ duge thue
hién theo quy dinh cua phap lugt vé dit dai; chu ddu tu du én xdy dung nha & co
trach nhiém lam thi tuc cip Gidy chimg nhén cho ngudi mua, thué mua nha &
truong hop ngudi mua, thué mua nha ¢ tu nguyén lam thi tuc cap Giay chimg nh@n
thi chi déu tu phai cung cip ho so va cac gidy to phéap ly 6 lién quan dén nha &
mua bén, thué mua cho ngudi mua, thué mua nha é.

Diéu 7. Thoi han so hiru nha &

1. Trudng hop s& hitu nha & ¢ thoi han theo quy dinh tai Picu 123 cua Luat
Nha & thi bén ban va bén mua thoa thudn cu thé cac ndi dung, bao gom thdi han
bén mua duge s& hitu nha &; cac quyén va nghia vu cia bén mua trong thdi han so
hiru nha &; trach nhiém ding ky va cap Gidy chimg nhan cho bén mua; viée ban
giao lai nha & gin véi quyén sir dung dét & va nguoi nhén ban giao lai nha & sau khi
hét han s& hiru; viée xir ly Gidy chimg nhan khi hét han s& hiru va trach nhiém cua
cdc bén trong viée thue hién hop dong mua ban nha &. Trong thoi han sé hiru nha
&, bén mua duge Nha nude cap Gidy chimg nhin déi voi nha & d6 thdng qua hinh
thirc thu hdi Gidy chimg nhan cta bén ban va ¢ip Gidy chimg nhan méi cho bén
mua hodc ghi bo sung vao trang 3 ctia Gidy chimg nhan da cs'ip cho bén ban va giao
lai Gidy chimg nhén nay cho bén mua.

Trong truomg hop bén mua va bén ban c6 théa thudn vé viéc bén mua nha &
duge quyén ban, ting cho, dé thira ké, gép vdn biang nha & trong thdi han s¢ hivu
nha ¢ thi bén mua lai, bén dugc ting cho, bén dugce thira ké, bén nhan gop vén chi
dugce sé hitu nha & theo thai han ma bén mua nha ¢ lan dau da théa thuin véi chu
s¢ hitu ldn dau.

2. Té chire nude ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 159 ciia Luat Nha
& duoc so hivu nha ¢ tdi da khéng vuot qua thoi han ghi trong Gidy chimg nhin
dang ky ddu tu cdp cho t6 chire d6. Khi hét han s& hiru nha ¢ ghi trong Gidy chimg
nhén, néu chi sé hitu ¢6 nhu céu gia han thém thi duge Nha nudéc xem xét, gia han
thém theo quy dinh tai Diéu 77 cua Nghij dinh nay; trudng hop Gidy chimg nhan
ding ky diu tu khéng ghi thoi han thi trong Gidy chimg nhén cdp cho chi sé hitu
cling dugc ghi khong thoi han.
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Trudng hop t0 chire nude ngoai bi phé san, giai thé hoac cham dirt hoat dong
trurde thoi han so hitu nha & quy dinh tai Khoan nay hog@c bi Nha nudc Viét Nam
thu héi Gidy chimg nhdn dang ky diu tr hodic gidy t& cho phép hoat dong tai Viét
Nam thi viéc xir Iy nha & nay dugc thue hién theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 8 cua
Nghi dinh nay; truéng hop trong thoi han so hitu nha & ma td chirc nude ngoai
chuyén thanh td chirc trong nude théng qua viée sdp nhip hodc chuyén von theo
quy dinh ciia phap ludt thi tb chirc nay duge s& hitu nha & 6n dinh lau dai.

3. C4 nhén nude ngoai quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 159 cia Luat Nha
& duge s& hita nha & tdi da khéng qua 50 nam, ké tir ngay duge cap Gidy chimg
nhén; khi hét thdi han so hiru nha & ghi trong Gidy chimg nhén, néu chii s& hiru cé
nhu cAu gia han thém thi duge Nha nude xem xét, gia han thém theo quy dinh tai
Diéu 77 cta Nghj dinh nay.

4. Truong hop trude khi hét han so hitu nha & ma té chie, ca nhin nudc
ngoai ban hodc tang cho nha & thi ngudi mua, ngudéi duge tang cho duoe so hitu
nha & theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop ban hodc tang cho nha & cho té chirc, hg gia dinh, cd nhin
trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi bén mua, bén nhan tang cho
duoc s¢ hiru nha o 6n dinh lau dai,

b) Trudng hop ban hoic ting cho nha & cho t6 chire, cd nhan nude ngoai
thudc dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam thi bén mua, bén nhan tang cho chi
duoc s& hitu nha & trong thoi han con lai; khi hét thai han s& hiru con lai ma cha so
hitu ¢6 nhu cau gia han thém thi dugc Nha nudc xem xeét, gia han thém theo quy
dinh tai DPiéu 77 ctia Nghi dinh nay;

¢) Bén bén, bén tang cho nha & phai ndp thué va céc nghia vu ti chinh cho
Nha nude Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Piéu 8. Xir Iy ddi véi truwimg hop hét thoi han sé hitu nha &

1. Truomg hop hét han s& hiru nha & theo thoéa thuén gitta bén ban va bén
mua nha & lan déu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 cia Nghi dinh nay thi quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & duge xir Iy theo théa thuén clia céc bén trong
hop ddng mua ban nha & lan du; néu céc bén khong c6 thoa thudn vé viée xir Iy
nha ¢ thi quyén s¢ hitu nha & va quyen sir dung dat & dugce chuyén lai cho chu s&
hitu nha & lan ddu hogic ngudi thira ké hop phép ciia chd sé hiru lan dau.

Trong truong hop ¢hi so hitu lan dau la td chirc bi phd san, giai thé hodc
chim dirt hoat dong thi nha & cua td chirc nay duoc xir 1y theo phép ludt vé phé san,
giai thé hoac cham dut hoat déng va quyén so hitu nha & nay duge chuyén lai cho
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cé nhén, to chite duge s hitu theo quy dinh cua phap lut vé phé san, gidi thé hodc
chdm dirt hoat dong; trong thdi gian xdc dinh chi s¢ hiru nha d, td chic, ca nhan
dang quan 1y nha & duge tiép tuc quan ly va khong duoe thue hién cic quyén ban,
cho thué mua, ting cho, dé thira ké, thé chép, cho thué, gop vén nha & nay; viéc ban
giao lai nha & nay duge thue hign trong thai han 03 thang, ké tir ngay xdc dinh
duoc chi s¢ hitu nha o.

Trudmg hop 6 chite nude ngoai bj Nha nude Viét Nam thu hédi Gidy ching
nhén ding ky ddu tu hoac gidy t& cho phép hoat dong tai Viét Nam thi chu sd hitu
phai ban, ting cho nha ¢ cho ddi tuong duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam.

2. Truomg hop cdc bén mua bén nha ¢ lan dau theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 7 cua Nghj dinh nay khéng ¢é thoéa thuin ve v:gc Xur I}r Gidy chimg nhan khi
hét han s& hitu nha ¢ thi co quan co thim quyen cdp Gidy chimg nhan c6 trich
nhiém thu hoi Gidy chung nhdn da cap cho déi tuong dang s& hitu nha & va cép lai
Gidy chimg nhin cho ddi tuong duge xéc dinh 1a chii sé hitu nha & 1in diu theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; truéng hop khéng thu hdi duge Gidy chimg nhin
thi co quan c6 tham quyén céip Gidy chimg nhan ban hanh Quyét dinh huy Gidy
chimg nhén da cdp cho déi tugng dang sé hitu nha va cdp lai Gidy chimg nhan cho
dai twong duge xac dinh 1a chu sé hitu lin du. Trinh tu, thi tye cdp Gidy ching
nhin quy dinh tai Khoan nay thuc hién theo quy dinh vé cép Giﬁy chirng nhan cta
phép ludt vé dét dai.

3. Trude khi hét thoi han duge sé hiru nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay (bao gdm ¢ trudmg hop dugc gia han thém theo
quy dinh tai Diéu 77 cua Nghi dinh nay), t chire, ca nhan nudc ngoai dugc truc
tiép hodc Uy quyén cho to chire, cd nhén khéc thue hién cac quyén ban, tang cho
nha ¢ thuge s& hiru hep phdp cia minh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 7 ctia Nghi
dinh nay. Truong hgp quad thoi han duge s& hitu nha & ma 16 chire, cd nhan nudce
ngoai khong thyc hién quyén ban, ting cho nha & thude s& hiru hop phép cta minh
thi nha ¢ dé thude quyén sO hiru clia Nha nude Viét Nam; S& Xay dung ¢ trich
nhiém trinh Uy ban nhin dén cdp tinh noi c6 nha & ban hanh quyét dinh xac ldp so
hiru toan dén va tién hanh thu héi nha nay dé thuc hién quan 1y, cho thué hodc ban
theo quy dinh vé quan 1 nha & thude s& hitu nha nude.

Trong trudmg hgp to chirc, ci nhan nude ngoai bj co quan cé thim quyén cia
Viét Nam quyét dinh bugc xudt canh hogic bude chdm dirt hoat déng tai Viét Nam
do vi¢e sir dung nha & thude s hitu ctia minh vi pham cac quy dinh cta phép luat
Viét Nam thi nha & nay bi xir 1y theo quyét dinh cia co quan cé thim quyén cia
Viét Nam.



12

Chuong I
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 9. Ly ¥ kién thim dinh cta co quan nha nuée vé nha & dbi vai dur dn
dau tw xiy dung nha &’

1. Viée chép thuan chu truong dau tu cdc du an dau tr xdy dung nha & duge thye
hién theo quy dinh cta phap ludt ve dau tu.

2. Trong qua trinh thdm dinh dé chép thuan cht truong dau tu déi voi cic dy dn
dau tu xay dung nha &, Bo Ké hoach va Pau tu liy y kién tham dinh ctia Bo Xay dung
vé cac ndi dung quy dinh tai khoén 3 Biéu nay néu dy én do Thi tudng Chinh pht chap
thuén chi truong diu tu; co quan ding ky diu tu lay ¥ kién tham dinh clia S& Xay dung
vé cée ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du an do Uy ban nhén dan cép tinh
hodc Ban quén ly khu cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té chip
thuan chi truong déu tu.

3. Noi dung lay ¥ kién tham dinh clia co quan quan 1y Nha nuée vé nha & bao gom:

a) Tén chu dau tu du 4n (d6i véi trudng hop chap thuan chi truong dau tw dong
théi chip thudn nha diu tu va nha dau tu ¢6 du diéu kién lam chi dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha & theo quy dinh cia Nghi dinh nay); tén dur 4n theo quy dinh cta phap
ludt vé nha o

b) Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém, quy md dién tich dat danh dé xay dung
nha o cla dy an;

¢) Su phti hop cua dur an dau tu xay dung nha & véi quy hoach chi tiét (d6i voi
truomg hop dé ¢6 quy hoach chi tiét duge phé duyét) hodc quy hoach phan khu (ddi voi
truomg hop chua ¢ quy hoach chi tiét duge phé duyét). Truong hop quy hoach chi tiet,
quy hoach phan khu chua duoc cap céd thdm quyén phé duyét thi dénh gia su phu hop
cua du an dau tu xdy dyng nha & véi quy hoach chung;

d) Su pht hgp cua céc dé xudt trong ndi dung du an dau tu xdy dung nha & vai
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duoc co quan co tham quyén phé duyét;

d) Tinh phii hop cia so bd vé co ciu san pham nha & (loai hinh nha 6, phan khic
nha &, hinh thie kinh doanh san pham d6i voi timg loai nha &); trudmg hop 12 dyr an xéy

* Pidu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Biéu | cda Nghj dinh s 30/2015/ND-CP c6 higu lyc thi
hanh ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021,
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dung nha & thuong mai, khu dé thi co nha & thi phéi ¢6 dy kién dién tich dit danh cho
xdy dung nhd & xa hoi;

¢) Tinh dong bd ctia phuong én phén ky diu tu so b, viée phin chia dy an
thanh phén (néu ¢d) va so bg phuong dn déu tr xdy dung, quén Iy hé théng ha tang k¥
thudt va ha ting xa hoi lién quan dén du 4n.

Diéu 10. (dwge bii bé)*
Diéu 11. (dwgce bii bé)°
Diéu 12. Noi dung hé so dy an diu tw xiy dung nha &

. Cée dy an déu tu xdy dung nha & thude dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17
ctia Ludt Nha & ¢6 ndi dung phan thuyét minh bao gom:

a)’ Tén cla dy dn phai dugc dat tén bang tiéng Viét, néu chu dau tu c6 nhu
cau dat tén du an dau tw xay dung nha & thuong mai bang tiéng nude ngoai thi phai
viét day du tén tiéng Viét trude va viét tén tieng nude ngodi sau;

b) Sur céin thiét va co sé phap 1y cla du 4n;

¢) Muc tiéu, hinh thire dau tu; dja diém xdy dung; quy mé du 4n; nhu ciu sir
dung dat; diéu kién ty nhién ciia khu vue co dur dn;

d) Cac giai phap thue hién: Phuong an boi thudng, giai phéng mit bing, hd
tr, tdi dinh cu (néu cd); phuong 4n sir dung cong nghé xay dung; quy chuan, tiéu
chuén xdy dung &p dung ddi voi du an; danh gid tic dong moi truomg; phuong an
phong chay, chita chay; cac giai phap vé ha ting k¥ thudt va ddu ndi véi ha tang k¢
thudt chung cua khu vuc; khé nang sir dung ha tﬁng xa hdi cua khu vuc;

d) Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cac h gia dinh, ca nhén sinh séng
trong khu vire dir dn sau khi hoan thanh viée ddu tw xay dyng nha & (gém xe dap,
xe danh cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 to);

e) Khu vire ddu tu xdy dung hé thong ha ting x4 hoi (nha tré, trudng hoc, v
té, dich vu, thé thao, vui choi, gidi tri, cong vién), trir truong hop khu vue ctia du n
dd co cong trinh ha ting xa hoi;

g) S6 lugng va ty 18 cac loai nha & (bao gbm nha ¢ riéng, 1€, cin hd chung
cur), tong dién tich san xdy dung nha &; dién tich dit danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi

* Bitu nay duge bli bo theo quy dinh tai khoan | Diéu 2 cia Nghi dink 88 30/2021/ND-CP 6 hiéu hue thi hanh ké tir
ngzdy 26 thang 3 ndm 2021,

* Diéu nay duoge bai bo theo quy dinh tai khoan | Biéu 2 ciia Nghi dinh sé 30/2021/NB-CP ¢ hi¢u lyc thi hanh ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021,

" Piém nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh 1ai khoan 4 Biéu | Nghj dinh s6 3072021 /ND-CP ¢o hiéu lyrc thi
hanh ké tir ngay 26 thang 3 niim 2021,
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hodc dién tich san nha & dé 1am nha & xa hoi (néu ¢6); phuong 4n tiéu thu san pham
(80 lugng nha & ban, cho thué hoac cho thué mua);

h) Céc dé xuit vé co ché ap dung ddi voi du an (vé quy hoach, mat do xdy
dung, tai chinh va cac co ché khac);

i) Tong mirc ddu tu, ngudn von dau tu, hinh thirc huy déng von, kha ning
hoan tra von, khé niang thu hdi vén;

k) Tréach nhiém ctia Nha nude vé viée diu tr xdy dyung céng trinh ha tang ky
thudt ngoai hang rao va di qua du an;

1) Thoi gian, tién d6 thye hién du én (tien do theo timg giai doan) va hinh
thirc quan ly dur an;

m) Céc cdng trinh chuyén giao cho Nha nude khéng boi hoan; cic cong trinh
hodic khu vye dv an chi diu tu duge té chire quan ly sau khi hoan thanh viéc diu tu
xay dung;

n) Phuong an t6 chirc quan 1y, khai thic van hanh dy én va cac cong trinh
cong ich trong du én (md hinh t6 chire, hinh thitc quan ly van hanh, céc loai phi
dich vu).

2. P6i véi phan thiét ké co so cua cdc dy 4n du tu xdy dung nha & thude
dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cta Luit Nha & thi thue hién theo quy dinh ciia
phap ludt vé xdy dung.

3. Trudng hop dau tu xdy dung nha & trén dién tich dit duge diu gia theo
quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 18 cia Nghi dinh nay thi sau khi tring dau gia,
t6 chirc tring d4u gi4 phai trién khai 1ap, tham dinh, phé duyét va thuc hién dy an
dAu tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghj dinh nay; trudng hop
chtt déu tu ¢6 nhu ciu chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh thirc chia 16 ban
nén trong du 4n nay thi phai thuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai va
phap ludt co lién quan.

Diéu 13. Lap, thim dinh va phé duyét dy dn ddu tu xiy dung nha &

1. Béi voi du én diu tu xdy dung nha & bﬁng ngudn von quy dinh tai Khoan
3 Diéu 36 va Khoan | Diéu 53 ctia Luat Nha & (trir dy 4n dau tu xdy dung nha o
cong vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay) thi thuc hién lap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé diu tu cong va phap luat vé xay dyng; Bé Xay dung
¢6 v kién thim dinh cdc ndi dung vé nha & néu dv an do Tha tuéng Chinh phii phé
duyét, S& Xay dung ¢o ¥ kién tham dinh céc ndi dung vé nha & néu dy an do Uy
ban nhan dén cap tinh phé duyét.
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Trudng hgp Bo truong Bo Xdy dung phé duyét dy an dau tir xdy dung nha &
theo thdm quyén quy dinh ctia Ludt Dau tu cong thi Bo Xay dung td chirc thim
dinh du an truée khi phé duyét.

2. Poi voi du dn diu tu xay dung nha ¢ cong vu thi thuc hign lap, thim dinh
va phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghij dinh nay.

3. Doi voi dur én dau tu xdy dung nha ¢ khong thuge dién quy dinh tai Khoan
| va Khoan 2 Biéu nay thi viée ldp, tham dinh va phé duyét du éan duge thuce hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

4. (dwoe bii bo)®
Diéu 14. (dwgc bii bo)’
Diéu 15. Thuce hién du 4n ddu tw xdy dung nha &

|. Cha dau tu dy an xdy dyng nha & phai tudn tha cdc quy dinh ctia Ludt Nha
@, Nghi dinh nay va phéap luat vé xay dung khi thye hién dau tu xay dyng nha o.

2. Chu dau tr dy én phai xdy dyng ddng bd h¢ thong ha ting k¥ thuat, ha
tang xa hoi theo noi dung va tién do du an da dugc phé duyét; trrong hop phai xay
dymg céc cong trinh ha tdng xa hdi theo quyét dinh phé duyét dir an hodc theo quyét
dinh, van ban chép thudn chi truong diu tu cia co quan nha nude ¢ thim quyen
thi phai thuc hién theo ding ndi dung, tién do dy 4n da dugc phé duyét va theo noi
dung van ban da duge chap thuan.

Diéu 16. Két thiic giai doan diu tw xiy dung du in nha &

Khi két thic dau tu xdy dung, chii diu tu dy 4n xdy dyng nha & phai thyc
hién cic yéu cau sau day:

1. Bdo cdo S& Xdy dung noi ¢6 du an vé két qua cia du an; déi voi du dn
xdy dyung nha & thuge dién phai cé quyét dinh hodc van ban chap thudn chi truong
dau tu coa Thu tuwdng Chinh phu thi chi dau tu phai giri bdo cdo thém cho B¢ Xay
dung,.

2. Hoan thién cac ho so, tai liéu phuc vu cong tic luu trir theo quy dinh cua
Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phép luat vé xay dung.

3. Thyuc hién nghiém thu céng trinh nha & va hé théng ha ting k¥ thudt, ha
tang xd hoi phyc vu nhu cau & trong du an theo quy dinh ctia phap luit vé xay
dung.

' Khoin ndy duge bii ba theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh s 30/2021/ND-CP cé hiéu lyc ké tir ngay 26
thing 3 nam 2021, . )

¥ Picu ndy dirge bdi bo theo quy dinh tai khoan | Bicu 2 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP c6 hiéu lyc ké tir ngay 26
thing 3 nam 2021.
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4. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thudt va ha ting xa hoi cho chinh quyén dia
phuong hoiic co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cua dy an da dugc phé
duyét hodc tu thuc hién quan 1y theo van ban chdp thudn hodic quyét dinh chu
truong ddu tu. Viée ban giao nha ¢ cho ngudi sir dung chi dugce thue hién sau khi
da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha ¢ va cac cong trinh ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau & néu trong ndi dung du an dugc phé duyét vao sir dung theo quy
dinh ctia phap ludt vé xdy dung.

5. Bdo cdo quyét toan theo quy dinh cua phép luat vé tai chinh.

6. Lam tht tuc dé nghi co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhan déi voi
nha & trong pham vi dyu 4n cho chu s& hiru theo quy dinh cia Luat Nha o, Nghi
dinh nay va phdp ludt vé dat dai.

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cde van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cta dy an.

8. To chirc quan Iy vin hanh cdc céng trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hojc co quan quan ly chuyén nganh.

9. Thue hién cdc cong viée khac theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 17. Quén Iy khu vuc nha & riéng Ié trong du an diu tw xAy dung
nha o

|. Chii ddu tur ¢ trach nhiém o chirc quén 1y kién triic mat ngoai ctia nha &
riéng 1é va viéc sur dung, bao tri hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phuc vu
cho céc chil s& hiru, ngudi sir dung nha ¢ riéng le trong du dn theo dung ndi dung
cta dur an da duoge phé duyét.

2. Chu déu tu ¢6 thé phan chia va dat tén cho timg khu vye nha & riéng lé
duge quy hoach va xdy dyng riéng biét trong du an dé thuc hién quan ly. Doi véi
du 4n déu tu xdy dung nha & x4 hdi, nha & phuc vu tai dinh cu thi cht dau tu phai
dit tén bing tiéng Viét; dbi voi dy an diu tu xdy dyng nha & thuong mai thi viée
dat tén du an, khu vye trong du én phai tuan thu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua
Luat Nha & va duoe ghi rd trong quyét dinh hodc van ban chap thudn chu truong
diu tu (néu thude dién phai chap thuan chu truong diu tr) hodc phai duge Uy ban
nhan dén cdp tinh chip thuan néu khong thugc dién phai lam thii tuc dé nghj quyét
dinh hodc chip thuan chii truong dau tu.

3. Sau khi nha & duge ban giao va dua vao sit dung, chi dau tu duge td chic
thanh ldp Ban ty quan khu nha & dé thuc hién quén Iy viéc bao tri kién tric bén
ngodi cua nha ¢, chim séc cdy xanh, vudn hoa va bao tri cdc cdng trinh tién ich
hodc hé théng ha tang ky thuat phuc vu cho khu nha & do, trir hé théng ha ting da
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ban giao cho Nha nuée hodic duge Nha nude giao cho chii ddu t quén ly, bao tri.
Thanh phén ctia Ban tu quan khu nha & bao gém dai dién céc chi s¢ hitu, ngudi sir
dyng nha ¢ ctia khu vye d6 va dai dién cha dau tu (néu cé).

4. Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha & trong khu vure nha & riéng 1é té chirc hop
dé thong nhit bau Ban tu quan khu nha & (bao o6m sd lwgng, thanh phan tham gia),
théng qua quy ché, nhiém ky hoat dong cia Ban ty quan, ndi quy quan ly, sir dung
khu vuc nha &, quyét dinh déng gop kinh phi dé chi tréa tién thi lao cho ngudi tham
gia Ban ty quan va phye vy vigée chdm séc cdy xanh, vurém hoa, bao tri cac cong
trinh tién ich phuc vu cho khu nha ¢ do.

5. Viéc t6 chire bau Ban ty quan khu nha ¢ lan déu do chu dau tu 6 trach
nhiém chu tri thue hién; ede ldn t6 chic sau do Ban twr quan khu nha o chiu trich
nhiém thyc hién hogc tiy quyén cho chi dau tu td chirc, thye hién; truéng hop chi
s hitu, ngudi sir dung nha & khong thdng nhat bau duge Ban tu quan khu nha & thi
chu dau trr ¢6 trach nhiém quan ly khu vuc nha & nay theo néi dung cta du an da
duge phé duyét.

6. Cha dau tu c6 thé hd trg thém kinh phi dé Ban tu quan khu nha & cham
séc cdy xanh, vuon hoa va béo tri cée cong trinh tién ich hodic hé thong ha tang kv
thudt phuc vu cho khu nha ¢ do. Viéc thuc hién cde cong viée quy dinh tai Khoan
nay do chi dau tu dam nhén; truong hop chi déu tu khong thuc hién thi Ban tu
quan khu nha ¢ thué don vj khic ¢é nang luc thuc hién.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 18. Cic trudong hop lwa chon nha diu tw lam chii dAu tr d 4n xiy
dyng nha & thwong mai, dy 4n khu d6 thj ¢6 nha ¢ "

Viée lwa chon chi diu tu du én xay dyng nha ¢ thuong mai, dy an khu do thi
c6 nha ¢ (bao gdm cé dyr dn c6 thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
hinh thitc phén 16 ban nén dé ngudi dan xdy dung nha &) durge thue hién theo quy
dinh sau day:

I. Nha dau tu tring déu thau hodc tring ddu gid quyén sir dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tr xdy dung nha & néu ¢ du diéu kién lim chi dau tr du dn quy
dinh tai Diéu 21 cia Ludt Nha & 2014, khoan 2 Diéu 119 cia Ludt Pat dai 2013 va
phap ludt vé kinh doanh bat dong san thi nha dau tu dé duoc lam chi diu tur di an
xdy dung nha & thuong mai;

"' Diéu nay duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu | Nghi dinh sd 30/2021/ND-CP ngay 28 thing 3
nam 2021,
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2. Nha déu tu ¢6 quyén sir dung dét thude mét trong cac truémg hop quy dinh
dudi day va cd du céc diéu kién lam chu dau tu du an quy dinh tai Diéu 21 cla
Luat Nha & 2014, phap luat kinh doanh bit dong san, phap ludt cé lién quan thi
trong quyét dinh chdp thuin chi truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau tu do
lam chu ddu tu du an xay dung nha & thuong mai:

a) C6 quyén sir dung dt & hop phép;

b) C6 quyén sir dung dat & hgp phap va cac loai dat khae duge co quan nhi
nude c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat o

¢) Nhan chuyén quyén sir dyng dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé
xay dung nha & thuong mai.

3. Truomg hop c6 nhiéu nha dau tu du 4n xdy dung nha & thuong mai duge
chép thudn chi trrong dau tu theo phép ludt vé ddu tur thi cdc nha dau tu ndy c6 theé
lty quyén cho mét nha dau tu co du didu kién hodac thanh lap doanh nghiép, hop téc
x4 ¢6 di didu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay dé lam thi tuc cong
nhén chit dau tur dy an xay dung nha & theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Viée iy
quyén lam chui diu tu dy 4n x4y dung nha & quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién
théng qua hop déng ty quyén, trong do quy dinh 18 quyén va trach nhiém cta céc
bén;

4. Thu tuc céng nhén chu dau tw dy én xdy dung nhi & quy dinh tai khoin 3
Piéu nay thue hién nhu sau:

a) Ho so dé nghi céng nhén chi dtiu tu bao gdm: vin ban dé nghi cua nha diu
tu (trong d6 ghi ro tén, dia chi nha déu tu, cac d& xudt, dy kién tién do thye hién du
&n): ban sao ¢ chimg thuc hodic ban sao kém xudt trinh ban chinh cdc gidy to sau
dé dbi chiéu: van ban chép thuan chi trwong dau tu du an cia co quan cé tham
quyen, Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimng nhan dang ky dau
tu, Gidy t& chimg minh quyén sir dyng dét dé thyc hién dy dn, hop dong ty quyén
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; gidy t& chimg minh nang lyc tai chinh dé thyuc hién
du 4n theo quy dinh cta phép luat vé dit dai; gidy to ching minh c6 von ky quy
hoidic bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy thyc hién dy 4n theo quy dinh ctia
phap ludt vé dau

b) Truong hop du 4n thude thim quyén chap thuan chii truong dau tu cia Tha
tudng Chinh phu thi nha dau tu duge xic dinh tai khoan 3 Diéu nay giri truc tiép
hodc qua dudng buu dién 01 bd hd so quy dinh tai diém a khoan nay dén B§ Xay
dung dé duge xem xét, quyét dinh cong nhan chu dau tu du an; truémg hgp du én
thudc thdm quyén chép thudn chi truong dau tu ciia Uy ban nhan dan cép tinh hogce
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clia Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té thi
nha dau tu giri 01 bd hd so nay dén S& Xay dung tai dia phuong c6 dy dn dé xem xét,
trinh Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh céng nhan chit déu tu du 4n;

¢) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan di hd so theo quy dinh tai diém a
khoan nay, Bé Xdy dung hodc Uy ban nhén dén cdp tinh xem xét, ban hanh Quyét
dinh cong nhén chii ddu tu dy an xdy dung nha & theo thim quyén. Truong hop nha
ddu tu khong du diéu kién duoc céng nhin chi dau tu thi trong thoi han 05 ngay,
ké tir ngdy nhan duge hé so, co quan tiép nhin hd so ¢6 van ban théng béo cho nha
dau tu d6 biét rd 1y do;

d) Noi dung cua quyét dinh céng nhén chu dau tu du an xdy dung nha & bao
gom: can cir phap Iy ban hanh quyét dinh, tén chi dau tu dioc cong nhan, hiéu luc
ctia viin ban céng nhdn, trach nhiém cia chi dau tu trong viée trién khai thue hién
dur an theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu dugc cong nhin lam chu dau tu du dn xdy dyng nha & theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay c6 trach nhiém lap, thim dinh, phé duyét va trién khai
thue hién du an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phép lujit vé dat dai, phap luat vé
xdy dyng va phap ludt khac ¢o lién quan. Vige théa thudn phéan chia lgi nhuén gitra
cac bén doi vai truomg hop quy dinh tai khoan 3 Didu nay duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Nghj dinh nay; truomg hop céc bén cé thoa thudn
phan chia lgi nhudn bang san phdm nha & thi bén dugc phin chia san phdm nha &
(khéng phai la cha dau tu) chi duge ky két hgp dong mua ban, cho thué mua nha &
véi khach hang sau khi di duge cép Gidy chirng nhin déi véi nha & do.

6. Vigc lya chon nha déu tu lam cha ddu tr dy an khu d6 thi c6 nha & phai
dap img quy dinh tai Diéu ndy, cic quy dinh cia phép ludt vé xay dung, kinh doanh
bat dong san, phat trién do thj va phap ludt khic c6 lién quan.

Piéu 19. Ky hop déng huy dong von cho phat trién nha & thwong mai

. Viée ky hop dong huy dong vén dé dau tu xay dyng nha & thuong mai chi
duoc thue hign théng qua cdc hinh thitc quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu 69
ctia Lugt Nha &; trudng hop ky hop dong huy dong von khéng ding véi quy dinh
tai Diéu 68, Piéu 69 ctia Luit Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi khong dwoc phép
ludt cong nhan, cha dau tu bi xir phat vi pham theo quy dinh cta phap ludt va phai
boi thudmg thiét hai cho ngudi tham gia gép von.

2. Viéc ky hop dong huy déng von cho phat trién nha & thuong mai phai tuin
thu cac quy dinh sau day:
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a) Trudng hop ky hop ddng huy dong von theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 69
ctia Ludt Nha & thi phai dap (mg cac hinh thite, dieu kién theo quy dinh cua Ludt
Nha & va quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Bén tham gia gop von, hop téc dau tu, hop tée kinh doanh, lién doanh, lién
két quy dinh tai diém néay chi dugc phén chia lgi nhuan (bang tién hodc co phicu)
trén co sé ty 1é vén gop theo thoa thudn trong hop ddng; chi du tu khong dugce ap
dung hinh thirc huy dong von quy dinh tai diém nay hodc céc hinh thirc huy dong
vén khéc dé phan chia san phim nha & hogc dé uu tién ding ky. dat coc, huong
quyén mua nha & hodc dé phan chia quyén sir dung dét trong du an cho bén dugc
huy déng von, trir truong hop gop von thinh 1ap phap nhan méi dé duoe Nha nudce
giao lam chu dau tu dy 4n xdy dung nha o;

b) Trudng hop ky hop déng mua ban, thué, thué mua nha & hinh thanh trong
trong lai ma thu tién trd true cua ngudi mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 69 ciia Luat Nha & thi phai tun thi cdc diéu kién va hinh thirc
mua, thué, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phap luat
ve kinh doanh bét déng san.

Chu dau tu phai ¢6 van ban giri S& X4y dung noi c¢6 nha & kém theo gidy to
chimg minh nha & c6 di diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Khoan
| Piéu 55 clia Luat Kinh doanh bét ddng san; truémg hop 6 thé chap dy 4n dau tu
xdy dung hodc thé chip nha & s& ban, cho thué mua thi ch dau tu phai giri kém
theo gidy to ching minh da giai chap hoac bién ban thdng nhét ciia bén mua, bén
thué mua nha & va bén nhan thé chép vé viéc khéng phai giai chap va duge mua
ban, thué mua nha & dé; trudng hop khéng c6 thé chip du an hodc thé chap nha ¢
s& ban, cho thué mua thi chu dau tu phai ghi rd cam két chiu trach nhiém trong vin
ban giri S& Xay dung.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhén duge hé so dé nghi clia cha dau tu,
S& Xay dung phai kiém tra hd so; néu hd so ¢ du gidy to theo quy dinh tai diém
ndy thi S& X4y dung phai ¢6 van ban théng bao nha & du diéu kién duge ban, cho
thué mua giri chii déu tu; néu hd so chua c6 di gidy 1o theo quy dinh thi phai c6
van ban néu o 1y do. Truong hop chi ddu tir da giri hd so nhung qua thoi han quy
dinh tai diém nay ma So Xy dung khdng c6 viin ban théng bao va nha & d6 da du
diéu kién duoc ban, cho thué mua thi chu diu tu duge quyén ky hop déng mua ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai nhung phai chiu trach nhigm vé viéc
ban, cho thué mua nha & nay; S¢ Xay dung phai chiu trach nhiém vé viée thong
bao hodc khéng c6 vin ban théng bao nha & du diéu kién duoc bén, cho thué mua
sau khi nhin duoc hd so dé nghi ctia chu dau tu.
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Trudng hop sau khi 8¢ Xédy dung c6 vin ban théng béo nha ¢ du diéu kién
duge ban, cho thué mua nhung chi ddu tr khéng bén, cho thué mua ma thyuc hién
thé chip nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap chi dugc
thye hién khi ¢6 du diéu kién va ¢ van ban thong bio cia S& Xay dung theo quy
dinh tai diém nay;

¢) Truong hop vay von cia td chire tin dung, té chire tai chinh hodc phat
hanh tréi phiéu dé huy dgng s6 von con thiéu phuc vu cho viée xdy dymg nha g thi
phai dip img céc diéu kién theo thoa thuan trong hop dong vay von hodic theo quy
dinh vé phét hanh trai phlELl

3. Viec huy dong von dé dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piém a
Khoan 2 Diéu nay phai théng qua hop déng gép vén hodc hop dong hop tac diu tu
hoiic hop ddng hop tac kinh doanh; chii dau tu chi dugc ky két cic hop ddng nay
sau khi o di diéu kién sau day:

a) Da ¢6 hd so du an ddu tu xdy dung nha & duge phé duyét theo quy dinh
cua phap luat;

b) Du an dau tu xdy dyng nha & da thue hién xong giai phong mat bang theo
tién d¢ thyue hién dy an dugc phé duyét;

¢) Da ¢6 bién ban ban giao mée gidi cua du dn;

d) Pa co théng bao du diéu kién duoc hu3, dong von ciia S& Xay d:,mg naoi co
du én. Chu dau tu phai co vin ban kém theo gidy t& chimg minh du diéu kién huy
déng von quy dinh tai cac Diém a, b va ¢ Khoan nay giri S& Xay dung dé nghi c6
vain ban théng bao du diédu kién duge huy dong vén dé dau tr xdy dung nha &.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi ctia chi dau tu,
S& Xay dung phai kiém tra ho so; néu ho so ¢6 di gidy t& theo quy dinh tai Biém
nay thi $é Xay dung phai ¢6 van ban thong bao nha ¢ du diéu kién duge huy dong
von guri chi du tu; néu hd so chura ¢6 du giay to chimg minh da diéu kién duoc
huy déng vén thi phai cé vin ban néu rd Iy do. Truong hop da du diéu kién huy
ddng von quy dinh tai cdc Diém a, b va ¢ Khoan nay va chi dau tu d3 giri ho so dé
nghi nhumg qua thoi han quy dinh tai Diém nay ma S¢ Xay dyng khéng c6 viin ban
théng béo thi chi ddu tr duge quyén ky hop dong huy dong vin nhung phai chiu
trach nhiém vé viéc huy dong von nay; S¢ Xay dung phai chju trach nhiém vé viée
théng bdo hodic khdng ¢ van ban thong bio viée du diéu kién duge huy dong von
sau khi nhan duge ho so dé nghi cta chi dau tu.

4. T6 chire, ca nhan huy déng von quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu
nay phai sir dyng ngubn von di huy dong vao ding muc dich xiy dyng nha & tai dy
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4n d6; nghiém cadm chi dau tu huy déng vugt qua s tién mua, thué mua nha &
durge g trude cua khach hang theo quy dinh cta phéap luat; truong hop st dung
sai muc dich ngudn vén huy dong hodc chiém dung vén da huy dong hoge huy
dong vuot qua sO tién mua. thué mua nha & tng trude cia khach hang thi phai hoan
lai s& tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét hai) va bj xur
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap ludt vé xir phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luat.

5. Bo X%y dung hudng din cu thé viéc huy dong von quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay.
Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU
Diéu 20. Ké hoach phat trién nha ¢ edng vu

1. Viéc lap va phé duyét ké hoach phét trién nha ¢ céng vu duge thyuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 27 ctia Luat Nha 6.

2. N6i dung ké hoach phat trién nha ¢ céng vu bao gbm viée xdc dinh loai va
sb luong nha & (nha & riéng 1¢, can hd chung cu); tong dién tich sir dung nha ¢&: dja
diém xay dung va dién tich dat dé dau tu xay dung nha ¢ hogc sé lugng, loai nha ¢
thuong mai cdn mua, thué dé lam nha & cong vy; nguén von, phuong thicc huy
dong vén dé dau tu xdy dung hodc mua, thué nha & thuong mai lam nha & cong vu;
phan kv dau tu hang nam va 05 nam; du kién tién do thue hién ké hoach; xac dinh
trach nhiém ciia céc co quan chi tri 1dp ké hoach va co quan phdi hop.

3. Céc co quan trung wong quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 27 cua Luit
Nha & ¢ trach nhiém xéc dinh nhu cdu nha & cong vu theo biéu mau do By Xay
dung huéng dan va giri Bo Xay dyng tham dinh; sau khi thim dinh nhu céu nha ¢
cong vu clia céc co quan trung uong, B¢ Xay dung thuc hién xay dung ké hoach
phét trién nha & cong vu dé bao cdo Thii tudng Chinh phi chép thun.

4. B4 Qudc phong, Bé Cong an co trach nhiém 1ap ké hoach phat trién nha 6
cong vu cua don vi minh va g y kién thong nhat cia Bé Xay dung. Sau khi ¢6 y
kién théng nhét cua Bd Xy dyung, B§ Québc phong, Bd Cong an bao cdo Thu tréng
Chinh phi chip thudn ké hoach.

5. D6i véi dia phuong thi S& Xay dung chu tri, phdi hgp véi cée co quan
chirc nang cua dia phuong xdy dung ké hoach phat trién nha & cong vu dé trinh Uy
ban nhan dan cép tinh phé duyét trong ké hoach phét trién nha & cta dja phuong
hodc phé duyét ké hoach phat trién nha & cong vu riéng va bao cao Bé Xay dung dé
tong hop.,
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6. Bo Xay dung huéng dan cu thé trinh ty, thi tuc xac dinh nhu cdu vé nha &
cong vu va viée chap thudn ké hoach phat trién nha & céng vu.

Piéu 21. Hinh thirc diu tr xiy dyng nha & cong vy

Nha nudce truc tiép diu tu bang vin ngin sach, bao gdbm ngén sich trung
uong va ngan sach dia phuong dé déu tu xdy dung nha & cong vy hodc mua nha &
thuong mai lam nha ¢ céng vu.

Viéc bo tri vén tir ngin sach dé diu tu xay dung hodc mua nha & thuong mai
lam nha & cdng vu phai cin cir vao ké hoach phat trién nha & cdng vu, du an dau tu
xdy dung hodc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu da duoc co quan ¢o
thim quyén chép thuan, theo quy dinh ctia phap luat vé ngén sach va dau tu cong.

Diéu 22. Trinh ty, thi tuc lya chon chii ddu tw dw dn xdy dung nha &
cong vy

I. Truong hop du an diu tu xdy dung nha & céng vu do Thii tuéng Chinh
phu phé duyét dé cho ddi tuong cta cac co quan trung, uong thué (trir d6i twong quy
dinh tai Biém d Khoan 1 Piéu 32 ctia Ludt Nha ¢) thi B6 Xdy dung dé xudt don vi
lam chu ddu tu ¢ bao cdo Thi tuéng Chinh phi quyét dinh,

Trong thoi han t&i da la 30 ngay, ké tir ngay nhan duge To trinh cua Bé Xay
dung, Thu tuéng Chinh phu ¢é vin ban quyét dinh lya chon chu dau tu hodc ty
quyen cho B Xay dyng thue hién lya chon chi dau tir du an.

2. Trudng hop du an dau tu xdy dung nha & edng vu do Bo Quoc phong, Bo
Cong an phé duyét dé cho cac doi tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 32 cua
Luat Nha o thué thi Bd Quoc phong, Bo Cong an quyét dinh lya chon chi dau tu.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hé so dang ky lam cha diu tu,
Bé trudng Bé Quée phong hodc Bj truémg Bé Céng an ¢6 van ban quyét dinh lua
chon chu dau tur.

3. Trudmg hop dy an dau tu xdy dung nha & c¢dng vy do Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét thi thyc hién lua chon chii dau tur theo quy dinh sau day:

a) So Xay dyng bdo céo Uy ban nhan din cip tinh quyét dinh lya chon chi
diu tu hogc Gy quyén cho Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh lya chon chi ddu
tr néu thude truong hop Uy ban nhén dén cép tinh Gy quyén cho Uy ban nhan dén
cap huyén phé duyét du an;

b) Trong théi han tdi da la 30 ngay, ké tir ngay nhian dugce To trinh cia S
Xéy dung, Uy ban nhan déan cap tinh phai ¢d van ban quyét dinh lua chon chu diu
tr hoge ity quyén cho Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh lua chon
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chii ddu tu; trong thoi han t6i da 12 30 ngay, ké tir ngdy nhéan dugc vin ban uy
quyén cua Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhén din cap huyén phai ¢6 vin ban
quyét dinh lya chon chu dau tu du dn xay dung nha ¢ cong vu.

4. Chu dau tu dy 4n xdy dung nha & céng vu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay c6 thé la td chirc, co quan nha nude hodic doanh nghiép kinh
doanh bat déng san.

5. B4 Xay dung huéng dan cu thé hd so va quy trinh lua chon doanh nghiép
kinh doanh bat dong san ding ky lam chu dau tu du an xdy dung nha & cong vu.

Piéu 23. Lap, thim dinh, phé duyét dy 4n ddu tw xay dung nha & cong
Vil

|. Dy 4n dau tr xdy dung nha & céng vu duoc lap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phép ludt vé xay dung.

2. Déi véi du an do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh déu tu theo quy dinh tai
Piém a Khoan 2 Didu 28 cua Luat Nha ¢ thi Bé Xdy dung té chire 1ap, thim dinh
va trinh Thi twéng Chinh phu phé duyét; traong hop duge Thi tudng Chinh pha gy
quyén thi thuc hién phé duyét theo ty quyén ciia Thii tuéng Chinh phu.

3. Déi vai du 4n do Bo Qudc phong, Bo Cong an quyét dinh dau tu theo quy
dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 28 cta Ludt Nha ¢ thi Bo Quoc phong, Bd Céng an
td chire, 1ap, thAm dinh vé lay y kién thong nhat ciia Bd Xay dung trude khi bio
cdo Thi tuéng Chinh phii chap thuan. Sau khi Thil tuéng Chinh phii ¢é ¥ kién chap
thudn thi Bd Quéce phong, B Cong an phé duyét du an.

4. Déi v6i du an do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh dau twr theo quy
dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Biéu 28 cua Luat Nha ¢ thi S¢& Xdy dung t6 chic lap,
thdm dinh va trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét.

Trudng hop xiy dung nha & dé bé tri cho thué cho céc déi tugng duge diéu
déng, luan chuyén dén lam viée & cip quén, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh, doi
trong quy dinh tai cac Piem ¢, d, e va g Khoan 1 Piéu 32 clia Luat Nha & thi Uy
ban nhin dén cép tinh c6 thé Gy quyén cho Uy ban nhén dén cdp huyén phé duyét
du dn.

Pitu 24. Mua nha & thwong mai dé lam nha & cong vu

1. Truomg hop trén dia ban chua ¢6 di quy nha & céng vu ma co6 nha ¢
thuong mai dugc xdy dung theo dy 4n, bao dam chét luong theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phu hop véi loai nha va tiéu chudn dién tich nha & céng vy thi co
quan c6 thdm quyén quy dinh tai Khoan 2 Biéu 28 cia Ludt Nha ¢ ¢6 thé mua nha
& nay dé lam nha o cong vu.
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2. Viéc mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & céng vu duoe quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop sir dung nha ¢ cho dbi twgng clia cée co quan trung vong thué
(trir doi tuomg quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu 32 cua Luat Nha &) thi B§ Xay
dung chi tri, phdi hop voi B Tai chinh 1ap du én dé bdo cdo Thi tudng Chinh phi
phé duyét hodc thyuc hién phé duyét néu duge Thu tudéng Chinh pha Gy quyén;

b) Trudng hop sir dung nha & cho dbi tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1
Diéu 32 Ludt Nha & thué thi B¢ Qudc phong, B§ Cong an td chire ldp dur én, ldy v
kién thong nhét cia B§ Xdy dung, B6 Tai chinh, Bé K& hoach va Dau tu trude khi
trinh Thu tuéng Chinh phu chép thudn; sau khi ¢6 ¥ kién chép thuan ctia Thu tudng
Chinh phu thi B¢ Quéc phong, Bd Céng an phé duyét dyr an mua nha &;

¢) Truomg hop sir dung nha ¢ cho ddi twgng cia dia phuong thué thi So Xay
dung chu tri, phdi hop véi 8¢ Tai chinh 13p du 4n va bao cdo Uy ban nhan dan cdp
tinh quyét dinh phé duyét;

d) Néi dung dur 4n mua nhi & thuong mai dé lam nha & cong vu bao gdm vi
tri, dja diém, loai nha, s6 luong nha &, dién tich sir dung ciia mdi loai nha &, gid
mua bdn nha &, cdc chi phi ¢é lién quan, ngudn vén mua nha &, phuong thirc thanh
toan tién mua nha &, co quan ky hgp déng mua bén nha &, co quan ¢6 trach nhiém
quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém ctia cac co quan cé lién quan trong thuc
hién du an.

3. Trinh tu, thi tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & c¢dng vu duge thuc
hién nhu sau;

a) Can ¢ vao ndi dung cua du an mua nha ¢ da dugc phé duyét, co quan
duge giao lam cha dau tu dy an thue hién ky hop déng mua ban nha & vai chu dau
tr dur 4n xdy dung nha & thuong mai; viée ky két hop déng mua ban nha ¢ duge
thye hién theo quy dinh vé mua bén nha & thuong mai;

b) Can cir vao hop dong mua bén nha & da ky két, chi dau tu dy 4n xdy dung
nha & thuong mai ¢6 trach nhiém ban giao nha & va cung cép cac hé so phap ly lién
quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha o, chi dau tu dy dn nha & céng vy thyc hién
quan ly, cho thué theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Chu dau tu dy an xdy dung nha & thuong mai ¢6 trach nhi¢ém lam th tuc
dé nghi co quan co tham quyen cap Glay chimg nhan cho bén mua nha &; trudng
hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi B& Xay dung dai dién ding tén
trong Gidy ching nhén; truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay thi B
Quéc phong dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan déi véi nha ¢ do B Quéc
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phong mua, Bé Céng an dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhin ddi vdi nha & do
Bo Céng an mua; trudng hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu nay thi dai dién
dirng tén trong Giay chimg nhan la Uy ban nhén dan cap tinh hoac S& Xay dung
(néu duoc Uy ban nhan dan cdp tinh Gy quyén).

Trinh tu, tht tuc cap Gidy chimg nhén cho cic co quan quy dinh tai Piém
ndy dugc thye hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai.

Piéu 25. Thué nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua cé di quy nha ¢ cong vu dé cho thué ma co
nha ¢ thuong mai bao dam chét luong, phit hgp véi loai nha va tiéu chuan dién tich
nha & céng vu thi co quan c6 tham quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cua Luat
Nha & co thé thué nha & nay dé lam nha & céng vu.

2. Viée thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu duoc thue hién nhu sau:

a) Trudng hop sir dung nha & dé cho ddi tuong cla cdc co quan trung wong
thué (trir déi tugng quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 cua Luit Nha &) thi Bo
Xay dung chi tri, phdi hop véi Bé Tai chinh bdo cdo Tha tudng Chinh phi xem
xét, quyét dinh;

b) Truomg hop sir dung nha ¢ dé cho cic doi tugng quy dinh tai Piém d
Khoéan 1 Diéu 32 Luat Nha & thué thi B6 Quoc phong, B6 Cong an lay y kién thong
nhét ciia B§ Xay dung va B Tai chinh trudc khi trinh Thii tuéng Chinh phi chap
thudn; sau khi ¢6 y kién chip thuan ctia Thi tuéng Chinh phii thi Bé Quée phong,
Bo Cong an quyét dinh thué nha o

¢) Truong hop str dung nha & cho cac d6i tugng ca dia phuong thue thi So
Xay dung chu tri, phdi hgp véi S& Tai chinh bao cdo Uy ban nhan dén c¢dp tinh
quyét dinh;

d) Noi dung t& trinh d¢ xuét thué nha & thuong mai dé lam nha ¢ cong vu
bao gom vj tri, dia diém, loai nha, sé luong nha &, dién tich sur dung cua mdi loai
nha &, gid thué nha @, thoi han thué, céc chi phl lién quan, ngudn von bd tri dé thué
nha &, co quan ¢é trach nhiém thanh toan tién thué, co quan ky hop dong thué va
thue hién quan 1y nha ¢ sau khi thue,

3. Trén co sO y kién chép thudn cia co quan co tham quyén quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay, co quan duge giao quan 1y nha & ndy thue hién ky hop dong
thué nha ¢ thuong mai voi chu so hitu, sau do ky hop déng cho thué lai vai nguoi
dugc thué nha & cong vu va chju trich nhiém quén 1y nha & nay. Viéc ky hop dong
thué nha & vai chi s& hitu duoc thue hién theo quy dinh vé thué nha & thuong mai;
viée ky hop ddng cho thué lai véi ngudi duoe thué nha & cong vu duge thue hién
theo hudéng din ctia Bo Xay dung.
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Muc 4
PHAT TRIEN NHA O BE PHUC VU TAI PINH CU
Diéu 26. Hinh thire diu tr xiy dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cr

Viée diu tr xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh cir duge thue hién théng qua
cac hinh thie sau day:

. Nha nudc tryc tiép ddu tr bang ngudn von quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36
ctia Ludt Nha & dé xdy dung nha ¢ hodc mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc
vu tai dinh cur.

2. (dwoe bii bo)"

3. Chu dau tu du an xdy dung nha ¢ ti_lun'ng mai hodc du an ha téng khu cong
nghiép thuc hién dau tu xay dyng nha & dé phuc vu téi dinh cu theo quy dinh tai
Khoan 3, Khoan 4 Diéu 35 cua Luat Nha 6.

Diéu 27. Lwa chon chii ddu tw du dn xdy dung nha & dé phue vu tai dinh
cw

. Chii ddu tu dy 4n xdy dung nha & dé phyuc vu tai dinh cu 1a cic t6 chire
quy d;nh tai Khoan 2 Diéu 38 ctia Luat Nha &.

2. Viéc lya chon chu diu tu du an xdy dyng nha o dé phuc vu tai dinh cu
duge quy dinh nhu sau:

a) Déi véi du an ddu tu xa} dung nha o sur dung ngunn von quy dmh tai
Khoan 3 Piéu 36 cua Luat Nha o dé phuc vu du dn, cong trinh quan trong qunc gia
thi Bé Xay dung dé xudt don vi 1am chu déu tu va bao cao Thu tuong Chinh phu
quyeét dinh hoac ty quyén cho Bé truong B Xdy dung quyét dinh lira chon;

b) Pdi voi du 4n dau tr xay dung nha & sir dung nguon von quy dinh tai
Khoan 3 BPiéu 36 cia Ludt Nha & nhung khéng thude dién quy dinh tai Piém a
Khodan nay thi S¢ Xay dung dé xuat don vi lam cha dau tu va bao cdo Uy ban nhan
din cip tinh quyét dinh lya chon;

¢) Déi véi dy dn dau tr xdy dung nha & sir dung cdc nguon von khac khong
phai ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cua Ludt Nha ¢ nhung thude dign
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cia Nghi dinh nay thi chi ddu tu dy 4n nha & thuong
mai hodc du an ha tang khu cong nghiép lam chu dau tu dy an; doi vdi trudmg hop
khac thi thue hién lira chon chu déu tu theo hinh thire ddu théu."

"' Khoan nay duge biii bo theo quy dinh tai khoan 1 Biu 2 Nghj dinh sd 30/2021/NB-CP 6 higu lyc ké tir ngay 26
1hann 3 ndm 2021.

2 Npi dung *“Truong hop ditu tr xdy dyng nha o theo hinh thirc BT thi thuc hién lya chon cha diu tu theo quy djnh
tai Bicu 14 cua Nghj dinh nay’ -.'!u:;rc bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh s 30/2021/ND-CP cb higu
Iy ke tir ngdy 26 thang 3 ndm 2021.
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3. Trudmg hop lua chon doanh nghiép kinh doanh bat déng san lam chu dau
tur du én xdy dung nha & phuc vu téi dinh cu thi hd so dang ky lam chu dau tr duge
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi dy 4n ddu tu xdy dung nha ¢ bing ngudn von quy dinh tai Khoan
3 Diéu 36 ciia Luét Nha & thi h so diang ky 1am chu dau tu duge ap dyng nhu doi
vai truong hop lua chon chu dau tur du dn xay dung nha & cong vu;

b) Péi vai dyr an ddu tr xdy dung nha & bing ngudn von khac khong phai
nguédn vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cta Luat Nha & thi hd so dang ky lam chu
déu tu duge &p dung nhu dbi voi truong hop lwa chon chi dau tu du an xiy dung
nha ¢ thuong mai.

4, Trinh tu, thu tyuc lya chon chu dau tu du an xay dung nha & phyc vu téi
dinh cur duge quy dinh nhu sau:

a) Doi véi trudmg hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi Bo Xay
dung thim tra hd so dang ky 1am chii dau tu va bdo céo Thi tuéng Chinh phu quyét
dinh lua chon hodic tiy quyén cho Bé Xay dung quyét dinh lua chon;

b) Déi véi trudng hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi So Xay
dyng tham tra hd so dang ky lam chil dau tur va bao cio Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh lua chon;

c) Dol voi truong hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu nay ma lua chon
qua hinh thitc déu thau thi thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 18 cua
Nghi dinh nay";

d) Thoi gian lua chon chu dau tir quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay
t6i da 12 30 ngay, ké tir ngay nhén &0 hd so hop 1€; truong hop quy dinh tai Piém ¢
Khoan nay thi théi gian thye hién theo quy dinh cha phap ludt vé ddu thau (néu to
chire du thau)"'.

Pitu 28. Mua nha & thwong mai va sit dung nha & xa hdi dé b6 tri tai
dinh cu

1. Viée mua nha & thuong mai va st dung nha & xa hoi dé lam nha & phuc vu
tai dinh cw phai can cir vao Piéu 35, Piéu 39 cla Luit Nha & va phuong 4n boi
thuomg, hd tro, téi dinh cu di duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

i N-.;u dung “trudmg hep xiy dumg nha o thea hinh thic BT thi thye hign theo quy dinh tai Dmu 14 cua Nghj dinh
nay"” dugce bii bé theo quy dinh tai khoan | Piéu 2 Nghj dinh sd 30/2021/NBR-CP ¢4 higu lyc ke tir ngay 26 thing 3
nam 2021,

" Ngi dung “hodic theo trinh tyr |y chon nha ddu tr BT (néu lya chon theo hinh thie BT)” duge bai bo theo quy dinh
tai khoan | Biéu 2 Nghi dinh s6 30/2021/NB-CP ¢6 higu lve ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021,
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2. Trudomg hop thude khu vye phai st dung nha ¢ thuong mai dé lam nha &
phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, Khodn 2 Diéu 35 cia Lut Nha ¢ thi
thuc hién nhu sau:

a) Don vi duge Nha nuée giao bé tri nha & phuc vu tai dinh cu ¢6 trich
nhiém xac dinh vi tri du dn dau tu xay dyng nha & thuong mai can mua va trao doi
véi chil déu tu vé phuong 4n mua nha ; trén co so trao ddi voi cha diu tu, don Vi
duge giao bd tri tai dinh cu lap phuong én mua nha ¢, trong d6 néu 1d hé so phap
I¥ eta dy an dau tu xdy dung nha ¢, vj tri, 56 luong, dlan tich timg loai nha &, dy
kién gia mua, tién dé ban giao va bao cao S& Xdy dymg néu co dy én.

Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge van ban dé nghj cua don vi
duge giao bd tri tai dinh cur kém theo phuong édn mua nha & va hé so phap 1y cia du
an, S¢ Xdy dung co trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén
vi méi trudmng ctia dja phuong thim dinh dé trinh Uy ban nhén dan cdp tinh phé
duyét phuong én;

b) Gid mua bén nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu duoc x4c dinh trén co
s¢ tham khao gia thi trudng tai thoi diém mua ban, bao gdm ca tién st dung dit;
truomg hop co quan chi tri va phéi hop khéng thdng nhét duge phuong dn gia mua
nha ¢ thi ¢6 thé thué mét don vi ¢ chirc nang thdm dinh gia ddc 1ap dé tinh gia; chi
phi thué don vi tham dinh gi4 duoc tinh vio kinh phi mua nha & thuong mai quy
dinh tai Khodan nay:

¢) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
phuong dn mua nha &, don vi duge Nha nudc giao bo tri tai dinh cu ¢é trach nhiém
kv két hop dong mua ban nha & véi chi dau tu du an xdy dung nha & thuong mai
theo quy dinh tai DBiéu 41 ctia Luit Nha &;

d) Sau khi ky két hop ddng mua ban nha &, don vi duoc Nha nude giao bb tri
nha & tai dinh cu théng béo cho cac hd gia dinh, cé nhdn thudc dién duoc tai dinh
cu thue hién ky két hgp dong mua ban nha & theo quy dinh tai Diéu 31 ctia Nghi
dinh nay.

3. Truémg hop st dung nha & xa hai dé bo tri tai dinh cu theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Bicu 35 cia Luat Nha ¢ thi thyc hién nhu sau:

a) Ngudi dum: tai dinh cu ¢é nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa héi phal
¢6 don ghi rd nhu ciu mua, thué hodc thué mua nha ¢ giri Uy ban nhéan din cdp
huyén noi cur trii;

b) Uy ban nhin dan cip huyén c6 trach nhiém kiém tra, xac nhén viéc chua
duge Nha nude boi thuong bang nha &, dit & vao don va tdng hop danh sach kém
theo don cia ngudi ¢6 nhu cau tdi dinh cw gii S¢ Xay dung dé ra sodt, kiém tra;
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¢) Sau khi kiém tra, S& Xay dung lap danh sich cac ho gia dinh, ca nhan du
dicu kién duoge mua, thué, thué mua nha & xa hoi va co t& trinh dé nghj Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét danh sach; cin cir vao nguon cung nha ¢ xa héi trén
dia ban va nhu cau sir dung nha & xa hdi ctia nguoi duge tai dinh cu, Uy ban nhin
dan cap tinh quyét dinh phé duyét danh sach;

d) Can ctr vao danh sach hé gia dinh, ca nhan di dugc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét, S& Xay dung giri danh sich nay cho Uy ban nhan din cdp huyén dé
théng béo cho céde hd gia dinh, ca nhan, dong thai ¢6 van ban dé nghi chi dau tr du
an xdy dung nha ¢ xa héi thue hién ky hop dong mua, thué hodc thué mua nha &
theo nhu cu cua hd gia dinh, ¢4 nhan dugc ghi trong danh séch.

4. Viéc ky két hop ddng va ban giao nha & thuong mai hodc nha & xa hoi dé
phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 cua Nghi dinh nay.

Diéu 29. Von cho phat trién nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu

1. Viéc huy dong von cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cu duge thue
hién theo céac hinh thire quy dinh tai Piéu 72 cua Luft Nha &.

2. Trudong hop phat trién nha ¢ bang ngudn von quy dinh tai Khoan 3 Diéu
36 clia Ludt Nha ¢ thi viée bd tri vén duoge thue hién theo quy dinh cia phap luat vé
dau tu cong va phap luat ngan sach nha nudc.

3. (duoe bai bé)"™®

4. Truémg hop huy déng von tir tién boi thueng, hd tro tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat thi thue hién theo quy dinh cua phép luét vé dat dai; néu huy dong
von tir Quy phat trién dét thi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

5. Trudmg hop huy déng vén thong qua hinh thie gdp von, hop tac dau tu,
hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két thi cac bén phai ky két hop déng gop vén
hodic hop dong hop téc diu tu hodc hop déng hop tac kinh doanh; bén tham gia gép
von theo céc hop déng nay chi duge phan chia lgi nhuan {héng tien hodc co phiéu)
trén co sa ty 1& von gop theo thoa thuan trong hop déng, trir trudng hop cac chu sé
hitu nha & tham gia gop vén, hop tic du twr, hop téc kinh doanh dé ph4 d& nha & va
dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh cta Luédt Nha & va phap
luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cur.

6. Trudng hop Nha nude (mg vén tir ngan sach dé dau tu xay dyung hodc mua
nha & phuc vy tai dinh cur thi thue hién nhu sau:

'* Khoan nay duge bai ba theo quy dinh tai khodn | Diéu 2 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu Iue ké tir ngdy 26
thang 3 nam 2021.
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a) Trén co s& phuong dn bdi thw;mg, ho tro, tai dinh cu da duge co quan co
thdm quyén phé duyét, S¢ Xay dyng 1ap ké hoach phan bé va tién d6 cung cap nha
& dbi véi tung dyu an nha o phuc vu tai dmh cur, bao gom ca truong hop bé tri téi
dinh cu dé thyc hién dy an quan trong qudc gia trén dia ban va bao cdo Uy ban
nhin dan cép tinh phé duyét;

b) Can cir vao ké hoach phan bd nha o tai dmh cu da duge phe duyet va de
nghi clia chil déu tu, co quan co 1ham quyén quyét dinh mg trudc von tir ngudn
ngén sdch dia phurong dé chii dau tu trién khai thyc hién du én;

¢) Chu dau tu du an nha & phuc vu tai dinh cu ¢o trach nhiém hoan tra cho
ngan sach dia phuong thong qua viée ban, cho thué mua nha ¢ cho cac ho gia dinh,
cd nhén thude dién duge tai dinh cu hodc khau trir vao tién bdi thuomg, hd tro, ti
dinh cu cla cac ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hoi dét va giai toa nha o
trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay thu tién ban, cho thué mua nha & hoic ngay
duoe cap kinh phi boi thudng hé tro i dinh cu.

Chwong IV
QUAN LY, SU DUNG NHA O
Muc 1
QUAN LY, SU DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 30. Poi twong, diéu kién dwoe thué, thué mua, mua nha & phuc vy
tai dinh cu

1. P6i tuong thude dién duoe thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh
cu bao gom:

a) Ho gia dinh, ca nhan ¢ nha ¢ hgp phap thudce dién bi giai toa khi Nha
nude thu hoi dat dé thue hién dy dn vi muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quic
gia, loi ich cong cong theo quy hoach di duge co quan cé thim quyén phé duyét:

~b) Ho gia dinh, ca nhin bi Nha nudc thu héi dat & gén vdi nha & va phai di
chuyén chd & nhung khéng du diéu kién duge boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai va khong c6 cho & nao khéc;

¢) Ho gia dinh, ca nhan la cha s& hiru nha chung cu thude dién phai pha do
dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai Piéu 110 cia Ludt Nha ¢.

2. Diéu kién duge thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop d6i tugng quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan 1 Piéu nay
¢ nhu cau mua nha ¢ thuong mai hode thué, thué mua, mua I'Ih,é. ¢ phuc vu tai dinh
cu do Nha nude dau tu thi phai ¢é tén trong danh sach duge bo tri tai dinh cu theo



32

phuong dn bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu da duoe co quan cd tham quyén phé
duyét va c6 don dé nghi bd tri nhd & tai dinh cu theo mau do Bo Xay dung ban
hanh;

b) Trudmg hop ddi tugng quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan 1 Piéu nay
6 nhu cau thué, thué mua, mua nha & xa hoi thi phai co tén trong danh sach duoe
bd tri tai di_nh cu theo phuong an boi thuémg, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan co
tham qu}'en phé duyét, ¢6 don @& nghi bo tri nha & tai dinh cu bang nha & xa héi
theo mau do Bg Xay dung ban hanh va phai thude dién chua duge Nha nude boi
thuréng bang nha &, dit &;

¢) Trudmg hop thude doi tugng quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi
duoce bd tri nha & téi dinh cu theo quy dinh tai Pidu 115, Piéu 116 cta Luit Nha &
va phap luat vé céi tao, xay dung lai nha chung cu.

Diéu 31. Trinh ty, tha tuc thué, thué mua, mua va viéc ban giao nha o
phuc vu tai dinh cw

I. Trudng hop mua nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
DPicu 41 cuia Luat Nha & thi thue hién nhu sau:

a) Don vi duge Nha nude giao bd tri nha & phuc vu téi dinh cu ky két hop
déng mua ban nha & véi chu déu tu du an xay dyng nha & thuong mai; viée ky két
hop df:-ng mua ban nha & duoe thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thuong
mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop déng mua ban nha & véi
cht déu tir, don vi duoc Nha nuwde giao bb tri nha & phuc vu tai dinh cu phai c6 van
ban thong bao cho cac h¢ gia dinh, ¢a nhan thude dién duge tai dinh cu theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Nghi dinh nay va truc tiép ky hop dong mua bén nhi ¢ vai cac
ddi tuong nay;

¢) Can cir vao hop dong mua bén nha & d3 ky két voi chu dau tu dy an xay
dung nha ¢ thuong mai, don vi duge Nha nuéc giao bd tri nha & phue vu tai dinh
cu ¢6 trach nhiém tiép nhdn nha & tir chi déu tu va ban giao cho ho gia dinh, ca
nhan mua nha & hodic Gy quyén cho chi déu tr du 4n xay dung nha & thuong mai
ban giao cho ngudi mua nha ¢. Viée ban giao nha o dugce thue hién theo ding cac
thoéa thudn trong hop ddng, khi ¢d di diéu kién vé ban giao nha & theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay, quy dinh ctia phap luit kinh doanh bat dong
san va phai duge 1ap thanh bién ban kém theo cdc gidy t& phap Iy ¢é lién quan dén
nha ¢ mua ban.

2. Truong hop mua nhi & thuong mai theo quy dinh tai Diém b Khoan |
DPicu 41 cua Luat Nha o thi thuc hién nhu sau:
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a) Pon vi duge Nha nude giao bd tri nha & phuc vy tai dinh cu ky két hop
dong dat hang mua nha & vdi cht dau tu du an xdy dung nha & thuong mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hgp dong dit hang, don vj duge
Nha nuée giao bo tri nha & phue vu téi dinh cu phai ¢6 vin ban théng bao cho cac
h¢ gia dinh, cd nhan thude dién dugce tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Nghi dinh nay thue hién ky hop dong mua ban nha & véi ch ddu tu dy an xdy
dung nha & thuong mai; viée ky két hop dong mua ban nha & dugc thue hién theo
hwéng dan cia Bo Xdy dung;

¢) Can ctr vao hop déng mua ban nha & da ky két, cha dau tu xdy dung nha o
thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha & cho hd gia dinh, ¢4 nhan mua nha o.
Viéc ban giao nha & phai theo diing thoa thuan trong hop dong, khi c¢é du diéu kién
vé ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 cta Nghi dinh nay, quy dinh
cua phap luat kinh doanh bét dong san va phai duoce 1ap thanh bién ban kém theo
céc gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén nha & mua bén.

3. Trudng hop sir dung nha & xa hdi dé lam nha & phue vu tai dinh cu thi can
¢t vao thong bdo ciia Uy ban nhan din cdp huyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
28 ciia Nghi dinh nay, cic hd gia dinh, ca nhan duge tai dinh cur truc tiép ky hop
dong thué, thué mua, mua bén nha & v&i chi diu tu du an xdy dung nha & xa hoi.
Viéc ban giao nha & dugce thyc hién theo thoa thuin trong hop déng, quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 16 cuia Nghi dinh nay va phai duoc lap thanh bién ban c6 xdc nhén
cta don vi duge Nha nude giao bo tri nha & phuc vu tai dinh cur kém theo céc gidy
tér phap 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

4. Truong hop mua, thué, thué mua nha & phuc vy tai dinh cu do Nha nuée
diu tu xdy dung thi hd gia dinh, ca nhan c6 tén trong danh sach duogc tai dinh cu
theo phuong 4n bdi thudng ho tro, tai dinh cu di duge co quan ¢6 tham quyén phé
duyét thye hién ky hop déng mua ban, thué hodc thué mua nha & véi chi dau tu dy
an xdy dung nha o; viéc ban giao nha ¢ nay dugc thye hién theo thoa thuén trong
hop dbng, khi c6 du diéu kién ban giao nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16
ctia Nghij dinh nay va phai lap thanh bién ban kém theo cic gidy t& phap 1y c6 lién
quan dén nha & mua ban, thué mua.

5. Trudng hop bé tri nha & phuc vu tdi dinh cu theo quy dinh tai Khodn 3 va
Khoin 4 Piéu 35 ctia Ludt Nha & thi can cit vao phuong dn boi thudmg, hd tro, tai
dinh cu da duge phé duyét, ho gia dinh, c nhin duge bd tri tai dinh cu ky hop
dong mua ban nha ¢ véi chu déu tr du an. Viée ky két hop ddng mua ban nha &
duge thue hién theo quy dinh vé mua ban nha & thuong mai; viéc ban giao nha &
duge thuc hién theo thoa thudn trong hop déng, khi co du diéu kién ban giao nha ¢
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theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 cia Nghj dinh nay, quy dinh ctia phap luat kinh
doanh bét déng sén va phai duoc lap thianh bién ban kém theo céc gidy 1o phap Iy
¢6 lién quan dén nha & mua ban.

6. Chu du tr du 4n xdy dung nha & quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3,4 va 5
Piéu nay cé trach nhiém lam thi tuc dé nghi co quan cé thim quyén c;fip Gidy
chimg nhén cho cdc hd gia dinh, ca nhan da mua, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, trir truong hop hd gia dinh, ca nhan tv nguyén lam thu tuc cdp Gidy ching
nhén; trinh tyr, thi tuc cap Gidy chiing nhan duge thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé dat dai.

7. Bd Xay dung quy dinh mau hop déng mua, thué, thué mua nha & dé phuc
vu tai dinh cu quy dinh tai Diém b Khoan 1, cac Khodn 2, 3 va 4 Dieu nay,

Piéu 32. Gid mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cw

1. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhéin thuge dién duoe tai dinh cu ¢6 nhu cau
mua nha & duoc ddu tu xdy dung theo du an dé phue vu tai dinh cu hode mua nha &
thirong mai dé 1am nha & tai dinh cu thi gia mua ban nha & nay duge xéc dinh trong
phuong an boi thuong, hd tr, tai dinh cr da duge co quan ¢ tham quyén phé
duyét.

2. Truong hgp ho gia dinh, ca nhan thude dién duge tai dinh cu ¢ nhu cau
thué, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu do Nha nudce dau tu hodac do Nha nude
mua dé cho thué, cho thué mua thi gid thué, thué mua nha & nay dugce xac dinh theo
huéng dan ctiia Bé Xdy dung,

3. Trudng hop ho gia dinh, cd nhan thude dién duge tai dinh cu ¢ nhu ciu
sir dung nha ¢ xa héi dé 1am nha & téi dinh cur thi 8id mua, gid thug, thué mua nha ¢
nay dugc xac dlnh theo quy dinh tai Didu 60, Piéu 61 cia Luat Nha & va quy dinh
cua phap luat vé quan 1y, sir dung nha ¢ xa hoi.

Piéu 33. Quan Iy, sir dung nha & phue vu tdi dinh cuor

1. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) Chu so hiru nha ¢ tai dinh cu ¢06 trach nhiém quan ly, van hanh va bao tri
nha ¢ thude s& hiru ctia minh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap
ludt co lién quan;

b) Di véi nha chung cu thi phéi tuin thi cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung
nha chung cu; chu s& hitu phai dong kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay, dong kinh phi quan ly
vén hanh nha chung cu va céc chi phi sir dung dich vu theo thoa thudn véi nha cung
cap dich vu;
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¢) Poi véi nha & thude sé hitu nha nude thi con phai tuan tht cac quy dinh
tai Chuong V ctia Nghi dinh nay; truomg hop 14 nha & x& hdi thi con phai tuén tha
cac quy dinh vé quan 1y, su dung nha & xa hoi;

d) Poi vai nha & tai khu vire ndng thon thi phéu baD dam ve sinh, mai trudng,
phong c:hay, chita chdy: phai tuén thu cac quy dinh vé nép sdng van hda, vin minh
cong déng dén cu, quan 1y duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang k¥ thuat khu
vie noi ¢é nha ¢.

2. Viéc khai thac kinh doanh, dich vu trong nha chung cu phuc vu tai dinh cu
duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop mua mot s6 cian ho hodc mdot sd téng trong nha chung cu
thuong mai dé lam nha o tdi dinh cu thi wu tién cho hé gia dinh, c4 nhén tai dinh cu
dugce khai thic phin dién tich kinh doanh, dich vu trong nha chung cu dé (néu cd)
théng qua hinh thirc ddu gid néu cac doi tugng nay co gia bo thau thué biang voi gia
bo thiu cua cde ddi tugng khac trong nha chung cur do;

b) Truomg hop xdy dung nha chung cu dé bé tri téi dinh cu thi chu diu tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu dé cho céc
ho gia dinh, ca nhin duge tai dinh cur thué (néu ¢ nhu cau) thong qua diu gia theo
nguyén tic cong khai, minh bach nham tao cong dn, vigc lam cho cac hg gia dinh,
ca nhan nay; kinh phi thu duge tir hoat dong kinh doanh déi v&i toan bd phin dién
tich kinh doanh dich vu sau khi trir cac chi phi kinh doanh hop ly thi Uy ban nhan
dan cap tinh duge ding kinh phi nay dé hd trg cho kinh phi béo tri phén s¢ hitu
chung va hé trg mét phan kinh phi cho cong tic quan ly van hanh nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban;

¢) Viée quan 1y, van hanh nha & quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay
duge thue hién theo Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu do Bd Xdy dung ban
hanh.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA BIET THU, NHA CHUNG CU
Piéu 34. Phin loai va quan ly, sir dung nha biét thy
1. Nha bigt thy dugc phan thanh ba nhom sau day:

a) Biét thy nhém mot la biét thu duoc xép hang di tich lich sir, van héa theo
quy dinh clia phap ludt vé di san van héa; biét thy c6 gid trj dién hinh vé kién tric,
nha ¢6 do Hoi dong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 79 cua Luét Nha & xac dinh va lap
danh sach dé trinh Uy ban nhan déan cp tinh phé duyét;
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b) Biét thu nhém hai 1a biét thy khang thude quy dinh tai Piém a Khoan nay
nhung cé gia tri vé nghé thudt kién tric, lich str, vin héa do Hoéi déng quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 79 cia Luat Nha & xac dinh va 13p danh sach dé trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét;

¢) Biét thu nhom ba la biét thy khong thude dién quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan nay.

2. Viéc quan ly, sir dung va bao tri, cai tao nha biét thu phai bao dam cac
nguyén tic sau day:

a) Tudn thi cac quy dinh ctia Ludt Nha &; trudng hop 14 nha & thude sé hitu
nha nudc con phai thue hién cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thudce sé hiru
nha nuoc; truong hop la nha o co gia tri nghe thuat, lich s, van héa thi phai tuan
thi cac quy dinh cua phap luat ve quan ly di san van hoa;

b) P6i véi nha biét thy thude nhom mét thi phai giit nguyén hinh ding kién
tric bén ngoai, cau tric bén trong, mat d¢ xay dung, so tang va chiéu cao;

¢) Pbi voi nha biét thy thuée nhém hai thi phai giir nguyén kién triic bén
ngoai;

d) Pbi vai nha biét thr thude nhom ba thi thue hién theo cac quy dinh coa
phap luit vé quy hoach, kién tric va phap luit vé xay dung.

Diéu 35, Cic hanh vi nghiém cim trong quin 1y, sit dung nha chung cw

1. Str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s hiu chung
khéng diing quy dinh cia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

2. Gay tham, dét; gdy tiéng 6n qua mirc quy dinh ciia phip ludt hodc xa ric
thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai khéng ding quy dinh cta phap ludt vé bao vé
maoi trudomg hodc khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

3. Chan, tha gia stic, gia cam trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang tri mat ngoai cin hg, nha chung cu khong ding quy dinh vé
thiét k&, kién tric.

5. Tu y chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phan s¢ hitu chung, sir
dung chung ctia nha chung cu; tu y chuyén doi cong nang, muc dich sir dung phan

dién tich khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 mue dich hén hop so voi thiét ké
da dugc phé duyét hodc da dugc co quan cé tham quyeén chap thuén,

6. Cam kinh doanh cic nginh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich
dung dé kinh doanh cua nha chung cu:
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a) Vit liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai
san cua nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phép ludt phong chay, chira
chay;

b) Kinh doanh vii trudng;: sita chita xe cé dong co; giét mo gia siic; cde hoat
dong kinh doanh dich vy gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phéap lut vé bao vé
moi trudng.,

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, Laranke quan bar thi phai bao
dam cach am, tuén thu yéu cau vé phong, chéng chdy nd, cé noi thodt hiém va chap
hanh céc diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

7. Thuc hién cac hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quéan ly, s dung
nha chung cur quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha 6.

Diéu 36. Ban giao kinh phi biio tri phin sé hiru chung ciia nha chung cwr
¢6 nhiéu chii sé hivu'®

|. Ngudi mua, thué mua nha &, chi dau tu phai dong 2% kinh phi bao tri phan
s& hitu chung cha nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 108 cia Ludt Nha & 2014:
khoan kinh phi nay dugc tinh trude thué ¢é ndp (Nha nude khong thu thué déi voi
khoan kinh phi nay). Trude khi ky hop dﬁng mua ban, thué mua nha & hoic phﬁn
dién tich khéc trong nha chung cu, chi diu tu ¢o trich nhiém mé mot tai khoan
thanh toan tai mt t6 chirc tin dung hodic chi nhanh ngan hang nude ngoai (sau day
goi chung 13 t6 chire tin dung) dang hoat dong trén dja ban noi c6 nha & mua ban,
thué mua dé nhan kinh phi bao tri do ngudi mua, thué mua nha &, phin dién tich
khac va chi diu tu ndp theo quy dinh; khi mé tai khoén, chi diu tu phai ghi r tén
tai khoan la tién giri kinh phi bao tri nha chung cur. Trude khi ban giao kinh phi bao
tri cho Bzm quan tri nha chung cu theo quy dinh, chii dau tu ¢é trach nhu:m phdi
hop voi t6 chire tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh toan nay sang tién giri co
ky han.

MJdi mét dy an diu tu xdy dung nha & cé nha chung cu, chii ddu tu phai 1ap
mot tai khoan theo quy dinh tai khoan nay dé quan Iy kinh phi bao tri nha chung cur
ctia dyr dn do; sau khi mo tai khoan, cht dau tr phai ¢6 vin ban théng bio cho Sé
Xay dyng noi ¢6 dy an biét vé tén tai khoan, sb tai khoan da mé, tén td chie tin
dung noi ma tai khoan va ky han giri tién.

2. Khi ky hop déng mua ban, thué mua nha & hodic phan dién tich khac, cic
bén phai ghi rd trong hop ddng théng tin vé tai khoan di mé theo quy dinh tai

" Diéu may duge sua dii, bd sung theo quy dinh i khoan 6 Biéu 1 Nghi djnh sb 30/2021/ND-CP ngay 26 thing 3
nam 2021,
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khoan 1 Piéu nay (so tai khoan, tén tai khoan, tén td chirc tin dung noi mé tai
khoan va ky han gui tién). Nguei mua, thué mua trude khi nhan ban giao nha o
hogc di¢n tich khac cua nha chung cu phai déng kinh phi bao tri theo quy dinh vao
tai khoan da ghi trong hop dnng va sao gui gidy t& xac nhin da dong kinh phi bao
tri theo quy dinh cho chil dau tu biét; truong hop ngudi mua, thué mua khong dong
kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong duge ban giao can hg hodc dién tich
dé, néu chu dau tu van ban giao thi chi dau tu phai ndp khoan kinh phi bao tri nay.

3. Déi véi dién tich ciin hg, phén dién tich khac ma chi dau tur giir lai khong
ban, hodc chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua nha chung
cur véo str dyng ma thude dign phai nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia Luat
Nha & 2014 thi chi dau tu phal chuyén sb kinh phi nay vao tai khoan da lap theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Trudmg hop chi dau tu khong ndp kinh phi bao tri
hodc khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chu dau tu bj xir phat vi
pham hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Piéu 37 ctia Nghi dinh
ndy; ngoai ra, tuy ting truong hop, chu ddu tu con bj truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cta phép luat.

4, Chu dau tu khong duge yéu cau té chire tin dung trich kinh phi ma céc bén
da nép vao tai khoan da 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dé sir dung vao bat
ky mue dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha chung cu. Truong
hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu
ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bj thudc phan s¢ hiru chung cua nha
chung cu d3 hét thoi han béo hanh theo quy dinh thi chi déu tr ¢6 trach nhiém thyc
hién viéc bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tuan thi ké hoach, quy trinh
béo tri cong trinh dugc lap theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung. Khi ban giao
kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu, chii dau tr dugc hoan tra lai cac
khoan kinh phi da sir dung cho viéc bao tri nay nhung phai ¢é van ban bao cao cu
thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da lap va phai ¢6 héa don, chimg tir chimg
minh viéc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan trj nha chung cu c6 van ban yéu cdu ban giao kinh phi bao tri
thi chu dau trr va Ban quén trj nha ‘chung cu théng nhit lap bién ban quy€t toan sn
liéu kinh phi bao tri; céin cu vao s& liéu quyét toan do hai bén th{:ng nhat, chi dau
tir ¢6 van ban d& nghi kém theo bién ban quyét todn sé liéu gt to chire tin dung
dang quén 1y tai khoan kinh phi bao tri dé nghi chuyén kinh phi nay sang tai khoan
do Ban quan tri nha chung cu lap thong qua hinh thirc chuyen khoan va hoan tra
kinh phi bao tri do chu dau tu da thuc hlen bao tr1 trude doé (néu ¢6). Can cilr vao
van ban dé nghi va s6 lidu do cac bén quyét ton, t6 chire tin dung dang quan 1y tai
khoan kinh phi bao tri ¢é trach nhiém chuyén kinh phi bao tri ndy sang tai khoan do
Ban quan tri nha chung cur lép; déng thoi chuyén hoan tra kinh phi cho chi dau tu
(néu ca).
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6. Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém mo tai khoan dé nhén kinh phi
bao tri phan s& hitu chung do chi dau tu ban giao theo Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cir do Bd Xay dung ban hanh. Cac chi phi phat sinh tir viéc chuyén giao
kinh phi bio tri sang cho Ban quan tri nha chung cu duge khau trir vao kinh phi bao
tri phan s hiru chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao day du kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu,
chi dau tu ¢o trach nhiém déng tai khoan da ldp theo quy dinh cua phép ludt va
phai c6 van ban thong bio cho S& Xy dung noi ¢6 nha chung cu d6 biét dé theo
doi.

Diéu 37. Thii tuc cwing ché ban giao kinh phi bio tri phén s hiru chung
cia nha chung cu'’

l. Thi tyc cudng ché ban giao kinh phi bao tri di véi trudng hgp cha dau tr
khéng ban giao kinh phi di thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 ctia Nghi dinh
nay duge thye hién nhu sau:

a) Trudng hop chi dau tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh tai
Dicu 36 ciia Nghi dinh nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢é vin ban dé nghi Uy
ban nhan dan c.‘?ip tinh noi ¢o nha chung cu yéu cau chi ddu tr ban giao kinh phi
bao tri theo quy dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban ctia Ban quan trj nha
chung cu, Uy ban nhan dan cip tinh c6 vin ban yéu cau td chirc tin dung noi cha
dau tu mo tai khoan tién g kinh phi bio tri cung cap thong tin vé so tai khoan, s6
tién trong tai khoan. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhdn duoc van ban ctia Uy
ban nhan dan cap tinh, t6 chire tin dung ¢6 trach nhiém cung L‘sip théng tin cho Uy
ban nhan dan cap tinh;

¢) Can cir vao théng tin do t6 chire tin dung cung cép. Uy ban nhin din cﬁp
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoéi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan trj nha chung cu. Quyét dinh cudng ché nay dugc giri dén S Xay dung, chi
dau tu, Ban quan tri nha chung cu va t chic tin dung noi chu dau tu mo tai khoan
dé thue hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhan duge Quyét dinh cudng ché cla
Uy ban nhan dan cép tinh, t6 chiic tin dung dang quan 1y tai khoan tién guri kinh phi
bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi ndy sang tai khoan do Ban quédn trj nha
chung cu 1ap dé quan 1y, sit dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &:

"' Piéu nay duge sira dbi, b sung theo quy dinh tai khodn 7 Biéu | cia Nghj dinh sé 30/202 1/ND-CP ngay 26 thing
3 ndm 2021,



40

d) Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan trj nha chung
cu, 10 chirc tin dung phai ¢6 van ban théng bio cho Uy ban nhan din cap tinh, So
Xay dung, chii dau tu va Ban quan tri nha chung cu biét,

2. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh ctia cha
dau tu trong trudng hop chi dau tu khéng con tien hodc con tién nhung khong du
de ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thue hién nhu sau:

a) Truong hop trong tai khoan tién giri kinh phi bao tri khéng con du hﬂﬂl’.!
khong con kinh phi de ban giao thi U} ban nhan dan cap tinh ¢6 van ban yéu cau to
chirc tin dung cung cdp théng tin vé tai khoan kinh doanh cua chu dau tur va s tién
trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tit ngay nhan duoc van ban cua Uy
ban nhan dén cap tinh, té chirc tin dung ¢ trach nhiém cung cép cdc thong tin lién
quan cho Uy ban nhén dén cép tinh;

b) Can ctr vao théng tin do td chire tin dung cung cé.p, ['Jy ban nhan dan cﬁp
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi tir tai khoan kinh doanh cua
chi déu tu dé chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu. Quyét dinh cudng ché
nay duogc giri dén S¢ Xay dung, chi ddu tu, Ban quan tri nha chung cu va to chire
tin dung noi chii dau tu mé tai khoan dé thye hién;

¢) Trong thdi han 05 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh cudng ché, to
chire tin dung ¢6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cta chu diu tu
sang tai khoan ciia Ban quan tri nha chung cu theo ding s tién ghi trong Quyét
dinh cudmg ché. Sau khi hoan tat viéc chuyén tién, td chirc tin dung phai c6 van ban
théng bao dén Uy ban nhan dén cap tinh, S& Xéy dung, chi dau tr va Ban quan trj
nhd chung cu biét,

3. Thu tuc cudng ché ké bién tai san cia chu dau tu doi voi truong hop khong
¢6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duge thuc hién nhu
sau:

a) Truong hop chu dau tu ¢é tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién hode
khong con dii tién dé khéu trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao S& Xay dung chu tri, phéi véi co quan cong an va co quan lién
quan kiém tra, xac dinh cu thé dién tich nha, dét cta chi dau tu tai du an noi ¢6 nha
chung cu hodc tai du 4n khac d@é thuc hién viée ké bién va 16 chirc ban diu gid, thu
héi kinh phi bao tri. Truong hop chil diu tr khéng ¢6 dién tich nha, dat hodc cé
dién tich nha, dat dé ké bién nhung khéng du gia tri dé ban thu hdi kinh phi bao tri
thi thue hién xéc dinh tai san khic cua cha dau tr dé ban déau gia thu hdi du kinh
phi chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu,
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Uy ban nhin dén cﬁp tinh chi thire hién ké bién dién tich nha, dét hodc tai san
khac c6 gia tri tuong duong véi sb kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cur va chi phi cho viéc t6 chire thi hanh cudng ché, ban déu
g14 al san nay:

b) Trén co s& dién tich nha, dit hodc tai san khéc cia chu dau tur da duge xéc
dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong théi han 10 ngay, S& Xay dung phai
cé van ban béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché ké
bién tai san cla chi ddu tu dé ban diu gia thu héi kinh phi bao tri nha chung cu.

Trong Quyét dinh cudng ché ké bién tai san phai néu rd can cir ban hanh Quy ét
dinh. tén, tru so cia chu du tur thye hién ké bién tai sin, s6 kinh phi bao tri phai
thu héi, chung loai, 56 lwgng tai san phai ké bién va dia diém ké bién tai san;

¢) Trinh ty, thu tuc thuc hién ké bién tai san, dinh gia tai san ké bién, ban diu
gid tai san ké bién dé thu héi kinh phi bao tri duge thue hién theo quy dinh cua
phap ludt vé cudng ché thi hanh quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh, phap ludt
ve ké bién, ban ddu gia tai san va phép luat khéc 6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban dau gid tai san phai ldp thanh
bién ban c6 chir kv xac nhdn clia cc bén ¢é lién quan. Trudng hop s6 tién ban déu
oid tai san nhiéu hon s6 kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi cho viéc thuc hién
cudmg ché ban dau gia tai san thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ban dau gia tai
san, S& Xay dung c6 trach nhiém phdi hop véi to chire ban dau gia tai san lam th
tuc tra lai phan gia trj chénh léch cho chi ddu tr ¢6 tai san bi ké bién ban ddu gia.

4. Trong qué trinh thire hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan
tri nha chung cu, néu phat hién cht dau tu ¢é hanh vi vi pham phép luat hinh su thi
Uy ban nhéin dan cép tinh yéu cdu co quan ¢é tham quyén dicu tra, xir ly theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong V
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC
Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Didu 38. Nguyén tic quén Iy, siv dyng nha & thude sé* hiru nha nwée

l. Bao dam sir dung ding myc dich, ¢6 higu qua, trinh thit thodt, lang phi;
viéc cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ phai dung doéi tugng, du diéu kién, theo
ding quy dinh cta Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. Bao dam quan |y thdng nhét, ¢6 su phdi hgp chit ché, su phan giao trach
nhiém quan ly ro rang gitra cac co quan, don vi co lién quan.
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3. Nha & duge quan ly phai bao dam chét luong va an toan cho ngudi su
dung; trudng hop la nha & d¢ phuc vu téi dinh cu thi con phéi tudn thi cée guy dinh
tai Muc 1 Chuong IV cua Nghi dinh nay.

4. Viée mién, giam tién thué, tién mua nha & phai theo ding quy dinh tai cac
Pieu 59, 66, 67 va Diéu 68 cia Nghi dinh nay, trir déi tuong thué nha o cong vu,
nha & sinh vién, doi tugng thué nha & thudc dién quy dinh tai Piém ¢, Diém d
Khodn | Didu 61 va Khodn 1, Khoan 3 Diéu 71 cta Nghi dinh nay.

S. DP6i véi nha & cii 12 nha ¢ duge tao 1ap bing ngudn vén tir ngan sach nha
nude hode c6 ngudn gde s hiru khie duge chuyén sang xéc 1ap thudc so hitu nha
nude va duge bd tri sir dung vao myc dich dé ¢ theo quy dinh cua phap luat (bao
gf:-m ca nha & thude dién tu quan) thi phai thuc hién quan ly, ban, cho thué theo
ding quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Moi hanh vi vi pham cac quy dinh vé quéan 1y, sit dung nha & thue so hir
nha nudc phai duge xur ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luit;
trudmg hop nha ¢ thude dién bi thu héi theo quy dinh tai Piéu 84 cta Luit Nha & va
Nghi dinh nay thi sau khi thu hdi, co quan quan 1y nha & phai thue hién quan 1y, su
dung nha ¢ nay theo ding muc dich quy dinh.

Diéu 39. Co quan, don vi quin 1y nha & thudc s6 hitu nha nwée

1. Co quan dai dién chi s& hitu doi voi nha & dau tr xdy dung bang ngudn
von trung vong duge quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung la dai dién chu so hiru dbi véi nha & cong vy cua Chinh phu;
nha ¢ xa héi thude s hitu nha nuée duge dau tu xdy dung bing ngudn vén trung
wong; nha ¢ sinh vién do cac co s¢ giao duc true thude Bo Xay dung dang quan ly,
trir nhi & x& hoi thuge s& hitu nha nuée do Bé Qude phong, BG Céng an mua hodc
déu tw xdy dyng quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Bd Quoc phong, Bo Cong an la dai dién chi so hiru doi voi nha ¢ cong vu,
nha & x4 hoi thude s& hiru nha nude do B Qude phong, BO Cong an mua hoice diu
tu xay dyng, nha & sinh vién do cic co s& gido duc trie thude Bd Qudc phong, Bo
Céng an dang quan ly. Riéng déi véi nha & cii do Bé Quéc phong dang quan ly thi
B¢ Qudc phong la dai dién chii sor hitu dbi vGi nha & nay, trir trudng hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 64 clia Nghij dinh nay;

¢) Cée B, nganh, co quan trung wong khac la dai dién cha s& hivu déi voi
nha & cong vu, nha & sinh vién do co sé& gido duc true thude cac Bo, nganh, co quan
trung uong dé dang quan ly.

2. Uy ban nhén dan cp tinh 13 dai dién chu s& hitu déi véi cée loai nha o
thudc s& hiru nha nude duge giao quan ly trén dia ban.
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3. Co quan quan ly nha ¢ la co quan duge dai dién chu s& hiru quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Biéu nay giao thuc hién viéc quan ly nha & thude s¢ hiru nha
nude, bao gém:

a) D6i voi Bo, nganh, co quan trung uong la co quan duge giao chirc nang
quan ly nha & truc thude B, nganh, co quan trung wvong do;

b) Déi véi dia phuong 1a So Xay dung;

¢) Co so giao duc thyc hién viée quan ly doi vai nha o sinh vién dang dugc
giao quan ly.

4. Don vi quan ly van hanh nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude la tb chirc hodc
doanh nghiép ¢6 chire nang, nang lyc chuyén mén vé quén ly, van hanh nha 6 theo
quy dinh tai Diéu 105 cua Ludt Nha ¢ duge co quan dai dién chi s& hitu nha & giao
quan ly van hanh nha & thude sd hiru nha nudec.

Diéu 40. Quyén va triach nhiém ciia dai dién chii s& hiru nha & thudc sé
hiru nha nuwéc

|. Co quan dai dién chi s¢ hitu nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 ctia Nghi dinh nay cé cdc quyén va trach nhiém sau diy
doi voi nha ¢ duge giao quan 1y:

a) Quyét dinh ngudi duoe thué nha & cong vu, nguoi duge thué, mua nha &
cil; qu}-'ét dinh ngudi duge thué, thué mua nha o xa hdi thude sd hitu nha nudc;

b) Lua chon don vi quan Iy vin hanh nha &;

¢) Phé duyét ké hoach bao tri, cai tao, pha dé, xay dung lai nha &;

d) Ban hanh hodic quyét dinh gia thué, thué mua, gid ban nha o;

d) Quyét dinh thu hdi nha d;

e) Céc quyen va trach nhiém khéc ma Thu twéng Chinh phi giao theo quy
dinh.

2. Co quan dai dién chi s¢ hitu nha & thu¢c s hitu nha nude quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 ciia Nghi dinh nay cé thé giao cho co quan quan Iy nha
& quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 ctia Nghi dinh nay thye hién quyén quy dinh tai
Piém b Khoan | Piéu nay va viéc phé duvét ké hoach bao tri nha &, Riéng doi vai
Bd Quéc phong, Bo Cong an thi cd thé giao cho co quan quéan 1y nha & thue hién
cac quyén quy dinh tai cac Diém a, b va Piém d Khoan 1 Diéu nay,
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Diéu 41. Quyén va trach nhiém ciia co quan quan Iy nha & thue so hivu
nha nude

Co quan quéan ly nh_ii & thugc so hitu nha nudc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39
cua Nghi dinh nay ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra soat, théng ké, phédn loai nha & ducrc giao quan ly; tiép nhén nha & tu
quan do céc co quan trung wong chuyén giao [neu c6) dé quan ly theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xay dung lai nha & dé trinh co quan dai
dién chu s& hitu doi vai nha ¢ d6 phé duyét hodc phé duyét ké hoach bao tri néu
duoc giao thue hién.

3. Tép hop, lip, luu trir ho so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (dbi voi
truomg hop xay dung mai) hodc hd so do v& lai (ddi vdi nha ¢ cii) cho don vi quan
ly van hanh nha &; kinh phi do v& lai do ngan sach nha nude cap.

4. Poi voi So Xay dung thi ¢6 trach nhiém thanh ldp Hoi dong xac dinh gia
ban nha o cii thude dién duoc ban trén dia ban (bao gom ca nha & cii do Bé Quoc
phong quan ly); thanh phan Hoi déng bao gdm dai dién S& Xay dung, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, S& Quy hoach va Kién triic (néu co), So Ké
hoach va Péau tu, Mt tran T6 qudc Viét Nam cép tinh, Lién doan Lao déng cép
tinh, Cue thué; trudng hop xac dinh gia ban nha & do Bé Qudc phéng dang quan 1y
thi HOI dfmg xac dinh gia ban nha ¢ c6 thém dai dién do Bo Québc phong cur tham
gia.

5. Lap va trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & quyét dinh ngudi duoe
thué nha ¢ cong vu, nguoil duge thué, thué mua nha ¢ xd hoi thude so hiru nha
nude, ngudi duge thué, mua nha ¢ cii. Riéng doi véi nha & cia BS Quéc phong, B
Coéng an thi co quan quan ly nha ¢ duoc quyén quyét dinh nguoi duoc thué, thué
mua, mua nha & néu dugce giao thue hién.

6. Béo cao co quan dai dién chu so hitu nha ¢ quyét dinh don vi quan ly vén
hanh nha & hosic tu quyét dinh lua chon don vi quan 1y van hanh néu duoc g glao
thwe hién; bdo cdo co quan dai dién chi s& hiru nha ¢ quyét dinh s dung kinh phi
thu dugc tir hoat dong kinh doanh dbi voi phan dién tich dung dé kinh doanh dich
vy trong céc nha & dé phyc vy téi dinh cu nhim hd tro cho kinh phi bao tri phén sé
hiru chung va cong tac quan Iy vdn hanh nha ¢ nay.

7. Can cit vao quy dinh clia phap ludt vé khung gia thué, thué mua, gia ban
nha & thude s& hiru nha nude dé xay dung gid thué, thué mua, gia ban nha o thude
dién co quan dang quan ly va trinh co quan dai dién chi sé hiru d6i véi nha ¢ d6
quyét dinh.
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8. Béo cdo co quan dai dién chu s& hiru nha & quyét dinh thu héi nha &.
Riéng doi voi nha ¢ do Bo Quoc phong, Bd Cong an quan 1y thi co quan quan 1y
nha & trye thude duge quyén quyét dinh thu hoi nha & néu duoc giao thue hien.

9. Quan ly, kiém tra, don déc viée cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly vén
hanh nha &, thyc hi¢n viéc ban, cho thué mua nha & theo quy dinh cia Nghi dinh
nay.

10. Phéi hop vai co quan tai chinh huéng dan, kiém tra hoat déng thu, chi tai
chinh ctia don vij quan |y van hanh nha &.

11. Kiém tra, gidm sat va xit Iy cac hanh vi vi pham hoac dé nghi co quan ¢6
tham quyéen xir Iy cdc hanh vi vi pham lién quan dén viée quan ly sir dung nha &.

12. Tong hop, béo cdo tinh hinh quan ly, sir dung nha & theo quy dinh tai
biéu 47 caa Nghj dinh nay.

Diéu 42. Quyén va trich nhiém cua don vi quan Iy vin hanh nha & thuge
50" hiru nha nwdce

I. Tiép nhan quy nha & do co quan ¢6 thim quyén quy dinh tai Khoan 3 Diéu
39 cua Nghj dinh nay giao nhiém vu dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phap luat ¢o lién quan. Noi dung quan ly van hanh nha o
dugc thye hién theo hudng dan cia Bo Xay dung; hoat dong quan Iy van hanh nha
& thude s& hiru nha nuée duge hudng céc co ché nhu doi véi dich vu cong ich theo
quy dinh ctia phap luat.

2. Thuc hién cho thué va quan ly viéc sir dung nha ¢ theo nhiém vu dugc
giao hodc theo hop dong dich vu quan 1y vin hanh ky két vdi co quan quan ly nha
0,

3. Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha ¢ theo hudng dén
ciia BY Xdy dung va phd bién Ban ndi quy nay cho ngudi thué, ngudi thué mua,
nguoi sir dung nha o.

4. Quan ly chit ché cac phin dién tich nha chua ban trong khuén vién nha &
thudc s& hiru nha nude.

5. Dugc trich mgt phan ty 1é tién thué nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 44 cia
Nghi dinh nay dé c6 kinh phi phue vu cho céng tac quan 1y van hanh nha o.

6. Tap hop, luu trit hd so co lién quan dén qué trinh xdy dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha &; truong hop khong du hé so thi bd sung, khoi phuc, do
v lai va c6 tréch nhiém giao cac ho so phat sinh, bo sung dé co quan quan Iy nha &
luu trir theo quy dinh.
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7. Thue hién bao tr, cai tao nha & sau khi duge cap c6 tham quyén phé
duyét.

8. Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va d& nghi co quan ¢6 tham quyén xur
Iy cac hanh vi vi pham trong quan ly, stir dung nha ¢; thuc hién thu hoi nha ¢ theo
quyét dinh ciia co quan cé tham quyén.

9. Phoi hop voi co quan chire nang cua dja phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho nguoi thueé, thué mua, nguoi st dung nha o.

10. Téng hop, bao cdo dinh ky hodc theo yéu cau dot xudt vé tinh hinh quan
ly, sir dung nha & theo quy dinh tai Biéu 47 cua Nghi dinh nay.

1 1. Thuc hién hach todn, bao cao thu, chi tai chinh cdng tac quan ly van hanh
nha ¢ theo quy dinh; thuc hién cac quyén, nghia vu khéc theo quy dinh cua phap
ludt.

Diéu 43. Quy dinh vé chuyén dbi cong ning siv dung nha & céng vu; bin
nha & xa hoi thude sé hiru nha nwée hodic ban nha & cong vu sau khi chuyén
ddi cong niing siv dung

1. Viéc chuyén dodi cong nang sir dung nha & céng vu quy dinh tai Khoan 4
Piéu 81 cia Luit Nha & dé 1am nha o cho thué duoe thue hién nhur sau:

a) Co quan dai dién chi so hitu nha & cong vu ldp dé an dé nghi chuyén doi
cong ning nha &, trong d6 néu rd hién trang sir dung nha & eéng vy, ly do chuyén
d6i cong niang, phuong én quan ly, cho thué sau khi chuyén déi céng nang, viée ap
dung gia thué, dbi trong duoc thué, co quan ¢ trach nhiém quéan ly nha &, Gia thué
va ddi tuong duoc thué nha ¢ sau khi chuyvén ddi c¢ong ning duge thue hién theo
quy dinh vé cho thué nha & xa hdi thude s& hiru nha nuée hodc thong qua hinh thire
dau gia quyén thué;

b) Cor quan dai dién chii s& hitu ¢6 To trinh kém theo hd so dé an giri Bo Xay
dung dé thAm dinh va bao cdo Thi tuéng Chinh phil xem xét, chip thuan;

¢) Treong hop duge Thi twdng Chinh phi chap thuan thi co quan dai dién
chul s& hiru phé duyét dé 4n va td chire quan 1y, cho thué theo dung ndi dung dé an,
van ban chfip thuan ctia Tha tudng Chinh phi, tudn thu quy dinh cua Luat Nha o,
phap ludt vé quén ly, sir dung tai san nha nudc va hang nam cd bao co giri Bo Xay
dung dé theo doi, quan 1y,

2. Trudng hop co quan dai dién chi s¢ hitu ¢6 nhu cau bén nha & cong vu
sau khi da chuyén ddi céng nang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé tai déu tu
xdy dung nha & cong vu khéc holic ban nha & xa@ hoi dé tai dau tu xdy dung nha 6
xa hoi khac thi thuc hién nhu sau:
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a) Co quan dai dién chu s¢ hitru phai lap dé &n ban nha &, trong do néu rd dia
chi, 88 lwrong nha &: 1y do bén; gia ban nha &; tién sir dung dit phai ndp; doi tugng,
diéu kién mua nha o; trinh tu, thi tuc ban; phuong thirc thanh toan; thoi han thuc
hién; du kién sé tién thu duge; phuong an sir dung tién thu duge dé tai dau tu xdy
dung nha ¢ khic.

Doi vai viée ban nha & x3 hoi thi phai bao dam dung déi tugng quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 50 ctia Luat Nha &; gid ban nha & (bao gdbm tién nha va tién sir dung
dat) duge thue hién theo quy dinh cla phap luat vé ban nha & xa hoi. Di véi viée
ban nha & cong vu sau khi duge chuyén déi cong néng thi gid ban nha ¢ duge xac
dinh cén cir vao chét lugng con lai ctia nha & va thu tién sir dung dit theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai;

b) Co quan dai dién chi s& hitu c6 Tor trinh kém theo hoé so dé 4n giri B Xay
dung dé tham dinh va bao céo Thu tuéng Chinh pht xem xét, chap thuan;

¢) Trudmg hop duge Thi tuéng Chinh phi chip thuan thi co quan dai dién
chu s hiru phé duyét de dn va trién khai thuc hién theo ding ndi dung dé an, vin
ban chép thuan ctia Thu tuéng Chinh phi;

d) S tién thu duoe tir ban nha & phai sir dung vao dang mue dich tai dau tu
xdy ding nhd ¢ xd hi hodc nha & cong vy; co quan dai di¢n cha so hiru phai bao
cao B Xay dung vé viée sir dung kinh phi ndy va Bé Xy dung cd trdch nhiém
kiém tra viéc sir dung kinh phi &é bao cdo Thi tuéng Chinh phu.

3. Déi véi nha ¢ cong vy, nha ¢ xa hoi thude s hiru nha nude do Bo Xay
dung duge giao quan ly ma 6 nhu cau chuyén doi cong nang, ban theo quy dinh tai
Diéu nay thi phai lap hd so theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu ndy dé trinh
Tha tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh,

Piéu 44. Quan Iy tién thu dwoe tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha
o thude sé hiru nha nwdée

1. Tién thu duge tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thudc s hiru nha
nude duge sir dung dé thuc hién viéc duy tri va phat trien quy nha ¢ thude s¢ hiru
nha nude theo quy dinh sau day:

a) Doi véi so tién thu duge tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao muc
dich bao tri va quan Iy van hanh nha ¢ thugce s¢ hitu nha nwde dang cho thué;

b) Déi véi sb tién thu duoe tir viée cho thué mua, ban nha 6 thi sau khi khau
trir céc chi phi dé to chirc thie hién viée cho thué mua, ban nha &, bén bén, cho
thué mua nha & phai ndp vao ngan sach nha nude theo phan cap ngan sach hién
hanh, trir nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay dé sir dung vio muc dich téi dau tu
xdy dung nha ¢ xa héi hodc nha ¢ cdng vu thuge sé hiru nha nudc trén dia ban.
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2. Déi vdi nha & cii do Bo Quéc phong dang quan l} va trie tlep thuc hlcn
ban cho ngudi dang thué thi ndp vao tai khoan do Bo Qude phong quan ly dé tai
dau tu xay dung nha ¢ xa hai cho cac dbi twong quy dinh tai Khoan 6 Piéu 49 cia
Ludt Nha & thué hoge thué mua; Bé Qudc phang ¢6 trach nhiém lay ¥ kién théng
nhét ctia B Xay dung vé viée sir dung sd kinh phi nay va viée tai dau tu xdy dung
nha ¢ trude khi thue hién xay dung nha &; sau khi hoan thanh viéc xdy dung nha &,
Bo Qudc phong co trach nhiém bdo cao Bo Xy dung dé tong hop, bdo cao Thu
tuéng Chinh phu.

3. BG Tai chinh chu tri, phﬁi hop véi Bo Xay dung hudng dan cu thé viée sir
dung s tién thu duge tir hoat dong cho thué nha & dé bao tri, quan 1y van hanh nha
& cho thué; huéng din céc chi phi dé 16 chie thue hién viée cho thué mua, ban nha
& thude so hitu nha nuée theo quy dinh tai Dicu nay.

Diéu 45. Trinh tw, thi tuc thu héi nha & thuje sé hiru nha nwée

1. Khi cé mdt trong céc trudmg hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh tai
Piéu 84 cta Luat Nha & hodce khi nha & thude sé hitu nha nude bi chiém dung trai
phédp luat thi don vj dugc giao quan Iy van hanh nha ¢ phai c6 van ban néu rd v do
va yéu cdu nguoi thug, thué mua, mua hojc ngudi dang chiém dung nha & (sau day
g2oi 1 ngudi dang truc tiép sir dung nha &) ban giao lai nha ¢ nay trong théi han 60
ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban thong bao; truong hop qua thai han ma nguoi
dang truc tiép sir dung nha 0 khong ban giao lai nha ¢ thi don vi quan Iy van hanh
nha & phii bao cdo co quan quéan ly nha & dé nghi thu hdi nha & trong thoi han 05
ngay, ké tir ngay hét han ban giao nha ¢.

2. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duge van ban cia don vi quan ly
van hanh nha &, co quan quan 1y nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, néu thude dién phai
thu hai nha & thi b té& trinh co quan, dai dién chu s hiru cia nha & do xem xét, ban
hanh quyét dinh thu hdi nha &; trudng hop co quan quan 1y nha & tu kiém tra ma
phat hién nha & thude dién phai thu héi thi phai lam thi tuc dé nghi thu hoi nha &
theo quy dinh tai Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duge tor trinh eia co quan quan
ly van hanh nha &, co quan dai dién chil s& hitu nha & ¢ trach nhiém kiém tra, néu
¢ di didu kién thu héi nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi ban hanh
quyet dinh thu hoi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha ¢, don vi
quan ly van hanh nha ¢ va nguoi dang tryc tiép sir dung nha ¢ thugc dién bj thu hoi
biét dé thye hién. Trudng hop nha ¢ dang do Bg Quéc phong, B6 Cong an quan ly
thi co quan quan ly nha & stU{: ban hanh quyét dinh thu hdi nha & (néu duoc giao
thyc hién) sau dé gui quyét dinh nay cho don vi quan Iy van hanh nha &, nguoi
dang truc tiép sir dung nha & biét dé thuce hién va giri dén co quan dai dién chu so
hitu d& bio cdo.
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4. Quyét dinh thu héi nha & bao goém cac ndi dung sau day:

a) Cin ci phap ly dé thu hdi nha &;

b) Pia chi nha & va ho tén nguoi dang truc tiép sir dung nha ¢ bi thu héi;

¢) Ly do thu héi nha &;

d) Tén co quan, don vi thuc hién thu héi nha &; trach nhiém ban giao nha &;
&) Thoi han thyc hién thu hoi nha &;

e) Phwrong an quan 1¥, sir dung nha & sau khi thu hdi.

5. Trong théi han 05 ngay, ké tir ngay nhin duge quyét dinh thu hdi nha @,
don vi quan ly vin hinh nha ¢ ¢6 trich nhi¢m théng bdo bing vin ban kém theo
ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét dé
ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép sir dung nha & c6 trach nhiém ban giao lai
nha & cho don vi quan Iy van hanh nha & trong thoi han ghi trong quyét dinh thu
hdi; viée thu héi, ban giao nha & phai duge Iap thanh bién ban ¢ chir ky clia cac
bén: trirdmg hop ngudi dang true tiép st dung nha & khang nhin théng bio thu hoi
hodc khong ky bién ban ban giao nha ¢ thi don vi quan ly van hanh nha ¢ moi dai
dién Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi ¢6 nha & chimg kién va ky vao bién
ban.

6. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhdn quyét dinh thu héi nha & cta co
quan ¢6 tham quyén, don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan ly nha ¢
phai thuc hién cham dirt hgp déng thué, thué mua hoic mua nha & (ddi véi truomg
hop da ky hgp dong); trrong hop thu hdi nha & do ban khong ding tham quyén,
khong ding quy dinh cua Ludt Nha & va Nghi dinh nay thi bén mua dugc hoan ua
lai tién mua nha ¢ da ndp, trir trudong hop bén mua lam gia gidy t&, ho so mua ban
nha o.

7. Thoi han thue hién thu hdi nha & toi da khéng qua 30 ngay, ké tir ngay ban
hanh quyét dinh thu héi nha &. Déi véi nha & sinh vién thi don vi quan ly van hanh
nha & c6 trach nhiém thyue hién thu hdi nha @,

8. Sau khi thu héi nha &, don vi quan 1y van hanh phéi ¢6 van ban béo cdo co
quan quan 1y nha & vé viéc da hoan thanh thu hoi nha &. Nha & sau khi duge thu hoi
phai dugc sir dung theo ding muc dich quy dinh cua Luédt Nha & va Nghi dinh nay.

Diéu 46. Trinh tw, thii tuc cudng ché thu hdi nha & thude sé hiru nha
nuwoe

I. Trudng hop ngudi dang truc tiép st dung nha & khéng ban giao lai nha &
theo quyét dinh thu hdi nha & quy dinh tai Diéu 45 ctia Nghij dinh nay thi trong thoi
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han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai Khoan 7 Diéu 45 cua Nghj dinh
nay. don vi quan ly vin hanh nha & phai ¢6 van ban bdo cdo co quan quan Iy nha ¢
dé nghi cudng ché thu hoi nha o.

2. Trong thai han 05 ngay, ké tir ngay nhan duoe béo céo ctia don vi quan Iy
van hanh nha &, co quan quan ly nha & phai kiém tra va co to trinh kém theo du
thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi co quan dai dién chi s& hiru nha &
xem xé1, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha o.

3. Trong théi han 10 ngdy, ké tir ngay nhan duoe t& trinh cla co quan quén
Iy nha &, co quan dai dién chii s& hira nha & cé trach nhiém kiém tra, déi chiéu véi
quy dinh tai Diéu 45 ctia Nghij dinh nay dé ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi
nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan Iy van hanh
nha & va ngudi dang truc tiép sir dung ntha & biét dé thuc hién; truong hop cac Bé,
nganh, co quan Trung wong ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi nha & thi co
quan nay phai cé van ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ dé nghi Uy
ban nhan déan cz"ip tinh noi €6 nha & t6 chire cuding ché thu hdi.

Trudng hop nha & khéng thude dién phai t6 chire cudng ché thu héi thi co
quan dai dién chu s@ hiru phéai ¢d van ban thong bao cho co quan quan 1y nha & va
don vi quan Iy van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quéan 1y theo quy dinh.

Déi vai nha ¢ dang do Bo Quéu phong, B6 Cong an quan ly thi cor quan ¢
chirc nang quan ly nha ¢ cua B§ Quoc phong, B& Céng an duoe quyén ban hanh
quyet dinh cudng ché thu héi nha & néu dugc giao thye hién.

4. Trén co so quyet dinh cudmg ché thu héi nha o, U}' ban nhan dan cfip tinh
noi ¢6 nha & ¢6 thé truc tiép hoic giao cho Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 nha
& t6 chire cudng ché thu hoi va ban giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh quan
Iy theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai lp bién ban ¢6 xdc nhén cua cde co
quan tham gia cudng ché thu hdi.

5. Thai han thue hién cudng ché thu hdi nha & t6i da khong qua 30 ngay, ké
tir ngay co quan dai dién chi s& hiru nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi
nha &.

6. Sau khi thu hfn nha ¢, don vi quan ly van hanh phai ¢6 van ban béo céo co
quan quan Iy nha & vé viéc da hoan thanh thu héi nha &. Nha & sau khi duoe thu hédi
phai duge sir dung theo ding muc dich quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

Piéu 47. Trinh tw, ché d§ va ndi dung bdo cdo tinh hinh quin 1y nha &
thude so' hiru nha nuwée

1. Trinh tu bao cdo tinh hinh quan Iy nha & thudc s& hitu nha nuwde duee quy
dinh nhu sau:
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a) DPon vj quan Iy van hanh nha & thue hién bao cdo co quan quan ly nha o

b) Co quan quan ly nha o thue hién béo céo co quan dai dién chu s& hitu nha
& doi vai nha & dang dugce giao quén ly;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh, cic B9, nganh, co quan Trung wong dang quan
ly nha ¢ thuge so hitu nha nude bao cio Bo Xiy dung vé tinh hinh quan ly, sir dung
nha & thuge pham vi quén ly;

d) Bo Xay dyng tong hop, bdo cao Thu twéng Chinh phu vé tinh hinh thuc
hién quan 1y, sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudce trén pham vi ca nude.

2. Néi dung va ché dd bdo cdo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao cédo bao gta_rm Tl:"“lng s6 nha & va dién tich st dung cua timng
logi nha ¢ thude s hiru nha nuée (nha biét thy, can hg chung cu, nha ¢ riéng lé);
tong s6 nha ¢ dang cho thué, thué mua, s6 nha & da ban: tong sb tién thu duge tir
cho thué, thué mua, bin nha & tinh dén thai diém bao cdo; cée trudng hop da thu
héi nha & va tinh hinh quan 1y st dung sau khi thu héi;

b) Céc eo quan quy dinh tai Khodn 1 Piéu ndy c6 trach nhiém bdo cdo tinh
hinh quan ly, s dung nha ¢ dinh ky vao thang 12 hang ndm hodc theo yéu cau dot
xudt cua Tha twéng Chinh phu va Bé Xay dung.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU
Diéu 48. P6i twong dwoe thué nha o cdng vu

1. D4i trgng quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 32 cia Luét Nha & duge &
nha cong vu theo yéu cau an ninh.

2. Péi tuong quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 32 cua Luat Nha ¢ duoc
diéu dong, ludn chuyén dén cong tac dé giir chirc vu tir cip Thir trudng hodc chire
danh c6 hé sd phy cap chire vu tir 1,3 tra 1én tai cac co quan ¢ trung uong, bao gém
co quan Dang, Nha nudc, cac td chirc chinh trj - x& hoi (Uv ban Trung wong Mat
tran TO quoc Viét Nam, Doan Thanh nién Céng san H6 Chi Minh, T{mg Lién doan
Lao dong Viét Nam, Hoi Lién hi¢p Phu nir Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét
Nam, Ho1 Nong dan Viét Nam).

3. Doi tugng quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 cta Ludt Nha & dugc
dleu dong. luan chuyen dén cong tac dé giir chire vu tl.r Chu tich Uy ban nhin dén
cap huyén, Giam doc S& hodic chire danh c6 hé s phu cdp chire vy tir 0,9 ro 1én tai
cde co quan & dia phuong, bao gém co quan Pang, Nha nude, cae td chire chinh tri
- x& hoi (Uy ban Trung wong Mat trin To quéc Viét Nam, Poan Thanh nién Céng
san H6 Chi Minh, Téng Lién doan Lao dong Viét Nam, Hoi Lién hiép Phu nir Viét
Nam. Hoi Ciru chién binh Viét Nam, Hoi Nong dén Viét Nam).
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4. Déi tugng quy dinh tai cac Diém ¢, d, d, e va g Khoan 1 Diéu 32 cua Lugt
Nha o.

Piéu 49. Piéu kién dwrgc thué nha & cong vu

1. Déi véi déi trong quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Nha &
thi phai dang trong thoi gian dam nhén chure vy,

2. Péi vai doi tuong quy dinh tai Diém b Khoan | Diéu 32 cua Luat Nha &
thi phai ddp (mg cac diéu kién sau diy:

a) Co quyét dinh diéu dong, ludn chuyén cong tac va giﬁ}' t¢ chitng minh hé
sO phu cap chire vuy;

b) Thudc dién chua ¢6 nha ¢ thude sd hitu ctia minh va chua dugce thué, thué
mua hodc mua nha & x4 hoi tai noi den cong tac hodc da co nha o thude so hitu cua
minh tai noi dén cong tac nhung c6 dién tich nha & binh quéan trong ho gia dinh
dudi 15 m* san/ngudi.

3. Pi voi i tuong quy dinh tai Diém d Khoan 1 iéu 32 cla Ludt Nha &
thi phai dap tng cac dieu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, ludn chuyén cong téc va gmy tor chimng minh déi

tuong la si quan, quan nhan chuyén nghiép, trir truéng hop trong quyét dinh diéu
dong, ludn chuyén da cé ghi rd d6i luong 1a si quan, quan nhan chuyén nghiép;

b) Dap img diéu kién vé nha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Ditu nay;

¢) Khong thugce dién phai & trong doanh trai cia lyc Tugng vii trang nhan dian
theo quy dinh cua B¢ Quoc phong, B§ Cong an.

4. Pdi véi doi tugng quy dinh tai cic Piém ¢, d va Diém e Khoan | Piéu 32
clia Ludt Nha & thi phai dap tmg céac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, ludn chuyén hodc cir dén cong tac tai cac khu
vuc theo quy dinh cua Luat Nha ¢;

b) Pép timg diéu kién vé nha ¢ quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay;

¢) Trudng hop cir dén cong tic tai khu vie néng thén viing dong bing, trung
du thi phai ngoai dia ban cdp huyén va cach noi ¢ cua minh dén no1 céng tac tir 30
km trd 1én; truong hop dén cong tac tai khu vue néng thén vung sdu, ving xa co
diéu kién kinh té - xad hoi ddc bi¢t kho khén, bién gidi, hai dao thi do Uy ban nhéan
dan cap tinh quy dinh cho phu hop véi tinh hinh thue té cia timg khu vue nhung
phai cach xa tir noi & cia minh den noi cong tac toi thieu 1a 10 km.

5. Dbi vai ddi tuong quy dinh tai Diém g Khoan | Piéu 32 cia Ludt Nha &
thi phai dap @ng céc diéu kién sau day:
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a) Co quyét dinh giao 1am chu tri nhiém vu khoa hoc va céng nghé cap qudc
gia dac biét quan trong theo quy dinh cua phap luat khoa hoc cong nghé;

b) Péap tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay.

Diéu 50. Trinh tw, thi tuc cho thué nha ¢ ebng vu va viée quan Iy vin
hanh nha o cong vu

|. Truong hop thude ddi tugng quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cua
Luét Nha ¢ thi dugce bo tri thué nha ¢ cong vu theo quyét dinh ctia co quan c6 thim
quyen,

2. Trudng hop thude céc déi tugng quy dinh tai cac Piém b, ¢, d, d, e va g
Khoan | Dicu 32 cua Ludt Nha & thi thye hién nhu sau:

a) Do tigng quy dinh tai Khoan nay phai c6 don dé nghi thué nha & cong vu
glri co quan, to chirc noi dang cong tic; trong thm han 10 ngay, ké tir ngay nhan
diroe don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, t6 chirc noi cac doi tuong quy dinh
tai Khodn 2 Diéu ndy dang cong tic kiém tra va cé van ban giri co quan c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha & cong vu;

b) Trong thoi han 20 ngay, ké tr ngay nhan duoc van ban de ngh; cla co
quan, t& chie quy dinh tai Khoan 2 Dleu nay kém theo don cuia ngudi dé nghi thué
nha & céng vy, co quan c6 thaim quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu o trach
nhi¢m kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha & céng vu thi ban hanh quyeét dinh
cho thué nha & cong vu; trudng hop khong du dieu kién thi phai cé van ban tra i
néu rd ly do:

¢) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhén duoc quyet dinh cho thué nha &
cong vu cua co quan cd tham quyén, don vi duge giao quan 1y van hanh nha ¢ céng
vu thire hién ky hop dung thué nha ¢ vGi nguoi thué hodc ky hop dong thué nha &
voi co quan dang trire tiep quan ly ngudi thué nha 6.

3. Viée quan ly van hanh nha ¢ cong vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi voi nha & cong vy clia trung wong (trir nha & céng vy cua Bd Qudce
phong, B¢ Cong an) thi giao cho t6 chire, don vi ¢6 chirc nang, ndng luc vé quan ly
van hanh nha ¢ thuc hién quan 1y van hanh; trudng hop tai cdc viang sau, vang xa,
vung co diéu kién kinh té - xd hoi dac biét kho khén, khu vyc bién gigi, hai ddo thi
giao cho don vi quan |y van hanh nha & cong vu do thye hién quan ly van hanh;

b) P&i véi nha & cong vy cua B Qudc phong, Bé Cong an thi Bé Quéce
phong, Bé Cong an quyét dinh to chire, don vi thyre hién quan ly van hanh;

¢) Déi véi nha & c-:mg vu ctia dia phuong dé bo tri cho ddi tugng thude cip
tinh quan ly thi giao cho to chire, don vi o chire nang, nang luc vé quan ly van
hanh nha ¢ thue hién quan ly vén hanh; trudng hop trén dia ban khéng ¢ té chire,
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domn vi 6 chirc nang, ning luc vé quan 1y van hinh nha & thi S& Xdy dung duge t6
chire mot bd phén truc thude Sd Xay dung dé quan 1y van hanh va thué cac dich vu
vé€ quan ly van hanh nha & cong vu;

d) D6i v6i nha & cong vu cua dia phuong dé bo tri cho ddi tueng thude cép
huyén quan 1y thi 6 thé giao cho t0 chire, don vi ¢6 chire nang, ning luc vé quan |y
van hanh nha ¢ thuc hién quan ly van hanh (néu ¢é don vi quan |y van hanh) hodc
giao cho co quan quén Iy nha & cap huyén té chirc thuc hién viéc quan ly van hanh;

d) Déi voi nha & cong vy danh cho céc dbi tuong 1a gido vién, béc si, nhén
vién y té nam trong khuon vién hoac nam ké khuon vién truong hoc hoac co so y t¢
thi cé thé giao cho trudng hoc hoac co s¢ v te thue hién viéc quan [y van hanh nha
¢ cong vu do.

4. B6 Xay dung hudng din cu thé miu don dé nghi thué nha & cng vu, miu
hop dong thué nha o cong vu va viée quan ly, str dung nha ¢ nay.

Piéu 51. Gia thué va viée thanh todn tién thué nha & cong vy

1. Gia thué nha & cong vu duge xéac dinh theo quy dinh tai Piéu 33 cta Luat
Nha ¢.

2. Viéc thanh toan tién thué nha & céng vy dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi duoc thué nha & céng vy b trach nhiém tra tién thué nha ¢ theo
diing nédi dung hop dong thué nha da ky két va pha hop véi thei diém duge Nha
nude thanh toan tién luong theo quy dinh. Truong hop ngudi thué khéng tra tién
thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan Iy van hanh nha & céng vu cé quyén
yéu ciu co quan dang truc tiép quan 1y ngudi thué nha & céng vu khau trir tir tién
lwong clia ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan ly ngudi
thué nha & ¢6 trach nhiém khéu trir tién luong clia ngudi thué nha dé tra cho don vi
quan 1y vén hanh nha ¢ céng vu;

b) Truong hop thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu ma tién thué nha
& thuong mai cao hon sé tién thué do ngudi thué phai tra thi nguoi thué phai tra
tién thué nha khéng vuot qué 10% tién lwong dang duge hudng tai thoi diém thué
nha & cng vu; ngan sach nha nudc chi tra phan chénh léch tién thué nha & theo
nguyén tic ngin sach trung vong chi tra cho cén bé thude dién co quan trung uong
quan ly, ngan sach dia phuong chi trda cho can bd thude dién co quan dia phuong
quan ly.

Thu tuc thanh todn phan tién chénh léch quy dinh tai khoan nay duoc thuc
hién theo huémg din cta B4 Tai chinh;
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¢) Truong hop don vi quan Iy van hanh nha & cong vu ky hop déng thué nha
véi co quan dang truc tiép quan 1y ngudi thué nha ¢ céng vu thi co quan nay co
trich nhiém trich tir tién luong cua ngudi thué nha & dé tra cho don vi quan ly van
hanh nha ¢ cong vy theo quy dinh tai Khodn nay.

3. Bé Tai chinh huéng din tién thu dugc tir vide cho thué nha & cong vu
duge dung dé bao tri va chi phi cho hoat déng quan ly van hanh nha ¢ do; truong
hop khéng di kinh phi thi ngén sich nha nuée hd trg thém dé chi tra.

4. B§ Xdy dung huéng dén phuong phép xac dinh gia thué nha & cong vu.
Muc 3
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Diéu 52. Pbi twong va diéu kién thué, thué mua nha & xa hoi thude si
hiru nha nwoéc

1. Nguo1 duge thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hiru nha nudc phai
thuge cae doi twong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 50 cia Luat Nha &.

D61 voi dbi twong 1a hoc sinh, sinh vién quy dinh tai Khoan 9 Piéu 49 cua
L.udt Nha ¢ (sau ddy goi chung 1a sinh vién) thi chi dugc thué nha ¢ trong thoi gian
hoc tap. Truémg hop khong co di chd ¢ dé bd tri theo yeéu cau thi thue hién cho
thué theo thir tu uu tién, gﬁm sinh vién la con gia dinh thude dién chinh sach, dién
h$ ngheo, cén nghéo theo quy dinh cia Nha nuée; sinh vién ving sau, ving xa,
ngoai tinh; sinh vién hoc gioi; sinh vién hoc nim dau tién.

2. Truong hop thué nha ¢ x3 hgi thudc s¢ hitu nha nude thi phai dap ing
diéu kién vé nha &, cu trli va thu nhép theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 51 ciia Luat
Nha ¢; truong hgp da co nha ¢ thuge so hiru ctia minh thi phai cé dién tich binh
quén trong hé gia dinh dudi 10 m’ san/ngudi.

Truéng hop thude doi tugng quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 cua Luat Nha &
thi khong ap dung diéu kién vé thu nhip nhung phai thude dién chua duge Nha
nudc boi thuong bing nha o, dit ¢,

3. Truomg hop thué mua nha & x3 héi thude s& hitu nha nude thi phai dap
(g diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Picu ndy va phéi thanh toén ngay lan dau s
tien thué mua bang 20% gla tr; ctia nha ¢ thué mua; néu ngudi thué mua ddng v thi
c6 thé thanh toan lin déu sd tién bang 50% gia tri cia nha & thué mua.

Diéu 53. Ho so dé nghj thué, thué mua nha & xa hoi thude sé hiru nha
nwroc

1. Hb so dé nghj thué, thué mua nha & xd hoi thude s¢ hitu nha nude bao
gom:
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a) Pon dang ky thué, thué mua nha o xa héi thudc s¢ hiru nha nuoc;

b) Gidy t& chimg minh thude déi twgng va c6 di diéu kién vé nha &, cu trd,
thu nhap theo quy dinh tai Piéu 52 cua Nghi dinh nay;

¢) Gidy t& chimg minh thude déi tuong duge mién, giam tién thué nha & xa
hoi (néu co).

2. Bo Xay dung quy dinh cu thé mau don dé nghi thué, thué mua nha ¢ xa
héi; huéng dén cu thé gidy tor xac dinh thuc trang nha &, gidy t& chimg minh diéu
kién cu tra, didu kién thu nhép quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay va gidy to
chimg minh thuée ddi trgng duoc mién, giam tién thué nha quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 54. Trinh tw, thi tue thué, thué mua nha & xa hoi thugc so hiru nha
nwoe

1. Ngudi 6 nhu cau thué, thué mua nha & xa hoi thude so hitu nha nuée nop
01 bo hd so' quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cia Nghi dinh nay tai don vi duoc giao
quén 1y vén hanh nha & hojc tai co quan quan 1y nha ¢ noi c¢é nha ¢. Ngoai cdc gidy
t&r quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ctia Nghi dinh nay, co quan tiép nhéan ho so khong
dugc yéu ciu ngudi ndp dem ndp thém bét ky loai gidy t& nao khéc.

2. Co quan tiép nhén hé so ¢6 trach nhiém kiém tra va phén logi hé so; néu
ho so khong ¢6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 16 ngay dé ngudi nop don
bo sung giéiy tor. Truong hop don vi quéan ly van hanh nha ¢ tiép nhan hé so thi sau
khi kiém tra va phan loai hé so, don vi nay phai cé bao cdo danh sach ngudi du
diéu kién thué, thué mua nha & kém theo hé so hop 1é giri co quan quan 1y nha ¢
xem xét, kiém tra.

3. Trén co so danh sach ngudi du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo
hd so hgp 1€, co quan quan ly nha o truc tiép xét duyét hodc thanh lap Hoi dong xét
duyét hd so dé thye hién xét duyét timg ho so dang ky, xdc dinh doi tugng du diédu
kién hoéc chdm diém xét chon déi turong uu tién (néu cd).

Trudng hop du diéu kién hodc duge wu tién xét duyét thué, thué mua nha &
thi co quan quan ly nh& & cb t& trinh kém theo danh sach va bién ban xét duyét
hoiic bién ban chdm diém bdo cdo co quan dai dién chi s& hitu quyet dinh; truong
hop khong du diéu kién hojc chua duge xét duyét thi co quan quan 1y nhi & ¢6 van
béan théng bao cho don vi quan Iy vdn hanh nha & dé tra 11 cho nguéri nop don biét.

i Cum tir “nép 02 b hé so” duge thay thé bing cum tir *ndp 01 b hd so™ theo quy djnh tai khoin 3 Didu 2 Nghj
dinh 56 30/2021/NB-CP ¢6 hiéu lire ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021
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4. Trén co s0 bao cdo cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu so
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach nguéi duge thug, thué
mua nha & va gui quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha ¢ dé ky hop dong thué
mua voi ngudi duge thué mua hodic giri cho don vi quan ly van hanh nha & dé ky
hop dong thué nha voi ngudi duge thué nha o.

5. Thai gian giai quyét viée cho thué, thué mua nha ¢ xa héi 1a khéng qud 30
ngay, ké tir ngay don vi quan Iy van hanh nha & nhan di hd so hop 1¢; trudng hop
phai xét duyét hd so, t6 chirc chdm diém thi thoi han giai quyét la khong qué 60
ngay.

6. Quyén va nghia vu bén thué, thué mua nha & xi hdi thude so hitu nha
nudce duge thue hién theo quy dinh tai Luat Nha & va theo thoa thugn trong hop
dong thué, thué mua nha ¢.

7. Bd Xday dung ban hanh mau hop dong thué, thué mua nha & xa hoi; hudng
dan cu thé nguyén tic, tiéu chi xét duyét, viéc cham diém d6i tuong dugce thué, thué
mua nha & xa hoi thude s¢ hiru nha nuée; hudéng dan cu thé viéc quan ly, sir dung
nha ¢ sinh vién thudc so hitu nha nwae,

Pidu 55. Gia thué, thué mua nha & xa hdi thude sé hiru nha nuée va cic
chi phi lién quan dén vi¢e qusn Iy, sir dung nha ¢ nay

1. Gid thué nha o xa hdi thudc so hiru nha nudc dugce xac dinh theo quy dinh
tai cic Khoan 1, 3 va Khoan 4 Diéu 60 cta Ludt Nha ¢. Gi4 thué mua nha & xa hoi
thude so httu nha nudc duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, 3 va Khoan 4
Diéu 60 ciia Luat Nha &, trir kinh phi bao tri nha & do ngudi thué mua ndp theo quy
dinh tai Piéu 108 ctia Lugt Nha &.

2. Ngoai viée dong tién thu@, thué mua nha & theo mirc gia dugc xdc dinh
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, nguoi thué, thué mua nha & con phai ndp céc chi
phi 6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha &, bao gom chi phi quan 1y van hanh
nhé &, chi phi sir dung dién, nudc, st dung dich vu thong tin, lién lac, truyén hinh,
chi phi cho cdc dich vu khéc theo quy dinh cta phdp ludt va theo thoa thudn véi nha
cung cap dich vu.

3. Bd Xay dung hudng dan cu thé noi dung chi phi cdu thanh gid va phuong
phép xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa@ hoi thude s& hitu nha nude.
Piéu 56. Quin ly, sit dung nha & xi hi thude sé hiru nha nuée

1. Viéc quan ly, st dung nha & xa hdi thudc s& hitu nha nude phal tuin thu
cac quy dinh tai Diéu 64 va Muc 2 Chuong VI clia Luét Nha &, Piéu 38 ciia Nghj
dinh nay.
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2. Ngudi thué nha & xa hdi duge mién, giam tién thué nha & nhu trudng hop
thué nha & ct thuge s¢ hitu nha nude quy dinh tai Diéu 59 cua Nghj dinh nay.
Trudmg hop ho gia dinh, ¢4 nhan thué mua, mua nhi & xa hoi dé phuc vu @i dinh
cu thi sau khi thanh toan du tién thué mua, mua nha & theo hop déng va duoc cip
Gidy chimg nhén thi dugc thuc hién cac quyén va ¢ cac nghia vy cua chu sé hitu
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha o.

3. Vige quan ly vén hanh nha ¢ xa hoi thude s¢ hitu nha nude do don vi hodc
t6 chiic ¢é chirc ning, nang lyc quan |y van hanh nha & thuc hién. Bon vi quan ly
van hanh nha & ¢6 trach nhiém theo ddi, béo cdo vé tinh hinh quan 1y, sir dung nha
& theo quy dinh tai Biéu 47 caa Nghi dinh nay.

Doi v&i dia phuong chua ¢é don vi hode t6 chire cd chirc nang, nang lye
quén 1y van hanh nha & dap tng yéu cau, diéu kién theo quy dinh cua Luit Nha &
thi S& Xdy dung duge to chiic mt bd phén tryc thude S& Xay dung dé to chie
quan ly van hanh va thué cac dich vu quan ly vdn hanh nha &; chi phi thue hién
quan ly van hanh nha & dugc sir dung tu tién cho thué nha o nay va ho trg tir ngan
sdch cua dia phuong.

Muc 4
CHO THUE NHA O U THUOC SO HU'U NHA NUGC
Diéu 57. Poi twong va diéu kién thué nha & cil thude sé hiru nhi nirée

1. Bbi tugng duoc thué nha ¢ cu thude so hiru nha nudce theo quy dinh cua
Nghi dinh nay 1a nguéi dang thue té sir dung nha & va ¢6 nhu cau tiép tuc thué nha
& do, bao gom dbi turong duoc bd tri sir dung nha & tir trzde ngay 27 thang 11 nam
1992 (ngiy ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg ciia Thu tuéng Chinh phi vé gia cho
thué nha & va dua tién nha & vao tién lwong) va cic doi tugng duge bd tri nha &
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 61 cia Nghj dinh nay, trir trudng hop chiém dung
nha ¢ trai phap luat.

2. Ngudi thué nha ¢ i phai thude moét trong céc trudmg hop sau day:

a) Truomg hop dang thuc té sir dung nha 3, ¢6 hop déng thué nha & va cé tén
trong hop déng nay thi khdng phai ky lai hop dong thué nha, trir truimg hop hop
dong thué nha & hét han va cac bén phai kv lai hop ddng theo quy dinh;

b) Truong hop dang thuc 1€ sir dung nha &, khéng c6 hop dong thué nha &
nhung cé quyét dinh, vin ban phan phdi, b tri nha & va ¢6 tén trong quyét dinh,
van ban nay thi phai lam thu tuc ky hop déng thué nha & vai don vi quan 1y van
hanh, nha o;
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¢) Trudong hop dang thuc té sir dung nha 0, c6 hop dong thué nha ¢ nhung
khéng co tén trong hop ddng nay va nha ¢ nay khéng c6 tranh chdp, khiéu kién thi
duogc ky hop ddng thué nha véi don vi quén 1y van hanh nha & theo quy dinh tai
Diéu 60 cia Nghi dinh nay;

d) Trutmg hop dang thue té sir dung nha &, ¢6 quyét dinh, vin ban phén phdi,
bé tri nha & nhung khéng cé tén trong quyét dinh, vn ban nay va nha & nay khong
¢6 tranh chip, khiéu kién thi dugc ky hop dong thué nha véi don vi quan ly van
hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 60 cta Nghi dinh nay.

Trudng hop chiém dung nhé & trai phap ludt thi b thu héi; viéc thu hdi nha &
nay dugce thue hién theo quy dinh tai Piéu 45 va Diéu 46 cua Nghi dinh nay.

)" Truong hop ngudi dang thye té sir dung nha ¢ do Nha nuéc quan 1y
nhung khong ¢é mét trong céc El&}’ to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ hojc diém d
khoan nay ma cd mgt trong céc g]a}" t& chimg minh da sir dung nha ¢ duge cép
trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 (gom dang ky thudmg tri hode dang ky tam tri;
dang ky ké khai nha & hodc bién lai ndp tién sir dung dat hang ndm) va nha & nay
I\honb cO tranh chap, khiéu kién, cé xdc nhan cta co quan quan 1y nha & trong don
dé nghi thué nha & vé viéc ngudi dang sir dung khong thudce dién chiém dung trai
phap ludt nha ¢ nay thi dugce ky hop ddng thué nha & voi don vi quan 1y van hanh
theo quy dinh tai Dieu 60 cua Nghi dinh nay.

Ditu 57a. Xic dinh thoi diém bé tri siv dung nha & cii thude sé hiru nha
nuéc’

. Trudmng hop ngudi dang thye té sir dung nha &, ¢6 hop dong thué nha va co
tén trong hop ddng thué nha & nay thi thoi diém b trf sir dung nha & duge xéc dinh
nhur sau;

a) Néu thoi diém bé tri sir dung nha & duge ghi trong hop dong thué nha thi
xac dinh theo thoi diém ghi trong hgp dong;

b) Néu trong hop ddng thué nha & khéng ghi thoi diém bé tri sir dung nha o thi
xac dinh theo thoi diém ky két hop dong d6;

¢) Néu thude dién ky lai hop dong hodc gia han hop dong thué nha thi thoi
diém b tri sir dung duge xdc dinh theo thoi diém néu tai hop dong ky két dau tién;

" Piém nay duge bd sung theo quy dinh i khoan 8 Piéu | coa Nghj dinh s 30/2021/NB-CP ¢6 hiéu lye thi hanh
ke tir ng:\}-' 26 thang 3 nim 2021,

¥ Piéu nay duge bd sung theo quy dinh tgi Khoan 1 Biéu | cia Nghj dinh 50 30/2019/ND-CP <6 higu lyc thi hanh
ké tir ngay 15 thing 5 ndm 2019,
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d) Néu ngudi truc tiép sir dung nha & ¢6 gidy t& chimg minh da ndp tién thué
nha & trude khi ky két hop déng thué nha thi thdi diém bd tri sir dung nha & duoc
xdc dinh theo thoi diém ndp tién thué nha o; truomg hop khi ky két hop dong thué
nha & mi co quan co thim quyén da truy thu tién thué nha & (co gidy t& chimg
minh viéc truy thu tién thué nha &) thi thoi diém b tri st dyng nha & duge xédc dinh
theo thoi diém tinh truy thu tién thué nha o;

d) Néu nguoi truc tiép sir dung nha & cé quyét dinh hodic van ban phan phéi
bd tri sir dung nha & (sau diy goi chung la vin ban bé tri sir dung) va cé tén trong
vin ban do truée thai diém ky két hop dong thué nha thi thoi diém bo tri sir dung
duoe xdc dinh theo thoi diém ghi trong van ban bo tri sir dung; néu trong vin ban
bd tri sit dung khong ghi thoi diém thi xdc dinh theo thdi diém ban hanh vin ban
doé.

2. Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, khéng c6 hop dong thué nha
nhung ¢ tén trong van ban bo tri sir dung thi thei diém bé tri sir dung nha & dwoc
xac dinh theo théi diém ghi trong van ban dé; néu trong vin ban bd tri sir dung
khong ghi thoi diém thi xdc dinh theo thi diém ban hanh van ban nay.

3. Truomg hop dang thuc té sir dung nha & thude dién nhin chuyén quyén
thué nha & (c6 hgp dong thué nha hodc ¢6 vin ban b tri sir dung nha ¢ nay nhung
khong ¢ tén trong hgp dbng hodc trong van ban d6) thi thoi diém bo tri sir dung
nha & duge xac dinh theo thoi diém nguoi dau tién dugce bo tri sir dung nha 6.

Piéu 58. Gid thué nha & cii thuge sé hiru nha nwée

|. Déi véi nha &, nha khong ¢é ngudn goe 1a nha & nhung duge bd tri sir
dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cia
Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &) ma chua dugc cai tao, xay dyng lai thi
ap dung gia thué theo quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phii vé gia thué nha & thude
s0 hiru nha nude chua duge cai tao, xdy dung lai.

2. Péi voi nha & quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay da dugc Nha nudce cai tao,
xay dung lai; nha & hodc nha khéng c6 ngudn goc 1 nha & nhung duge bé tri sir
dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay
ban hanh Quyét dinh s 09/2007/QB-TTg ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc sip
xép lai, xt Iy nha, dét thudc sé hiru Nha nudc) thi 4p dung gia thué nhu doi voi nha
& x4 hoi thude sé hiru nha nude.

Piéu 59. Mién, giam tién thué nha & cii thue s hiru nha nude

1. Viée mién, giam tién thué nha & cii thude s& hiru nha nude duge thye hién
theo nguyén tic sau dy:
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a) Ngudi duoe mién, giam tién thué nha ¢ phai 1a nguoi ¢6 tén trong hop
déng thué nha & (bao gbm ngudi dai dién dimg tén trong hop dong va cdc thanh
vién khdc c6 tén trong hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mét lan cho nglmrl thué; trurirng
hop thué nhiéu nha & thude s hitu nha nuéde thi chi duge huéng mién, giam tién
thué ddi vai mot nha o

¢) Trudng hop mot ngudi thude déi twong duoe hudng nhiéu ché dd mién,
giam tién thué nha & thi chi duge huong mire cao nhat;

d) Trudng hop trong mot ho gia dinh o6 tir hai ngudi trd 1én dang thué nha o
thude dién duge giam tién thué thi duge mién tién thué nha o.

2. Béi tuong duge mién, giam tién thué nha & cii bao gum:

a) Ngudi co cong voi cach mang theo quy dinh cua phap luat wvu dai ngudi co
cong vai cach mang;

b) HO ngheo, can ngheéo theo quy dinh vé chuén nghéo, cdn nghéo do Thu
tudng Chinh phu ban hanh;

¢) Nguoi khuyét tit, ngudi gia ¢6 don va cac d6i tuong dac biét ¢o kho khan
vé nha & tai khu vyc dé thi.

3. Mtrc mién, giam tién thué nha ¢ cho cic doi tuong quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Thi tuémg Chinh phu,

Riéng hd ngheéo, cin ngheo, ngudi khuyét tit, nguoi gia cd don va cac doi
twgng dic biét ¢d kho khan vé nha & tai khu vire d6 thi néu duge thué nha & thi
duge giam 60% tién thué nha o phai ngp; doi voi h ngheo, can ngheo thi muc
giam nay duge tinh cho ca hd gia dinh (khéng tinh cho tirng thanh vién trong h{ gia
dinh).

Diéu 60. Ho so, trinh tw, thu tuc thué nha & cii thugce so hiru nha nwoe

1. HO so thué nha ¢ cit thude s¢ hiru nha nude bao gom:

a) Don dé nghi thué nha o;

b)*' Gidy t& chimg minh viée sir dung nha & quy dinh tai mot trong cac diém
b, ¢, d va d Khoan 2 Diéu 57 ctia Nghi dinh nay;

¢) Ban sao Gidy chimg minh nhan din hoac Thé cin cudc cong din hodc hd
chiéu dang con gia tri hodic Thé quan nhén cta ngudi c6 don dé nghi thué nha o;

' Piém may duge sua dii, bd sung theo quy dinh tar khoan 9 Dieu | Nehj dinh s 30/2021/NP-CP co hiéu lye ké tir
ngay 26 thing 3 nim 2021,
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trudmg hop 12 vo chong thi phai ¢6 thém ban sao ¢6 ching thue s6 hd khau gia dinh
hoac giay dang ky két hon:

d) Ban sao giﬁy to chirng minh thuéce di twong duoc mién, giam tién thué
nha & (néu co).

2. Trinh tu, thi tuc thué nha & cii dbi voi truong hop quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Piéu 57 duoce thue hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hd so™ quy dinh tai Khoan 1 Diéu
ndy tai don vj quéan ly van hanh nha ¢ hoéc tai co quan quan ly nha & (do Uy ban
nhdn dén cap tinh quy djnh);

b) Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhén hd
so; trudomg hop ngudi ndp don khong thude doi tuong duoe thué nha & cii thi phai
6 vin ban théng bao cho ngudi hop ho so biét rd 1y do; néu hd so con thiéu gidy to
thi co quan tiép nhan hd so phai huéng din ngay dé ngudi nop hé so bd sung gidy
to. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan ho so thi phai béo céo co
quan quan ly nha o xem xét;

¢) Trén co s& hd so du didu kién tiép nhan, co quan quan Iy nha & ¢o trach
nhiém kiém tra, lap to trinh kém theo du thao quyét dinh phé duyét déi tuong duoc
thué nha & cil trinh co quan dai dién chii s& hitu quyét dinh;

d) Can cir vao dé nghi ctia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu so
hiru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét doi tuong dugc thué nha o, sau
do6 gui quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé théng bdo cho don vi quan ly
van hanh nha & thye hién ky két hop déng thué nha ¢&. Trudng hop nha o ¢t do B)
Quéc phong dang quan ly ma giao tham quyén quyét dinh dbi tugng dugc thué nha
& cho co quan quan ly nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét déi
tugng duge thué nha o.

Sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét déi tugng duoe thué nha 6 cii, don vi quan
Iy van hanh nha & thuc hién ky két hop déng véi nguoi thué nha o.

3. Trinh ty, thii tuc ky hop dong thué nha & ddi voi truong hop quy dinh tai
Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Piéu 57 ciia Nghi dinh nay duoc thyuc hién nhu sau:

a) Truong hop ngudi dang sir dung nha & nhin chuyén quyén thué nha &
trude ngay 06 thang 6 nam 2013, la ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 cta Chinh phi vé quén 1y sir dung nha & thudc s& hiru nha nudce

7 Cym tir “ndp 02 bd hé so™* durge thay thé bng cum tr “nép 01 b hd so” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 Nghj
dinh s6 30/2021/NB-CP cd hidu lye ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021
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c6 hiéu lue thi hanh (sau ddy goi chung la Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) thi ngudi
dé nghj thué nha & ndp 01 bd hé so™ quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi quan
Iy van hanh nha & hodic tai co quan quan Iy nha & (do Uy ban nhén dan cép tinh quy
dinh). Sau khi tiép nhin hd so, co quan tiép nhan hd so 6 trich nhiém kiém tra,
néu hd so hop 1¢ thi dang tai 03 lan lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén béo
cua dia phuong va trén Cong thong tin dién tir cia don vi minh; truomg hop co
quan quéan ly nha & tiép nhan hé so thi chuyén cho don vi quan 1y vén hanh nha &
dé thue hién viéce déang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin 1an cudi, néu khong c6 tranh chép, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan 1y vén hanh nha & ky hop déng véi ngudi
thué va bdo c4o co quan quan Iy nha & biét dé theo ddi, quan Iy; néu c6 tranh chép,
khiéu kién vé nha & ndy thi chi thuc hién ky hop ddng thué sau khi da giai quyét
xong tranh chap, khiéu kién;

b) Truémg hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén thué
nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013 thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hd so™
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi quan ly van hanh nha & hoic tai co quan
quan ly nha & (do Uy ban nhdn dan cép tinh quy dinh).

Truémg hop co quan quan ly nha & tiép nhin hé so thi co quan quan 1y nha ¢
¢ trach nhiém kiém tra, néu nha & khéng c6 tranh chp, khiéu kién thi ¢6 van ban
dong v vé viée chuyén nhuong quyén thué va giri van ban nay kém theo ban sao hd
so dé nghi thué nha cho don vi quan 1y véin hanh nha & dé thue hién ky hop ddng
véi nguoi thué; trudng hop don vi quan 19 van hanh tiép nhan hé so thi don vi quan
Iy véin hanh ¢6 trach nhiém kiém tra va bdo cdo co quan quan Iy nha & xem xét
kiém tra dé c6 van ban déng ¥ viéc chuyén nhuong quyén thué trude khi thuc hién
ky két hop ddng; truomg hop co quan quan ly nha & khéng déng ¥ thi phai c¢o vin
ban tra 15 rd 1y do cho nguai dé nghi thué nha & biét.

4. Cac truomg hop ky két hop dong thué nha & méi hodc ky gia han hop déng
thué ma dién tich nha & thyc té dang sir dyng khéng dung véi dién tich ghi trong
gidy t& phan phdi, b tri hodc hop dong thué nha & thi don vi quéan 1y van hanh & co
trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung hop phép trudge khi
thuc hién ky két hop dong cho thué nha 6.

o e um tir “nop 02 b hd sa™ duoc thay the h.ﬁn_g cum tir “ndp 01 bd hé so™ theo quy dinh tai khoan 3 Pitu 2 Nghi
d|nh s0 30/2021/ND-CP cb hl:,u e ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021

Cum tir “nop 02 b hé so™ duoe thay thé biing cym tir “ndp 01 bd hb so™ theo quy dinh tgi khodn 3 Diéu 2 Nghj
dinh s 30,202 1/ND-CP cd higu lye ké tir ngdy 26 thing 3 nim 2021
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g Thoi han glal quyet cho thué nha & cii 1 khéng qua 30 ngay, ké tir ngay
co quan tiép nhén hd so dé nghi thué nha ¢ nhan du ho so hop 1é. Thoi han hop
dong thué nha ¢ cii 1a 05 nam, tinh tir ngay ky két hop ddng thué nha &, trir truomg
hop ngudi thué cé nhu cau thué thoi han ngan hon,

Khi hét th&i han thué nha & ma bén thué van du diéu kién thué nha ¢ va ¢o
nhu cau tiép tuc thué nha ¢ do thi dugce gia han hop dong thué nha & bang vai thoi
han thué nha trude do, trir truomg hop bi thu héi nha & theo quy dinh cua phép luat,

6. By Xav dung co6 trach nhiém ban hanh mau don dé nghi thué nha, hop
ddng thué nha & cii va gidy t& chimg minh viéce str dung nha ¢ ¢l

Diéu 61. Giai quyet cho thué d6i véi nha & va nha khong 6 ngudn goce la
nha & nhung dwoc bo tri dé & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén truwde ngay 19
thang 01 nim 2007

1. Nha nude tiép tyc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay d6i voi cde trudng hop sau day:
a) Trudng ho]a nha & duge co quan ¢ tham quyeén cho phép dau tu xdy dung
bang ngudn von ngén séch nha nude tir trude ngay 27 thang 11 nam 1992 nhung i
ngay 27 thang 11 nam 1992 m¢i hoan thanh xay dung va dua vao sir dung dé phan
phéi cho can bg, cong nhan vién thué thec Quyét dinh s6 118/TTg chia Thi tuéng
Chinh phi1 vé gia cho thué nha ¢ va dua tién nha vao tién luong;

b) Trudng hop ngum dang thué nha & trude ngay 27 thang 11 nam 1992
nhung thude dién phai diéu chuyén céng tédc va Nha nude yéu cau phai tra lai nha ¢
dang thué, sau d6 dugc co quan nha nude bé tri cho thué nha & khic sau ngay 27
thang 11 nam 1992;

¢) Truong hop nha ¢ hodc nha khong co nguon gdc la nha & nhung dugc b6
tri str dung trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay
05 thang 7 nam 1994;

d) Trudng hop nha & hoac nha khéng co ngudn gdc la nha ¢ nhung dugce ho
tri str dung trong khoang théi gian tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19
thang 01 nam 2007.

2. Gid thué nha & ddi voi cdc trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay
dugce quy dinh nhu sau:
a) Trudong hop nha & thude dién quy dinh tai cdc Piém a; b va Blem ¢ Khoan

| Piéu nay chua dugce cai tao, xdy dung lai thi ép dung gid thué theo quyr:t dinh cua
Thii tuéng Chinh pht di v6i nha & chua duoc cai tao, xdy dung lai; néu nha & quy

zﬂ_Khuén nay duge bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Pidu | coa Nghj dinh 56 30/2019/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hinh
ké tir nedy 15 thang 5 nam 2019,
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dinh tai cac Piém a, b va Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay da duoc cai tao, xdy dung lai
thi ap dung gia thué nhu doi voi nha ¢ xa héi thuge s& hitu nha nuée;

b) Trudng hop nha & thude dién quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu niy thi
ap dung gia thué nhw dbi véi nha & xa hdi thude so hitu nha nude.

3. Truomg hop bd tri sir dung nha & tir ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thue
hién giai quyét theo quy dinh vé quan ly tai san nha dat thude sé hiru nha nudc.

Muc 5
BAN NHA O CU THUOC SO HU'U NHA NUOC
Diéu 62. Loai nha & cii thude s& hirn nha nwée thude dién khong dwge
ban

I. Khong thuc hién ban nha & cii thudc s& hiru nha nudce thude dién quy dinh
sau day:

a)™ Nha & nim trong khu vue quy hoach xdy dung nha & cong vy, quy hoach
xdy dung cong trinh quan trong qudc gia theo quy dinh cta phap ludt;

b) Nha & da co quyét dinh thu hoi dét, thu hdi nha ctia co quan nha nudc ¢
tham quyeén;

¢) Nha khéng ¢6 ngudn gde 14 nha & nhung dang b tri 1am nha & va thude
dién dang thuc hién xur ly, sap xép lai nha, dat thudc so hitu nha nudc;

d) Nha & gan lién vai di tich lich sir, viin héa da duge xép hang theo quyét
dinh ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén; nha & nam trong quy hoach, ké hoach
sir dung lam nha & céng vy, cong so, tru s lam viée, trudmg hoc, bénh vién, cong
vién, cong trinh phue vu mue dich cong cong da duge co quan co thim quyén phé
duyet;

d) Nha chung cu bj hu hong, c6 nguy co sap dd, khong bao dam an toan cho
ngudi sir dung da cé két luan kiém dinh chat luong ciia S& Xay dung noi ¢6 nha
chung cur; can hd chung cu khong khép kin chua duge Nha nude cai tao lai, trir
truomg hop ngudi thué da tu cai tao trirde ngay Nghi dinh nay co hiéu lue thi hanh
va viée sir dung doc lap, tu nguyén, cé sir dong thuan thong qua cam két bang van
bén dé nghi duge mua;

e) Nha biét thy nim trong danh myc khong thuge dién duge bén ma Uy ban
nhan dén cép tinh da bao cdo va di dwgc Thu tuéng Chinh phu -::héip thuén trudc
ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh.

" Piém nity duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghj dinh sb 30/2021/ND-CP ¢6 higu lyc ké ur
ngay 26 thang 3 nam 2021,
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D6i véi bidt thy ma dia phuong théng ké, ra soat sau khi bao cao Thu tudng
Chinh phu thi cdc biét thy nay cling dugc quan ly theo cac tiéu chi ma Uy ban nhan
dan cap tinh da quy dinh va da bao cao Thi twéng Chinh phi trude ngay Nghi dinh
nay ¢d hi¢u lue thi hanh.

2. Pdi véi nha & thude dién khong duge ban quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay,
khi Nha nudc thue hién xir Iy nha ¢ nay thi can o vao timg trudng hop cu thé,
ngudi dang thué duoc giai quyét theo chinh sach hién hanh vé nha &, dét 6.

Diéu 63. Poi twgng, diéu kién dwoe mua va diéu kién ban nha o cii thude
s0' hiru nha nwéc

I. Nguoi mua nha & cii thude s6 hitu nha nuéce phai thude cac doi tuong duoc
bo tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 57 ciia Nghi dinh nay.

2. Nguoi mua nha ¢ ci thude so hitu nha nuoc phai dap tng cac diéu kién
sau day:

a) C6 hop dong thué nha & ky véi don vi quan 1y vin hanh nha & va 6 ©n
trong hop dong thué nha ¢ nay (bao gom nguoi dai dién dimg tén hop dong thué
nha & va cac thanh vién cé tén trong hop dong thué nha tir dii 18 tudi tré Ién);
truémg hop ¢ nhiéu thanh vién ciing dimg tén trong hop dong thué nha o thi cac
thanh vién nay phai thoa thudn cur nguoi dai dién ding tén kv hop dé‘mg mua ban
nha ¢ véi co quan quéin |y nha &;

b)*" Da ddng tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha ¢ va déng
day du céc chi phi quan 1y van hanh (néu c6) tinh dén théi diém ky hop dong mua
ban nha ¢.

Truong hop di sir dung nha 6 trude thoi diém ky két hop ddng thué nha &
hodc ¢4 hop déng thué nha & ma Nha nude chua thu tién thué nha thi ngudi thué
phai nép truy thu tién thué nha & theo thoi gian thyc té da st dung nha ¢ voi gia
thué nhu sau: dbi voi thoi gian s dung nha & trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi
thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyét dinh sd 118/TTg ngay 27 thang 11 nam
1992 ciia Thi tuéng Chinh phil vé gia thué nha & va dua tién nha & vao tién luong;
di voi thoi gian sir dung nha o tir sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thu tién thué
nha ¢ theo Quyét dinh sb 17/2008/QD-TT ngay 28 thang 01 nadm 2008 cua Thu
tudng Chinh phi vé viée ban hanh gia chuén cho thué nha & thude s& hiru nha nudce
chua duge cdi tao, xdy dung lai

¢) Phai c6 don dé nghj mua nha & cii dang thué.

* Piém ndy duye sim d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Dicu | cua Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢6 higu luc
thi hanh ké tir ngdy 26 thdng 3 nim 2021,
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3. Piéu kién ban nha &, nha khéng cé nguén gdc 1a nha & nhung duge bo tri
str dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994 duoc quy dinh nhu sau:

a) Nha & phai khong thude dién quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghj dinh nay;
b) Nha & phai khong thude dién dang cé tranh chap, khiéu kién;

¢) Truong hop nha ¢ ct thude dién phai xdc lap s¢ hiru toan dan theo Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hoi vé nha dat do
Nha nuée di quan ly, b tri sir dung trong qua trinh thue hién cac chinh sach quan
Iv nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia trude ngay 01 thing 7 nam 1991
va Nghi quyéi s0 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua [:Iy
ban Thuéng vu Qudc hdi quy dinh viée giai quyét dbi véi mét s6 trudomg hop cu thé
vé nha ddt trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach
cai tao xa ho1 chu nghia truée ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha nuéce ¢o
tham quyén phai hoan tat thu tuc xdc 1ap s& hitu toan dan va thyuce hién ky hop dong
thué nha ¢ theo quy dinh truge khi thuc hién ban nha o nay;

d) Truémg hop ban nha khéng ¢d ngudén goc la nha & nhung duge b tri sir
dung dé & tir trude ngay 05 thang 7 ndm 1994 thi nha ¢ nay phai dam bao céc diéu
kién: Khu dét da bd tri lam nha & d6 c6 khudn vién de 1dp hodic cé thé tich bigt
khoi khudn vién try s, co quan; nha & ¢6 16i di riéng, khéng che chin mit tién try
50, co quan, khong anh huang dén khong gian, canh quan xung quanh; co quan,
don vi khong ¢o nhu cdu sur dung va nha ¢ nay phu hgp vdi quy hoach sir dung dat
& tai dia phuong da duge cip cd thim quyén phé duyét. Co quan, don vi khéng ¢6
nhu cau sir dung dién tich nha & nay phai chuyén giao cho Uy ban nhin dén cip
tinh noi ¢d nha dé quan Iy dé thuc hién ban theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir
truémg hgp nha ¢ do Bo Qudc phong dang quan ly;

d)* Trudmg hop nha & et do co quan, don vi cd quy nha & tu quan chuyén
giao cho co quan quan Iy nha & tiép nhan, quan 1y nhung tai thoi diém tiép nhén,
nha & nay da bi pha do, xdy dung lai thi co quan quén 1y nha & vin tiép nhén va cén
ctr theo timg trudng hop cu thé dé thue hién ban cho ngudi dang thué theo gia ban
quy dinh tai Diéu 65 hodc Diéu 70 ctia Nghi dinh niy ma khong phai lap thi tue ky
hop dong thué nha o.

4. Trudng hop ban nha &, nha khéng ¢6 nguodn goe 13 nha & nhung duge bd
trf sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 ctia Nghj dinh nay.

* piém nay duge bo sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu | ca Nghj dinh sé 30/2021/ND-CP ¢d higu e ki 1
ngdy 26 thang 3 nam 2021.
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5. Trutmg hop nha khéng ¢é ngudn gbc 1d nha & nhung duge bo tri st dung
dé & tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994 ma khéng du diéu kién quy dinh tai Diém
d Khoan 3 Diéu nay va truong hop bd tri sir dung nha ¢ tir ngay 19 thang 01 nam
2007 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh cia phép luat vé quan ly tai san nha dat
thudc s& hiru nha nudc.

Diéu 64. Co quan bsn nha & cii thude sé' hivu nha nuwée

1. Uy ban nhén din cdp tinh, Bé Qudc phong chiu trach nhiém vé viée bén
nha & va giao cho co quan quan 1y nha & thue hién viéc ban nha ¢ cii thudce s¢ hitu
nha nudce theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Péi véi nha & cii tai cac dia phuong nhung dang do Bé Quoc phong quan
ly, néu Bd Quoc phong 6 nhu cau chuyén giao sang cho Uy ban nhan dan cip tinh
noi cé nha & d6 quan 1y va ban thi B6 Qudce phong théng nhat voi Uy ban nhan dan
cap tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhan cic nha ¢ nay. Sau khi tiép nhan nha
& tir Bo Qudc phong, Uy ban nhan dan cap tinh 1a dai dién chi so hitu doi voi nha o
nay va co trach nhiém to chite quan 1y, cho thué hodc ban theo quy dinh cia Neghj
dinh nay.

Piéu 65. Gia bin nha & cii thudc so' hiru nha nwéce

Gié bén nha & cii ép dung cho cic truong hop duge b tri sir dung trude ngay
05 thang 7 nam 1994 (ké ca nha & thudc dién xdc 14p s& hiru toan din quy dinh tai
Diém ¢ Khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh nay) duge tinh bao gém tién nha va tién sor
dung dat (khong phén biét truomg hop mua mot hodic mua nhiéu nha ) va duoc quy
dinh nhu sau:

1. Tién nha duoc xédc dinh can cir vao gid tri con lai ctia nha & va hé sé diéu
chinh gia tri st dung; gia tri con lai ctia nha ¢ duge x4c dinh theo ty 1é chit luong
con lai cua nha & nhin (x) vdi gid chuan nha & xdy dung méi do Uy ban nhan dan
cép tinh ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai thixi diém ky hop ddng mua ban va nhén
(x) vai dién tich st dung nha o.

D& v&i nha biét thu cd nhiéu hé & ma c6 dién tich nha sir dung chung thi
dién tich sir dung chung nay duoc phéan bo theo ty 1¢ sir dung nha & (m*) cho mdi
hé. Péi vai nha & cép IV ma ngudi thué da pha do, xdy dung lai trude ngay Nghi
dinh nay cd hiéu luc thi hinh thi gid tri con lai ctia nha & nay dwgce tinh bing 0
(bing khong). D6i véi nha & cap I, cap I, cép 111 ma ngudi thué da pha da, xay
dung lai trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lye thi hanh thi xac dinh gia tri con lai
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ctia nha & nay theo hién trang cua nha & tai thoi diém bo tri ghi trong quyét dinh,
van ban phan phoi, bd tri hodc trong hop dong thué nha & hodc theo thoi diém sur
dung nha & duoc xac dinh theo cac gidy to quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 ciia
Nghi dinh nay™.

2. Tién sir dung dt khi chuyén quyén sir dung dét clng véi viée ban nha &
¢ii duge tinh theo bang gid ddt & do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh co hi¢u luc
thi hanh tai ther diém ky hop dong mua bén va cin cir vao vi tri cua dét &, tAng nha
nhu sau:

a) Di véi nha & nhiéu ting cé nhiéu hd & thi tinh bang 10% gia dét & khi
chuyén quyén sir dung dét va phin bo cho cic tang theo céc hé so tang tuong (mg;

b) Déi véi nha & mét tang va nha & nhidu ting ¢d mdt hd &, nha bigt thy ¢o
mét hé hodc cé nhiéu hd & thi tinh bing 40% gia dét & khi chuyén quyén sir dung
d6i v&i phan dién tich dat trong han mic dat & do Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh cho mdi hd; ddi véi phan dién tich dit vuot han mire dét & do Uy ban nhén
dan cap tinh quy dinh cho méi hé thi tinh bang 100% gia dat o;

¢) Trudong hop nha biét thy ¢ nhiéu ho & thi dién tich dét dé tinh tién s
dung dét ctia mdi ho bao gdm dién tich dét sir dung riéng khong c6 tranh chap; dién
tich dat xay dung nha biét thu duoc phén bé cho cde hé theo dién tich sir dung nha
ctia mdi ho tuong (ng vai hé sd tang; dién tich dét sir dung chung trong khuén vién
ctia nha biét thu duge phan bd cho cic hd sir dung chung (tinh theo sé ho dang sir
dung nha biét thu). Viéc tinh tién sir dung dit ctia moi hd duoc thue hién tir phan
dién tich dit xay dyng nha biét thy ¢6 nhiéu hd & trude, sau d6 tinh cac phan dién
tich khac sau.

Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém quy dinh cu thé viée phan bd phén
dién tich dit khi ban nha biét thu cho phit hop tinh hinh thyc té cia dia phuong;

d) Béi vai nha ¢ ridng 1€ ¢é kha ning sinh |gi cao tai vi tri mit dudng, pho
thi Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh hé s6 k diéu chinh gia dat so véi bang gia
do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh dé tinh tién sir dung dat khi ban nha & va
chuyén quyén sir dung dit gin voi nha & nay;

d) Truong hop nha o cli khl xdy dung c¢6 mot phan tién gﬂp cua ca nhan va
cha tip thé ma khéng co ngudn goc tir ngan sich nha nude thi tién mua nha duge

* NI dung “Bdi voi nha o cap 1, cap 11, cip 11 md nguod thué da pha da, xay dyng lai trude ngay Nghi dinh nay co
higu lyre thi hanh thi xdc dinh gid trj con lai cia nha o ndy theo hién trang cla nha & tai thoi diém b tri ghi trong
quyet dinh, van ban phén phnl b tri hode trong hop déng thué nhd & hn:{i: theo théi diém sur dung nhd & dug*r.. xdc
dinh theo cic gidy 1o quy dinh tai diém d khoan 2 Dicu 57 cua Nghij dinh ndy” dige bo sung theo quy dinh tai khoan
13 Didu | Nehj dinh 5o 30/2021/ND-CP, ¢é hi¢u lyc ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.



70

tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhung nguodi mua duge trir s6 tién da gép
xdy dung nha & trude diy (tinh trén ty 1& % sb tién da gop so voi gia tri quyét an
khi xdy dung cong trinh nha &); d6i voi tién sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh
tai Khodn nay;

e)’’ Trudmg hop da duoe co quan, don vi giao dat dé tr xdy dung nha & ma
kinh phi xay dung nha & nay khong phai tir ngan siach nha nudc thi thue hién giai
quyét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai;

g)”! Truong hop di duge Nha nude thanh 1y, héa gia nha & theo quy dinh vé
chinh sich thanh ly, hoa gia nha & trirée ddy nhung Nha nude méi chi thu tién nha,
chua thu tién sir dung dét thi thue hién thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu
65 cua Nghi dinh nay.

3%, Trudmg hop nha & mét tang ¢6 nhiéu hé 6 va nha ¢ nhidu ting ¢6 nhiéu ha
& ma ¢6 dién tich nha &, dat & sir dung chung thi chi thuc hién ban phan dién tich sur
dung chung niy cho cic ho dang str dung néu durge tat ca cac ho dong v bang vén
ban va xédc dinh rd viéc phin bé dién tich cho timg hd; viéc tinh tién nha, tién si
dung dat d6i vai phan dién tich st dung chung trong trudng hop nay duoc thire
hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Truong hop cée ho khong déng y phan bd dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha ¢ khong ban phan dién tich nay va co trach nhiém quan ly theo
quy dinh cua Nghi dinh nay va phap luat vé nha o.

4. B6 Xay dung huéng dan cu thé vé gia ban nha &, phuong phép xéc dinh
gla tri con lai ctia nha &, hé sé diéu chinh gla trj s dung ctia nha ¢, viée phan bd hé
s0 cdc ting khi chuyén quyén sir dung ddt ¢bi voi nha nhiéu ting, nhidu h & cua
nha ¢ cl.

Diéu 66. Nguyén tic mién, gidim tién mua nha & cii thudc si hivu nha
nwéc

I. Tién mua nha & cfi thude sé hiru nha nude bao gdm tién sir dung dét va
tién nha.

2. Viée mién, giam tién sir dung dét khi ban nha & va chuyén quyén sir dung
dit gin véi nha & nay phai bao dam cdc nguyén tac sau day:

" Piém ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Biéu | Nghj dinh sé 30/2021/NB-CP 6 hiéu lue thi hanh ké tir
nga) 26 thang 3 nam 2021.

"Biém nay dugc bo sung theo quy dinh (ai khodn 14 Didu | Nghj dinh 50 30/2021/ND-CP ¢6 hi¢u lye thi hanh ke tir
n;ay 26 thing 3 niim 2021. :
** Khon nay dugc sia ddi, bd sung theo quy dinh tai Khoan 15 Didu 1 ciia Nghj dinh s 30/2021/NB-CP cd higu hve
thi hanh ké tir nghy 26 thang 3 nam 2021.
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a) Viéc mién, giam tién sir dung dét khi ban nha & cii thude sé hiru nha nuéce
chi xét mdt 1in cho ngudi mua nha &; truong hep mét nguoi duge hueng nhieu che
do gidm thi chi ap dung mitc giam cao nhét dé tinh. Trudng hep trong hé gia dinh
¢ nhiéu ngudi dang thué thude dién duge giam tién sir dung dét thi duge cdng céac
mire gidm cta timg ngudi nhung t6i da khong vuot qua sb tién sir dung dat ma
ngudi mua nha phai ndp;

b) Khdng thuc hién viéc mién, giam tién str dung dat déi vdi truong hop quy
dinh tai Diém ¢ va Diém d Khoan 1 Diéu 61, Khoan 1 va Khoan 3 Biéu 71 cta
Nghi dinh nay;

¢) Ngudi da duge huong cac ché do mién, giam tién str dung dét khi mua nha
& thude so hitu nha nudc hoic da duge mién, giam tién sir dung dit khi duge Nha
nude giao dit 1am nha & hodc di dwgc hé trg cai thién nha & bing tién trude ngay
Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh thi khéng dugc huong mién, giam tién sir dung
dat khi nhan chuyén quyén sir dyng dét gan v&i mua nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

3. Viée giam tién nha phai bao dam cdc nguyén tic sau diy:

a) Vide giam tién nha khong duoe tinh tring vé thei gian, doi tugng. MGi doi
tuong chi duge giam mat lan khi mua nha ¢ dang thue;

b) Khong thue hién giam tién nha dbi v&i truong hop quy dinh tai Diém c,
Piém d Khoan 1 Piéu 61 v Khoan 1 Piéu 71 cua Nghi dinh nay;

¢) Trong mot ho gia dinh co nhiéu thanh vién cé tén trong cing hop dong
thué nha hoic ciing hd khéu thuéng trd tai dia chi nha ¢ thuge dién duge giam tién
mua nha thi dugc cdng sO tién mua nha ¢ dugc giam cia ting thanh vién dé tinh
tong s6 tién mua nha ¢ duge giam cta ca hd gia dinh nhung mire tién nha dugc
giam khong duge vuot qua sé tién mua nha phai nép (khong bao gdm tién sir dung
dt) trong gid ban nha;

d) S& nam duoc tinh, dé giam tién nha 1a sé nam cong tac thyc té trong cac
co quan, don vi thudc khu vue nha nude quan ly tinh dén thoi diém ky hop dong
mua nha. Khi tinh s6 nam cong tac néu cé thang 1é tir siu thang tré xudng thi tinh
bing nira nim va trén séu thang thi tinh tron mot nam.

Diéu 67. Dbi twgng dwoc mién, gidm tién mua nha & ¢ii thue sé hivu nha
nude

1. P6i tuong duoc mién, giam tién s dung dat khi mua nha & cii thudc s&r
hitu nha nudc gin véi viée nhin chuyén quyen sit dung dit ¢4 nha & nay bao gdm:
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a) Ngudi c6 cong vai cach mang theo quy dinh ctia phap ludt uu dai ngudi co
cong vai ciach mang;

b) Ho nghéo, cén nghéo theo quy dinh vé chudn nghéo, cin ngheo do Thu
tuéng Chinh phi ban hanh;

¢) Ngudi khuyét tit, ngudi gia cé don va cdc ddi twong dac biét ¢é kho khan
vé nha & tai khu vuce do thi.

2. Déi twong duge giam tién nha khi mua nha & cii thude s& hiru nha nudc
bao gém:

a) Can bd, cong chirc, vién chie trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudc;

b) Ngui hudng lwong tir ngan sach nha nudc trong luc lugng vil trang;

¢) Ha si quan, chién s huong sinh hoat phi cé thoi gian hoat dong & cac
chién truémg A, B, C, K;

d) Can bd cong tac tai xa, phudng huong luwong tir ngan sach nha nude hodc
hirdng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nudc quy dinh:

d) Cong nhén, vién chirc lam viéc thuong xuyén tir mot nadm tré lén trong cac
doanh nghiép nha nude, céc td chire, don vi duge phép hoat déng san xuat kinh
doanh, dich vu thudéc co quan hanh chinh, su nghiép, luc lugng vi trang, co quan
Dang va doan the;

e) Nhimg ddi tuong quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan nay dugc cir
sang lam viéc trong céac doanh nghiép cé von dau tu nude ngoai, khu céng nghiép,
khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té, c4c van phong dai dién kinh té,
thong mai duge thanh 1dp va hoat dong tai Viét Nam, cdc co quan dai dién ngoai
giao, 16 chire quéc té hodic céc té chie phi Chinh phi, co quan théng tan, bio chi,
phét thanh, truyén hinh nuée ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi thuoc céc thanh
phén kinh té khéc;

g) Ngudoi hu'{mg lrong huu trg cap mat st lao déng. trg cdp tai nan lao
dnng hay bénh nghé nghiép, trg cép céng nhan cao su, trgy cap bao hiém xa hoi mot
lan, trg cap thoi viée trude va sau khi co Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12 théng 4
nam 1991 ciia Hoi ddng Bo trudng (nay la Chinh phi) hodc trude va sau khi c6 Bo
ludt Lao dong nam 1994,

h) Ngudi hudng luong trong luc lugng vii trang nhung khong du diéu kién
huémg luong huu, tro cdp mét sirc lao dong hang thang ma hudéng tro cap phue vién
hodc xuat ngil; nhimg ngudi phuc vién trude ndm 1960:
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i) Céc doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
Diéu 68. Mirc mién, gidm tién mua nha & cii thude sé hiru nha nuwée

I. Mitc mién, gidm tién sir dung dat cho déi tugng quy dinh tai Khoan | Diéu
67 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quyét dinh cua Tha tudng Chinh phu.

Riéng hé nghéo, can nghéo, ngudi khuyét tat, ngudi gia ¢d don va cac doi
tugng dic biét ¢d khé khin vé nha o tai khu vye do thi duge giam 60% tién st
dung dat phai ndp; doi véi hd nghéo, cin nghéo thi mire giam nay duge tinh cho ca
h¢ gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong hd gia dinh).

2. Mirc giam tién nha cho cac doi tugng quy dinh tai Khoén 2 Diéu 67 cia
Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) M&i nam cong tic ngudi mua nha duoe giam twong g vai 0,69 lan mure
luong t6i thiéu ding dé ap dung cho cén b, cong chire, vién chire va luc lugng vii
trang theo quy dinh cta Chinh phu. Truong hop ngudi mua nha ¢ co6 thoi gian lam
viéc trong luc luong vii trang thi mdi ndm cong tac trong luc luong vil trang duoc
giam s6 tién twong (g bang 1,24 1in mirc luong t6i thidu quy dinh tai Piém nay;

b) Truong hqp ngudi co cdng voi cach mang, ngudi thude hd nghéo, cén
nghrm n;_,u*m khuyét tat, nguoi gia c6 don c6 nim cong tic dé tinh giam nhung
tong so tien duoge g giam tinh theo nam céng tac nho hon 6,9 lin mirc Iuong toi thiéu
theo quy dinh cia Chinh phu thi dugc giam bing 6,9 1an mirc luong téi thiéu cho
mdt ngudi; trudng hop khéng cé nam cong tic dé tinh thi duge giam bang 6,9 lan
muc luong toi thiéu.

Riéng doi voi ngudi thude hd nghéo, ein nghéo thi thye hién tinh giam cho
ca hg gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong hé gia dinh).

Piéu 69. HO so, trinh tw, thii tuc ban nha ¢ cii thude sé hitu nha nuwée

|. Ho so dé nghi mua nha & cii thude s hiru nha nuée bao gdm:

a) Pon dé nghi mua nha o cii;

b) Ban sao Giay chimg minh nhén dan hoac Thé cin cuée cong dan hodc hd
chiéu dang con gia trj hodic Thé quan nhédn ctua nguoi dé nghi mua nha &; trudng
hop 14 v chong thi phai ¢6 thém ban sao c6 chimg thuc hé khdu gia dinh hodc
Gidy dang ky két hon;

¢) Hop dong thué nha & duge lap hop phap; gidy to chimg minh da nop du
tién thué nha & va chi phi quan 1y vin hanh nha & dén thoi diém ndp ho so dé nghi
mua nha .
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Trudmg hop ngudi co tén trong hop dong thué nha & da xuit canh ra nuoc
ngoai thi phii cé van ban Gy quyén (¢ xdc nhdn cia co quan cong chimg hogc
chimg thuc theo quy dinh) cho céc thanh vién khdc dimg tén mua nha &; néu ¢o
thanh vién co tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai co giay chimg tir kém
theo.

Trong trudmg hop ¢6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dimg tén
trong Gidy chimg nhén thi phai ¢6 van ban khude tir quyén mua, khong dimg tén
trong Gidy chimg nhin vi cam két khong c6 tranh chip, khiéu kién vé viée mua
ban nha & nay;

d) Giay t& chimg minh thude d6i tuong duoe mién, giam tien mua nha & (néu
ca).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ c thude s& hitu nha nude duge thue hién nhu
sau:

a) Ngudi mua nha & phai ndp hd so dé nghi mua nha tai don vj dang quan Iy
van hanh nha & hodc tai co quan quan 1y nha ¢ (do Uy ban nhén déin ep tinh quyét
dinh);

b) Co quan tiép nhdn hé so ¢6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhin héd
so, kiém tra hé so va lap danh sach ngudi mua nha &. Trén co s6 hé so dé nghi mua
nha & cii, S¢ Xy dung t6 chire hop Hoi ddng xéc dinh gia ban nha & dé xac dinh
gia ban nha o, quyén su dung dat. Sau khi Hoi dong xdc dinh gid ban nha ¢ xéc
dinh gid ban nha 6, quyén str dung dét, S& Xay dung lip danh sach déi tugng duoc
mua nha & kém theo van ban xdc dinh gia ban nha & ctia Hoi déng xéc dinh gia ban
nha & trinh co quan dai dién chu so hiru nha & xem xét, quyét dinh.

D4i v6i nha & do Bé Qube phong dang quan ly thi co quan tiép nhin hé so
dé nghi Hoi dong xac dinh gia ban nha & hop dé xdc dinh gid; sau do trinh Bé Quéc
phong ban hanh quyét dinh ban nha & cii;

¢) Céan ctr vao bao cao cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu so
hitu xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha & cii, trong dé néu o dbi tuong duoe
mua nha &, dia chi nha & duoc ban, gia ban nha & cii va gid chuyén quyén sur dung
dat va guri quyét dinh nay cho co quan quéan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha
& biét dé phéi hop thuc hién ky két hop ddng mua bén nha o;

d) Sau khi nhan quyét dinh ban nha & cii, don vi quan 1y vén hanh nha &
thong bio cho nguodi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop déng mua ban nha
¢ voi co quan quan ly nha &;




75

d) Thoi gian thuc hién ban nha ¢ cti la khong qua 45 ngay, ké tir ngay don vj
quan ly van hanh nha & nhan du hé so hop 1€ dén khi ky hop dong mua ban. Thoi
gian nay khoéng tinh vao théi gian ndp nghia vu tai chinh va thdi gian co quan co
thim quyén thuce hién cdp Gidy chimg nhén cho nguoi mua nha &.

Viéc cdp Gidy chimg nhan cho nguéi mua nha ¢ duge thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Co quan c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan phai
giri danh sach nguoi mua nha & da duge cip gidy va sao mét (01) ban Gidy chimg
nhin cho S& Xay dung luu dé theo ddi;

e) Truong hop qud 90 ngay, ké tir ngdy don vi quan Iy vén hanh nha & ¢6
théng bao lhm gian ky hurp dnng mua ban nha & ma ngudi mua chua thuc hién ky
hop dong, néu co thay doi vé gid dit & do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh thi co
quan quan Iy nha & phai bdo cédo Uy ban nhén cdp tinh phé duyét gia méi trude khi
ky két hop ddng mua ban vdi ngudi mua nha o.

)™ Trudmg hop ngudi mua khéng ky hop déng mua b4n nha & theo thai han
théng bdo thi co quan quan 1y nha & c¢é van ban théng béo lan hai dé ngudi mua
nha biét, trong dé ghi rd thoi han bén mua nha phai thue hién ky hop ddng mua ban
nha & 1a 30 ngay, ké tir ngay nhén duge van ban thong bdo ldn hai. Trong thoi han
10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng bdo lan hai, néu ngudi mua khong ky
két hop déng mua ban nha & thi co quan quan ly nha & trinh Uy ban nhén dén cip
tinh ban hanh Quyét dinh hiy bo Quyét dinh ban nha & da ky va tiép tue thye hién
quén ly cho thué nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Bo Xdy dung hudng dan cu thé mau don dé nghj mua nha & cfi, céc gidy
to chitng minh thude doi tugng duge mién, gidm tién mua nha &, hd so mua nha ¢,
trinh tw, thu tuc mua ban va mau hop dong mua ban nha & cii thudc sé hiru nha
nuac.

Piéu 70. Gidi quyét bin nha & va nha khéng c6 nguén gbc 1a nha &
nhung di bé tri dé & tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trude ngay 19 thing 01
nam 2007

I. Truémg hop nha &, nha khéng co nguon goc la nha & nhung bd tri cho ho
gia dinh, ca nhén sir dung dé o trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7 nim 1994
dén trudre ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao goém ca nha & thude dién xéc lap so hiru
toan din quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh nay) thi thye hién
ban theo quy dinh sau day:

"' Diém nity duge bo sung theo quy dinh tai khoan 16 Biéu 1 cia Nghj dinh sb 30/2021/NB-CP ¢6 higu lye thi hanh
ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021,
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a) Nguoi mua nha & phai dap mg cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu
63 va nha & phai ddp img diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Piéu 63 cia Nghi dinh
nay;

b) Gia ban nha & bao gém tién nha va tién sir dung dat;

¢) Tién nha dugc xac dinh theo ly lé chat lugng cfm lai ctia nha & nhan (x)

véi gid chuan nha o xdy dung moi do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém ky hop dr}ng mua ban va nhan (x) vai dién tich sur dung.

D6i véi nha ¢ di pha do, xdy dung lai thi gid tri con lai cia nha & nay duge
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 65 ctia Nghi dinh nay**:

d) Tién sir dung dat khi chuyen qu}’t..n sir dung dit duge tinh bang 100% gia
dat & theo bang gia do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém ky hop dong mua ban (bao gdm ca tién sir dung dat tinh theo hé sd k néu
nha & thude dién quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 65 cia Nghi dinh nay) va
khong phan biét dién tich trong han mirc dét & hodic ngoai han mire dat o.

2. Béi véi nha & hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung da duoc bé tri
lam nha & tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma
khong c¢6 di diéu kién ban theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay thi giai
quyét theo quy dinh cha phap luat vé quan ly tai san nha dat thude s hiu nha
nuoc.

Diéu 71. Giai quyét ban phan dién tich nha sir dung chung va chuyén
quyén sir dung dit déi véi dién tich dat lién ké véi nha & cii thude sé hitu nha
nwéc

1. Truémg hop nha & ¢6 nhiéu hd & ma Nha nude dd ban hét phén dién tich
nha thuoe quyén su dung riéng cho cac hd nhung chua ban phan dién tich nha ova
chuyén quyén sir dung dat & sir dung chung trong khuén vién ctia nha & dé, néu to
chire hodac ho gia dinh, ca nhan dang s& hiru toan b dién tich nha o ma Nha nude
da ban cé nhu cdu mua toan bd phan dién tich st dung chung nay thi giai quyét nhu
sau:

a) Té chirc, h gia dinh, ca nhan phai ndp tién nha va tién sir dung dat ddi véi
phé’m dién tich sir dung chung nay;

b) Mire thu tién nha duoe xdc dinh theo ty 1é chat lugng con lai cua nha &
nhin (x) véi gi4 chuén nha & xdy dung méi do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh
¢6 hiéu lye thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) vai dién tich sir
dung;

* Ngi dung * ‘Ddi véi nha ¢ da phd d, xdy dymg lgi thi gia trj con lyi cua nha & nay duge xic dinh theo quy dinh i
khoiin | Bieu 65 cua Nghj dinh nay"” duge bé sung theo quy dinh tai khoan 17 Diéu | ciia Nghi dinh s& 30/2021/ND-
CP co hiéu hye thi hanh ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021
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¢) Mire thu tién sir dung dat tinh bang 100% gia dat & theo bang gia do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh cé hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua
ban (bao gém ca tién sir dung dét tinh theo hé s6 k néu nha & thuge dién quy dinh
tai Diém d Khoan 2 Diéu 65 ctia Nghj dinh nay);

d) Trude khi thue hién ban phan dién tich nha thudc sir dung chung theo quy
dinh tai Khoan nay, co quan ban nha ¢ khéng phai ky hop dong thué déi véi phén
dién tich sir dung chung nay.

2. Péi vai phan dién tich dét lidn ké véi nha & cii thude s& hitu nha nudc ma
khi ban héa gia nha & hodic ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP clia Chinh phu vé
mua ban va kinh doanh nha & hodc bén nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh s8
34/2013/ND-CP, Nha nude chua giai quyét chuyén quyén sir dung dién tich dét nay
hodc khi ban nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi giai quyét phan dién tich
dét lién ké nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich dét lién ké véi nha &
thugce s& hitu nha nuéc cho ngudi dang thye té sir dung hop phép nha & dé néu
phz"m dién tich nay khong c6 tranh chap, khiéu kién, phit hop quy hoach xdy dung
nha & va quy hoach, ké hoach str dung dat &;

b) Tién sir dung dit duoc tinh bing 40% gia dét & ddi véi dién tich trong han
mire dit &, tinh bang 100% gia dit & déi v&i phin dién tich vuot han mic dat &
trong khudén vién nha & thudc s¢ hitu nha nude do (han muc dit ¢ duoc tinh bao
gdm ca dién tich dét c6 nha & da mua va dién tich dat lién ké). Gid dét dé tinh tién
sir dung dat khi chuyén quyén sir dung duoc ap dung theo bang gia dit & do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh ¢ hiéu luc thi hanh tai thoi diém chuyén quyén st
dung dét déi vai dién tich dét lidn ké d6. P4i véi phéan dién tich dit ngoai khudn
vién nha ¢ cii thuge s& hiru nha nude thi thue hién thu tién st dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Péi voi phan dién tich dét lién ké trong pham vi khuon vién nha & cii thude
s hiru nha nude ma c¢6 kha nang sinh 1gi cao tai vi tri mat duong, phé do Uy ban
nhan dan cp tinh xac dinh thi ap dung hé sé k diéu chinh gia dat theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 65 cia Nghj dinh nay dé tinh thu tién sir dung dét khi thuc
hién chuyén quyén sir dung dat cho ngudi mua™,

¥ Noi dung “Doi v phrm dién tich dat I:lr.n ké trong pham vi khuon vién nha & cd thude s& hitu nhit nude ma cd kha
ning sinh Igi cao tai vi tri mal dudmg, phﬁ do Uy ban nhéin dén cip tinh xde dinh thi dp dung hé s0 k digu chinh gia
dir theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 65 cua Nghj dinh nay dé tinh thu tién sir dung dit khi thyre hién chuyén
quvén str dung dit cho ngudi mua” duge bd sung theo quy dinh tai khoan 18 Diéu 1 cia Nghj dinh s0 30/2021/NB-
CP co hig¢u lye thi hinh ké tir ngay 26 thing 3 ndm 2021,
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3. Trudmg hop xdy dung nha & trén dét trdng trong khuén vién nha ¢ ci
thudc s0 hiru nha nude ma phu hop voi quy hoach xdy dung nha &, quy hoach, ké
hoach sir dung dit & va khéng co tranh chap, khiéu kién thi nguoi dang sir dung dat
duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat; mic thu tién sir dung dit trong
tromg hop nay duoc tinh bang 100% gid dit & theo bang gid do Uy ban nhén dén
cép tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém thuc hién cong nhén quyen sir
dung dit.

4% Pbi voi phan dién tich nha thudc sir dung chung ma chu so hitu nha
khong mua hoac khong du diéu kién dugc ban thi co quan quan ly nha & chu tri,
phoi hop voi Uy ban nhén dén cap huyén thyc hién quan ly theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay, phap ludt vé nha & va phap luat vé dat dai.

5'7. Uy ban nhan dén cép tinh thuc hién giai quyét céc trudmg hop quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay theo trinh tyr, thi tuc quy dinh tai Diéu 71a
ctia Nghi dinh nay; ¢6 trach nhiém bd tri kinh phi dé do v&, lap hd so va thye hién
quéan 1y phan dién tich nha thudc s& hitu chung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Bo Xdy dung huéng dan cu thé quy dinh tai Khoan | va Khoan 2 Diéu

Piéu 71a. Ho so, trinh tu, tha tuc gidi quyet trwrong hop ban phan dién
tich nha dat sir dung chung hodc chuyén quyen sir dung dit lién ké hodc
chuyén quyen st dung dat doi véi nha & xidy dung trén dat lrnng trong khuén
vién nha & cii thude sé hiru nha nwéc™
1. Hd so dé nghj bao gom cdc gidy to sau day:
a) Pon dé nghi theo mau phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay;

b) Gidy chitng minh nhan dan hogc Thé cin cude cong din hode hj chiéu dang
con gia tri hodc Gidy chimg minh c¢éng an nhin din hoic Gidy to ching minh
thude lyc lugng quan déi nhin dan theo quy dinh ciia B Quéc phong clia ngudi dé
nghi mua nha &; truong hop la vg chéng thi phai ¢6 thém ho khau gia dinh hoac
Gidy chimg nhén két hén;

¢) M6t trong céc gidy tér chimg minh sau diy:

* Khodan nay dupe sia d6i, bé sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu | cia Nghj djnh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc
thl hanh ké tir ngay 26 thang 3 ndim 2021.

" Khoan nay dugce sira déi, bd sung theo quy dinh tpi khoan 20 Piéu | coa Nehi dinh sé 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lye
thi hanh ké tir ngdy 26 thang 3 niim 2021.
™ Piéu ndy dugc b sung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1 ciia Nghj dinh s& 30/2021/NB-CP ¢6 hiéu lyc thi hinh
ké tir ngay 26 théng 3 nam 2021.
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Trudng ht;!p quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 cla Nghi dinh nay thi phai c6 Giay
chimg nhan ddi véi phan dién tich nha dit dd mua. Trudng hop chua co Glay
ching nhan thi phai cé hop dong mua ban phan dién tich nha & da ky két véi co
quan ¢6 thim quyén,

Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 71 cia Nghj dinh nay thi phai co Gidy
chimg nhan d6i véi nha ¢ dd mua. Truomg hop chua cd Gidy chimg nhan thi phai
¢ gidy 1o chimg minh da dugc thanh 1y, hoa gid nha & hodc hop dong mua nha ban
&. Truong hop thude dién dang thué nha & ma cé nhu cdu mua nha va giai quyét
phén dién tich ddt lién ké thi phai co hop dong thué nha 6.

Trudng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 71 ciia Nghi dinh niy thi trong don dé
nghi phai ¢ xdc nhidn ctia Uy ban nhén din cap xi vé viéc sir dung nha &, dat ¢
khong co tranh chap, khiéu kién, phii hgp vai quy hoach xédy dung nha &;

d) Nguoi dé nghi ndp béan sao va xudt trinh ban gde gidy t& chimg minh quy
dinh tai khoan nay dé co quan tiép nhan déi chiéu (néu ngp hd so truc tiép) hodc
ndp bin sao ¢6 ¢ong chitng hodc chimg thuc (néu ndp hd so qua dudomg buu dién).

2. Trinh ty, thu tuc giai quyét duge thue hién nhur sau:

a) Ngudi dé nghj nép true tiép hodc giri qua duong buu dién 01 b ho so quy
dinh tai khoan 1 Diéu ndy dén don vi dang quan Iy vn hanh nha & hoiic dén S&
Xay dung (do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra ho so va ghi
gidy bién nhan hodc théng béo bing vin ban cho ngudi ndp hé so biét rd ngay nhén
két qua. Trudmg hop hd so khong ¢6 dii cde gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi co quan tiép nhén huéng dan ngay (néu nhén ho so truc tiép) hoac trong
vong 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so (néu nhén qua dudng buu dién) thi phai
c6 viin ban dé nghi ngudi ¢ don bd sung ho so theo quy dinh,

Trwromg hop co quan tiép nhan la don vi quan Iy van hanh nha & thi trong thoi
han 05 ngay, ké tir ngay nhin dugc ho so hop 1§, don vi quan Iy van hanh nha & cd
trach nhiém kiém tra va phai lap danh sach kém theo hd so dé bao cdo S¢ Xay
dung;

¢) Trong thi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so bdo céo ciia don vi
quan 1Y viin hanh nha 6, S& Xdy dyng t6 chirc hop Héi dong xée dinh gid bén nha &
dé tinh tién nha, tién str dung dét theo quy dinh va c6 viin ban bio cdo Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhin duge bao céo cia So Xay dung,
Uy ban nhan dan ¢dp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban phén dign tich nha, dat
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sit dung chung hodc chuyén quyén sir dung dit lién ké hoac chuyén qu}*én sur dung
dat doi véi trudmg honp xdy dung nha & trén dit trong trong khuén vién nha & cii cho
ngudi dé ngh; Quyét dinh nay duoc g é:lIl dén S& Xay dung va don vj ¢ juan ly vin
hanh nha & dé thong bio cho nguoi dé nghi biét thue hién cac thu tue tlcp theo.
Trudmg hop ngudi dé nghi khéng thue hién theo thong bao quy dinh tai diém nay
thi thuc hién giai quyct theo quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 69 cia Nghi dinh
nay;

d) Sau khi ngmiﬂ dé nghi nép nghia vy tai chinh theo quy dinh, co quan quin
Iy nha & chuyén hd so dén co quan c6 thim quyén dé cap Gidy chimg nhin cho
ngudi dé ‘nghj hodc diéu chinh vao Gidy chimg nhan dé cip theo quy dinh ciia phap
lut vé dat dai.

Chwong VI
GIAO DICH VE NHA O

Ditu 72. Gidy tir chirng minh diéu kién nha ¢ tham gia giao dich ddi véi
trwong hop khang bit buje phai ¢6 Gidly chirng nhin

Giay t& ching minh diéu kién, nha & tham gia giao dich déi vai trudmg hop
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 118 cua Luat Nha ¢ duge quy dinh nhur sau:

1. Truémg hop thé chdp nha & hinh thanh trong tweng lai thi phai c6 cdc gidy
tor theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 ctia Luat Nha &; trudng hop mua ban nha 6
thuong mai hinh thanh trong twong lai thi phai cé gidy to theo quy dinh ctia phap
luat kinh doanh bét dong san va quy dinh tai Diém b Khoan 2 Didu 19 cia Nghi
dinh nay.

2. Truémg hop t6 chire tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuwong thi phai cé
giay to chumg minh vé viéc xay dung nha & cua bén tang cho.

3. Trudng hqp cho thué nha & cii thudc $¢ hiru nha nuoc thi phai c6 gidy to
theo quy dinh tai Diéu 60 cia Nghi dinh nay; truong hop mua ban nha ¢ ¢t thuge
s& hiru nha nudc thi phai ¢é giay t&r theo quy dinh tai Piéu 69 cuia Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop mua ban, thué mua nha & xa hoi (bao gém ca truémg hop hé
gia dinh, ¢4 nhén thuge dién tai dinh cu mua, thué mua nha & xa hoi) thi phai c6 cac
gidy t& chimg minh du diéu kién theo quy dinh tai Didu 63 ctia Ludt Nha o.

5. Truémg hgp mua bén nha & duoc diu tr xdy dung theo du an dé phuc vu
tai dinh cu thi phai cd Giay chimg nhan hodc quyét dinh giao dit, c6 quyét dinh phé
duyét dy 4n cla co quan c6 tham quyen va ho so dy an da dugc phé duyét, cé Gidy
phép xdy dung néu thudc dién phai c6 Gidy phép xay dung, c6 gidy to nghiém thu
hoan thanh viéc xay dyung va dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung.
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6. Trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhan mua nha & thuong mai dé phuc vy tai
dinh cu thi phai c6 hop dong mua ban nha & hodc hop dong dat hang mua nha & ky
két gitta chii ddu t du 4n nha & thuong mai véi don vi duge Nha nudc giao bb tri
nha & phue vu tai dinh cur kém theo hd so dy an da duge phé duyét; néu mua nha &
c6 san thi phai co thém gidy 1o nghiém thu hoan thanh viéc xay dung va dua nha &
vao sir dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung: néu mua nha & hinh thanh
trong twong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xdy dung phén
mong cua nha & theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

7. Trudng hop mua ban nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 62 cta Lut
Nha & thi phai cé hgp déng mua bén hodic hop dong thué mua nha & ky véi chi dau
tw du an xdy dung nha & xa hdi kém theo bién ban ban giao nha & va gidy t& chimg
minh da thanh toén hét tién mua hodic tién thué mua nha & cho cht déu tu.

8. Truomg hop thira ké nha & thi phai cé gidy t& theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha & thudce dién duge ting cho thi phai ¢é van ban hoic hop

déng ting cho duge lap hop phap kém theo gidy to chimg minh quyén s& hitu nha &
cha bén tang cho (néu co);

b) Néu thira ké nha & thude dién mua, thué mua thi phai c¢o hop dong mua
bén, thué mua nha & hop phép kém theo gidy & chimg minh quyén s¢ hitu nha &
hodc chimg minh viéc dau tu xay dung nha ¢ clia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thude dién déu tu xdy dung mdi thi phai c6 Gidy phép
xdy dung (ddi véi truong hop phai cé Gidy phép xdy dung) va gidy t& chimg minh
¢6 quyén st dung dét hop phip theo quy dinh clia phap luat vé dat dai cia bén de
thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ctia Toa én nhin dén thi phai co ban 4n
hoiic quyét dinh da ¢d hiéu luc phap ludt ciia Toa dn nhéan dan.

9. Trudmg hop cho thué, cho mugn, cho & nho, ay quyén quan Iy nha & (trir
truomg hop cho thué nha ¢ cti thude so hitu nha nude) thi bén cho thué, cho mugn,
cho & nhé, Gy quyén quan 1y nha & phai ¢6 hop déng mua ban, thué mua nha o ky
voi chit ddu tr dy 4n xdy dyng nha ¢ néu la mua, thué mua nha & ctia chi dau tu
hodc ¢6 Gidy phép xdy dung hodc gidy to khau;: chng mlnh quyun s¢ hitu nha ¢
theo quy dinh cua phap ludt déan sy, phap luat vé dit dai néu 1a diu tu xdy dung nha
0.

Piéu 73. Ban nha & ¢6 thoi han

. Bén bén duoc ban nha & gan vdi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
hoéc qu}r:n thué dit & ¢6 nha & d6 cho bén mua trong mot thoi han nhat dinh.



82

Trong thoi han s& hitu nha & va st dung dét &, bén béan khéng duoc don phuong
chidm dit hop dbng, trir trudmg hop hai bén ¢d thoa thudn khac; viée cap Gidy
chimg nhén cho bén mua nha & duge thyc hién theo quy dinh tai Khodn 1 DPiéu 7
cua Nghi dinh nay.

2. Khi hét thoi han s hitu nha ¢ theo théa thuan trong hop dong thi thuc
hién xtr ly nha & theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

3. Trong th&i han sé hitu nha &, néu céc bén vi pham hop dong mua ban thi
bi xur Iy vi pham va phai boi thudng thiét hai theo théa thuin trong hop dong: neu

cac bén co tranh chép vé hop dong mua ban nha & thi do Toa an nhan dan gidi
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Chwong VII
SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHU'C, CA NHAN
NUOC NGOAL

Piéu 74. Gidy to chirng minh déi twong va diéu kién duwgc so hire nha o
tai Viét Nam

1. Déi véi ca nhan nude ngoai thi phai m ho chiéu con gia tri 6 dong dau
kiém chimg nhéap canh clia co quan quan Iy xudt, nhdp canh Viét Nam va hhnng
thude dién dugc quyen wu ddi, mién trir ngoai giao theo quy dinh cta Phap lénh vé
quyén uu dai, mién trir danh cho co quan Pai dién ngoai giao, co quan Lanh sy va
co quan Dai digén cua Té chire qum: té tai Viét Nam.

2. Dbi véi t6 chire nude ngoai thi phai thudc ddi trong quy dinh tai Diéu 159
cua Luat Nha & va c6 Gidy chimg nhan dang ky dau tu hoic giay to do co quan co
tham quyen ctia Viét Nam cho phép hoat dnng tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi
diém ky két céc giao dich vé nha & (sau day goi chung 14 Gidy chimg nhén dang ky
dau tu).

Diéu 75. Khu vue t6 chire, ¢4 nhin nuée ngoai dwgc so hitu nha o

1. T6 chirc, ca nhin nuée ngoai chi dugc s¢ hitu nha ¢ (bao gom can ho
chung cu va nha 6 riéng 1) trong du an dau tr xdy dung nha & thuong mai, trir khu
vuc bao dam quoc phong, an ninh theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.

2%, B4 Québc phong, Bo Céng an ¢ trdch nhi¢m xac dinh cu thé cac khu vue
can bao dam an mnh qudc phong tai timg dia phuong va cd van ban thong bao cho
Uy ban nhan dan ¢dp tinh dé lam cén ctr chi dao S& Xay dung xac dinh cu thé danh
muyc dy an ddu tur xdy dung nha & thuong mai trén dia ban cho phép t6 chire, ca
nhan nuée ngoai duge quyén s¢ hitu nha o.

* Khoén ndy duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khodn 22 Didu | Nghj dinh 56 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lye ké
tir ngdy 26 thang 3 nim 2021,
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Piéu 76. S6 lwgng nha & ma t6 chire, ¢d nhin mrde ngoai duge sé hiru

1. Can cir vao thong béo clia Bé Québc phong, Bé Cong an va chi dao ciia Uy
ban nhan dén cap tinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 75 clia Nghi dinh ndy, So
Xay dung co trach nhiém cong bd cong khai trén Céng théng tin dién tr ctia S& cac
ndi dung sau day:

a)" Danh mue cée du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban nim trong khu
vire ma 10 chuc, cd nhan nudce ngoai duge phép s& hitu nha o;

b)"' 86 lugng nha & (bao gém ca ciin hg, nha ¢ riéng 1¢) ma to chirc, ¢a nhén
nurde ngoai duge s¢ hiru tai moi du an dau tu xdy dung nhfl o thude dién quy dinh
tai Piém a Khoan nay; su luqng can h chung cu tai mdi toa nha chung cu, s6
luong nha ¢ riéng 1é ciia mdi du 4n ma t6 chire, cé nhan nudc ngoai dugc so hir;

c) S6 lrong nha & ma to chire, ca _nhan nude ngoai di mua, thué mua, da
durge cap Gidy chimg nhan tai moi dir an dau tu xdy dyng nha ¢,

d) S8 luong can hd chung cu ma t chire, cd nhan nude ngoai duge so hitu
trong trudmng hop trén mot dia ban ¢6 s dan twong duong mét don vi hanh chinh
cap phudng co nhiéu téa nha chung cur; s6 luong nha & riéng lé mé td chire, ca nhén
nude ngoai duge so hitu trong truomg hop trén mét dia ban cé sé déan tuong ducmg
mét don vi hanh chinh ¢ip phurdmg ma ¢6 mdt hodic nhiéu dyr 4n nhung ¢6 téng s6
lugng nha ¢ riéng l€ it hon hodc twong duong bﬁng 2.500 cdn.

2. To chire, ca nhian nude ngoai thude dién duge s hitu nha o tai Viét Nam
chi dugce mua, thué mua nha & ciia chit dau tu di 4n xay dung nha &, mua nha & ctia
to chire, cd nhin nude ngoai quy dinh tai Diém b Khoan 4 Diéu 7 cia Nghi dinh
nay va chi duoc nhén thira ké, nhan tang cho nha & cta hd gia dinh, cd nhan hodc
nhan tang cho nha & cua td chire trong sé lwong nha & theo quy dinh tai Khoan 3,
Khoan 4 Diéu ndy tai cdc du an dau tu xdy dung nha ¢ duge phép s& hiru; truomg
hop t6 chire, ca nhan nude ngoai duge ting cho, duge thira ké nha ¢ tai Viét Nam
nhung khéng thude dién duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam thi giai quyét theo quy
dinh tai Piéu 78 ctia Nghi dinh nay.

3. Té chire, ¢4 nhin nudc ngoai chi duge sé hitu khdng qua 30% tdng sd can
hé cua mot toa nha chung cu; trudng hop trén mot dija ban ¢o s6 din twong duong
mot don vi hanh chinh cﬁp phuong ma ¢6 nhiéu toa nha chung cu dé ban, cho thué
mua thi t6 chire, ¢é nhian nudce ngoai chi dugc s¢ hiru khong qua 30% 56 can ho cua
mdi toa nha chung cu va khéng qua 30% tong sO can ho cua tat ca cac toa nha
chung cu nay.

40

Digm ndy duoe sua doi, bd sung theo quy dinh i khoan 23 Di¢u | eia Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lye
ke tir ngay 26 thang 3 nim 2021,

chm nay duge sira dot, bo sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu | cua MNghi dinh 56 30/2021/ND-CP ¢6 higu lyre
ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021,
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4. Truong hop trén mét dia ban ¢6 sbé dén twong duong mdt don vi hanh
chinh cap phudmg ma c6 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, trong do cd nha
o riéng lé dé ban, cho thué mua thi to chiic, ca nhan nudce ngoai duoe so hitu so
lugng nha ¢ riéng lé theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop chi c6 mét du dn co s6 lugng nha & riéng 1é duai 2.500 can thi
to chic, cé nhan nuée ngoai chi duge s hiru khéng qua 10% téng so lugng nha o
trong du an do;

b) Truong hop chi ¢6 mét du 4n co s6 luong nha & riéng lé tuong duong
2.500 cén thi t6 chire, ca nhan nudce ngoai chi duge so htru khong qua 250 can;

¢) Trudng hop 6 tir hai du én tré 1én ma téng s6 nha ¢ riéng lé trong cac du
an nay it hon hodc bang 2.500 can thi to chire, ca nhan nude ngoai chi duoc so hitu
khéng qua 10% s6 lugng nha & ctia mdi dur an.

5. B6 Xay dung hudng dan cu thé cach thirc xdc dinh sé luong nha & ma to
chire, ¢4 nhan nude ngoai dugce sd hitu quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay.

Piéu 77. Gia han thai han siv hitu nha & tai Viét Nam ciia t6 chire, ¢4
nhin nwdc ngoai

1. Trudmg hop cd nhdn nude ngoai so hiru nha & theo quy dinh tai Diém ¢
Khoan 2 Diéu 161 cua Ludt Nha ¢ thi viéc gia han thoi han so hitu nha ¢ duoc quy
dinh nhur sau:

a) Trudc khi hét han s& hitu nha & 03 thang, néu chu s& hitu ¢é nhu ciu gia
han thém thi phai ¢6 don ghi rd thei han dé nghi gia han thém kém theo ban sao ¢
chimg thuc Gidy chimg nhan ddi véi nha ¢ va giri cho Uy ban nhén dén cép tinh
noi co nha ¢ do xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi cua chu s¢
hiru, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét va ¢6 van ban dong ¥ gia han mot lan thoi
han s& hitu nha & theo d& nghj ctia chi s¢ hitu nhung téi da khéng qué 50 nam, ké
tir khi hét han s& hiru nha & lan ddu ghi trén Gidy chimg nhén, trir trudng hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

¢) Can ¢lr van ban déng vy gia han cta Uy ban nhan dén cép tinh, co quan c6
tham quyén cap Gidy chimg nhan ¢ trach nhiém ghi gia han trén Gidy chimg nhan;
co quan cép Gidy ching nhin phai sao mot ban Gidy chimg nhén va chuyén cho S&
Xay dung dé theo dbi.

2. Trudng hop td chire nude ngoai sé hiru nha & ¢6 thai han theo quy dinh tai
Piém d Khoan 2 Diéu 161 cua Luét Nha o thi viéc gia han thoi han so hitu nha o
duoc quy dinh nhu sau:
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a) Trude khi hét han s¢ hiru nha & 03 thang, néu chu s hiru ¢6 nhu cau gia
han thém thi phai ¢4 don ghi rd thei han dé nghj gia han thém kém theo ban sao ¢6
chimg thuc Gidy ching nhén déi véi nha &, Gidy ching nhin dang ky dau tu da
duge co quan ¢o tham quyén ctia Viét Nam gia han hoat dong va giri cho Uy ban
nhén din cdp tinh noi ¢4 nha & do xem xét, giai quyét;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge don dé nghi clia chu s&
hitu, Uy ban nhan din cip tinh xem xét va ¢é vin ban dong y gia han mdt lan théi
han s hitu nha & theo dé nghi cta chu s& hiru nhung t6i da khong qua thoi han ghi
trén Gidy ching nhdn dang ky diu tr di duge co quan c6 thim quyén cia Viét
Nam gia han hoat dong;

¢) Can cir van ban ddng ¥ gia han cta Uy ban nhan dén cdp tinh, co quan cé
tham quyén cip Gidy chimg nhén ¢6 trdch nhi¢m ghi gia han trén Gidy chimg nhdn;
cor quan cAp Gidy chimg nhan phai sao mét ban Gidy chimg nhan va chuyén cho S
Xdy dung dé theo ddi.

2a.” Cé nhdn, 16 chirc nudc ngoai khi dé nghi gia han thoi han s& hiru nha &
duge lra chon ndp ban sao va xuit trinh ban géc dé déi chidu hoic ndp ban sao cod
cong chimg hofic chimg thue ddi voi gidy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay.

3. Truong hop khi hét han s& hiru lan dau ma ca nhén hodc t6 chire nudce
ngoai bi co quan ¢6 thim quyén cua Viét Nam quyét dinh bude xudt canh hoac
budc cham dat hoat ddng tai Viét Nam thi khong dugc gia han thém thoi han so
hitu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay; nhi ¢ cla d6i tugng nay dugce
xir 1y theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 78, Cac truong hop khéng dwge cong nhan quyén s hiru nha & tai
Viét Nam

I. Té chire, cé nhan nude ngoai thude trudng hop quy dinh sau day thi khéng
duge cép Gidy chimg nhan déi véi nha & ma chi duge ban hodc ting cho nha & nay
cho céc déi trong dugce so hitu nha & tai Viét Nam:

a) T chirc, ca nhan nude ngodi duge ting cho hodc dugce thira ké nha & nim
trong khu vue khong thude dién duge sé hiru theo quy dinh tai Piéu 75 cua Nghj
dinh nay hodc vuot quéa so luong nhi ¢ duoe phép so hitu theo quy dinh tai Khoan
3, Khoan 4 Biéu 76 ciia Nghi dinh nay;

** Khoan niy duge bo sung theo quy dinh tai khoan 24 Biéu 1 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP c6 higu lyc ké tir ngay
26 thang 3 nam 2021,
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b) Té chitc nudc ngoai khong hoat dong tai Viét Nam, cd nhdn nude ngoai
khéng duge phép nhédp canh vao Viét Nam nhung duogc ting cho, duoc thira ké nha
o tal Viét Nam.

2. Béi tugng quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay duoc truc tiép hodc ty
quyén cho ngudi khac ban hodc ting cho nha &; ddi tuong quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu nay dugce ty quyén cho ¢4 nhan, t6 chirc khac dang cu trt, hoat dong
tai Viét Nam ban hodc tang cho nha o.

3. Viéc béan, tang cho nha & ca cac doi twong quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
duge thye hién khi ¢b cac gidy to theo quy dinh sau day:

a) C6 hop déng tang cho, gidy t& vé thira ké nha & duoc ldp theo quy dinh
ctia phéap luit vé nha & va phap luat dan su cia Viét Nam;

b) C6 gidy t&r chimg minh quyén s& hitu nha & ctia bén ting cho, bén dé thira
ké theo quy dinh clia Ludt Nha & va Piéu 72 ciia Nghi dinh nay;

¢) C6 vin ban iy quyén ban hodc ting cho nha & duoc 1ap theo quy dinh cia
phéap luat dan sur néu Gy quyén cho nguoi khac ban, tang cho nha o.

4. Trinh ty, thi tuc mua ban, ting cho nha & cta cac déi tuong quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay duge thue hién theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. Trudng hop trong s6 déi tuong duoc thira ké nha & ¢6 ca ngudi thude dién
duge so hitu nha & tai Viét Nam va nguoi khéng thude dién duoe s¢ hitu nha & tai
Viét Nam thi cdc bén dugc thira ké phai thong nhat phan chia tai san nha ¢ nay theo
maot trong cac truong hop sau day:

a) Cac bén thf‘flng nhat dé nghi co quan co tham quyén cip Giz‘ly chimg nhan
d6i v6i nha & dé cho ngudi thude dién dugce sé hitu nha ¢ tai Viét Nam;

b) Céc bén théng nhét thuc hién tang cho hodc ban nha & nay cho déi tugng
thude dién duoe so hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Khoan 2, Khoin 3
Piéu nay dé huong gia tri.

Diéu 79. Quan Iy nha & cia té chire, ca nhan nudée ngoai tai Viét Nam

1. 8¢ Xay dung c¢6 trach nhiém 1ap mot muc riéng trén Cong thoéng tin dién
tir clia S¢ dé ding tai va quan ly céc thong tin quy dinh tai Khoan 1 Biéu 76 cua
Nghi dinh nay.

2. Truée khi ky hgp déng mua ban, thué mua, ting cho nha &, chi dau tu,
bén tang cho phai kiém tra thong tin trén Cong théng tin dién tir ciia S& Xéy dung
hodc dé nghi S¢ Xay dung cung cap thong tin dé xédc dinh s6 luong nha & duoe
ban, cho thué mua, durge ting cho, S& Xay dung c6 trach nhiém cung cip thong tin
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trong ngay. Chi dau tr dy dn xdy dung nha & chi duoe bén, cho thué mua nha &,
bén ting cho chi duge tang cho nha & cho to chirc, ca nhian nudce ngoai theo ding sé
luong quy dinh tai Diéu 76 cia Nghi dinh nay.

3. Sau khi ky hgp dong mua bén, cho thué mua, ting cho nha &, chi dau t,
bén tang cho co trach nhiém théng bao ngay thong tin trong ngay (bang thu dién tir
va bang vin ban) vé dia chi nha & da ban, cho thué mua, da ting cho dén S& Xay
dung noi ¢6 nha ¢ dé dang tai trén Ci:jng thong tin dién tir cha S&; sau khi nhan
duoc théng tin, S¢ Xay dung phai kiém tra va dang tai ngay trén Cong théng tin
dién tur cua So.

4. Trudce khi cé‘tp Gidy chimg nhén cho t6 chire, ¢4 nhin nude ngodi, co quan
¢6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan phai kiém tra thong tin do S¢ Xdy dung quan
Iy. Sau khi thue hién cap Giay chimg nhén cho t6 chire, ca nhan nude ngoai, co
quan cé thim quyén cip Gidy chimg nhén phai théng bdo ngay trong ngay thong
tin vé nha & da duge cip Gidy chimg nhan cho S& Xy dung dé dang tai trén Cong
thong tin dién tir cua S¢ Xay dung.

5. Moi giao dich mua béan, cho thué mua, téang cho nha ¢ cia to chire, ca nhin
nude ngoai vugt qua sé lugng ma té chire, cd nhan nude ngoai duge s& hitu theo
quy dinh tai Didu 76 cia Nghj dinh ndy ho#c giao dich mua, thué mua, tang cho
nha & tai du dn déu tu xay dung nha & ma t6 chire, cé nhan mude ngoai khong thude
dién dugce s¢ hitu thi déu khéng ¢ gia tri phap ly va khéng duge co quan c6 tham
quyén cap Gidy chimg nhén; bén ban, cho thué mua nha & phai béi thuémg thiét hai
cho bén mua, thué mua nha 0.

6. S& Xay dung, chu dau tu, bén tang cho nha &, co quan co thim quyc"&n cép
Gidy chimg nhdn néu khong kip thoi thong bao, dang tai cac thong tin theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu ndy thi phai chju trach nhiém trude phap ludt;
néu do chiam thong bao, ding tai cac thong tin ma gay thiét hai thi phai boi thuong
cho bén bi thiét hai.

7. Co quan ¢6 tham quyén cap Giay chimg nhan cho t6 chire, ca nhan nudc
ngoai 6 trich nhiém giri vin ban théng béo kém béan sao Gidy chimg nhin da cip
(bao gom ca truong hop duge gia han thém) cho S& Xay dung noi ¢6 nha &, Bo
Xay dyng va B& Tai nguyén va Méi truomg dé theo ddi, quan 1y.

8. Nghiém cam t6 chirc, ca nhin nuéc ngoai mua nha & dé ban lai nhim muc
dich kinh doanh kiém 11,

9. BO Xay dung huéng dan biéu mau béo cdo tinh hinh mua bén, thué mua,
viée s& hitu nha & ctia t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai tai Viét Nam.
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Chwong VIII
XU LY CHUYEN TIEP*

Piéu 80. Xir Iy chuyén tiép dbi vai viée phat trién va quin ly nha &

1. K& tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, cac du an dau tu xay dung
nha ¢ thudc dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Luat Nha ¢ phai co tén goi
thong nhét 13 du 4n dau tu xdy dung nha ¢, viée trién khai thue hién phai tuan tha
cac quy dinh cua Ludt Nha &, Nghij dinh nay, phap luit vé xay dung va phap ludt co
lién quan.

2. Truomg hop da ngp ho so dé nghi chap thudn chi truong diu tu hodc quyét
dinh chu truong dau tu du an xdy dung nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc

i Neghi dinh 50 3072009/ ND-CP c6 higu hee thi hanh ké tie ngén 13 thang 5 nam 2019 co quy dinh vé xie ¥ chuvén
riép mfnre sau;

“Dieu 2. Diéu khoin chuyén tiép

I. Triromg hop i ky LEI hop ddng mug bin nha o trude ngay Nghj dinh nay ¢o hiéu lue thi hanh thi khong
thye hién xéc dinh Iai thivi diém b iri sit dung nha @ theo guy dinh cia Nghj dinh nay.

Trudng hop di ndp ho so mua nha & tnrge ngdy Nghj dinh nay ¢é higu lye thi hianh nhung den ngay Nehi
dinh ndy ¢d higu lye thi hinh, cic bén chua ky két hgp dong mua ban nha & thi thire hién xac dinh thii diém bé tri su
dyng nhé ¢ theo quy dinh cua Nghj dinh nay.

2. Cée truomg hop di ky hop dong thue nha o trude ngay Nehi dinh nay co higu lue thi hanh mi cd ghi thin
han thué nha & khac voi thdi han quy dinb tai Nghj dinh ndy thi cic bén khong phai ky lai hop déng thué nha o
Trimg hop dén ngay Nghj dinh niy cé hiéu luc thi hanh ma thuqc d:-;n gia han hodc ky lai hop dnnn thué nhi < thi
théxi hgn thué nha o dwge xac dinh theo quy dinh cia Nehj dinh nay™.

Nghi dinh 6 30/2021/ND-CP ¢6 higu hee thi hinh &é tir ngdy 26 thame 3 nam 2021 ¢ quy dink xee v chuén tiép
mhe san

“Biéu 3. Quy dinh chuyén nép

1. Béi véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ di duge phé duyét (bao gom ca chueng trink, ké hoach
phﬁt trién nha & diéu chinh) trude ngay Nghj dinh nay co hiéu lye thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém
giri chuomg trinh, ké hogeh nay dén B Xay dymg dé theo diii, quan 1y theo quy dinh.

2 Elm viri dir dn dau tr xiy dyng nha o thue hign theo hinh thirc xdy dyng - chuyen giaa (BT) thi vige s ly
chuyén tiép duge thye hién theo quy dinh -:.un phip luat vé ddu tr theo phuong thire d6i tic cong tu,

3. Truémg hop co quan co thim quyén di ban hinh van ban lya chon chii déu tir xay dyng dyr dn nha & triroe
ngay Nghj dinh nay cd higu luc thi h.anh thi khﬁng phai thue hign Iya chon lai theo Nghj dinh ndy vii phap ludt ve
dau tu; trurdng hep co quan cé thim quyén di tiép nhan ho so lya chon chu dau r di dn xay dung nha ¢ trwoe ngay
Nghj dinh nay cé higu lyc thi hanh ma chua ban hanh vin ban lua chon chu daw tur thi thue hién viée lua chon chi
diu tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap Juit vé dilu i

4. Trudng Im'p dén neay Nehi dinh nay ¢ hiéa lue thi hinh ma chi ddu tr dyr dn xay dyng nha o chra thu hét
kinh phi bao tri phén so hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh thi chi diu tw c6 trach nhiém lap tai khoan riéng
theo quy dinh tai Ngh| dinh ndy d& chuyén st tién da thu va thong bdo cho ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao
tai khoan nay; chi diu tir 6 trach nhiém nop kinh phi bao tri phai dong vao tai khoan nay va ban giao todn bd kinh
phi nay cho Ban quan trj nhi chung cu theo quy dinh,

5. Truing hop ndp hd so de nghi giai quyét phin dién tich dit lién ké véi nhd & thude 50 hiu nh.i nude ¢o vj
tri sinh loi tai méat duémg, phﬂ nhlmg df.:n ngay Nghi dinh nay cd hi¢u lyre thi hianh, co quan cé tham quyen chua ban
hanh quyét dinh xdc dinh gid déi véi phin dién tich dit Ilén ké nay thi dp dung hé s k dé tinh tién sir dyng dét theo
quy dinh P\gh; dinh nay; triromg hop co quan co Iham qu}en da ban hanh quyet dinh xdc dinh gid trude ngdy Nehi
dinh nay cd hiéu lyc thi hanh thi thue hién theo quyét djnh da ban hanh.

6. Truwimg hop thude dién guy dinh tai khoan 21 Bidu 1 _cua Mghi dinh nay ¢4 ndp hé sor dé nghj nhung dén
ngity Nghj dinh nay c6 hidu lyc thi hanh, co quan c6 thim quyen chusa ban hanh quyét dinh giai quyet thi thyc hign
gidi quyét theo quy dinh tai Nghj dinh nay; truémg hop co quan cb thdm quyén dd ban hanh quyét dinh gidi quyét
trudre ngay Nghi dinh nay ed higu luc thi hanh thi thue hig¢n theo quyél dinh da ban hanh.”
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thi hanh nhung co quan ¢6 thdm quyén chua ban hanh vin ban chip thudn hodc
quyét dinh chi truong dau tu theo tham quyén quy dinh cta Luit Nha & va Nghi
dinh ndy thi co quan, don vi dé nghj quyét dinh hoge chap thuin chu truong dau tu
chi phai ndp bé sung cac gidy t& con thiéu (néu c6) theo quy dinh cla Nghi dinh
nay hoac diéu chinh bé sung cdc ndi dung néu trong hd so da ndp cho phir hop vai
Luét Nha & va Nghi dinh nay.

3. Trudng hop co quan cé thaim quyén di tién hanh cdc bude lya chon chi
du tu du 4n xdy dung nha & trude ngay Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung
dén ngay Nghj dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma chua ban hanh vin ban lua chon
chii du tu thi tiép tuc thye hién cde bude lya chon chi ddu tu dy an xdy dyng nha
¢ theo quy dinh ctuia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop du én xdy dung nha ¢ da duge phé duyét trude ngay Nghi
dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ma thuge dién phai diéu chinh lai néi dung du an theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 182 cua Luit Nha & thi chi dau tu phai diéu chinh lai
ndi dung du én; trudmg hop ndi dung dieu chinh phai duge co quan o thim quyén
chap thudn hoic quyet dinh chu truong dau tur thi cha dau tu phai c6 vin ban dé
nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai quyét dinh hodic van ban chap thudn chu
truong dau tu theo quy dinh ciia Nghj dinh nay trude khi phé duyét diéu chinh bo
sung dy 4n va trién khai thyuc hién.

5. Viéc xac dinh nha & c6 sdn, nha & hinh thanh trong tuong lai duoc quy
dinh nhur sau:

a) Nha & o sin 12 nha ¢ d3 c6 bién ban nghiém thu hoan thanh viée xay
dung dua vao su dung theo quy dinh clia phap ludt vé xay dung; truong hop nha &
do chii dau tr ty thyuc hién xay dyng theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung (nha
o khnng bit bugc phai do don v cé nang luc thue hién xay dung) thi phal dap tng
diéu kién di co hé thong dién, nude phuc vu cho sinh hoat, ¢6 hé théng phong
chdy, chira chay (néu nha ¢ thude dién bit budc phai ¢ hé thdng phong chdy, chita
chay);

b) Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai la nhi & khdng dap tng diéu kién quy
dinh tai Piém a Khoan nay.

6. Ké tir ngay Luat Nha & c6 hiéu luc thi hanh, viée dit tén dy 4n, tén khu
vire trong cde du an dau tu xay dung nha & thude dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu
17 ciia Ludt Nha & phai tuin thu quy dinh tai Khoan 3 Piéu 19 ctia Ludt Nha & va
quy dinh cua Nghi dinh nay; céc truong hop dit tén va sir dung tén cta dyu an céc
khu vire trong dur 4n dau tu xay dung nha & khéng ding quy dinh tai Khoan nay thi
khéng duge phap ludt cong nhin. Moi giao dich 6 lién quan dén dur an dau tu xdy
dung nha ¢ phai str dung diing tén goi da duge co quan ¢6 thim quyén chap thuan.
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Déi véi dy dn dau tr xdy dung nha & thucmg; mai ma chu dau tw ¢6 sur dung
tén du 4n, cdc khu vuc trong du an biang tleng nudc ngoai va da duoc phe duyét
trirde ngay Luat Nha ¢ co hiéu lue ma cha dau tu ¢6 vin ban dé xuat doi lai tén goi
cua du an, cac khu vue trong du an nay theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua Luat
Nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy 4n ¢6 trach nhiém xem xét ban hanh
van ban chdp thuan viéc ddi tén goi. Moi giao dich cé lién quan dén du an dau tu
xdy dung nha & phai st dung ding tén goi da dugc co quan ¢6 tham quyén chap
thuén.

7. Trudmg hop trong gidy t& dang ky kinh doanh do co quan cé tham quyén
cap c6 ghi sir dung ciin ho chung cu lam dia diém kinh doanh trude ngay Luat Nha
& ¢6 hidu luc thi hanh thi t§ chirc, ho gia dinh, ca nhin dwoc cap gidy to dang ky
kinh doanh nay phai chuyén hoat dong kinh doanh sang dia diém khéc khong phai
1a can h chung cu trong thoi han sau théng, ke tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh; co quan ¢6 tham quyén cap giéy to dang ky kinh doanh phai lam thu tuc
diéu chinh lai dia diém kinh doanh ghi trong gidy t& dang ky kinh doanh di cép cho
tb chirc, ho gia dinh, c4 nhin sang dia diém khdc trong thdi han quy dinh tai Khoan
ndy; qua thoi han quy dinh tai Khoan nay thi t6 chiie, hd gia dinh, ci nhan khéng
duoce kinh doanh tai ¢in h chung cu.

8. Truéng hop nha chung cu dd thanh ldp Ban quan trj trude ngay Luat Nha
& ¢6 hiéu luc thi hianh ma Ban quan trj c¢6 nhu ciu t6 chirc lai mo hinh hoat dong
theo quy dinh cta Luat Nha & thi phai to chirc hop Héi nghi nha chung cu dé thanh
lap lai Ban quan trj theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

9. Ké tir ngdy Luét Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc bao hanh nha & duge
thue hién theo thoi han quy dinh tai Khoan 2 Piéu 85 cua Ludt Nha ¢; thai han bao
hanh duge tinh tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu ban giao dua nha o
vao sur dung.

10. K& tir ngay Luat Nha & ¢6 hiéu lue thi hanh, cde nha chung cu (bao gém
cé nha chung cu cd muc dich sir dung hdn hgp dé & va sir dung vao céc muc dich
khac) duge xay dung phai bé tri nha sinh hoat cdng ddng theo tiéu chudn, quy
chuan quy dinh.

Déi véi nha chung cu dd duge xdy dung tir trude ngay Ludt Nha ¢ co hiéu
luc thi hanh ma cé thiét ké dién tich lam nha sinh hoat céng dong thi chu dau tu
phéi bd tri dién tich dé 1am nha sinh hoat céng dong theo thiét ké di duoc phé
duyét; truomg hop khéng ¢6 thiét ké dién tich nha sinh hoat cong déng mé cé dién
tich nha danh dé kinh doanh thi cht diu tr va cdc chi sé hitu nha chung cu cé thé
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thoa thudn dé cac chu s¢ hiru mua hodc thué lai mot phan dién tich nha nay dé lam
nha sinh hoat céng dong.

Nha sinh hoat céng ddng do Héi nghi nha chung cur quyét dinh giao cho Ban
quan tri nha chung cu hodc don vi quan 1y van hanh nha chung cu quén 1y; nha sinh
hoat céng dong phai duoe sit dung ding mue dich vao sinh hoat cta ci cong dong
céc chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu; nghiém cdm str dung nha nay vao
muyc dich riéng cia cic chi s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu, cho thué, cho
mugn, st dung vao cac muc dich khac khéng phai phuc vy cho sinh heat chung cia
cac chu so htru, ngudi sir dung nha chung cur.

Diéu 81. Xir IV chuyén tiép dbi véi cac quy dinh vé giao djch vé nha &

l. Truong hop co quan ¢6 tham quyén da t6 chire tham dinh gid cho thué,
cho thué mua nha ¢ xi hdi thudce s& hiru nha nude trede ngay Nghi dinh nay c6
hi¢u lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh mé chua ban
hanh gia cho thué, cho thué mua nha & thi thuc hién thim dinh va ban hanh gié cho
thug, cho thu¢ mua nha & theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

2. Truong hop nguoi dang sir dung nha ¢ thuge s hiru nha nuéc 1a ngudi
dimg tén trong hop ddng thué nha & va dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
ma thari han thué nha van con thi cac bén khong phai ky lai hap dong thué. Khi hét
thévi han thué theo hop dong, don vi quan Iy vén hanh nha & ¢6 trach nhi¢m kiém
tra, néu bén thué van di diéu kién duge thué va 6 nhu cu tiép tuc thué thi cac bén
ky gia han hop dong thué nha &; néu bén thué khong ¢6 nhu cdu thué tiép hodic
khéng di diéu kién dugc tiép tuc thué nha & theo quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi
dinh nay thi don vi quan ly van hanh nha & ¢é vin ban thong béo cho bén thué biét
dé cham dirt hop dong thué va ban giao lai nha & cho bén cho thué dé quan 1y, cho
thué theo quy dinh cua Nghi dinh nay; truong hop khéng ban giao lai nha & thi thuc
hién thu hoi theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

3. Xir ly chuyén tiép d6i vdi cac truémg hop ban nha & cii thude s& hitu nha
nuoc nhu sau:

a) Truong hop dd ndp don dé nghi mua nha ¢ trudc ngay 06 thang 6 nim
2013 ma nha & d6 ¢o du didu kién duoe ban theo quy dinh tai théi diém ndp don va
du diéu kién ban theo quy dinh ctia Nghj dinh nay thi tiép tuc thuc hién bén theo
gia ban va co ché mién, giam tién mua nha & theo chinh sach cua Nghi dinh sé
61/CP; truong hop da ndp don trude ngay 06 thang 6 nim 2013 ma nha & dé khong
di diéu kign duge ban theo quy dinh tai théi diém nép don nhung du diéu kién
dugc ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay thi thuc hién ban theo quy dinh cula
Nghi dinh nay;



b2

b) Truéng hop da nép don dé nghi mua nha ¢ tir ngay 06 thang 6 nam 2013
dén trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lye thi hanh ma nha & dé ¢é @i diéu kién
duoc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tyc thye hién ban theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

¢) Truong hop nha & thude dién quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 65 cua
Nghi dinh nay ma co quan co tham qu}*én da phé duyét gia ban trudc ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu lyuc thi hanh thi tiép tuc thuc hién bén theo gia da duge phé duyét,
trir truomg hop thude dién quy dinh tai Piém e Khoan 2 Piéu 69 cua Nghi dinh nay;
truomg hop dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lue thi hinh ma co quan dai dién chu
s¢ hitu chua phé duyét gia ban nha ¢ thi thue hién phé duyét va ban theo gia quy
dinh cua Nghi dinh nay.

4. Trudng hop ngudi mua nha & thuong mai (bao gém ca trudmg hop ho gia
dinh, c4 nhdn mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu) néu da nhan
ban giao nha & tir chi déu tu nhung chira ndp hod so dé nghi cap Gidy chimg nhén
cho co quan ¢ thim quyén thi ngudi mua nha & dé dugc chuyén nhuong hop dong
mua ban nha & theo huéng dan cua Bo Xay dung.

5. B6i voi nha & ma to chire, ¢4 nhan nude ngoai di mua trude ngdy Ludt
Nha & c6 hiéu luc thi hinh thi théi han s hiru nha & duge xac dinh ké tir khi duoc
cép Giz’iy chimg nhan; cha so hiru duge gia han so hitu nha ¢ theo quy dinh cia
Nghi dinh néy; trong thai han s& hiru hodc trude khi hét han sé hiru nha &, chii so
htru duge thuc hién cac quyén vi nghia vu dé1 véi nha & do theo quy dinh clia Luat
Nha & va Nghi dinh nay.

6. Trudong hop da ky hop dong vé nha & truée ngay Ludt Nha ¢ ¢6 hiéu luc
thi hanh ma ndi dung ciia hop déng phii hop véi cac quy dinh ctia phap luat cé lién
quan tai thai diém ky két hop dong nhimg cé cac thoa thuin khic véi quy dinh ciia
Luét Nha &, Nghi dinh nay thi cac bén tiép tuc thue hién theo ndi dung hop dong da
ky két, trir truong hop céc bén nhét tri stra d6i, bd sung lai ndi dung ciia hop dong
nay cho pht hgp vaéi quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lue thi hanh, moi giao dich vé nha & phai
tuan thu cac quy dinh vé hinh thire giao dich, diéu kién tham gia giao djch, trinh ty,
th tue giao dich, ndi dung va mau ctia hop dong vé nha & quy dinh tai Luat Nha o,
Nghi dinh nay va hudéng din clia Bo XAy dung; truong hop thuc hién khéng ding
quy dinh thi cdc giao dich nay khong cd gia tri phap ly. Poi vai cic giao dich mua
bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ (bao gf‘}m nhi & biét thy, nha & lién ké, can ho
chung cu) thude s& hiru nha nude, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, giao dich mua béan
nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu hodc lam nha & tai dinh cur thi phai tuan thu
theo mau va ndi dung cua hop dong do Bo Xay dung ban hanh.
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7. Déi véi hop dong gdp vén, hop dong hop téc diu tu, hop déng hop tac
kinh doanh ma céc bén da ky tir trude ngay Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh va
co thoa thudn phan chia 20% sin phim nha & theo quy dinh ctia Nghj dinh s6
71/2010/NP-CP ngiy 23 thing 6 nam 2010 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Ludt Nha & thi tiép tuc dugc phan chia sé lugng nha & theo
thoa thudn trong hop dong; cac bén thuc hién thanh Iy hop dong nay va ky hop
dong mua ban nha & khi ¢6 du diéu kién duoc ban nha & ndy theo quy dinh cua
phép ludt kinh doanh bét dong san va Nghj dinh nay.

8. Ké tir ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, viéc thé chdp du an dau tu
xay dung nha 0, nha & hinh thanh trong tuong lai, thé chap quyén tai san phat sinh
tir hgp dong mua ban, thué mua nha o, hop dung chuyén nhueng du an va céc
quyén tai san khéc lién quan dén nha &, dy 4n dau tu xdy dung nha & thude dién
duge thé chap theo quy dinh cua phéap luat phal thue hién theo quy dinh cta Luat
Nha o va Nghi dinh nay; cédc truong hop thé chip du an dau tu xay dung nha &, nha
& hinh thanh trong tuong lai va cac quyén tai san lién quan dén nha &, du an dau tu
xdy dung nha o quy dinh tai Khoan nay khéng ding véi quy dinh cta Ludt Nha o
va Nghi dinh nay thi khong cé gia tri phap ly va khéng duge phap ludt cong nhan.

Vice dang ky the chip dy an diu tu xdy dyng nha &, nha & hinh thanh trong
twong lai va cdc quyén tai san lién quan dén nha &, du 4n diu tu \id}f dung nha ¢
quy dinh tai Khoan nay duoc thye hién theo quy dinh ciia phap luat vé diang ky giao
dich biao dam; viéc xir Iy cdc tai san thé chdp quy dinh tai Khoan nay duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap lut vé dan sur va phap ludt cé lién quan.

Diéu 82. Xir Iy chuyén tiép dbi vi viée phit trién va quén Iy nha & phuc
vu tai dinh cur

1. Trudmg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 h1¢u Iyrc thi hanh ma chu dau tr da
lam thu tyc phé duyét dy én dau tu xdy dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu nhung cor
quan c6 thim quyén chua phé duyét du an thi thye hién phé duyét du an theo quy
dinh cta Ludt Nha & va Nghi dinh nay; chu dau tir khong phai lam lai thu tuc thim
dinh, phé duyét dy 4n ma chi phai bé sung gidy to con thiéu (néu c6) va diéu chinh
b6 sung céc ndi dung néu trong hd so du én cho phi hop véi quy dinh cua Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Truong hop co quan 6 tham quyen da phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
trg, téi dinh cur trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lye thi hanh thi tiép tuc thyc hién
theo phuong dn da duge phé duyét.

2. D6i véi nha chung cu phuce vu tai dinh cu duge xdy ding bing ngubn vén
quy dinh tai Khoéan 3 Biéu 36 ctia Ludt Nha ¢ thi nguoi mua, nguoi thué mua nha &
phai dong kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai Diéu 108 ctia Luat
Nha o.
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Trong truémg hop nhé chung cu phuc vu tai dinh cur ma c6 danh dién tich dé
kinh doanh theo du an da duoc phé duyét thi sau khi trir cac chi phi kinh doanh hop
I¥, Uy ban nhan dan cé.p tinh duge sir dung khoan tién thu duge tir hoat dong kinh
doanh nay dé hd tro cho kinh phi béo tri phén dién tich, thiét bj thuge s& hitu chung
cta nha chung cur phue vu tai dinh cu trén dija ban (bao gdm bao tri thang may, hé
thong phong chay, chiva chiy, may bom nuéc, miy phat dién, hé théng chéng sét,
mat ngoai ctia nha chung cu) va hd trg mét phan kinh phi cho cong tac quén 1y van
hanh nha & nay.

Diéu 83. Xir Iy chuyén tiép ddi véi Quy phat trién nha ¢

1. Déi véi cac tinh, thanh phé tryc thude Trung wong da thanh 1p Qu:. phit
trién nha & trde ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lue thi hanh thi Quy phat trién nha ¢
nay tiép tuc dugc hoat dong theo Diéu 1& hoat déng di dugc Uy ban nhan déan cap
tinh phé duyét. Cén cir vao diéu kién cu thé cua tirng dia phuong, Uy ban nhan din
cap tinh bao cao Héi ddng nhén dan ciing cap quyét dinh cap kinh phi tir ngan sach
dia phuong cho Quy phat trién nha & dé thuc hién cho vay phat trién nha ¢ xa hoi
trén dia ban.

2. Bbi v6i céc tinh, thanh phd tryc thude Trung wong chura thanh lap Quy
phét trién nha &, néu c6 nhu cau thanh lap Quy phat trién nha & thi bio cio Thu
tuéng Chinh pha xem xét, quyét dinh thanh lap Quy phat trién nha & riéng hodc ty
thac cho Qu¥ ddu tu phat trién cua dia phuong quan ly Quy phat trién nha o.

Chuwong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 84. Trich nhiém ciia cic Bj, nganh lién quan

1. Bd X4y dung c6 cic quyén han va trach nhiém sau ddy:

a) Thue hién céc nhiém vu duge giao quy dinh tai Diéu 175 cia Luat Nha &
va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan, dén dée viéc thuc hién Luat Nha & va Nghi dinh nay; t6 chiie
tuyén truyén, phd bién cac co ché, chinh sach phap ludt vé nha o

¢) Quyét dinh cho phép diéu chinh dy an dau tu xay dyng nha & thuong mai
sang lam nha & xa hoi hodc sang 1am nha & phuc vu tai dinh cu hoic quyét dinh
diéu chinh co cdu dién tich san xdy dung nha & thuong mai, nha & xa@ héi d6i véi
cac du an dau tu xay dung nha & ¢6 tir 500 céan trér 1én (bao gém ca nha & riéng Ié
va can hd chung cu) dé thye hién chinh sach diéu tiét thi trudng bét dong san theo
chti truong ctia Chinh phil, yéu cau ctia Thi twéng Chinh phii hoac khi cé dé nghi
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ctia Uy ban nhan dén cap tinh; xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh nha & phuc vu
tai dinh cu hoac diéu chinh du an dau tu xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu sang
lam nha & xi hdi hodic sang lam nha & thuong mai theo dé nghi cia Uy ban nhén
din CE:ip tinh;

d) Pinh chi thue hién dir én doi véi truong hop da duoc Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh hodc chip thugn chi truong diu tr hode di duge co quan cé tham
quyén phé duyét ma khéng c6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong hodc khi chira ¢6 quy hoach chi tiét xdy dung dugce co quan c6 tham quyén
phé duyét; dinh chi viéc thue hién ddi vdi du an khong bao dam ding cac yéu cau
di duge néu trong quyét dinh hodc vin ban chip thuin chil truong diu tu clia co
quan nha nude c¢é tham quyén hodc du an vi pham cdc quy dinh vé huy déng von,
vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha ¢.

2. B0 Tai chinh co cac quyén han va trach nhiém sau déy:

a) Chu tri, phdi hop vai Bo Xay dung hudng dan cu thé viée thu, chi tién cho
thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hiru nha nuéce theo quy dinh tai Diéu 44 cua
Nghi dinh nay;

b) Hudng din viéc thu thué, cac nghia vu tai chinh khac khi chii s& hiru bén,
chuyén nhuong hop ddong mua bén, cho thué mua, ting cho, d6i, gop von bang nha
a;

¢) Huéng dén tha tue thanh toan tién chénh léch thué nha & ¢dng vu quy dinh
tai Khoan 2 DPiéu 51 cta Nghi dinh nay va thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

3. Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiém cha tri, phm hqp voi Bo }(a)
dng hudng din viée thuc hién quy dinh tai Khoin 3, Khoan 4 Diéu 6, w:;c. cap
Gidy chimg nhan quy dinh tai Piéu 7, viée xir Iy Gidy chimg nhan khi hét han s&
hiru nha & quy dinh tai Diéu 8, viéc ghi gia han Giﬁy chimg nhan quy dinh tai
Khodan 1, Khoan 2 Biéu 77 ciia Nghi dinh nay va viée xir Iy boi thuéng, hé trg, tai
dinh cu khi nha nude thu héi dit dbi véi truémg hop mua bén nha & cé thoi han.

4. Ngan hang Nha nuée Viét Nam co cac quyén han va trach nhi¢ém sau day:

a) Chu tri, phdi hop véi B Xay dung, Bo Tu phép, B§ Tai nguyén va Moi
trudmg quy dinh va hudng din cu thé trinh ty, thu tuc thé chap va giai chip tai san
la du an ddu tu xdy dung nha ¢, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va cac quyén tai
san c6 lién quan dén du an ddu tu xiy dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh ctia Luat Nha & va Khoan 8 Bicu 81 cia Nghi dinh nay;
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b) Huémng dan cu thé viée thanh toan tién mua ban, thué mua nha & qua t©
chire tin dung cta td chirc, cd nhin nwde ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngodi khi mua, thué mua nha ¢ tai Viét Nam va vige chuyén tién bén, cho thué mua
nha & ra nudc ngodi cua to chitc, cd nhan nudc ngodi, nguoi Viét Nam dinh cu o
nude ngoai khi ban, cho thué mua nha ¢ tai Viét Nam.

5. Cac Bd nganh c6 lién quan trong pham vi chire niing nhiém vy dugce giao
¢ trach nhiém ban hanh m&i hodc sira ddi, bd sung cac quy dinh thuge tham quyen
duoc giao ¢6 lién quan dén nha & cho phu hop véi quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi
dinh nay va phéi hop véi Bo Xay dung dé thuc hién cic quy dinh cia Luat Nha o
va Nghi dinh nay.

Déi voi cac Bd, nganh cd quy nha o cu ty quan thi phai chuyén giao qu¥ nha
& nay sang Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢é nha & dé tiép nhan, quan Iy, cho thué
va ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay; truomg hop nha ¢ cti do B¢ Quéc phong
dang quan ly thi Bo Qudc phong ¢6 trach nhiém chi dao quan 1y, cho thué v bén
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trir truémg hgp quy dinh tai Khoan 2 Diéu 64 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 85. Trich nhiém quéin Iy nha nwée vé nha & cia dia phwong
1. Uy ban nhén dan cép tinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban;

b) B tri kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua
dia phuong theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va hudéng dén cia Bo Xéy dung: chi
dao xay dung va trién khai thye hi¢n chuong trinh, ké hoach nay sau khi dugc phé
duyét;

¢) Quy hoach, bé tri dién tich dét dé phat trién déi véi timg loai nha & theo
quy dinh cua Luat Nha & va chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cla dja phuong
da duoc phé cluyet trong d6 phai xac dinh r cac khu vuc dé xdy dung nha o xa hoi
cho thué; quyét dinh hé s6 k diéu chinh gia dét trong truong hop ban nha ¢ cii thuge
s& hitu nha nude quy dinh tai Diém d Khoén 2 Diéu 65 ctia Nghi dinh ndy;

d) Chi dao cong bd cong khai trén Cong théng tin dién tir cia Uy ban nhan
dan cap tinh va ctia S& Xy dung céc dy 4n dau tu xdy dung nha & trén dia ban theo
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 19 cua Ludt Nha &, chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong da duge phé duyét; chi dao So Xdy dung cong khai trén
Céng théng tin dién ur cua S¢ cée thong tin veé nha & du diéu kién duge bén, cho
thué mua, duoc huy dong von quy dinh tai Didu 19 clia Nghi dinh nay, danh muc
céc du an dau tu xay dung nha & thuong mai trén dia ban khong cho phép t6 chure,
ca nhan nudc ngoai duoc quyén s& hiru quy dinh tai Khoan 1 Piéu 76 va cac théng
tin quy dinh tai Diéu 79 ciia Nghi dinh nay;
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d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung, nha biét thy, nha chung
cur; hudng dan viée ban, cho thué, cho thué mua nha & thude s& hitu nha nude, nha
& phue vy tai dinh cu duge giao quan 1y cho phii hop v6i tinh hinh thue té cua dia
phuong; 16 chire cudng ché thu hdi nha & thude sé hitu nha nude theo quy dinh tai
Diéu 84 ciia Ludt Nha ¢, quy dinh cua Nghj dinh nay; td chitc cudng ché ban giao
kinh phi béo tri phén s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay;

e) Quy dinh tiéu chi, thu tuc va xdc dinh danh muc nha & c6 gia tri nghé
thudt, van héa, lich sir (bao gdm cd nha biét thy, nha & co); quyét dinh thanh lap
Héi déng xéc dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc nha &
nay dé thyc hién quén Iy theo quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap luit
¢O lién quan;

g) Sap xép 16 chire, bd tri du can bo, cong chire va phan giao lai chire ning,
nhiém vu cia cdc co quan ¢d lién quan cua dia phuong dé thuce hién viéc phét trién
va quan ly nha ¢ theo ding quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay; chi dao
thyc hién, huéng dan, kiém tra, thanh tra cdng tac phat trién va quan Iy nha & trén
dia ban; xir 1y c4c hanh vi vi pham, gidi quyét céc tranh chép, khiéu nai, t& céo vé
nha & theo tham quyén hodc dé nghi co quan ¢6 tham quyén xir Iy, giai quyét theo
quy dinh cua phap luat;

h) Sira d6i, bé sung cic van ban quy pham phip ludt nha ¢& thude tham quyén
ban hanh cho phii hop vai Luat Nha ¢ va Nghj dinh nay; t6 chie tip hudn, phd
bien, tuyén truyén céc van ban phap luat vé nha & va vin déng céc td chirc, ca nhan
trén dia ban chap hanh cac quy dinh cia phap luit vé nha &:

i) Chu tri hodic phdi hop véi cac Ba, nganh c6 lién quan thuce hién cdc nhiém
vu duge giao theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phdp luat ¢o lién
quan;

k) Pinh ky hing nam hoac theo yéu céu dot xuit béo céo co quan cé thim
quyén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban;

l) Thye hi¢n cac nhiém vu khéc theo quy dinh cia Luét Nha &, Nghi dinh
nay va quy dinh cta phéap ludt.

2. Gitip Uy ban nhan dén cap tinh lam dau mdi thue hién chirc ning quan 1y
nha nude vé nha & trén dia ban 12 So Xay dyng.

3. Uy ban nhan dan cdp huyén ¢ trach nhiém thyc hién vige quan ly nha
nudce vé nha ¢ trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu dugce giao, theo chi dao cua
Uy ban nhan dan cap tinh va theo quy dinh cua phap ludt vé nha &.
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4. Chii tich Uy ban nhén dén cAp tinh, Chii tich Uy ban nhén dan cép huyén
va thi truéng cdc co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhigm trude phap
ludt néu cham tré thuc hién hodc khéng thue hién hodc thue hién khong ding cic
quy dinh cia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va céc van ban phap luat vé nha 6.

Diéu 86. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha & va thi triring bat
ding sin

|. Thii tuéng Chinh phii quyét dinh thanh lap Ban Chi dao Trung uong vé
chinh sich nha & va thi trémg bat dong sén dé giup Thi tuéng Chinh phu nghién
ctru, chi dao va phdi hop giai quyét nhimg vén d& quan trong, lién nganh c6 lién
quan dén chinh sach quan 1y, phét trién nha & va thi truong bat dong san trén pham
vi toan qudc.

2. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thj truéng bat dong san
¢d cac nhiém vu, quyén han sau day:

a) Chi dao, don dbc, huéng din va kiém tra viéc thuc hién cac chuong trinh
phét trién nha &, cac chu truong, chinh séch vé nha & va thi truomg bat dong san tai
ciac BG. nganh va cac dia phuong;

b) Tham gia gop v cac chinh sich 16n, quan trong lién quan dén nha & va thi
truong bat ddng san;

¢) Kién nghi Tha tuéng Chinh pha va cac co quan cé thdm quyén xem Xét,
stra d6i, bo sung hodc dinh chi viée thi hanh cac van ban ¢6 lién quan dén nha o va
thi truomg bat dong san do cac B6, nganh va Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh
tréi v&i quy dinh cta phap ludt v& nha & va thi truémg bat dong san;

d) Chu tich Uy ban nhan din cap tinh quyét dinh thanh 1ip Ban Chi dao vé
chinh sdch nha & va thi trudmg bat dong san cap tinh dé gidp Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao trién khai thye hién cdc chinh séch lién quan dén linh vuc nha
& va thi truomg bat dong san tai dia phuong;

d) Chire ning, nhiém vy, quyén han, quy ché hoat dong cia Ban Chi dao va
cac td chirc gitip viéc Ban Chi dao & Trung uong do Thu tuéng Chinh pha quy
dinh, & dia phuong do Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Kinh phi hoat
dong clia Ban Chi dao do ngan sich nha nudc cling cp cép.
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Diéu 87. Hiéu lyre thi hanh™
I. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nadm 2015.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh niy c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 cta Chinh phu
hudng dan thi hanh mot sé didu cua Ngh; quyet s0 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6
nam 2008 cua Quée hoi vé viée thi diém cho tb chirc, ca nhan nudc ngodi mua va
s& hiru nha o tai Viét Nam;

b) Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Ludt Nha o

c) Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cta Chinh phu
vé quan ly sir dung nha & thude s¢ hitu nha nude;

d) Nghi dinh 50 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Chinh phu
quy dinh vé phét trién va quan Iy nha & tai dinh cu.

3. Céc ndi dung lién quan dén phat trién nha & (bao gdm ca viée quyét dinh,
chap Lhm;m chu truong d’au tr dy an xdy dung nha &), so hiru nha ¢, quan ly, su
dung nha &, giao dich vé nha o, quan ly nha nudc vé nha ¢ duge quy dinh trong cac
Nghi dinh ctia Chinh phii, Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu, cac van ban quy
pham phap ludt do cac Bg, nganh va Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh truée ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma khac véi cic quy dinh thude pham vi diéu
chinh cua Nghi dinh nay thi thyc hi¢n theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

" Nghi dinh s6 3072009/ ND-CP ngéy 28 théng 3 nam 2019, ¢6 hiéu lwe thi hank guy dinh nhue sau:
“ Diéu 3. Pitu khoin thi hanh
1. Nghi dinh ndy ed hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 15 thing 5 nam 2019,
- B0 Xy dung ¢6 trich nhi¢m huéng dan va 1o chire thie hién Nghi dinh ndy.
3. Cac B truong, Tha truong co quan ngang B, Thil trirdng co quan thude Chinh phu, Chi tich
Uy ban nhin dén tinh, thanh phé true thude Trung u-.m;, chju trach nhig¢m thi hanh Nghi dinh nay.
Nghi dinh s6 30/2021ND-CP ngay 26 théng 3 nam 2021, ¢6 hiéu lwe thi hanh quy dinh nhie sau:
Diéu 4. Didu khodn thi hanh
I. Nghj dinh ndy c6 hiéu lye thi hinh ké tir ngay ky.

2. Trudmg hap u.mj, dan Vit Nam da duge clp so dinh danh ca nhin vi co sa dir ligu quc gin \.i
diin eur, co s& dit lidu ve dang ky ddu tu, dang ky doanh nghigp duge két ndi, viin hanh thi duoe sir dung s6
dinh danh ca nhan thay thé cho cdc gidy t Ilcn quan dén nhan thén (bin sao Gidy chimg minh nhan dan,
thé Can cude cong din, Ho chidu va cic gifly 1& chimg thye ca nhin khic) khi thue hién thi tuc lién quan
dén linh vire nha &, kinh doanh bdt déng san theo quy dinh cia phép ludt vé nha &, phap luat vé kinh
doanh bit dong san.

3. Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang By, Thi trudng co quan thude Chinh phi, Cha tich
Uy ban nhéin dén tinh, thanh pho tryrc thude Trung vong chiu trach nhigm thi hinh Nghi dinh nay./.”

r3
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Piéu 88. Trach nhiém thi hanh

Céc B{ trudmg, Thu trudmg co quan ngang B, Thu truong co quan thuge
Chinh phii, Cha tich Uy ban nhdn dén tinh, thanh pho truc thue Trung uong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nayv./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 04 /VBHN-BXD Heé Noi, ngav A4 théng § ndm 2021

K. ﬂo TRUONG

Neri nhiin:

- Van phong Chinh phu (dé dang Cang bdo);
- Cdng TTOT Chinh phii (dé ding tai);

- Trang thong tin dién tr con B Xay dung;
- Laru: VT, PC, QLN




