CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Béc lap - Tw do - Hanh phiie

NGHI DINH

V& phit trién va quén Iy nha & xi hoi

Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phu vé phat trién va quan Iy nha & xa héi duoc sira ddi, bd sung bai:

Nghi dinh 50 49!”{]"IINB CP ngay 01 thang 4 nam 2021 caa Chinh phu
stra doi, bo sung mét sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théng
10 nam 2015 cta Chinh phii vé phét trién va qudn 1y nha & xa hoi.

Nghi dinh 50 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 ctia Chinh
phu stra déi, bo sung mat sb dleu ctia cdc nghi dinh lién quan dén viéc nr.;:p Xudt
trinh 50 hg khau, s6 tam tra gidy khi thuc hién tht tuc hanh chinh, cung cap dich
vu edng.

Cén cit Lugit To chire Chinh phit ngéy 25 thang 12 nam 2001,
Cdn cir Luat Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Theo dé nghi ciia B6 tricong Bo Xy dung’,

Nghl dinh sé 4‘3'!“[}‘11th -CP ngay 01 tlmn;__ 4 nim 2021 cta Chinh phu stra i, b sung
mot s diéu cua Nghj dinh sd IU[I"’?{:-ISJ*NF)-C'P ngay 20 tlmm. 10 nam 2015 cia Chinh phi vé phat
trién vi quan |y nha o x8 hji (sau diy goi tét la Nghi dinh S0 497202 1/NB-CP) ¢a can ¢ ban hanh nhur
sau:

Cé et Lugt To chike Chink ,m’m ngay 19 theng 6 nam 2015 va Lugt st dai, hé sung mot sd
diéu clia Lugt T6 chie Chinh phir va Ludt T6 ehive chinh quvén dia phieng ngay 22 thang 11 nam
2019;

Céin et Lugt Pau thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cén err Lugt Dt dai nge'u' 29 thding {1 nam 2013;

Can crr Lugt Nl er ngay 23 thdang 11 néam 2014,

Can et Lugt Kinh doanh Fmr deing san ngay 23 thamg 11 nim 2014;

Cén cir Ludit D e Lm.-g ugm 13 thang 6 ndam 2019;

Can et Lugt Déau te ngdy 17 thang 6 ndin 2020;

Can ctr Lugt Xdy dymg ndm 2014 va Ludt siva doi, bo sung mér 56 diéu ciia Lugt Xay dung
ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can b Ludt Den tie theo phwong thive doi tic cong e ngay 18 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi cia B tririmg Bo Xedy dimg,

Nghj dinh so 104/2022/ND-CP ngdy 21thang 12 niim 2022 cia Chinh pha sira dL‘-I bé sung
mdt 56 diéu cia cde nghj dinh ||.El1 quan dén vide nop, xudit trinh 50 ho khiu, nn tam tril gidy khi thuc
hién thu tuc hanh chinh, cung cap dich vu cong (sau diy goi tat la Nghi dinh s 104/2022/ND-CP) ¢6
cin etr ban himh nhur sau:



Chinh phii ban hanh Nehi dinh vé phét trién va quan Iy nha 6 xa hoi.

i Chwong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 dteu
khoan vé phét trién va quan ly nha & xa hdi quy dinh tai Luit Nha & sb
65/2014/QH13 (sau day goi tit 1a Luat Nha Q).

2. Viée quan ly st dung nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung bing hinh
thire quy dmh tai Khoan 1 Diéu 53 cua Lual Nha o thue hién theo Nghi dinh quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot sb diéu ctia Luat Nha &,

3. Céc doi tuong da ky hop dong cam két hodc d duge giai ngén theo quy
dinh cua Chinh phu vé mét sb L.,Ial phap thdo gd kho khan cho san xuét kinh
doanh, hé tro thi tr m:mg, giai quyét no xau va céc vin ban hudng din thi hanh
do ca quan cé tham quyén ban hanh khong thude pham vi diéu chinh cia Nghi
dinh nay.

4.2 Viée cha’lp thuén chu truong dau tu du an dau tur xdy dung nha & x4 hoi
thye hién theo quy dinh cta phap luat dau tu.

57 Trong qud trinh tham dinh dé chip thuan chu trrong diu tu dbi véi cae
du an dau tr xy dung nha & xa héi, co quan chu tri tham dinh lay v kién cua co
quan quan ly nha nuée ve nha ¢ doi voi cae ndi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

6. Noi dung ldy ¥ kién tham dinh dé chip thudn chi truong diu tu déi voi
cde dyr dn dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bao gom:

a) Cac néi dung l4y ¥ kién thim dinh cta co quan quin Iy nha nude vé nha &
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng déan thi hanh mot so diéu cta
L.udt Nha o;

Can ete Lugt To ehic Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Lugt sira dii, bis sung mgt 56
dien ctia Lugt T6 ehiie Chinh phii va Lugt To ehie chinh quvén dia phteong ngéy 2 2 thang 11 nam
2019;

Cam e Lucit Cie teti ngay 13 thdang 11 néam 2020,

Theo dé nghi cua Bo trivemg Bo Cang an;

* Khoin nay duoc b sung theo quy dinh tai khoin | Piéu | cua Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢
Iuw lire thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nidm 2021.

" Khoan nay duge hé sung theo quy dinh tai khodan 1 Diéu | clia Nghij dinh 50 49/2021/ND- CP, ¢cb
hi¢u hye thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nam 2021,
* Khoan nay duoc b sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cia Nghj dinh 50 49/2021/NP-CP, ¢o
higu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021.
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b) Viée lua chon quy dét xay dung nha & xa hoi (trudmg hop st dung von
dau tu céng, von nha nude ngoai dau tu cong);

c) Danh gia viéc dap tng cac diéu kién, tiéu chi dé duoc lam chu diu tu
du 4n nha ¢ x@ hoi theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chudn dién tich nha & xa hoi;

d) Céc co ché, chinh sach hd trg chi dau tr du 4n nha & xa héi (chi phi
boi thuong, giai phong mit bang; kinh phi ho trg dau tr xay dung hé thong ha
tang k¥ thudt va cdc chinh sach hd trg khac).

Picu 2. Doi twong dp dung

Nghi dinh nay duge ép dung déi véi cae dbi tuong sau day:

1. Té chire, ca nhan thude cac thanh ph::’in kinh té trong nudce, nudc ngoal
va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau tu phat trién nha &
thiong mai; dau tw phat trién nha & xa héi theo du an dé cho thué, cho thué mua,
ban cho cac doi tugng theo quy dinh cia Ludt Nha 6.

2. Ho gia dinh, ca nhian dau tu xdy dung nha & xa héi dé cho thué, cho
thué mua, ban cho céc déi tugng theo quy dinh cta Ludt Nha ¢.

3. Cac doi tuong duoc hd tro vé nha ¢ duoc thué, thué mua, mua nha ¢ xa
hoi theo quy dinh cua Luat Nha o.

4, Cac co quan quan 1y nha nudc va cac té chirc khic co lién quan dén
linh vue phat trién va quan ly nha ¢ xa hai.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhimg tir ngi sau ddy dugc hiéu nhu sau:

1.> Ho gia dinh, ca nhan la ngudi ¢o tén trong cling mot ho gia dinh ding
ky thuong trad da duge cap nhat thong tin trong Co so dir ligu quoe gia vé dan
cu, Co so dir liéu vé cu tru theo quy dinh cua Luat Cu tra.

2.° Nha & xa hoi tai khu cong nghiép la nha & xa héi dwoc dau tur xdy
dung theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o, phdp ludt vé nha & xa hoi dé phuc vu
nhu cau cua ho gia dinh, ca nhan lam viéc tai khu cong nghiép.

3. Nha & x4 hoi chi dé cho thué 12 nha & x3 hdi duge diu tr xdy dung dé
cho thué.

4.7 Du an déu tu xdy dung nha & xi hoi bao gdm du 4n déu tr xay dung
nha ¢ x3 hoi doc ldp va dy an dau tu xdy dyng nha ¢ xa hi su dung phan quy

* Khoan nay duge sira déi, bo sung theo quy dinh tai Piéu 7 cia Nghi dinh 58 104/2022/ND-CP, ¢6
hiéu lye thi hianh ké tir ngay 01 thang 01 niim 2023,

* Khoin nay duge sia doi. bo sung theo quy dinh tai diem a khoan 2 Bic¢u 1 cia Nghj dinh so
49/202 |/ND-CP, ¢o I_liéu Iyre thi hanh ké tir |1gf|}"[11 thing 4 nam 2021,

" Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Di¢u | caa Nghi dinh sé 49/2021/ND-



dat 20% tong dién tich dit & thudc pham vi du 4n ddu tu xdy dung nha o
thuong mai danh dé dau tr xay dung nha ¢ xa hoi trong trwong hop chu dau tu

du én dau tu xdy dung nha & thuong mai dé khéng thye hign dau tu xdy dung
nha & xa hoi.

5.% Nguoi thu nhép thap la ngum lam viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc cédc thanh phéan kinh té hodc lao dong tu do tai khu vuce do thi, co
mire thu nhap khéng phai déng thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cia
phap ludt nha &, phap ludt thué thu nhap cé nhén.

Chuwong 11
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Di¢u 4. Nguyén tiic xac dinh quy déit dé phat trién nha & xi hoi

1.” Tai cde do thi loai dic biét, loai I, loai II va loai Il trong qua trinh lap,
thim dinh va phé duyét quy hoach dé thi; quy hoach xdy dyng néng thdn; quy
hoach phat trién khu cong nghiép; quy hoach xdy dung cic co sd gido duc dai
hoc, trudng day nghé (trir vién nghién ctru khoa hoc, truong phd thong déan toe
ndi tri cong 1ap trén dia ban), Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trdch nhiém cin cir
viao nhu cau nha & xa hdi teén dia ban va chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
da duge phé duyét dé b tri di quy dat danh cho phat trién nha & xa hoi: chi dao
co quan chire niing xdc dinh cy thé vi tri, dia diém, quy mé dién tich dét cua
timg dy an xdy dung nha & xd hoi dong bd vé hé théng ha ting k§ thuat va ha
tang xa hoi dé phat trién nha & xa hoi.

la)."” Tai cac db thi loai IV va loai V, Uy ban nhin dan cép tinh can cir
vao didu kién cu thé cia dia phuong vé nhu céu nha & xa hoi trén dia ban noi ¢6
du 4n ddu tu xdy dyng nha & throng mai, khu do thi duge phé duyét hodc
chuong trinh, ké hoach phdt trién nha & dé yéu ciu chi diu tr danh mét phan
dién tich dét & trong dy dn da diu tr xay dung hé théng ha tAng k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ xa hai.

2. Dién tich dit va cac thong tin vé khu vue, dia diém danh dé phat trién
nha & xa hoi phai duge cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy
ban nhén dén cép tinh va co quan quén 1y nha & cdp tinh theo quy dinh cua phéap
ludt vé dit dai va phap ludt vé nha ¢.

CP. ¢6 higu lyc thi hanh Ké tir ngdy 01 thang 4 nim 2021
* Khodn nay dwge bo sung theo quy dinh tai diém b Kkhoin 2 Diéu 1 ciia Nghi dinh s 49/2021/ND-
L P. ¢6 higu lyc thi hinh ke tir ngay 01 thang 4 nim 2021

" Khoan nay duge sira déi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu | cia Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP. ¢o higu lye thi hinh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
" Khoan nay duge bo sung theo quy dinh tai diém b khodan 3 Diéu 1 cia Nghi dinh sé 49/2021/ND-
CP. o higu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



3." Viée st dung dat dé phat trién nha & xa héi phai bao dam phu hgp vai
quy hoach d thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dtmg nong
thon da dugc co quan ¢6 tham quyén phé duy¢t va tudn thu theo diing Giay phep
Xay duni_ trong trudong hop phai co yay phép do ¢o quan nha nuée ¢é tham
quyén cap theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.

4. Viée chuyén muyc dich st dung dat vudm lién ké, dat nong nghiép Lhdc
dé phat trién nha & xa hoi ddi véi td chire do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh; d6i véi ho gia dinh, ¢4 nhan do Uy ban nhan dén cép huyén quth dinh.

Piéu 5. Quy dit dé phit trién nha é xi hji ddi véi cdc du din diu fir xay
dung nha ¢ thwong mai, khu dé thi

I.'Fe chmg hop du én déu tu xay dung nha & thuong mai, khu do thi co quy
mo sir dung dét tir 2ha tré 1én tai cac do thi loai déc biét va loai | hodc tir Sha trd
[én tai cdc do thi loai Il va loai II1 phai danh 20% tn::-ng dién tich dat ¢ trong céc
dd dn quy hoach chl tiét duge co quan c6 tham quyén phé duyét, da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuit danh dé xay dyung nha & xa hoi.

2. Truémg hop dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thwong mai, khu d6 thi ¢6
quy mé str dung dit nhod hon 2ha tai cac dé thi loai déc biét va loai I hoac nho
hon Sha tai cac do thi loai II va loai 111 thi chi ddu tu khong phai danh quy dit
20% va co nghia vu ndp tién sir dung dat cho toan bd dién tich @it cua du an
theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai.

3. Doi véi trurdng hop thude dién phai bé tri quy dat 20% dé xdy dyng nha
o Xa hm theo quy dmh nhung do ¢6 sy tha},f doi quy hoach chung, quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét cua dia phmmg din dén viée b tri quy dit 20% khéng
con pht hop thi Uy ban nhén dén cép tinh phai bao cdo Thu twong Chinh pha
xem xét, chap thuan Truong hop duge Thi tuéng Chinh phi chép thuan thi Uy
ban nhén dan cap tinh ¢6 trach nhiém:

a) Xdc dinh rd vi tri, dién tich dat bd tri thay thé tai dia diém khac trén
pham vi dia ban;

b) Diéu chinh quy hoach déi véi quy dat 20% danh dé xdy duyng nha ¢ xa
hoi tai dy dn theo quy dinh cua phap ludt quy hoach, phap luét dat dai va phap
luat co lién quan (néu co);

¢) Thuc hién viéc g,lau dat, cho thué dit va xac dinh g gid tri tién sir dung
dat phai nop ddi vai quy dit 20% tai dyr dn theo ding quy dinh cua phédp ludt ve
dit dai va phap luat c6 lién quan; so tién thu dugc phai bd sung vao ngéan sach
dja phuong danh dé dau tw xay dung nha ¢ xd hoi trén pham vi dia ban.

' Khoan nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Piéu 1 caa Nghi dinh sé
49;“"0"’IINE) CP, ¢0 higu lye thi hinh ké tir ngiy 01 thing 4 nim 2021

* Pidu niy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 4 Bicu 1 cia Nghj dinh sb 49/202 1/ND-CP,
¢d hiéu Ir.rt, thi hanh ké tir ngay 01 théang 4 nam 2021



4. Béi vai du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thj da lua
chon chii ddu tu trude thasi diém Nghj dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, nhung chua
bé tri quy dit 20% danh dé xdy dung nha & x3 hdi ma sau thoi diém Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh, du 4n d6 bi thu héi theo quy dinh ctia phép luat dé giao
cho chii diu tur khéc thi chi diu tu du 4n d6 ¢ trach nhiém 6 chire lap, diéu
chinh quy hoach dé bd tri bd sung quy dat 20% dé xdy dimg nha & xa héi theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

- Truong hop Nha nuée sir dung quy dit 20% dé xay dyng nha & xa hoi
bang von dédu tu cong, von nha nude ngoai diu tu cong thi chi dau wr dy an dau
trr xdy dyng nha o thuong mai, khu do thi ¢6 trach nhi¢m dau tu xay dung dﬂng
bo hé thong ha tang k¥ thudt theo ‘quy hoach da dwoc co quan ¢6 tham quyén
phé duyét trudce khi ban giao qu¥ dét nay cho Nha nude.

Khi chu dau tu ban giao quy dit 20% dé xay dung nha & xi hai cho Nha
nude thi :,0 tién dén bu gml phong mat bang theo phuong 4n da duge cdp cd
tham quyén phe duyét doi voi quy dat 20% nay (néu c6) s& duge trir vao nghia
vu tai chinh (tién sir dung dét, tién thué dat) ma cha dau tu phai nop cua du an
dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi dé.

Déi vai chi phi du tu xdy dung ha ting k¥ thudt va cic khoan chi phi hop
ly khac theo quy dinh ctia phap luat ma chi dau tu da thuc hién déi vai quy dat
20% phai ban giao s& duge ngdn sdch nha nude hoan tra theo quy dinh cia phap
luat vé ngén séch nha nude,

6. Truong hop Nha nude true tiép dau tu xdy dumg nha & xa hoi theo du
an béing ngudn von ngan séch trung wong thi viée b tri quy dat thye hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Poi vdi dy dn dau tu xdy dyng nha & xa hoi duge bd tri ngudn vén
ngdn sach trung vong tir 50% tong mire ddu tu cua du dn tro 1én thi Uy ban nhén
dan cép tinh nm cO du an ¢o trach nhiém chu tri, phéi hop vai B Xay dung dé
xem xét, quyét dinh viée lya chon quy dat dé trién khai thyre hién dyr an;

b) Déi véi dur an diu tu xay dung nha ¢ xa hdi duoc bo tri nguon von
ngan sach trung uvong dudi 50% tt}ng mire dau tur cta du an thi Uy ban nhan dan
cap tinh noi ¢d dy an xem xét, c]mrel dinh viéc lya chon quy dat dé trién khai
thue hién du an.

Diéu 6. Quy dit dé phat trién nha & xa hji tai khu céng nghiép"

I. Khi lap, phé duyét quy hoach xdy dung khu cong nghiép, co quan co
thim quyén phé duyét quy hoach phai xdc dinh rd dién tich dat phu hop trén dia
ban dé xdy dung nha o xd hoi, thiét che cua cong doan dam bao dong bd hé

" Piéu ndy dugce sira u._‘h.'ii. b sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP,
¢ hi¢u lye thi hanh ke ti ngay 01 thang 4 pam 2021



thong ha tang ky thudt, ha ting xa hai dé phuc vu cong nhén, nguoi lao dong
lam vigc tai khu cong nghiép doé.

2. Trudng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhan dan cp tinh ¢6 trach nhiém chi dao, t6 chirc giai phong mat bang va
diu tur xay dung ha tang ky thuat khu nha & x4 hoi cho cong nhan, nguoi lao
dr;:-ng lam viée tai khu cong nghigp do theo quy hoach di dugc co quan ¢6 thdm
quyén phé duyét va chuyén giao cho chi dau twr du an xdy dung nha o xa hoi
duge lya chon theo quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi dinh nay trién khai thl,rc hién
du an. Chi phi boi thuong, giai phong mat bang dau tu xay dung ha tang k¥
thuat khu nha ¢ xd hoi duge phan bd mot phan hoiic toan bd vao gid thanh kinh
doanh ha téng khu cong nghiép do.

3. Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua ¢6 hodc chua dép
rng du nha o cho cong nhén, ngudi lao dong lam vige tai khu cong nghiép do thi
viéc quy hoach, bd tri quy dat dé phat trién nha ¢ xd héi tai khu cong nghiép,
thue hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan Lap tinh ¢4 trach nhiém td chire lap, thdm dinh, phé
duyet quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) dé bé sung quy dit phu th phat
trién nha ¢ xa hdi; thyc hién boi thwong, giai phéng mit bing va thu hdi dat dé
giao cho chi dau tu du én xdy dyng nha ¢ xa h¢i duge lya chon theo quy dinh
tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay t11en khai thie hién dur an. Chi phi boi thuung glal
phéng mit bing duoc trich tir ngudn thu tién su dung dat, tién cho thué dat dé lai
cho dia phuong;

b) Poi véi cac khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dit cong
nghiép thi co quan nha nude c6 thim quyén duoe diéu chinh quy hoach xay
dung khu cong nghi¢p do6 dé danh phin dién tich dét phét trién nha & xa hoi,
thiét ché cia cong doan cho cong nhén, ngum lao dang lam w,ec tai khu cong
nghiép do theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 77 Ludt Pau tr sb 61/2020/QH14
ngay |7 thang 6 ndm 2020,

Diéu 7. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xi hpi
I. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hor duge thue hién theo quy
dinh nhur sau:
a)'* Truong hop nha & xa hoi la nha chung cu thi ¢in ho phai duge thiét
ké, xdy dung theo kiéu khcp kin, bao dam tiéu Lhuam quy chuén xay dg,mg,, tiéu

chuan dién tich sir dung moi can hé téi thiéu 1a 25 m?, t6i da la 70 m bao dam
phi hop vai quy hoach xay dung do co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

Dy 4n dau tu xdy dyng nha ¢ xa héi duge tang mdt do xay dyng hodc he
s6 sir dung dat 1én toi da 1,5 lan so voi quy chuan, tiéu chuan xdy dung hién

! Piém ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 6 Biéu 1 cia Nehj dinh sé 49/2021/ND-
CP, ¢é hiéu lue thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nam 2021



hanh do co quan cé tham quyén ban hanh. Viéc ting mat d xay dl,rng hoiic hé sé
sir dung dit phai dam bao sur phi hop véi chi tiéu dan so, ha tang k¥ thudt, ha
ting xa hoi, khong gian, klen tric canh quan trong pham vi dé an quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét dd duge phé duyet va phai duge co quan ¢é tham
quyén phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh.

Céan ctr vao tinh hinh cy thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh
duge dieu chinh tang tiéu chudn dién tich str dung cin ho téi da nhung mire ting
khong quéa 10% so véi dién tich sir dung cin hé i da 1a 70 m® va bao dam ty I¢
su cidn ho trong dur an xay dung nha ¢ xa hoi ¢o dién tich sir dung trén 70
m’ khong qui 10% tong s6 can ho nha & xa hoi trong du an.

b} > Truémg hop nha 6 xa hoi 1a nha & lidn ké thap tang thi tlcu chuan dién
tich dat xay dung ctia mdi cin nha khong vurot qua 70 m?, hé s6 sir dung dit
khéng vugt qua 2,0 1an va phal bao dam phua hop voi quy hnauh xdy dung do co
quan nha nuée ¢é tham quyén phé duyét.

2. (Pugc bii bo)'*

Piéu 8. Thii tuc Iya chon chii dau tw du én diu tw xiy dung nha & xa
hoi

! Dm vai dir an dau tu xay dung nha & xd hoi duoe dau tu bing vén diu
tu cong, von nha nude ngoai dau tur cong thi viéc lya chon chu dau tu thue hién
theo quy dinh cua phap ludt diu tr cong va phap ludt xdy dung.

2. Péi véi dyr dn diu tur xay dung nha o xa hoi duge dau tu xay dung
khong phai baﬂg von dédu tu cdng, vén nhd nude ngoai dau tur cong thi viée lya
chon chu du tr thye hién nhu sau:

a) P6i véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 57 Luit Nha &
thue hién theo quy dinh cua phap ludt dau thau;

b) Péi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & thi
thue hién theo quy dinh cua phap luat dau tu. Nha diu tu ding ky lam chi du
tur dy 4n nha & xa hoi phai dap g diéu kién ¢6 chire ning kinh doanh bét dong
san theo quy dinh ctia phép ludt kinh doanh bat déng san va trong vin ban chip

" Diém nay duge sira doi. bd sung theo quy dinh tai khodn 6 Didu 1 cia Nghi dinh s& 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam "U"]
" Khoan nay dirge bii bo theo quy dinh tai khoan 6 Dicu | cia Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP, ¢0 higu
Iurc thi hiinh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

" Cum tir *dy dn xay dyng nha & xi hoi'" duge thay thé hdnf__ cum tir “dur dn dau tr xdy dung nha o xa
héi' theo quy dinh tai khoan 22 Biéu | cia Nghi dinh s 49/2021/ND-CP. ¢6 hiéu lye thi hinh ké tir
m_,a\ 01 thing 4 nam 2021

¥ Khoan ndy duoe sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Bicu | ciia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, ¢6 hi¢u lwe thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
" Khoan nay duoce sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctia Nehi dinh s6 49/2021/ND-
CP, o hiéu lre thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2021



thu@n chi truong dau tir dong thoi xae dinh nha ddu tr do 1am cha déu tr du én
xdy dung nha & xa hoi;
¢) Béi véi truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 57 Luat Nha & thi

thye hién theo quy dinh cta phap luat nha . Nha dau tu dang ky lam chu dau tu
du dn nha o xa hdi phai dap (mg diéu kién ning lyc tai chinh dé thue hién du én
theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap ludt cé lién quan.

. 3.7"B Xay dung huéng din quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lua chon chu
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.”

4. (Puge bii bo)”!

5. BO Quédc phong va Bo Cong an duoce phép trién khai cic dy &n nha ¢ xa
hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho cic déi trong quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cua Lut Nha & phit hop vai tinh hinh va diéu kién dic
1I.m riéng, nhung phai bao dam nguyén tic mdi dbi tugng chi duge hd tro mot
lan.

Piéu 9. Co ché hd trg, wa dii chi diu tw dy an diu tur xdy dung nha
& xa hgi

3 & | L) }u. " H - . T ] - A 6 -~ 4 A

= Chu dau tu dy dn dau tu xdy dung nha ¢ xa héi khéng sir dung nguén
von ddu tu cong, von nha nude ngoai dau tur cong duge mién tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 58 cta Ludt Nha o, cu thé
nhu sau:

a) Puge mién tién sir dung dét, tidn thué dit dbi véi dien tich dat da dugc
Nha nude giao, cho thué, ké ca quy dét dé xay dung cac cong trinh kinh doanh
thuong mai dd dugc co quan 6 thdm quyén phé duyét trong pham vi du 4n xay
dung nha ¢ x3 hoi;

Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khéu
trlr vao nghia vu tai chinh ctia chi dau tw du dn phéi ndp cho Nha nudc, ké ca
chi phi bbi thudng, giai phong mit bing (néu cd) déi voi truong hop chi dau tu
da ndp tién su dung dit khi duge Nha nuée giao dat hodic dd nhin chuyén
nhugng quyén sur dung dét tir to chire, hd gia dinh, ¢4 nhin khac ma dién tich dat

“ Khoan nay duge sira cln: bd sung theo quy dinh tgi khoan 7 Piéu | cia Nghi dinh 6 49/2021/ND-
CP, ¢d higu lye thi hanh ké tr ngay 01 thiang 4 nam 2021
! Khoan nay bai bo theo quy dinh tai khoin 7 Biéu | coa Nghj dinh 56 49/2021/ND-CP, ¢6 higu lye
thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 pam 2021
* Cym tir “dy an xAy dung nha & xd hai'” duoe thay thé hi'ing cum tir “dy dn diu tu xay dyng nha )
x@i hdi™ theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 cta Nghi dijnh s6 49/2021/NB-CP, ¢ hiéu lyc thi hanh ké
t!l‘ nt_m 01 thang 4 nam 2021

" Khoin ndy duge sira déi, bd sung theo quy dinh tai diém a khodn 8 Diéu | cia Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢é higu lue thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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d6 duge sir dung dé xay dung nha & xa héi hoiic chi dAu tu dy dn di ndp tién st
dung dat doi vai quy dat 20%;

b) Puge danh 20% tong dién tich dét & di ddu wr xdy dung hé théng ha
tang k¥ thuét trong pham vi du én dau tu xay dung nha & xa hoi (bao gbm ca du
an sir dung quy dat 20%) dé ddu tu xay dung nha & thuong mai nhim b dip chi
phi dau tu, gép phan giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & xa hoi va giam
kinh phi dich vu quan Iy, van hanh nha & xd héi sau khi dau tu.

2. Cha déu tu dy an duge mién, giam thué gid tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghi¢p theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu 58 cta Luat Nha ¢ va
phap ludt vé thué ¢4 lién quan.

Truong hop dédu tu xdy dung nha ¢ xa hoi chi dé cho thué thi duge giam
70% thué suat thué gia tri gia tang, thué thu nhip doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap luft vé thué dbi véi nha & xa héi hién hanh.

3. Cha déu tu dy dn dugc vay von uu dai tir Ngan hang Chinh séch xa hoi
hoc td chic tin dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 58 cua Ludt Nha
.

Truomg hop dau tir xy dung nha & xd hoi chi dé cho thué thi duogc vay
von wu dai dau tr véi thoi han t6i thiéu 1a 15 ndm va tbi da khdng qua 20 niam.
Trudng hop chu didu tr dy dn c6 nhu cdu vay dudi 15 nam thi chi dau tr duge
thoa thuén vdi ngan hang thoi han cho vay thép hon thoi han cho vay t6i thiéu.

4.** Chu dau tu du an duge Uy ban nhén dan cfftp tinh ho tro toan bo hodc
mét phan kinh phi dau tu x4y ding hé théng ha ting kj thuét trong pham vi dur
&n xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Piém d khoan 1 Piéu 58 ciia Luat
Nha o.

Truomg hop dau tu xay dung nha & xa héi chi dé cho thué thi duge hé tro
toan b kinh phi dau tur xay dyung hé thong ha ting ky thudt.

Truong hop chii dau tu hoan thanh viée dau trr xay dung ha tang k¥ thut
trong pham vi dy dn xdy dung nha ¢ xa hdi trong vong 12 thang ké tir ngay duorc
giao dit, cho thué dét thi duoc Uy ban nhin dan cép tinh hd tro ddu néi hé thong
ha tang k¥ thudt trong dy én véi hé thong ha tang k¥ thuat chung ctia khu vurc.

5. (Puoc bii bo)”

6. Ho gia dinh, ca nhan tham gia dau tur xay dung nha & xa hoi da’up ing
yéu cau quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 ctia Luat Nha ¢ thi duge huong céc uu dai
theo quy dinh tai Piém a Khoan 1, Khodn 2, Khoan 3 va Khoan 4 cia Diéu nay.

** Khodn nay duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém b khoan 8 Diéu 1 cia Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hig¢u lyc thi hanh ké tir ngdy (1 thiang 4 nim 2021

¥ Khoan nay dirge bii bo theo quy dinh tai khodn 8 Biéu 1 cia Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP, ¢ hiéu
lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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Piéu 10, Huy ddng von phét trién nha & x3 hoi

1. Ngudn vén phat trién nha & xa hoi do Nha nuée dau tu duge huy dong
tlr cac nguon sau day:

a) Von dau tu tryre ti ép tir ngén sach trung uong; v on trai phiéu Chinh pht
(néu co); quy phat trién nha & cta dia phuong (néu cd), quy cua Bo Qudc phong
duge thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat (néu co); ngén sach dia
phwong hé trg hang nam the-::r quyét dinh ctia Hoi dong nhan dan cap tinh; phat
hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong, cong tréi nha &; huy déng tir céc nguén
hgp phap khac theo quy dinh cua phap luat;

b) Vén hé tro phat trién chinh thirc ODA va cdc nguon von khac vay cua
nuoc ngoai (néu co).

2. Ngudn von ngoai ngan sach do cdc thanh phén kinh té (bao gdm ca hd
gia dinh, ca nhan) tham gia dau tu xay dung nha ¢ xa héi huy dong, gom:

a) Vén tu ¢6 cua chu diu tur du dn hodc clia ho gia dinh, cd nhan;

b) Vay vin vu di tir Ngén hang Chinh sach xa hdi hode tir cac to chie tin
dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh tai Chuong [T ctia Nghi dinh nay;

¢) Phét hanh trdi phiéu duge Chinh phti bao lanh theo quy dinh ctia phap
ludt vé phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong, trai
phicu cua doanh nghiép dau tu;

d) Vay vén thuong mai cua céc t6 chire tin dung dugc thanh ldp va hoat
dong theo quy dinh cua phap luat;

d) Vay tir Quy phat trién nha & cta dia phuong (néu co), quy cua BO Qudc
phong dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat (néu co);

e) Céace ngufm von huy déng hop phép khéc theo quy dinh cta phédp luat.

Pidu 11. (Puge bii bo)™

Piéu 12. Mua nha & thwong mai lam nha & xi hdi

1. Truong hop trén dia ban chwa ¢6 di quy nha & xa hgi ma c¢é nha ¢
thuong mai duge xdy dung theo du 4n, bio dam chat lugng theo quy dinh cua
phap luat vé Xdy dl,rng, phu hop véi loai nha va tiéu chuin dién tich nha & x4 hoi

thi co quan co tham quyén cin ¢t vao quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay co thé mua
nha & nay dé lam nha & xa hoi.

I’ LY ¢ 1 v - A . L . ~ -~ . .
2.7 Viée mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & xa hoi duoc quy dinh nhu
sau:

* Pidu nay duge bai bo theo quy dinh tgi khoan 21 Diéu 1 cia Nghj dijnh sO 49/2021/ND-CP, ¢6 higu
lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021 .

7 Khodn nay duge sira dbi, bo sung theo quy dinh khoin 9 Diéu | ciia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP,
¢0 hi¢u lue thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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a) Truong hop sir dung ngudn von déu tr cong dé mua nha & thuong mai
lam nha o xd hai thi thue hién theo quy dinh ctia phap luat dau tu cong;

b) Noi dung du 4n mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & xa hoi bao gém Vi
tri, dia diém, loai nha, sb lugng nha &, dién tich sir dung ctia mdi loai nha &, gia
mua bén nha @&, cdc chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén mua nha &, phwong thirc
thanh todn tién mua nha &, co quan ky hop déng mua ban nha &, co quan co
trach nhi¢m quan 1y nha & sau khi mua, trach nhiém cua cdc co quan cé lién
quan trong thuce hién du an.

3. Trinh tu, thi tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & xa hdi duoc thyc
hién nhu sau:

a) Can ctr vao noi dung cua du an da duoc phe duyét, co quan duge giao
lam chi du tur dy 4n thye hién ky hgp déng mua ban nha ¢ véi chi dau tu dy én
xdy dung nha & thuong mai; viée ky két hop df"mg mua bén nha ¢ dugce thyue hién
theo quy dinh vé mua ban nha ¢ thuong mai;

b) Cén eir vao hop dong mua ban nha & da ky két, chii diu tur du an xdy
dung nha ¢ thuong mai ¢6 trach nhiém ban giao nha & va cung cap cac hd so
phap Iy lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha o, chu diu tu du 4n nha ¢ xa hdi thue hién
quéan 1V theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudéng
dén thi hanh mét sd diéu ciia Luat Nha o

d) Chu ddu tu du 4n xdy dung nha ¢ thuong mai ¢6 trach nhiém lam thu
tuc ﬁé nghi co quan ¢é tham quyén cflp Giﬁy thm}: nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat (sau ddy goi chung la Gla}’
chirng nhédn) cho bén mua nha ¢; trudong hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu
ndy thi B Xy dung dai dién dimg tén trong Gidy ching nhan; trudng hop quy
dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong Giﬁy chimg nhén
la BO Quéc phong, Bé Cong an; truong hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu
nay thi dai dién dung tén trong Giéy chimg nhan la U}’ ban nhan dan cﬁp tinh
hodc So Xay dung.

Trinh tu, tht tye cdp Gidy chimg nhén cho cdce co quan quy dinh tai Diém
nay duge thue hién theo phap ludt vé dat dai.

Chuwong I11
VAY VON U'U PAI BE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Pi¢u 13. Nguyén tic thwe hién chinh sich vay von wu dai

1. Viéc cho vay von uu dai phai bao dam dung doi tuong, dap ung du diéu
kién theo quy dinh.



2. Trudmg hop mét déi tuong duge huéng nhiéu chinh séch vay vén uu
dai ho trg nha ¢ thi chi duge 4p dung mét chinh sach hd trg muc cao nhat.

3. Trudng hop hd gia dinh coé nhiéu dbi twong duge hudng nhidu chinh
sach vay von uu dai thi chi ap dung mot chinh sdch vay vén cho ¢ ho gia dinh.

4. Ngan hang Chinh séch xa hi hodc cic té chire tin dung do Nha nudc
chi dinh thyc hi¢n viée cho vay wu dai ho trg nha & xa hoi, bao dam phi hop véi
quy dinh cua phép luat vé nha ¢, phap luat vé tin dung va phap luit ¢é lién quan.

5. Khéch hang la h¢ gia dinh, ca nhan khi vay von wu di tir Ngén hang
Chinh sich xa hdi phai thue hién viéc gui tiét kiém tai Ngan hang Chinh sach xa
hoi hang thang, voi thoi gian tdi thidu 12 thang va mire giri theo quy dinh cua
bén cho vay.

Di¢u 14. Vay von wu dii theo cic chwong trinh muc tiéu vé nha &

I. Céc déi trong quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Diéu 49 cia Ludt Nha &
duge vay von uu dai hd trg nha & dé xdy dung méi hodic cdi tao, stra chira nha dé
& theo quy dinh cu thé cua ttmg chuong trinh myc tiéu do Chinh phi, Thi tudng
Chinh phi quyét dinh.

2. Diéu kién vay, mire vay, thoi han, i sudt cho vay, chinh sach xit ly ng
va bao dam tién vay, gia han dugc thuc hién theo quy dinh cu thé tai Quyét dinh
phé duyét chuong trinh muyc tiéu vé nha & twong (mg ctia co quan nha nude ¢d
tham quyen.

Diéu 15. Vay von wu dai dé ddu tu xdy dung nhi & xi hoi
1. Déi tuong dugce vay von:

a) Doanh nghiép, hop tac x4 14 chi dau tu du an dau tu xay dyng nha ¢ xa
héi khéng phai bang nguon von hodic hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Biéu 53
cua Luat Nha ¢ dé cho thué, cho thué mua, bén;

b) Doanh nghiép, hop tic xd san xudt cong nghiép, dich vy trr diu tur xay
dung nha ¢ dé¢ bo tri cho ngudi lao dfng cia chinh doanh nghiép, hop tic xa dé
ma khong thu tién thué nha hodc ¢o thu tien thué nha voi gia thué khéng vuot
qua khung gia cho thué nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan bo vén déu tu xdy dung nha & xa hdi dé cho thué,
cho thué mua, ban.

2. Piéu kién duoc vay von doi véi cac doi twong quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan [ Piéu nay:
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a) Duge thanh lap va hoat dong theo quy dinh cta phap ludt; ¢6 danh muc
du 4n dau tu xay dung nha & xa héi** thude chuong trinh, ké hoach dau tu nha &
xd hgi ctia co quan cé tham quyén phé duyét;

b) Cé du an dau tu da duoge clp co thim quyén quyét dinh chi truong déu
tu theo quy dinh ctia phap luat ve dau tur va phap ludt vé nha o;

¢) Di co quyét dinh giao dit hodic da c6 quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai va dd hoan thanh viée boi thudng, giai phéng mit bing;

d) Ba duge cip Gidy phép xdy dung theo quy dinh cuia phap luft vé xay
dung;

d) Cé mirc von téi thiéu tham gia vao duy én, phuong an vay theo quy dinh
cua to chire tin dung cho vay;

e) Thue hién bao ddm tién vay, thé chép vay von theo quy dinh cta phép
luat.

3. Piéu kién duge vay von déi voi cae déi tuong quy dinh tai Piém c
Khoan 1 Diéu nay phai c6 phuong an dau tu duge cap co tham quyén chap thuin
va dap (mg cac quy dinh tai Diém ¢, d, d va e Khoan 2 Biéu nay.

4. Muc cho vay:

a) Ddi véi xdy dung nha o xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho vay t6i da
bang 80% tong mirc dau tir du an hodc phuong én vay va khéng vuot qua 80%
gid tri tai san bao dam tién vay;

b) Déi voi xdy dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay toi

da banb 70% t cmg mirc dau tu coa du 4n, phuong an vay va khong vuot qua
70% gia tri tai san bao dam tién vay.

5. Thot han vay:

a) Déi véi viée diu tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi théi han
cho vay t0i thiéu la 15 nam va toi da khong qud 20 nam ké tir ngay giai ngin
khoan vay dau tién;

b) Béi véi vide dau tir xiy dung nha & xa hdi dé cho thué mua thi thai han
cho vay tbi thiéu 1a 10 nim va t6i da khéng qua 15 nam ké tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién;

¢) Bdi vai dy dn ddu tr nha & xa hoi dé ban thi thai han cho vay tdi thiéu
la 05 nam va toi da khong qua 10 nam ké tir ngay giai ngdn khoan vay dau tién;

28 3 ; = S e S s . ” . ; 2

Cyum tir “dyr an xdy dung nha & xa hgi™” duge thay thé bang cum tir “dy dn dau tw xay dyng nhd &
xd hi™ theo quy dinh tai khoan 22 Bieu | cha Nzhj dinh 50 49202 1/NB-CP. ¢o hidu lye thi hanh ke
tr ngay 01 thang 4 nim 2021



d) Truong hop khich hang ¢6 nhu cdu vay véi thoi han thip hon thoi han
cho vay 10i thleu quy dinh tai Diém a, b va ¢ Khoan nay thi duge thoa thuan véi
ngén hang vé thoi han cho vay thdp hon.

6. Thue hién tra no gbe va i tién vay theo quy dinh cua td chire tin dung
cho vay.

7. Lai sudt vay:

a) Lai sudt cho vay wu dai cia Ngan hang Chinh sach xa héi do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi ctiia Hoi dong quan tri cho timg thoi ky;

b) Lai suat cho vay uu di cta céc t6 chire tin dung do Ngin hang Nha
nude Viét Nam xdc dinh va cong bo trén co so bio dam nguyén tic khéng vuot
qud 50% Iai sudt cho vay binh quén ctia cdc ngdn hang trén thi trudmg trong
cung thoi ky.

8. Giai ngin von vay: Von vay duge giai ngan theo tién do thuc hién va
de nghi cua chu dau tu. So tien giai ngén timg dot cin cir vao khoi luong hoan
thanh cong trinh theo diém dung k¥ thuat.

- - A -

+ A A ~s A - .
Pitu 16. Vay von wu dai dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung
m&i hode cii tao, sira chira nha dé o

1. Béi twong duge vay von 1a cde déi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 4,
5, 6 va 7 Diéu 49 cua Ludt Nha ¢.

Al

' Piéu kién duge vay von déi véi ho gia dinh, cé nhan vay von dé mua,
thué mua nha ¢ x& hoi:

a) Cé dit vén téi thiéu tham gia vao phuong thic vay vén theo quy dinh
ctia Ngén hang Chinh sach x4 hdi hodc t6 chire tin dung do Nha nuoc chi dinh;

b) Cé dii ho so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) C6 nguon thu nhap va ¢6 kha ning tréa no theo cam két voi Ngan hang
Chinh sach xa hgi hodc t6 chie tin dung do Nha nude chi dinh;

dy*' Cé Gie"'ty dé nghi vay vn dé mua, thué mua nha & xa hdi, trong do co
cam két cua ca nhén va cac thanh vién trong hé gia dinh chua dugc huong chinh
sach ho trg nha ¢, dat o duoi mei hinh thire tai noi sinh song

d)”* C6 hop dong mua, thué mua nha & xa héi véi chi dau tr theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay va cua phap luit vé nha o;

*Tén Didu nay duge sira t_ﬁi theo quy dinh tai diém a khoan 10 Piéu | cia Nghj dinh sb 49/2021/ND-
CP, ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 ndm 2021

" Tiéu dé khoan nay dwge sira ddi theo quy dinh tai diém b khoin 10 Diéu | ciia Nghi dinh so
49/2021/IND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 202

' Piém nay duge sia doi, bé sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 10 Didu 1 cia Nghi dinh 56
4‘)1‘"1]'"] /ND-CP ¢d higu lyue thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021

¥ Piém nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 10 Diéu 1 eia Nghj dinh sb
49/2021/ND-CP, ¢6 higu lye thi Imnh ké tir ngdy 01 thing 4 niim 2021
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e) Thue hién bao dam tién vay bﬁ‘tng tai san hinh thanh tir vén vay theo
quy dinh cua phap ludt. Ngan hiang cho vay, chu dau tu va ngudi vay von phai
quy dinh rd phuong thite quan 1y, xir Iy tai san bao dam trong hgp dong ba bén.

3. Diéu kién dugc vay von doi vai hd gia dinh, ¢4 nhin vay von dé xay
dung maéi hodc cai tao, stra chita nha ¢ ctia minh

a) C6 du von tdi thiéu tham gia vio phuong thirc vay vén theo quy dinh
cua Ngan hang Chinh sach x& héi hofic t6 chire tin dung do Nha nude chi dinh;

b) C6 dit hd so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Cé nguon thu nhap va cé kha ning tra ng theo cam két vai to chic tin
dung cho vay von;

d) Cé Gidy dé nghi vay von dé xay dung moi hodc cai tao, sira chiva nha
deé o, trong do6 co6 cam két cta ca nhin va cac thanh vién trong ho gia dinh chura
duoc vay von uu déi ho trg nha ¢ xa hdi tai cac 16 chire tin dung khac;

d)* Co Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat tai dia phuong cap huyén noi dang ky ho khéau thuong
tri do co quan Nha nude ¢6 thim quyén ep theo quy dinh ctia phép lujt vé dét
dai;

eyt Co phucmg an tinh toan gia thanh, co gidy phép xdy dung doi vm
truong hop yéu cau phai co glay phép xay dung theo quy dinh cia phap luat vé
xdy dung. Truong hop co giay phép xdy dung co thoi han theo quy dinh cua
phap luat thi dige xem xét cho vay von phl hop vaéi thoi han duge ton tai cua
cong trinh;

o) Thue hién bao dam tién vay bang gia tri quyén st dung dét o va tai san
gan lién véi dat & hodc tai san khéc theo quy dinh cua phéap luat.

4. Mirc von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi mire von cho vay tbi da
bang 80% gia tri hgp dong mua, thué mua nha;

b) Truimg hop xay dung maoi hoac cai tao, stra chira nh&‘l & thi mire von
cho vay t6i da banb 70% gia tri du toan hodc phuong dn vay, thi da khong qua
500 trig¢u dong va khong vugt qua 70% gid tri tai san bao dam tien vay.

5.%° Lai sudt vay:

" Diém nay duge swa doi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu | cua Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hinh ké tir ngay 01 thing 4 niam 2021 _ )
' Piém nay duge sia doi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Piéu | cia Nghi dinh so
49/2021/NDP-CP, ¢6 hicu lyre thi hanh ke tir ngdy 01 thang 4 nim 202
¥ Khoan ndy duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém d khoin 10 Biéu | ciia Nghi dinh sd
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nim 202
* Khoin nay duge sita doi. bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Dieu | cia Nghi dinh s6
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a) Lai sudt cho vay tai Ngan hang Chinh sach xa hoi do Thu tudng Chinh

phi quyét dinh theo dé nghi cia Hoi déng quan tri Ngén hang Chinh sach xa hai
cho tirng thoi ky;

b) Lai sudt cho vay tai céc 16 chirc tin dung dugce chi dinh do Ngan hang
Nha nuoe Viét Nam xéc dinh va cong bd trén co sé bao ddm nguyén tic khdng
vugt qua 50% lai sudt cho vay binh quan cua cée ngan hang thuong mai trong
cung thoi ky.

6.7 Thoi han vay: Thoi han vay do ngan hang va khach hang thoa thuan
phu hop voi kha ning trd ng cta khach hang va t6i da khong qud 25 nim ke tir
ngay giai ngan khoan vay dau tién

7. Thuc hién tra ng gde va 1ai tién vay theo quy dinh ciia té chire tin dung
cho vay.

8. (Jld.l ngdn von vay: Vén vay duge giai ngan theo thoa thudn trong hop
dung vay von duoc ky két gitia ho gia dinh, ca nhan va 16 chire tin dung cho vay
von.

s A A A 4 " ~ Py ] ’
Diéu 17. Nguon vin nha nwée ho tre cho vay wu dii dé thiee hién chinh
sach nha ¢ xa hoi®

1. Ngudn vén cho vay uu dai théng qua Ngan hang Chinh séch x4 hoi:

a) Can cur vao ke hoach dl.rcrc cap ¢6 tham quyén phé duyét hang nam,
ngén sich nha nude cip 100% ngudn vén dé Ngan hang Chinh séch xa héi thyc
hién cho vay ddi véi cac doi tugng duge néu tai Khoan 1 Diéu 14 va Khoan |
Piéu 15 cua Nghi dinh nay;

b) Can cir vao ké hoach dugc cép co thim quyén phé duyét hiang nim,
ngin sich nha nudc cap 50% ngudn vén; Ngan hang Chinh sach xa hdi dap tng
50% nguén von tir tién giri tiét kiém cia ngudi vay, vdn huy dong; ngan sich
nhd nude cAp b chénh léch 1ai sudt va phi quan Iy cho Ngan hang Chinh sich
xi hdi theo quy dinh dé cho vay ddi véi cac dbi tuong tai Khoan 1 Diéu 16 cia
Nghij dinh nay;

¢) Nguon von uy thac tir quy phat trién nha ¢ dia phun’ng (néu ¢6), ngan
sach dia phucrng ho tro hang ndm, von tir phat hanh trai phiéu, cong trdi nha o va
tir cac nguon hgp phap khéc theo quy dinh cua phép luit do Uy ban nhén dén
cép tinh phé duyét dé thuc hién muc tiéu, ké hoach nha & xa hoi tai dia phuong
theo quyét dinh cua Hoi dong nhén dén cdp tinh.

49/2021/NB-CP, ¢6 hiéu lue thi hinh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
¥ Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoin 10 Piéu | ctia Nghi dinh 6
49/2021/NB-CP, ¢6 higu Iy thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nim 2021
™ Tén Pidu ndy duge sia doi theo quy dinh tai diém a khoan 11 Pidu | cia Nghj dinh s&
49/2021/NB-CP, ¢d higu lye thi hanh ké tr ngdy 01 thing 4 niim 2021
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2.7 Nguodn von cho vay wu déi tir cac to chire tin dung;:

a) Can cir vao chuong tinh, ke hogch phat trién nha ¢ x& hoi trong timg
thoi ky do cor quan co tham quyén phé duyét, ngén sach nha nude cap bu 13i suat
cho céc 16 chire tin dung do Nha nude chi dinh dé cho cac déi tuong tham gia
dau tu xay dung nha ¢ x3 hdi va cho cdc dbi twong duoe hudng chmh sach hd
trg nha & xa héi vay uu dii voi lai suat khéng vugt qua 50% 1ai suét cho vay
binh quan cua cac ngan hang thuong mai trong cting thoi ky;

b) Chinh phu sir dung ngudn vén vay ODA, vdn vay uu déi nude ngoai dé
cho vay lai doi véi to chire tin dung dugce chi dinh dé cho vay nha & xa hoi theo
Nghi dinh nay.

Di¢u 18. Quiin Iy va sir dung ngudn vbn cho vay wu dai

I. Viée quan Iy ngudn von va quan ly st dung von cho vay hd trg nha &
xd hoi do Ngin hang Chinh sach xa hdi hoac cde to chire tin dung do Nha nude
chi dinh thuc hién.

2. Vige xur ly ng bi rui ro thuc hién theo quy dinh cia Tha tuéng Chinh

pht.

3. Ngdn hang Chinh sach xa héi va céac to chire tin dung hudéng dan cu thé
ve co che huy dong tiét kiém va cac ndi dung lién quan dén cho vay vu dai phi
hop voi chire nang, nhi€m vu va quyén han dugc giao.

Chuwong IV
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Diéu 19. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thu@ mua nha & xa héi

1. Nha & xa hgi phai duge ban, cho thué, thué mua theo ding d6i tugng va
dicéu kién quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 51 caa Ludt Nha &; moi ho gia dinh, ca
nhan chi duge gidi quyét hé trg nha & xa hdi mot lan theo quy dinh tai Dieu 52
cua Luat Nha .

2. Viée ban, cho thué, cho thué mua nha & xd hoi duoc diu tu bing ngan
sach nha nudce thye hién theo quy dinh cia phap ludt vé quéan v, sir dung nha &
thudc s¢ hitu nha nudc.

3. Nguot thué nha ¢ xa hoi khong duge cho thué lai hodc chuyén nhuong
nha ¢ dudt moi hinh thire trong thoi gian thué nha theo hop dong da ky véi bén
cho thué.

" Khoan nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai dicm b khoan 11 Biéu | cia MNghi dinh 50
49/2021/ND-CP, ¢é hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thing 4 ndm 2021
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4. Ngudi mua, thué mua nha & xi héi khéng duoc phép thé chip (trir
truong hop thé chip véi ngin hing dé vay tién mua, thué mua chinh cin ho do)
va khéng dugce chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thie trong thoi gian thi
thiéu 1a 05 nam, k& tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong
da ky vai bén ban, bén cho thué mua; chi duge phép bin lai, thé chap hodc cho
thué sau khi dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khéc gan lién vi déat theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai.

Ké tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xa hoi duge phép ban nha o
xa hoi cho cdc dbi tugng ¢é nhu cau thi ngoai cac khoan phai nop khi thue higén
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt, bén ban cin hd nha chung cu phai nép
cho Nha nuée 50% gid tri tién str dung dit duoe phan bd cho cin hd do; trudng
hop bén nha ¢ xi hoi thap tang lién ké phai ndp 100% tién st dung dét, tinh theo
gid dit do Uy ban nhéin din cép tinh ban hanh tai théi diém bén nha &.

5. Trong thoi han chua du 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & xd hdi, néu bén mua hofic thué mua cé nhu cau bén lai nha & xa héi
thi chi duge ban lai cho Nha nudc (trong truong hop thué mua nha ¢ xa héi do
Nha nude dau tu) hodc ban lai cho chi ddu tu du én xdy dung nha ¢ xd hoi
(trong truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi duge dau tu xdy dung bang
nguon von ngoai ngin sach) hugm ban lai cho déi tuong dugce mua, thué mua nha
o xi hoi theo quy dinh tai Piéu 49 cua Ludt Nha 0, voi gia ban tdi da bing gia
ban nha ¢ xa hoi cung loai tai ciing dia diém, thoi diém ban va khong phai nop
thué thu nhap c4 nhan.

6. D61 voi du én nha & xd hdi chi dé cho thué thi chi dau tu chi duoc ban
sau thoi gian tdi thiéu 1a 10 nam ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi duge ban cho cac déi tuong quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha o, voi gia
ban téi da bang gia ban nha & xa hoi cing loai tai cung dia diém.

7. Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi riéng l1é do hd gia dinh, ca
nhin dau tu xay dung thi viéc chuyén quyén sir dung dat phai bao dam phu hop
voi quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. Can ctr theo quy dinh cta Nghi dinh nay vi cac van ban hudng dan cla
co quan ¢6 thim quyén ban hanh, Uy ban nhén dén cap tlnh quy dinh cu thé viée
xét duyét va thir tur wru tién doi véi cde déi tuong co nhu cau mua, thué, thué mua
nha & xa hdi trén pham vi dia ban, bao dam pht hgp véi tinh hinh va diéu kién
kinh té - xa hoi cua timg dja phuong.

9. B6 Québe phong va Bd Cong an ban hanh quy dinh cu thé vé déi tuong
va diéu kién duoe mua, thué, thué mua nha & xa hdi doi véi cae du dn nha & xa
hot do Bo Quéc phong va By Coéng an trién khai thuc hién sau khi co y kién
thong nhat ctia Bo Xdy dung bang van ban,
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10.* Viéc ban lai nha & xa héi cho chi dau tu du 4n hodc cho dbi tuong
khac thuge dién duge mua, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai khoan 5 Biéu nay
thure hién theo quy dinh tai Piéu 62 Luat Nha & va cac quy dinh sau:

a) Trudong hop bén lai nha & xi héi cho chi diu tir dy én thi nguoi béan lai
phai thyc hién thi tuc thanh 1y hop déng véi cha dau tu. Gia ban lai toi da bing
gid bdn nha & xa hdi cung loai tai cing dia diém, thai diém ban vi khong phai
nop thué thu nhap c4 nhén.

b) Trudng hop ban lai nha & xa hoi cho d6i tugng khéce thude dién duoc
mua, thué mua nha & xa hoi thi nguoi ban lai phai thyue hién thi tuc chuyén hop
ddng mua ban nha & xa héi véi chu dau tu cho nguol mua lai thuge dién duge
mua nha ¢ xa hoi va khong phai ndp thué thu nhap cé nhén.

Ngudi mua lai nha & xa hoi phai co cde gidy to xée nhdn vé déi tugng va
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay va lién he truc 'liép Vol
chii dau tu dy an dé ndp hd so dé nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh nay.

Diéu 20. Trinh tw, thii tuc mua, thué, thué mua nha & xa hdi

|. Di v6i du dn nha & xd héi duge ddu tu xdy dung bing ngudn vén
ngoai ngan siach

a) Sau khi khoi cong du an, chu diu tu dy dn diu tu xdy dyng nha ¢ xi
héi"' ¢o trach nhr¢m cung cdp cac thong tin lién quan dén du an (tén dy an; chu
dau tu dur dn; dia diém xay dung dur 4n; dia chi lién lac, dia chi ngp don dang ky,
tién dé thye hlen dur dn; quy md dir an; s luong can ho (trong d6 bao gdm: SH
cian ho dé ban, sb cin hd cho thué, sb cin hd cho thué mua): dién tich cian hd; gia
ban, gid cho thué, gia cho thué mua (tam tinh) doi véi tirng loai can ho; thoi gian
bat déu va két thiic nhan don dang ky va cac nédi dung khac cé lién quan) dé
cong bd cong khai tai Cong Théng tin dién tir clia S& Xdy dung tai dia phuong
noi ¢o du an; ding tai it nhét 01 lan tai bao la co quan ngdn ludn cua chinh
quyén dia phuong va cong bo tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu
c6) dé ngudi dan biét, ding ky va thye hién viée theo ddi, gidm sat;

b) Trude khi thue hién viée ban, cho thué, cho thué mua, chi dau tu dy an
dau tu xay dung nha o xa hoi*? o trach nhiém bao cdo bﬁng van ban vé tong, 50
cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bit déu bén, cho thué, cho

" Khoan niy duge bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Ditu 1 cia Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP, cb
hiéu lwe thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

W Cum tir *dy dn xdy dung nha & xa hoi** duge thay thé bing cum tir “dy dn diu tu xdy dyng nha &
xii hoi™ theo quy dinh tai khoan 22 Bieu 1 cha Nghj dinh 56 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lirc thi hanh ké
tlr ngiy 01 thang 4 nam 2021

2 Cum tir *du an xay dung nha ¢ xa hi'” duge thay thé I:oanL. cum tir “dur an diu tu xiy dymg nha ¢ x3
h¢i™" theo quy dinh tai Khoan 22 Piéu | cua Nghj dinh 56 49/2021/NB-CP. ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thiang 4 ndim 2021



thué mua dé S& Xay dung biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai (ong Thong
tin dién tr cia S¢ Xdy dung tai dia phlrﬁng noi c6 du an trong thoi gian toi thiéu

la 30 ngay lam viéc ké tir thoi diem bat dau nhan ho so ding ky mua, thué, thué
mua nha & tai du an;

¢) Trén co so cac théng tin vé cdc dyu an nha ¢ xa hoi trén dia ban da duoc
cong bo theo quy dinh tai Diém a Khoan nay; hé gia dinh, ca nhan co nhu cau
dang ky mua, thué, thué mua nha & xd hoi nop hd so cho chi dau tu du dn theo
quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay va huéng dan cu thé cua Bo Xay dung;

d) Sau khi tip hop day du gidy t& dang ky cta cac déi tugng c6 nhu cu,
chu ddu tu du an ddu tu xdy dung nha & x3 hdi ¢6 trach nhiém xem xét timg hd
so dang ky, déi chiéu véi cae quy dinh vé ddi tuong, diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 49 va Pidu 51 cta Luat Nha &, quy dinh cua Nghi dinh nay va hudng din
chi tiét cua Bo Xay dung dé lap danh sach ddi twong duge mua, thué, thué mua
nha & xa hoi thude du an do minh 1am chu diu tu.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu cau dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
da ndp ho so hep 1¢ theo quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay cho cha dau tu,
nhung trong du 4n khong con quy nha dé giai quy ét thi chi dau tu du én ¢ trach
nhiém ghi 6 Iy do va giri trd lai hé so (bao gbm ca Gidy to chimg minh dbi
tugng va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi ma nguoi dang ky
da nop) dé nguoi dé biét va ndp ho so tai du an khiéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cdu ndp hd so, ngudi nhdn hd so phai ghi Gidy bién
nhan. Néu hé so chua hop 1€ (chua ding theo quy dinh tai Piéu 22 cua Nghi
dinh nay) thi ngudi nhin hé so cé trach nhiém ghi r6 Iy do chua giai quyeét va tra
lai cho ngurdi ndp ho so dé thue hién viée bd sung, hoan thién;

d)"® Chu diu tr dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi*' c6 trach nhiém giri
Danh séch cac déi tuong du kién duge giai quyét mua, thué, thué mua nha &
xa hoi theo thtr tr wu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh
nay) vé S& Xay dung dia phuong noi ¢ du an dé kiém tra nhim xéc dinh
ding déi tuong duoe hd trg va loai trir viée ngudi duge mua, thué, thué mua
nha & xa hoi duge hd trg nhiéu 1dn hodic da cd nha o, dét ¢; da duge Nha nudc
hd tro vé nha o, dat o; uﬁ ph.it sinh ngp thué thu nhﬁp ca nhan tai dia phu*orng
Co quan ¢6 tham quyén cap (nay chunb nhian quyén st dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat, Uy ban nhan dan cép huyén, co
quan thué tai dia phuong ¢6 trach nhi¢m phéi hop voi So Xéy dyng dé kiém
tra thong tin theo tham quyen va chiu trach nhiém vé két qua xac minh.

% Piém ndy duge sta dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 13 Diéu | cia Nghi dinh so

49/2021/ND-CP. ed hidu lue thi hinh ké tir negay 01 thang 4 ndm 2021

" Cum tir “du dn xdy dung nha & xd hi™ duge thay thé bang cym tir “dy dn diu tu xdy dyng nha o
xd h{i'" theo quy dinh tai khoan 22 Didu 1 cha Nghj dinh s0 49/2021/NB-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ké
r ngdy 01 thang 4 nim 2021



Trudng hop doi tuong du kién duoc mua, thué, thué mua nha o xd hoi
theo Danh sach do cht dau tu ldp ma di c6 nha &, dat &, da duge Nha nude hd
trg vé nha o, dat g, co phat sinh ndp thué thu nhap ca nhan tai dia phuong hodc
dda dugc mua, thué, thué mua nha o xa hoi tai dy an khac thi So Xay dung co
trach nhiém gui van ban thong béo cho chu dau tu biét dé xéa tén trong Danh
sach dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi. Sau 15 ngay lam viée ké tir khi
nhan duge Danh sach, néu S& Xay dung khong ¢6 ¥ kién phan hoi thi chi dau tu
thong bao cho cac déi turong duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi trong du an
ctia minh dén dé thoa thudn, thong nhét va ky hop dong. S& Xéy dung co trach
nhiém cap nhat Danh sdch cac déi tuong duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
lén Cong théng tin dién tir cia S& Xay dung va Bo Xay dung.

Trutmg hop ngudi c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi dap img
du diéu kién va da duoc chu dau tu du an xem xét, dua vao Danh sich mua,
thué, thué mua nha & xa hdi cia dir én do, nhung ngudi dé khong con ¢d nhu ciu
mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi cht diu tu du én gui tra lai ho so (bao goém
ca gifly to chimng minh doi tuong va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha
& xa hoi) cho ngudi di nop ho so.

e) Méi h{') gia dinh, ca nhan c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & xa hoi
chi duge ngp gidy to dang ky tai mot dyr an. T rong truong hop du an khong con
quy nha dé ban, cho thug, cho thué mua thi chu ddu tr nédu rd 1y do va tra lai hé
so dé nguoi co nhu cdu ndp tai du an khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & x& hdi thanh toan trye tiép véi chi dau
hodc thyc hién thong qua ngin hang do chu diu tr va nguol mua, thué, thué mua
thong nhat theo thoa thuén;

g) Sau khi ky Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi,
chi ddu tu du 4n c¢ trach nhiém lap diy du Danh séch cac déi tugng (bao gom
ca céc thanh vién trong hd) da dugce mua, thué, thué mua nha o xa hgi gui vé S
Xay dung dia phuong noi ¢6 du dn dé cong b cong khai trong thoi han 30 ngay
lam viée (ké tir ngay nhén dugc Danh sdch ndy) va luu trir dé phuc vy cho cong
tac c]uan ly, kiém tra (hdu kiém). E}cng, thoi, chu dau tu du an ¢ trach nhiém
cong bd cong khai danh sdch nay tai try s¢ 1am viée cia chi ddu tr va tai San
giao dich bit dong san hodc Trang théng tin dién tir vé nha & xa hdi cta chu ddu
tur (néu ca).

2. D6i véi nha ¢ xd hoi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung

a) Ho gia dinh, ca nhan ddu tu nha & xa hoi ¢o trach nhiém béo cao b%mg
vin ban vé dia diém xay dung; tién do thuc hién; quy mo, 56 lugng can hg, trong
d6 bao gom: S6 cin ho dé ban, s6 can hd cho thué, s6 can hd cho thué mua; gid
ban, cho thué, cho thué mua; thoi gian bit diu bén, cho thué, cho thué mua nha
& véi Uy ban nhén dan cdp xd noi xay dung nha & dé cong bo céng khai tai tru



sO clia x4, phuong dé chinh quyén dia phuong va nguoi dan biét dé thuce hién
theo ddi, giam sat;

b) Trén co $6 céc thong tin vé nha & xa hdi trén dia ban da duoc cong bd
theo quy dinh; ngudi ¢6 nhu cdu dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi nop
ho so cho chu hd dau tu xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai Piéu 22 cua
Nghi dinh nay;

¢) Sau khi tap hop diy di hé so diang ky ctia cac ddi tuong ¢6 nhu céu, ho
gia dinh, c4 nhan du tu xdy dung nha & xa héi ¢6 trach nhiém giri Uy ban nhén
din cdp xa dé xem xét, xac nhan Danh sach déi trgng duge mua, thué mua nha
¢ xa hoi truoc khi chu hé va ngudoi mua, thué, thué mua nha & thyc hién viéc ky
Hop dﬁng mua, thué, thué mua nha & xa hoi;

d) Uy ban nhén dén cdp xa co trach nhiém sao hd so ding ky va Danh
sach déi tuong duge mua, thué mua nha & xa hdi giri S& Xy dung dé kiém tra,
logi trlr trudmg hogp déi tugng mua, thué, thué mua nha & xa héi duge hd tro
nhiéu 1an.

3.8 B§ Xiy dung huéng dan viéc cdp nhat thong tin cac dbi tuong duogce
mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén Cong thong tin dién tir cua Bo Xay dung
theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay.

Piéu 21. Gid ban, cho thué, thué mua nha ¢ xi hoi

l. Gi1a ban nha ¢ xa hoi do chu diu tu du an xac dinh trén co so tinh du
cdc chi phi dé thu hdi von déu tur xdy ding nha &, 13 vay (néu cd) va lgi nhugn
dinh mirc cia toan bd du dn khdng vuot qué 10% tdng chi phi diu tu; khong tinh
céc khoan uu dii ciia Nha nude quy dinh tai Didu 58 cta Luat Nha & vao gia ban
nha & xa hoi.

2. Gid thué mua nha ¢ x3 hoi do chu dau tu dy an xéc dinh trén co s tinh
du céac chi phi dé thu hoi von dau tu xay dung nha o, lai vay {néu co) va lgi
nhuin dinh mire cua toan bd dy dn khong vugt qua 15% tong chi phi dau tu;
khong tinh cac khoan uu ddi cua Nha nuoe quy dinh tai Pidu 58 cla Luat Nha o
vao gid thué mua nha ¢ xa hoi.

Bén thué mua phai ngp ldn ddu 20% gia tri nha o va nop phﬁn con lai theo
dinh ky do bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuan, tinh tir thoi diém bén
giao nha ¢ do; thoi han thué mua nha ¢ xa hoi toi thiéu 1a 05 nam, ké tir ngay
bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gia cho thué nha & xa hdi do chu dau tr du én xéc dinh trén co sé tinh
du chi phi bao tri; chi phi thu hoi vén déu tu xdy dung nha o, ldi vay (néu cé) va
loi nhudn dinh mc cua toan bd du an khong vuot qua 15% téng chi phi déu ur;
khéng tinh céc khoan wu dai ctia Nha nude quy dinh tai Diéu 58 cta Luat Nha &

¥ Khoan nay duge Jhé theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu 1 cia Nghj djnh sé 49/2021/ND-CP, cd
hiéu lwe thi hiinh ké tr ngay 01 thing 4 niim 2021



vao ;__13. thué nha & xa hoi; thoi han thu hdi vén tdi thidu 12 15 nam, ké tir ngay ky
hop dnng

** Uy ban nhén dén cép tinh giao S& Xay dung hofic co quan chirc ning
truc thude thue hién tham dinh gia ban, thué mua, thué nha & xa héi duoge dau tu
xdy dung theo dy dn khéng phai bing von dau tur cdng, vén nha nude ngoai dau
tw cong trén pham vi dia ban theo trinh ty quy dinh tai Diéu 21a Nghi dinh nay.

5.7 D6i véi nha & xa hoi do hd gia dinh, ¢4 nhan xdy dung dé ban, cho
thué, cho thué mua thi hg gia dinh, ca nhin tu xéc dinh gia nhung khong duge
cao hon khung giia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh. Trude khi ky hop
ddng mua bén, thué, thué mua nha & x& hoéi véi khach hang thi h gia dinh, céa
nhén phai giri bang gié bén, gid cho thué, gia cho thué mua dén S& Xay dung dia
phurong deé theo dai.

Uy ban nhédn dan cép tinh ¢é trach nhiém chi dao co quan chire ning tham
khao phuong phéap xac dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua do B Xdy
dung hirdng dan va mat bing gia thi truong tai dia phuong dé xay dung khung
gid bén, gid cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do ho gia dinh, ¢4 nhan dau
tr xdy dung dé ban hanh theo thim quyén dam bao phi hop véi didu kién thuc
(é cua dia phuong,.

6."* Nguoi thué nha & xa héi ¢6 trach nhiém nép trude cho bén cho thué
nha mét khoan tién dat coc theo thoa thudn cua hai bén, nhung t6i da khong
vuot qua 3 thang, toi thiéu khong thap hon 01 thang tién thué nha & dé bao dam
thre hién cde nghia vy clia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xd hoi duoc thoa thudn khoan
tién dat coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay nhung khéng vuot qua
50% gid trj ctia nha & cho thué. Trong truong hop bén thué nop khoan tién dat
coc theo quy dinh tai Khoan nay thi duge giam gid cho thué nha ¢ hodic khong
phai dong tién thué nha ¢ trong mdt thoi han nhit dinh do hai bén thoéa thuan.

Trudng hop ngudi thude hd nghéo, hd can nghéo va doi tugng quy dinh
tai cac khoan 1, 3, 9 va 10 Dieu 49 cua Luat Nha o thi khong bat bude phai nop
tien dat coc khi thué nha ¢ xa hoi.

7.* Nguéi mua, thué mua nha ¢ xa hoi duge vay von wu dai tir Ngan hang
Chinh sach xa héi hodc to chire tin dung do Nha nude chi dinh dé thanh toan
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Khoan nay duge sia ddi, ba sung theo quy dinh tai khoin 14 Piéu 1 clia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, c6 hiéu Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
7 Khodn nay duge stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu | cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-
CP, ¢o hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 néim 2021
* Khoan nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 ciia Nghj dinh s6 49/202 1/ND-
CP, ¢ hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
¥ Khoan nay duge stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 14 Didu 1 cia Nghij dinh s6 49/2021/ND-
CP, ¢d hidu lye thi hanh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021



tién mua, thué mua nha o xa hdi theo quy theo quy dinh tai Chuong 111 ctia Nghi
dinh nay.

8. B Xay dung hudng dan phuong phap xéc dinh gid ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha ¢ xa hoi.

Pié¢u 21a. Trinh tu, thi tuc tham dinh gia béan, gia cho thué, gia cho
.50

thué mua nha & xa hoi

I. Chu dau tu truc tiép ndp 01 bd ho so (ban sao cd chimg thuc) dén Uy
ban nhdn dan cap tinh noi ¢6 dy an dé dé nghi t6 chie tham dinh gia ban, gia
cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xa hdi do minh diu tu xdy dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. Hé so ctia chi déu tu dé nghi thim dinh gid bao gom:
a) Don dé nghi thim dinh gia theo mau tai Phu luc 1 ciia Nghj dinh nay;

b) Hd so phap 1y ctia chii déu tu (bao gbm: Cin cir phép Iy cia Dy én;
tong quan vé dy an);

¢) Phuong an xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa
hoi do chu dau tr xdy dung.

3. Uy ban nhan din cép tinh giao S& Xiy dung hofic co quan co chirc
nang tham dinh gid ctia dia phuong thuc hién viéc thim dinh gia ban, gia cho
thué, gid cho thué mua nha ¢ xa héi do chu dau tu dé nghi theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung hodic co quan ¢6 chire ning thim dinh gid t& chirc tham
dinh va chiu trach nhiém truéde Uy ban nhén dén cap tinh vé két qua va thoi han
thue hién tham dinh.

Trudng hop cht dau tu dd hoan thanh xong vige xdy dung nha & x& hoi va
dd duge kiém toan vé chi phi ctia du 4n theo quy dinh thi So Xay dung ¢6 thé
cin clr vao bio cao kiém todn dé tham dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & xa hoi cua dy an;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ho so hop 1é dé nghi
tham dinh gid cua chu ddu tu, S& Xay dung hogc co quan ¢6 chire nang tham
dinh gi4 ¢6 tréch nhiém td chirc thdm dinh va ¢6 van ban thong bdo két qua tham
dinh cho chti ddu tu, trong d6 néu rd cic ndi dung ddng v va ndi dung cén chinh
stra (néu co).

Cin cfr vin ban théng bdo két quéa tham dinh, chi dau tu ban hanh gia
ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha ¢ x@ héi cua dy an trén nguyén tac
khong duge cao hon gid da duge tham dinh;

* Piéu nay duoce |.'!0 sung theo quy dinh tgi khodn 13 Biéu 1 cia Nghi dinh so 49/2021/ND-CP, ¢o
hiéu lyc thi hinh ke tir ngdy 01 thang 4 ndm 2021
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¢) Néu qua thai han quy dinh tai diém b khoan nay ma So Xay dung hoac
co quan cé chire nang thim dinh gid khong c6 van ban thong bao két qua tham
dinh thi chi dau tu dirge quyén ban hanh gia theo phwong 4n gia da trinh thim
dinh va ky hop dong mua bén, thué, thué mua nha & xa hoi véi khéch hang,
nhung trude khi ky hop dong chi dau tir phai ¢d tréch nhiém giri bang gia ban,
gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi do chu du tu ban hanh dén S¢ Xay
dung dia phuong dé theo doi;

d) Khi 6 viin ban théng bao két qua thim dinh ma gia thim dinh cao hon
g1a do chu déu tu da ky hop dong thi chu déu tu khong dwgc thu thém: truomg
hop thip hon thi chi dau tu phai ky lai hop dong hodic Diéu chinh b6 sung phu
luc hop déng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué, thué
mua nha o.

4. Trudng hop chi diu tu ban lai quy nha & xa hdi sau 05 ndm cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luat Nha ¢ thi khong phai thim dinh lai gia
ban nha & xd hdi néu trong phuong an gid dugc co quan nha nude cé tham
quyén thim dinh da xdc dinh gia ban sau thoi gian cho thué. Viée xéc dinh gia
ban doi véi nha ¢ xa hoi cho thué khi duge phép bén theo quy dinh thi gid ban
phai giam trir phin chi phi khiu hao nha & trong (mg véi thoi gian da thué.

Diéu 22. Ho so chirng minh ddi twong, diéu kién dé dwge hwong chinh
sich hd trg vé nha & xa hoi >

I. Cac dbi tuong duoe quy dinh tai Picu 49 cia Ludt Nha ¢ chua duge
hudng chinh sach hd trg vé nha & x hoi khi xin hd tro nha ¢ x3 héi phai c6 don
dé- ng,hi hd tro nha ¢ theo mau do Bé Xay dung huéng dan, giay t& chiing minh
ve d6i tuong quy dinh tai khoén 2 Diéu nay va gidy tor th.rng minh céc diéu kién
vé nha ¢, cu trii, thu nhap quy dinh tai cdc khoan 3,4 va s Diéu nay.

2. (jia'ly' to chimg minh vé doi tugng duge huong chinh sach hé tro vé nha
¢ xa hoi nhu sau:

a) Doi tuong quy dinh tai khodn | Piéu 49 cua Luat Nha ¢ phai co giéy 1o
chimg minh vé déi trgng theo quy dinh cta phap lut vé nguoi co cong voi cich
mang, xdc nhin vé thue trang nha & va chua duge hd trg nha ¢ ctia Nha nude do
Uy ban nhan dan cdp xa noi dang ky ho khau thuong tri cép;

b) Doi tuong quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 cﬂa Luat Nha ¢ thi phai cé
gifly xdc nhan vé doi twong do Uy ban nhin dan cdp xa noi dang ky ho khéu

thudng tri hodc noi dang ky tam tri tir mot nam trd 1én néu c6 ding ky thudmg
trii tai tinh, thanh phd trie thude Trung wong khéc;

*! Diéu nay duge sira d{"‘.li,_hﬁ sung theo quy dinh tai khoan 16 Piéu | cta Nghj dinh s6 49202 1/NB-
CP. ¢6 hiéu lue thi hanh ké tr ngay 01 thang 4 ndm 202 |



¢) Déi tuong quy dinh tai céc khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luat Nha o thi
phai ¢6 xdc nhan vé déi tugng do co quan noi dang lam viée vé dbi tuong;

d) Déi tugng quy dinh tai khoan 8 Didu 49 cua Luat Nha ¢ thi phai c¢
giay to chung minh doi tuong duoc thué nha ¢ cong vu do co quan quan ly nha
O cong vu cap;

d) Péi tuong quy dinh tai khoan 9 Diéu 49 cia Luit Nha & thi phai co
giay to chimg minh vé ddi twong do co s¢ dao tao noi ddi twong dang hoc tap;

e) Doi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cia Luat Nha & thi phai ¢6
ban sao cd chimg thyue chimg minh ngudi dé ¢ tén trong Danh séch thu hdi dat
&, nha & va tai san khéc gin lién vai dit cia co quan cd thim quyén;

g) Trudng hop déi tuong 1a nguoi khuyét tat quy dinh tai Diéu 23 Nghi
dinh nay thi phai c6 xdc nhan la ngudi khuyét tat theo quy dinh cta phép ludt vé
nguoi khuyét tat.

1-1 5 ¥ * * ' A L) L |
3. Giay to chimg minh vé dieu kién thuc trang nha o nhu sau:

a) Déi twong quy dinh tai cdc khoan 1, 4, 5, 6, 7 Diéu 49 cta Luét Nha ¢
thi phai ¢6 xdc nhén vé thyc trang nha & va chua duge hd trg nha 6, dat & cua Uy
ban nhan dén cé'tp xa noi ¢o dang ky thuong trd hodc noi dang ky tam tra tir mot
nam tré 1én néu ¢6 thuong tra tai tinh, thanh phd true thude Trung uong khéc;

b) Do6i twong quy dinh tai khodn 8 Biéu 49 cua Ludt Nha ¢ thi phai cé
gidy xac nhdn cta co quan quan ly nha & edng vu vé viée da tra lai nha & cong
Vi

c) Déi twong quy dinh tai khoan 9 Piéu 49 cua Luéit Nha & thi phai ¢6 xac
nhén cta co s dao tao noi déi twong dang hoc tip vé viée chua duge thué nha &
tai noi hoc tap;

d) Déi tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cia Luat Nha & thi phai c¢é
xdc nhin cua Uy ban nhén dan cap huyén noi ngudi co nha, dat bi thu hoi vé
viéc chua duge Nha nude boi thuong bang nha &, dat ¢ tai dinh cu.”

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién cu trd nhu sau:

a) Truong hop doi tuwong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hgi co
ding ky hé khau thuong trd tai tinh, thanh phé trye thude Trung wong noi cé
nha & xa héi thi phai cé ban sao cd chimg thye hd khiu thudng tri hodic gidy
dang ky ho khau tap thé tai dia phurong dé;

b) Trudmg hop dbi tuong ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong
¢6 ho khéu thudng tra theo quy dinh tai Diém a Khoan nay thi phai co ban sao
giiiy xac nhdn dang ky tam tri va gidy xdc nhin dong bao hiém xa hoi tir 01
(mot) nam tro 1én tai tinh, thanh phé trure thuge Trung vong noi c6 du an ddu tu
xdy dung nha o xa hoi;



¢) Ké tir ngay Luat Cu trii ¢d hiéu lue (01/7/2021) thi viée xéc nhén dang
ky thuong trii, dang ky tam tri thue hién theo quy dinh cua Luét Cu tra; trudng
hop da dugc cip S6 hd khiu, S6 tam tri thi van duge sir dung va ¢é gia tri nhu
gidy to, tai lidu xac nhan vé cu tri theo quy dinh ctia Ludt nay cho dén hét ngay
31/12/2022,

5. Giay to chimg minh vé diéu kién thu nhép nhu sau:

a) Cac doi tuong, quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 cua Ludt Nha &
phai ¢6 x4c nhén cua co quan, don vi ma nguoi dé dang lam viée vé mire thu
nhip thude dién khong phai ndp thué thu nhip thudng xuyén theo quy dinh ctia
phép ludt vé thué thu nhip ca nhan;

b) Céac dbi tuong quy dinh tai khoan 4 Dieu 49 ctia Luat Nha & tu ké khai
vé mure thu nhap cia ban than va chiu trach nhiém vé thong tin tu ké khai. 8o
Xay dung lién hé véi Cue thué dia phuong dé xac minh thué thu nhap ctia cac
déi tugng nay trong trudmg hop can thiét.

6. Cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 49 ciia Ludt Nha & phai dép tng diéu
kién duge hudng chinh sach hé trg vé nha o xa hdi theo quy dinh tai Piéu 51
cua Luat Nha &, trudng hop co nha ¢ thude s¢ hitu cia minh thi dién tich nha ¢
binh quéin dudi 10 m2/ngudi.

7. BO Xay dung ban hanh mau gidy to dé thuc hién cdc quy dinh tai Piéu
nay.

Piéu 23. Nguyén tic, titu chi xét duyét doi twgng dwoe mua, thué,
thué mua nha & xa hi ™

1. Nguyen tac xét duyet doi tuong duogc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
dau tu xay dung theo du an thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudmg hop tong s6 hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) bing
hodc it hon tdng sb cin ho do chu déu tu cdng bd cho timg loai sdn pham thi
viée lua chon cin hod thyuc hién theo hinh thic thoa thuan gitta chu dau tu va
khach hang;

b) Truomg hop tong s6 hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) nhiéu
hon tong s6 can hé do cha diu tr cong bd cho timg loai san phdm thi viéc xét
duyét, lua chon ddi tugng thuc hién theo hinh thirc boe tham do chu dau tu t6
chire, co dai dién So Xay dung dia phuong noi ¢o du an duge phé duyét tham
gia gidm sat. Viée boe tham phai ¢6 bién ban két qua bbe tham,

Truong hop du an co dbi tugng dam bao quy dinh tai biédu 22 Nghi dinh
nay la nguoi cd cong vai cach mang hodc nguoi khuyét tat thi duge wu tién mua,

31
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thué, thué mua nha ¢ xa hoi ma khéng phai bée thim vai ty 1¢ nhit dinh. S6
lwgng can hd (cin nha) danh cho cac ddi twong vu tién nay (khéng thong qua
béc tham) duoc xdc dinh bing ty 1¢ gita tong s6 hé so ctia 02 nhom dbi tuong
wu tién ndy trén tong s hd so dang ky nhan véi tong s cin hd (cin nhd) nha &
xd hoi cua dyu 4n. Danh sach cua nhom doi tuong wu tién duoc sép xép theo thir
tur theo thivi diém nop hé so. Céc cin hé danh cho cac déi tuong uu tién duge b
tri theo thir tur ctia danh sach wu tién cho dén khi hét, cac ddi tuong con lai duoc
tiép tuc tham gia boe tham.

2. B6i voi dbi tuong quy dinh tai khoan 6 Didu 49 cta Ludt Nha ¢ thi ¢é
thé ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du an do cac thanh phﬁn kinh
té ddu tur hode dy dn do B Qube phong, B Cong an trién khai thuc hién nhung
phai bao dam nguyén tic mdi déi wong mua, thué, thué mua nha & chi duge hd
trg giai quyét mot lan,

B Qubc phong va Bo Cong an quy dinh cu thé tidu chi xét duyét doi
twong, diéu kién dbi vai cac truong hop duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
tai cdc du dn xay dung nha & xd hoi do minh trién khai thue hién phit hop véi
dic thi cta luc luong vii trang gai Bo Xay dung dé co ¥ kién thong nhit bang
van ban trudce khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc Bo Xay dung co
trach nhiém tra 101 vé ndi dung xin y kién.

D6i véi cae truong hop dang ky mua, thué, thué mua nha & tai cde du 4n
do cdc thanh phan kinh té dau tu thi nguyén tac va tiéu chi xét duyét doi tuong
thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Pitu 24. Hop dong mua bén, thué, thué mua nha & xi hji

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh cua Luat Nha
O va Nghi dinh nay do cdc bén thoa thuan trén co sé tham khao hop dong mau
do B¢ Xay dung ban hanh.

2. Hop déng thué nha ¢ xa hdi duge ky gidta chi ddu tu hogc doanh
nghiép duoe chii dau tu Gy thic quan Iy, van hanh nha & voi ngudi thué nha 6.

3. Trudng hop hét han hop déng ma bén thué van thude ddi trong va du
diéu kién duoc thué nha ¢ xa hoi thi cac bén thoa thudn dé ky tiép hep dong thué
nhi &; trude khi hét han hop dong thué ba thing, néu bén thué van con nhu cau
thué nhd & va khong vi pham cdc truong hop thude dién phai cham dit hgp déng
thué nha & theo thoa thudn trong hop dong thué nha da ky thi duge quyén ky tiép
hop dﬁng thué nha & ma&i hode duoc gia han hop dong thué nha & xa hoi.



Piéu 25. Quin Iy chit lwgng nha o xi hoi

1. Viéc quan 1y chéat lugng cdng trinh xay dung déi véi cdc du an xay
dung nha & xa héi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy chét luong
cong trinh xay dung.

2. D6i v&i nha ¢ xd hoi do cac ho gia dinh, cé nhin diu tu xdy dung phai
tudn thu quy dinh cta phap ludt vé quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi va
diém dan cu nong thon; phai co Gidy phép xiy dung theo quy dinh ctiia phép luat
veé xay dung.

Pi¢u 26. Quin Iy khai théc, sir dung nha ¢ xi hoi

l. Viéc quan ly khai théc, st dung nha & xd hdi duge dau tu bang nguon
von ngan sach nha nude thue hién theo quy dinh cia phép luat vé quan ly, st
dung nha & thude sa hiru nha nude.

2. D6i véi nha ¢ xa hdi duge diu tur xdy dung bang nguon von ngoai ngan
sach nha nude thi chi dau tu dy an c6 trich nhiém td chire quan 1y viée sir dung,
van hanh va khai thac nha ¢ xa h¢i. Chu ddu tu du an phai danh t6i thiéu 20%
tong dién tich san nha & trong pham vi dy 4n danh dé cho thué; sau thoi gian t6i
thidu 1a 05 nam ké tir thoi diém bat ddu cho thué thi chi ddu tr du 4n duge phép
ban quy nha & nay cho ngudi dang thué hodc déi tuong quy dinh tai Diéu 49 cla
Luat Nha ¢ theo gia ban quy dinh tai Piéu 21 cia Nghi dinh nay.

3. Viéc quan 1y st dung nha & xa hdi 1a nha chung cu duge thye hién theo
quy dinh ctia phap ludt vé nha o.

Céc dich vu quan ly, van hanh nha o xa héi duge huodng cac co ché nhu
déi voi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly, van hanh va khai thadc nha ¢ xa hoi duge quyén kinh
doanh céc dich vu khie theo quy dinh ctia phép ludt trong khu nha & xa hoi dé
tao ngudn bu dip chi phi quan Iy van hanh, bao tri nhdm giam chi phi dich vy
quan ly su dung nha o xa hoi.

5. Do6i voi nha & xa héi do cac hg gia dinh, cd nhin dau tu xdy dung:

a) Chu s& hiru ¢6 nha o cho thué tir quan 1y hoac thué, tiy thac cho don vi
¢6 chire ning kinh doanh dich vu quan ly nha & dé quan ly, vin hanh quy nha ¢
do minh déu tu;

b) Trong thoi han cho thué nha & theo hop dong di ky két, chii s¢ hitu nha
& duge phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué ¢6 nhu cau
mua va bén ban khong phai nop tién sir dung dat cho Nha nude khi ban nha &
do;

¢) Chu s¢ hitu nha ¢ duge hudng cac quyén lot va co trach nhiém thuc
hién cdc nghia vy doi v&i nha & thude s& hitu ciia minh theo quy dinh ctia phép
luat ve din surva phap luat vé nha o;
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d) Giao B§ Xay dyng ban hanh quy dinh cu thé viée quan ly chit luong,
khai thac va quan ly str dung nha & xa hdi do cdc hg gia dinh, cd nhan xay dung
deé ban, cho thué, cho thué mua.

Diéu 27. Quyén, nghia vy va trich nhi¢ém ciia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xi hoi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
hot co trach nhiém thye hién cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Poi1 voi ben ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi:

- Phai thye hién nghiém chinh cac diéu khoan da thoa thuan trong hop
dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ da ky két;

- Duge quyén chiam dit hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha &
xd hoi theo thoa thudn trong hop dong da ky;

- T6 chire thanh lap Ban quan tri nha ¢ xi hoi va ban hanh Quy ché quan
ly nhi & xa hoi theo huong dan cua Bé Xay dung doi voi nha ¢ xa hoi la nha
chung cu;

- Doi v6i trudng hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué duge quyén thu
hoi lai nha ¢ cho thué khi cham dit hgp dong thué nha &, nhung phai théng bao
cho bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tien dat
coc, tién thué nha da tra trude (néu cd) theo thoa thuan trong hop dong thué nha;

- Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan ly, sir dung nha ¢ xa héi
theo ding thoa thuan trong hop dong da ky va Quy ché quan ly nha & xa héi;

- Khéng duoc ting gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi khi chua
duoe phép cua co quan nha nude ¢o tham quyén theo quy dinh cua Nghi dinh
nay;

- Phai chip hanh quyét dinh ctia co quan ¢ thim quyén vé viée xtr 1y cée
hanh vi vi pham va gidi quyét cac khiéu nai, tranh chap lién quan dén viéc mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thue hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
b) D61 vai bén mua, thué, thué mua nha & xi hoi:

- Puge quyén cham dirt hop déng mua bén, thué, thué mua nha & xi hoi
theo thoa thudn trong hgp dong da ky ket;

- Phai thue hién cdc diéu khoan dé thoa thudn trong hop dong mua ban,
thué, thué mua nha & xa hdi da ky két va Quy ché quan ly nha & xa héi cho thué
do co quan ¢6 tham quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyét dinh cia co quan cé
thdm quyen vé viéc xu ly cac hanh vi vi pham va giai quyét cdc khiéu nai, tranh
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chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha ¢ xd hi va thye hién
cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat;

- D61 v6i nha & xa hoi danh dé cho thué, bén thué ¢ tréch nhidm phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thudn trong hop dong thué nha da ky két;
truong hop bén thué don phuong chiam dirt hop dong tlLrérc thai han thi phai
thong bau cho bén cho thué biét trude it nhat mot thang; néu bén thué da tra
trudc tién thué nha & cho ca thdi han thué theo hop déng thi dugce nhan lai s6
tién thué da thanh toan cua thoi h;m thué con lai va nhdn lal khoan tién da dat
coc (néu cd); bén thué duge quyén mua nha ¢ dang thué néu chu s& hitu thuc
hién ban nhd & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luit vé& nha & ¢é lién
quan; khong dugc ty y bao tri, cdi tao nha & cho thué, sir dung nha ¢ thué vao
muc dich khac, cho nguoi khie thué lai hodc cho muon nhd &; khéng duge
chuyén nhugng hgp dong thué nha & hodc hoan dbi nha & thué cho ngudi khéc
néu khéng duge su dong y cua bén cho thué.

2. Can cu vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cdc vin ban humlg, din cla

co quan ¢6 tham quyén, cac bén thoa thu.m va ghi rd trong hop dong mua ban,
cho thué, thué mua nha ¢ xa hdi cac quyén va nghia vu cta hai bén.

Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 28, Trach nhiém ciia B4 Xay dung

I. Thuc hién cac nhiém vu dugce giao theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va
Nghi dinh nay.

2. Ban hanh theo tham quyén quy ché quan Iy viéc str dung, van hanh
khai thac quy nha & xa héi.

3. (Puoe bai bo)™

4. Ch tri, phdi hop véi cée Bo, nganh, Uy ban nhén dan cap tinh huéng
din viéc xay dung hé thong co s¢ dit liéu vé nha ¢ xa hdi, cdp nhit trén Cong
thfmg tin dién tir cua Bo Xay dung; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo tham
quy én ve cong tac phét trién va quan ly nha & xa hoi; mng hgp, danh gia tinh

hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé XIJ'H. stta d6i, bd sung cho phi hop
tinh hinh thye té trinh Chinh phu xem xét, quyet dinh.

' Khoan nay duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 18 Diéu 1 cua Nghj dinh 50
49/2021/ND-CP. ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir ngiav 01 thing 4 ndm 2021
* Khoan nay duge bii ba theo quy dinh tai khoan 18 Diéu | cuia Nghij dinh b 49/2021/ND-CP, ¢o
hleu lwe thi hanh ke tir ngdy 01 thang 4 nam 2021

" Khoan niy duge sia doi, bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 18 Piéu | cua Nghj dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢o hiéu lye thi hanh ké tr ngdy 01 thing 4 nam 2021



5. (Puwge bai bo) 30

6. Thue hién cdc nhiém vy, quyén han khic theo quy dinh cta phap luat.
Diéu 29. Trich nhiém ciia edc B, nganh ¢6 lién quan

1. B6 Ké hoach va Dau tu:

a) Chu tri, phéi hop véi cac Ba, nganh tong hop, dé& xudt va phén bd
ngudn von tir ngan sach trung uong theo ké hoach trung han va hang nam thong
qua Ngéin hang Chinh séch xi hdi, cdc t6 chire tin dung do Nha nuée chi dinh dé
thuc hién chinh sach hd tro nha & xa hoi:

b) Cha tri nghién ctru trinh co quan ¢é tham quyén xem xét, bé sung cac
dy 4n nha o xa hdi vao danh muyc céac dy an duoc vay von tin dung uu dai hoac
hé trg diu tr (ké ca nguf}n von ODA) theo quy dinh cia phdp ludt vé nha & vi
phip ludt vé déu tu;

¢) Chu tri, phéi hop véi cac B, nganh hudng dan viée huy déng cong trai
quoc gia, trdi phiéu, von hd trg phét trién chinh thic, vén vay wu dii ctia cdc nha
tai trg, von tin dung dau tu phét trién ctia nha nude (ké ca nguén von ODA) dé
thuc hién chinh sach phat trién va quan Iy nha & xa hoi dé cho thué, cho thué
mua theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghj dinh nay.

2. B Tai chinh:

a) Huéng dan thuc hién cac uu dai lién quan dén chinh sdch tai chinh,
thué, tin dung, phuong thirc hinh thanh vi tao 13p qu§ ddu tu tai cdc doanh
nghiép san xuét céng nghiép, phat hanh trai phiéu duoc Chinh phﬁ bao lanh, trai
phiéu chinh quw:n dia phuong va trai phleu doanh nghiép dé thuc hién chinh
sdch phit trién va quan 1y nha & xd héi dé cho thué, cho thué mua theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghj dinh nay;

b) Phéi hop voi Bo Ké hoach va Péu tu va céc Bg, nganh lién quan thuc
hién viée bo tri von tir ngan séch Trung, wong theo ké hoach hang nam théng qua
Ngan hang Chinh sdch xi hoi, cdc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé
trién khai chinh sach hd trg cho vay wu dai ddi véi hé gia dinh, ca nhan thude
déi twong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xa hoi; cho vay uu dai ddi voi
cdc doanh nghiép, hop tac xi 1a chi diu tr du én xdy dung nha ¢ x@ héi va ho
gia dinh, ca nhan tham gia xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh cia Ludt Nha &
va Nghj dinh nay;

¢) Hudng dan cu thé ché dé mién tién sir dung dit, tién thué dat, viéc hoan
tra theo quy dinh tai Khoan | Diéu 9 va phuong phép xac dinh gia tri tién sir
dung dit ma bén ban nha & xa hoi phai ndp quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19 ctia
Nghi dinh nay;

* Khoin nay duge bii bo theo quy dinh tai khodn 18 Diéu 1 ctia Nghi dinh s 49/2021/ND-CP, ¢6
hi¢u le thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
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d) Hucmg din theo thim quyén hoic trinh co quan c6 thim quyén quy
dinh ché do mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué
thu nhdp cé nhin va cdce thué khac lién quan dén phét trién va quan ly nha & xa
héi theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

‘ dy’ Huong dan theo }hﬁm quyen viée quan ly, sir dung khoan tién sir dung
dat phai nép doi voi quy dat 20% tai du an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai,
khu dé thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. B Tai nguyén va Mai trudng:
a) Chu tri, phm hop voi Bé Xdy dung hudng dan cac dia phuong trong

viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat, bao dam du quy dét dé trién khai thyc
hién cac du an xay dung nha o xd ho;

b) Chu tri, plm hgp vm Bd Xdy dung huéng dan wec cap Gidy chung
nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dit cho
céc doi tirong duge mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh.

4. Ngin hang Nha nudce Viét Nam:

a)™ Ban hanh quy dinh hudng din vé cho vay hd tro nha & xa héi tai cac
td chirc tin dung duoc chi dinh; chi dao Ngan hang Chinh sach x& hdi huong dén
viec huy dong tién gurl tiét kiém, thu tuc cho vay phu hop voi t6 chirc va hoat
déng cua Ngan hang Chinh sach xa hoi;

b) Chi dinh mat sé td chic tin dung trién khai cho vay hé trg nha & x4 hoi;
thue hién céc nhiém vu duoc giao theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Quan ly va sur dung nguén von, thue hién cho vay dung ddi twong theo
quy dinh cua Nghi dinh nay:

b) Phéi hop véi cdc Bg, nganh bdo cdo cép cé thim quyén dé xir Iy nhimng
kho khin, vudng mic trong qué trinh thue hién cho vay hé trg nha ¢ xa hoi;

¢) Chu tri, phéi hop voi cac B, nganh co lién quan xdy dung Pé an cho
vay von uu dai dé diu tw xdy dyng nhd & xa hoi ddi véi cae doi twong quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 15 cua Nghi dinh nay trinh Thu tudng Chinh pha xem xét, phé
duyét truoce khi trién khai thuc hién.

6. Cac Bo, nganh ¢o lién qua co trach nhiém nghién ctu ban hanh theo
tham quyén hodc trinh co quan c6 tham quycn ban hanh sira ddi, bo sung cac cg

ché, chinh sach lién quan dén viéc phét trién va quan Iy nha & xa héi quy dinh tai
Nghi dinh nay.

" Piém nay duoc bd sung vio sau diém d theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu | cia Nghi dinh sd
:E-CJP{J"HND -CP, ¢o hiéu I1,r+;. thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021
* Piem nay duge stira doi, bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 19 Diéu 1 cua Nghj dinh s6
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ké ur ngiy 01 thang 4 nam 2021

34



Piéu 30. Trich nhiém cia Uy ban nhan din cdc tinh, thanh phé tryc
thude Trung wong

1.3 T6 chirc, chi dao viée diéu tra, khio sét, tong hgp nhu cdu dé xdy
dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu ddu tu xay dung nha & x& hoi
(trong do ¢o6 nha & xa héi cho céng nhéan, ngudi lao dong lam viée tai khu cong
nghiép) hang niam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhi¢m vu
cho cic doanh nghiép tai dia phuong, phoi hop véi Bo Xéy dung dé chi dao giao
nhiém vu cho cic doanh nghiép nha nuée tryc thude B dé phét trién nha & xa
hoi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ra sodt, diéu chinh, bd sung quy dit danh dé phat trién nha & xa hoi
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dé thi cua dia
phuong; thu héi quy dat thude cac du dn ddu wr xdy dung nha ¢ thuong mai, khu
dd thi® moi da giao cho céc chu ddu tu, nhung khéng trién khai hodc trién khai
cham so véi tién do di duge phé duyét, quy dit 20% danh dé xay dung nha & xa
héi trong céce dir an dau tu xay dung nha o thwong mai, khu dé thi®' méi nhung
chua str dung dé giao cho cac chui ddu tr ¢6 nhu céu dau tu xay dung nha & xa
hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chudn, ddi tuong va diéu
kién duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban phu hop véi
diéu kién cua ting dia phuong; t6 chte quan ly va theo ddi chat ché viée ban,
thué, thué mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha & xa héi trén
pham vi dia ban theo tham quyén.

4. Trién khai thyuc hién cdc co ché chinh sdch vé phat trién va quan 1y nha
& xa hoi cua Trung wvong; ban hanh céc quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich,
wu dai thém cia dia phuong dé kéu goi céc thanh phan kinh té tham gia déu tu
phat trién nha o xa hoi trén pham vi dia ban; quy ché quan ly viéc str dung, khai
thac van hanh quy nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban.

5. Té chire thanh tra, kiém tra, giam sat va xir Iy cde vi pham lién quan
den viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi trén dija ban,

6. Yéu ciu cac chi dau tu du dn xay dung nha & xa héi trén pham vi dia
ban bdo cdo vé tinh hinh trién khai thye hién dy an cho co quan quan ly nha

* Khoan nay duge sia dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 20 Diéu | ciia Nghi dinh s6
49/2021/NB-CP, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ke tir ngdy 01 thang 4 nam 2021

“ Cyum tir “du an nha & thuong mai, khu do thi™ duge thay thé bang cum tir “du dn ddu wr xay dung
nha & thuong mai, khu dé thi”™ theo quy dinh tai khoian 22 Piéu | cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP,
¢d hiéu lue thi hanh ké tir ngiy 01 thang 4 nam 2021

S Cum tir “dy an nha & thuong mai, khu do thi™" duge thay thé h:"mg cum tir “dyr an diu tu xdy dung
nhd & thwong mai. khu dé thi™™ theo quy dinh tai khoan 22 Diéu | cia Nghi dinh s6 49/202 1 /NB-CP,
¢d higu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
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nude vé nha o tai dia phuong theo dinh ky; t6 chire giao ban, so két ddnh gid
tinh hinh, két qua thyc hi¢én phat trién nha & xa hoi cua dja phuong theo dinh ky
hang ndm hodc theo yéu cdu dot xuat, bdo cdo Bo Xdy dung dé tong hop, béo
cao Thu tudng Chinh phu.

7. Chi dao S& Xdy dung, chinh quyén cap huyén, cap xd va céc co quan
chtre ning khac thyce hién tham dinh, xac nhin déi tuong, diéu kién vay von tru
ddi theo quy dinh tai Nghj dinh nay; phéi hop chat ché véi Ngan hang Chinh
sdch xa hoi, to chic tin dyng do Nha nuée chi dinh trong qué trinh xit 1y ne b
rtii ro va tai san bao dam dé thu hdi von vay.

8.2 Uy ban nhan dan cdp tinh ¢é trach nhiém hd tro chi diu tu du 4n
trong viée thire hién dau noi hé thong ha ting k¥ thudt trong du an véi hé thong
ha ting chung cua khu viye.

Picu 31. Triach nhiém cia cic doanh nghiép ¢6 co’ sé sin xuit trong
khu cong nghiép

l. D6i véi céc doanh nghiép da va dang san XUt tai khu cong nghiép co
trach nhiém xay dung ké hoach giai quyét nha &, danh ngudn tai chinh dé hé trg
déu tr phat trién nha ¢ xd hdi cho h gia dinh, cd nhan tai co s& dé gip khé khin
veé nha 0.

2. Déi véi cac doanh nghiép thanh lap méi hodc mo réng san xuét co
trach nhiém béo dam nha & cho h gia dinh, ca nhan lam viéc tai don vi minh.

Dicu 32. Di¢u khoan chuyén tiép *

* Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai diém b khoén 20 Diéu | ctia Nghi dinh s 49/2021/NB-
CP, ¢4 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

i Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢4 hiéu lue thi hianh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021 c6 quy dinh veé
xir Iy chuyen tiép nhur sau:

“Bié.u 2. Quy dinh chuyén ticp

|. DO vdi dy én dau tir xiy dyng nhé & thyee hign theo hinh thire xay dyng - chuyén giao (BT)
thi vige xir ly chuyén tiép duge thue hién theo quy dinh cta phéip ludt vé dau tr theo phuong thire doi
tic u:ﬁng, - fur.

2. Bdi voi cie dy dn didu w xdy dung nha & thuong mai, khu do thi da ¢ quyét dinh hode chip
thugn l.|‘ILI truong dau t trude thoi diem Nehi dinh nay co higu lye thi hdnh thi vige thye hign nghia vy
nhi & xd hdi tiep tue thie hién theo quy dinh tai Nghj dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nim
2015 cha Chinh phi.

3. DOI voi cde trudmg hop du dn diu tr xdy dung nha & thuong mai, khu do thi ¢6 quy mé

dudi 10ha, chi dau tu dy an di duge chip thudn thue hign nghia vy nhd & xd h§i theo hinh thie ngp
h.m;, tien trucre khi Nghi dinh nay c6 hiéu lye thi hanh nhung dén thiv dlEm Nghi dinh I'Iil:r' co hiéu Il,rc
thi hanh ma cha diu tr chia nup tien thi chi dau tu thye hi¢n nop tién twong duong gid trj quy dat
20% tai thivi diem hoan thanh dau tr xdy dung hé thong ha tang k9 thut.
4. Trirdmg hgp E‘Tm tugng dang ky mua, ‘thué, thué mua nha ¢ xa iu,u di duge So Ny dyng dia phuong
noi cd dyr an tham dinh va ¢ tén trong Danh sich duge mua, thué, thué mua nha ¢ x@ héi thi viée mua,
thué, thué mua nhid & xa hdi véi chi dau w tiép tue thue hién theo quy dinh cia Nghj dinh sb
1007201 5/NB-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 coa Chinh pho.”
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l. Céc du an phat trién nha & danh cho cong nhéan khu cong nghiép va cdc
dy dn phat trién nha & danh cho nguun c6 thu nhép thip tai db thi da duge trién
khai theo quy dinh cua Quyét dinh sb 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam
2009 va Quyét dinh s 6??7[}{}9;’()]3 TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu
tuéng Chinh phu, Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cta
Chinh phu, nhung chu dau tu dé nghi thay déi duge 4p dung the-:: quy dinh tai
Nghi dinh nay thi phai duoc sur chap thuan cua Uy ban nhan dén cap tinh.

2. Céc du an nha ¢ x4 hoi di duge co quan cé thdm quyén phé duyét trude
ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi khong phai thuc hién phé duyét lai, trir
trirong hop chi dau tu dé nghi duge diéu chinh lai ndi dung du an.

3. Céc hop ddng mua ban, cho thug, cho thué mua nha & xa hoi da ky két
trudge ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lue thi hanh ma doi tugng do chua duge vay
von uu dii va khong thuge déi tuong phai ¢6 gidly t& ching minh vé diéu kién
thu nhdp theo quy dinh tai Khodn 3 Biéu 22 Nghi dinh nay thi dugc thye hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Cac gidy to chimg minh, xéc nhan vé déi tuong va thye trang nha & da
duoc co quan ¢o tham quyeén cap trude ngay Nghj dinh nay co hiéu lye thi hanh,
ma doi tuong do chua dugce ky hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
xa hoi thi khong phai thuc hién viéc xac nhan lai.

Diéu 33. Hiéu lye thi hanh®

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hinh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngan hang Chinh sach xd hdi chua thyc

hién chc- vay doi véi cae dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Biéu 15 cua Nghi dinh
nay.

“* Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021, ¢6 hiéu lyc thi hanh quy dinh nhy sau:
“Diéu 3. Picu khoan thi hanh
I Nghi dinh nity ¢ hidu lye thi hanh ké wr ngiy ky.

2. Céac b, co quan ngang bé. cor quan thuge Chinh phi. Uy ban nhin din eip tinh 6 trach
nhiém huung dan thi hanh cic diéu, khoan duge giao trong Nghi dinh nay va rd sodt cac viin ban da
ban hinh dé sira déi, bo sung hojc thay thé cho phi hop vai quy dinh ciia Nghj dinh ndy.

3. Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang b, Tha trudng co quan thuge Chinh phi, Cha
tich Uy ban nhan dian cac tinh, thanh plm tric llmgL Trung wang, cac co quan, t6 chire va ¢i nhin ¢6
lién quan chju trdach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

MNzhij dinh b.:i- 1042022/ND-CP ngay 2171272022, ¢6 higu lwe thi hanh quy dinh nhu sau;
“Diéu 15. Trach nhiém thyre hign va diéu khoan thi hanh

1. BO trudmyg, Thu trong co quan ngang b, Thi trudng co quan thude Chinh phia, Chi tich

Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phd trre thude trung wong chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh nay
vil thue h:en cong b thii tue hanh chinh theo guy dinh thude pham vi chie nang quan ly coa minh.
N;,,iu dinh ndy ed hiéu lre thi hanh wr ngay 01 thing 01 ndm 2023.

1 Ke tir ngéy Nghi dinh nay ¢é hi¢u lwe, cac thu tuc hinh chinh, dich vu cong ¢6 yéu cau nop.
xuit trinh 6 hé khiu, so tam tri gifly dLI’(,TL thay thé bing vige khai thae, sir dung thong tin vé eur tri
theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay’
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3. Nghi dinh nay thay t_hé Nghi dinh sO 188/2013/ND-CP ngay 20 thang
[1 ndm 2013 ctia Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi.

4. Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang B, Thi truong co quan
thudge Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudce
Trung vong chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.
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PHU LUC 1%

MAU VAN BAN DE NGHI CO QUAN CO THAM QUYEN THAM BINH GIA
BAN, GIA CHO THUE, GIA THUE MUA NHA O XA HOI
(Kem theo Nghi dinh s6 497202 1/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh

phu)
TEN BEN DE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA Pije 1ip - Tw do - Hanh phie
Sé: ... v NGAY .. thdng ... nam ...

V/v dé nghi tham dinh gid bén,
gid cho thué, gia thué mua

NOXH
i sy U USRS

Thue hién quy dinh tai Ludt Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh s6 /2021/NB-
CP ngay thang nam 2021 ciia Chinh phi vé sira d6i, bo sung mot so diéu cua
Nghi dinh 6 100/2015/NDP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu vé
quan ly va phat trién nhd & xa hoi, *........... da lap phuong an vé gia béan, gia
cho thué, gia thué mua nha & xa héi tai du an (c6 phuong an gia kém theo).

Kinh dé nghi %o xem xét, tham dinh gia ban, gia cho thué, gia thué
mua nha ¢ x4 hoi tai du 4n....... theo quy dinh hién hanh cua phap luat,

THU TRUONG _
Neoi nhiin: BEN DE NGHI THAM DINH GIA
- Nhur trén; (KY, ghi ra ho tén va dong dau)

aLmy.....

" Tén dja phuong noi c6 dur dn.
- S Xdy dung hode co quan ¢é chire nang tham dinh gid coa dia phuong,
" Tén bén dé nghi tham dinh gid bdn, gid cho thué, gid thué mua nha & xa hi.

“ Phuy luc nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu | cia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢6
higu luc thi hanh ke tr ngay 01 thang 4 nam 2021
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BOQ XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Sé: 0/ /VBHN-BXD Ha Noi, ngay 20 thing 4 nam 2023

Noi nleging

- Vén phong Chinh pha (dé diang Con g bdo):
- Céng TTDT Chinh pht (dé dang 14i);

- Trang thong tin dién tir cia B Xy dyng:
= Luw: VT, PC, QLN.

T g,

*
Nguyén Viin Sinh
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