CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Ty do - Hanh phic

THONG TU
Ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu

Théng tu 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cia Bé truong
Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan 1Y, sir dunb nha chung cu ¢o hi¢u luc thi
hénh ké tir ngay 02 thanL 4 nam 2016 duoc sira doi, bd sung boi:

l. Théng tu so6 22/2016/TT-BXD ngay 01 thang 7 nam 2016 cua
Bo truong B Xay dung bai bo toan b hode mot phan van ban quy pham phép
ludt c6 quy dinh vé diéu kién diu tu kinh doanh do Bé Xay dung ban hanh hoic
lién tich ban hanh, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 7 nam 2016;

2. Théng tu so 28/2016/TT-BXD ngay 135 thang 12 ndm 2016 cua
Bo truong Bo Xay dyng sira doi, bo sung mdt sé quy dinh cua Thong tu S0
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B Xay dung quy dinh viéc
dio tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y vin hanh nha
chung cu. Thong tu s0 1[;"'[]15!'[”]"—[3}([) ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua Bé

Xay dung quy dinh vi¢c cdp chimg chi hanh nghc méi gidi bit dong san: hudng
dan viée dao tao, boi dudmg kién thire hanh nghé mdi gidi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san, viée thanh Iap va 16 chire hoat dong cua san
giao dich bat dong san va mét s6 quy dinh cua Quy ché quan Iy, str dung nha
chung cur ban hanh kém theo Thong tr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 cua Bo truong B Xay dung, ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thing
02 ndm 2017;

3. Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 ctua Bé
trrong Bo Xay dung stra doi. bd sung mét s6 didu ctia cde Théng tr lién quan
dén quan 1y, sur dung nha chung cu; ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam _[l'*{l

. Théng wr sé 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cia Bo
lrm?ng Bo Xay dyng sira doi, bo sung, bdi bo mot s6 diéu cua Thong tu so
19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndam 2016 va Thong tr s6 02/2016/TT-BXD
ngdy 15 thang 02 ndm 2016 cua B truong Bo Xdy dung, ¢o6 hiéu luc thi hanh ké
tr ngay 1S thang 8 nam 2021.

Can cir Lucit Nha ¢ 56 65/2014/QH13;

Can ctr Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phu guy dinh chirc nang, nhiém vu, qu_x-én han va co cdu té chice ctia Bo
Xay dung;

Can cur Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o

Xét dé nghi ciia Cuc trueng Cuc Quan Iy nha va thi truomg hat dong san,
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B¢ truwong B Xay dung ban hanh Théng tw vé Quy ché quan Iy, sir dung
nha chung e’

! Thing tu 50 222016 TT-BXD y 01 thang 7 ndm 2016 cua B inaimg BO Xiy dyng bii b lodn bﬁ hodc mt Phﬁil viln bén quy
phaum phap ludt ¢d quy dinh v& diéu kién diu tr kinh doanh do BY Xy dung ban hanh (sau diy goi tit la Thang tu s& 222016/TT-
BXD) ed chn cir ban hinh nhu sau:

“Can eur Luie Bar hind viin ban gquy pham phep Gade ngdy 226201 5;

Can et Luge Dy he ngay 260012004,

Can cir Nghi dinh sd 342016 ND-CP ngiy 14/5/2016 ciia Chink phi quy dinh chi tiét me sé diéu v bign phdp thi
Marh Lugt Ban harth van ban quy phgm phdp ludt;

Can et Nghi dinh s 1182015/ ND-CP ngéy 12/22/2015 ciia Chinh plyi;

c Can eir Nghi dinh 56 62201 3ND-CP ngay 25 thdng 6 nam 2013 cia Chinh pht quy dinh cliee ndng. nhigm vy,
quyén han v oo ci 16 elire eva B Xdy dymg:

Theo dé nghi cua Vi trieomg Vi phep ché:

B triomg B Xy dwng ban hianh Théng tw bai bo toan bi hode mdt phin van ban quy pham phép ludt 6 quy dink
vit diéu kign ddu e kinh doanh de Bi Xdy dung ban hanh hoge lién tich ban hanh. ™

Thong tr sb 282016/ TT-BXD ngiy 15 thing 12 nim 2016 cia Bé trrimg Bo Xy dyng sim d8i, bd sung mt sb quy dinh
cun Théng tr 6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cia B Xay dyng quy dinh vide dio tgo, bdi durtmg kién thirc
chuyén mdn, nghiép vy quin 1¥ viin hinh nha chung cu, Thing tr sb 1172015 TT-BXD nghy 30 thing 12 nam 2015 cia By
Xdy dung quy dinh viée cdp chimg chi hanh nghé mai pici bil dong san; himg diin vige dio o, bi dudmg kidn thire hinh
ngh mbi gicd bit ddng sin, didu hanh sin giao dich bt dong sin, vige thinh lip va b chie hogt ding cia sin gino dich bit
ding san va ml st quy dinh cia Quy ché quan I¥, st dung nhi chung cur ban hinh kém theo Thing tr sd 022016/ TT-BXD
(sau dity goi 1t 13 Thong wrsd 282016/ TT-BXD), ¢6 cin cir ban hinh nhy sau:

“Cer el Laicie Nivée er ngdry 23 thelng 11 nam 201 3;
Can e Lugit Kinh doanh bdt dong sdn ngdy 25 thdng 11 nam 2004;
) Can cie Nghi djnf %0 62201 FND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 ciia Chinh P guy dinh cluee ndng, nhigm vy,

given han va oo odin fo chire cua B Xy dyng;

Can et Nghi dinh 56 79/2016/ND-CP ngdy 01 tidng 7 ndm 2016 ciia Chinkt phic quy dink didu kign kink doanh
n‘;f,'.l vii dao Ko, IMJ dirimg kién thninc u."l?_w'rn man, nghi¢p vu qudn i vdn hanh whd chung e, kidn thie hénh nghé mai gici
bt ding san, didu hank san giae dich bat ding san;

Xét dé nghi cria e trieong Cuee qudn IV nhé vé thi tredng bdt ddng san,

Hé trieomg B Ndy dung ban hanh Thong he stea d6l, bo sung mt 50 quy dinh ciie Thing te sa 10200 5TT-BXD
ngay 30 thdng 12 ndm 2015 vé vide ddo tao, bii duimg kidn thire cluyén mon, nghidp vu vé quan I van hanh nhé chung cu,
Thdng o si 1172015 TT-BXD ngaw 30 thang 12 ndm 2015 quy dinh vé vige edp ching chi hank nghé moi gidi hdt dang san;
durcimg dén vige dao tao, bii didmg kién thine hinh nghé moi gici bt ding san, diéu hanh san glao dich bit ding sdn; vide
thanh [dp vir 10 ehire hogt ding clia sim giao dich bar ding san va Gy vhé quan 19, sic dumg nha el o ban hanh kim
then Thiag nesd 022006 TT-BX0 ngay 13 thang 02 ndne 2016 eita B Xdy dng. ™

Thong e sb 06/2019/TT-BXD ngiy 31 thing 10 niim 2019 ca B trudmg B Xdy dyng sira ddi, bd sung mit sé didu cia cde
Théng ur lién quan dén quin 1§, st dyung nhi chung eu (sau day goi tat I Thang wr sg 0672019 TT-BXD), ¢b ciin ¢ir ban hianh
nhir sau:

“Cdn cir Lugt Nha o ngay 25 thdng 11 ndm 2014
- Can ete Nghi dinh sd 81200 7ND-CP ngéy 17 théng 7 ndm 2017 ciia Chink phti quy dinh chice nding, nhigm
Vi quyen han v ca cdu td chire cwa Bg Xdy dumg:
Cdn etr Nghi dinh 56 99201 5/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 eia Chink phii quy dinh chi tiét vi hedne dén
thi himh mit sd diéu ciia Lugt Nhé o
Theo dé nghi etia Cue trieomg Cuc quan 1V mhé vé thi triedng bdt dgng san
Bé trimg Bo Xdv dung ban hdnh Thing te xiea ddi, bi sung mét 56 didu ciia cde Thing tie lién quan dén quan Iy,
sir dyng nha chung e
Thong tw s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2021 cia B truimg BY Xy dyng stm ddi, bd sung, bai bo mot sb diby
cin Théng tr sb 192016/ TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 vi Thing tr s 0272016/TT-BXD ngiy 15 thang 02 ndim 2016
cin B truomg BO Xdy dyng (sau diy goi tit 1a Thong tw sé 07/2021/TT-BXD), ¢b cin ¢ir ban hanh nhyr sau;
Céns etk Luede Nhd o ngdy 25 thang 11 ndm 2014
Can eir Nghf dinh xd 992015/ ND-CP ngdy 20 thdng 10 nam 2015 ciia Chink phit quy dinh ehi tés v heomg ddn thi
bionly et 86 didne e Lugit Nhd o ver Nghj dinh 56 30,202 IND-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 sira dii, b6 sung mi 56 didu
chia Nghy dinh 38 99201 5IND-CP cii Chinh phat quey dinh chi tide va Inecmg ddn thi hink mot sd didu cuia Lugt Nha &,
 Can cie Nghf dinh 50 817201 7ND-CP ngdy 17 thing 7 ndm 2017 cua Chinh phii iy dinh chire ndng. nhidm vy,
guyven han vi co cdn 1 ehire clia Bg Xdy dng;
Theo dé nghi ctia Cue treamg Cue Quan 19 mhis vis thi treimg bde ddng san’™.
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu nay Quy ché quan Iy, sir dung nha
chung cu.

Pitu 2. Thong tu nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02 thang 4 niam
2016. Cac van ban sau ddy hét higu lyc thi hanh ké tir ngay Théng tu nay c6
hiéu Iyc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ciia B
truong By Xdy dung ban hanh Quy ché quan Iy st dung nha chung cu;

1 Thing tu st 222016 TT-BXD cd higu lyre thi hinh nhur sau;

“Bidu 3. Higu lye thi hinh

1. Thiwg b ndy cd higu lyc thi hnh k& tir ngiy ky.

2. Cor quan, 18 chirc, ci nhiin ¢é lign quan chiu trich nhi¢m thi hinh Thang nr niy./."

Thing tr sb 28/2016/TT-BXD e hiéu lye thi hanh nhwr s

“Biéu 4. Hifu luce thi hinh

1. Thong tu ndy ¢ higu lye thi himh ké tir ngay 01 thing 02 niim 2017,

2, Miu Gidy chimg nhin d3 hodn thanh khoa ddo tgo, bbi dutmg kién thirc chuyén mdn, nghigp vy quin 1§ vin
hanh nha chung cu duge quy dinh tgi phy lye sé 01 ban hanh kém theo Thing tw nay vii thay thé cho miu Gidy chimg nhiin
di hodn thanh khéa dio 9o, bbi duimg kién thirc chuyén mén, nghiép va quin Iy vin hanh nhi chung cu duge quy dinh i
phu luc sb 03 bun hinh kém theo Thang wr s6 102015/ TT-BXD ngiy 30 thing 12 ndim 2015 coa B tnuimg B Xdy dyng.

3. Miu ndi quy quan ly, sir dyng nha chung oo duge heomg din tham khio i phy lue sb 02 ban hinh kém theo
Ihdng tw ndy thay thé eho Miu ndi quy quin 19, st dung nhi chung eu quy dinh tgi phy lye s6 01 ban hinh kém theo Thing
w56 022015/ TT-BXDD ngay 30 thang 12 nim 2015 cia B teomg B Xiy dyng.

4. i bo cde quy dinh sau diy:

a) Phy lue s8 05 cia Théng tr sb 102015/ TT-BXD ngiy 30 thing 12 nam 2015 cia Bd tnrémg Bd Xily dymg quy
dinh vé vige dio 130, bdi dudmg kién thire chuyén mon. nghidp vy guin 1§ viin hiinh nha chung cu;

by Khoin 4 Didu 3, Tiéu dé Mye 1, Mye 2 ciaa Chaeomg (11, Bidu 27 va phy lpe 6 7 cia Thong e sb 1120157T-
BXD ngiy 30 thing 12 nim 2015 cla B§ tnrimg BO Xay dyng quy dinh ve vige cép chimg chi himh nghe moi gidi bit dong
sin; huémg din viée dio o, bdi dudmg kién thirc hanh nghé méi gidi bit dong sin, didu hinh sin giao dich bit dong sin;
viée thinh Igp vi 1 chire hopt ddng cita san giao dich bit dong sin;

¢) Khoan 7 va Khodn 8 Diéu 36; Khoin 2 vi Khodn 3 Diéu 46 cia Thong v s6 0272016/TT-BXD ngdy 02 thing 4
ndm 2016 ciia B tnrémg B Xy dung v& ban hinh Quy ché quin 1§, sir dyng nhi chung cur.

5. Cile quy dinh vé quin I¥, st dyng nha ehung cu do ede B&, nganh vi Uy ban nhin dén ede tinh, thanh phd tnre
thuiic trung vong ban hinh tnedc ngiy Thong tur niy e higa like thi hinh mi khic vai efic quy djnh cia Thdng tr niy thi thyre
hién theo quy dinh cia Thong tundy.

6. Trong qud trinh thyre hign, néu glip khé khiin, vudmg mie, dé nghi phin dnh kip thii v BY Xdy dymg dé huimg
diin hogie sirn ddi, bo sung eho phit hgp./,

Thing tu s 06/201%TT-BXD cé higu hee thi hinh nbar sau:

“Ditu 3. Diéu khoin thi hanh

I. Thing tu nay o higu lue thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2020,

2. Trong qud trinh thye hién. néu gip kho khin. vudmg mic. dé nghi phin dnh kip thisi vé BO Xay dymg dé huimg
ddin hodie sira dbi, b sung cho phi hyp./.”

Théng tr st 07/2021TT-BXD ¢ higu lire thi hinh nhr sou:

“Diéu 3. Diu khoin thi hinh

1. Thong ur ndy ¢ hidy lge thi hinh ké tr ngiy 15 thing 8 nam 2021,

2. D8i v dy dén g8 holin thanh vige ddu tw xdy dung hofic dang thyre hign dy dn diiu W xdy dyng nhi & x8 hoi, nha &
phue vy i dinh cu theo hinh thire xdy dyng — chuyén giso (BT) thi duge tiép tye dp dyng phuong phip, cong thire tinh gid
thué, thué mua nha o x& hii, nhi & phyc vy i djnh e theo quy dinh cda Thang tr s6 1972006/ TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2016 cin BY truomg Bo Xy dymg vé hwomg diin thye hign mt sé ndi dung et Luit Nha & va Nghj dinh 56 99/2015/ND-CP
ngy 20 thang 10 nim 2015 ¢ia Chinh phi v quy dinh chi tiét vil hudmg diin thi hinh mét s didu cia Luft Nhd &.

3. Trong qué trinh thire hién, néu ghp khé khin, virimg mic, dé nghj phin dnh kip thai vé B Xay dyng dé huomg diin
hobie sira di, bd sung cho phis hop..”
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b) Thong tu s 05/2014/TT-BXD ngay 09 thing 5 nam 2014 cia Bo
truong By Xay dyng veé sira déi, bd sung Piém a Khoan 2 Diéu 17 cta Quy ché
quan ly sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QP-
BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 cua Bo truong Bo Xay dung,

Céc quy dinh vé quan Iy, str dung nha chung cu do By Xay dumg, cic Bg,
nganh va Uy ban nhén dan cdc tinh, thanh phé trye thuée Trung wong ban hanh
truge ngay Thong tu nay c6 hiéu lue thi hanh ma khéc véi cac quy dinh thude
pham vi diéu chinh cta Quy ché quan ly, st dung nha chung cu dugc ban hanh
kem theo Thong tu nay thi thyce hién theo quy dinh clia Quy ché quan Iy, sir
dung nha chung cur duge ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 3. B6 truong, Thu truong co quan ngang Bo, co quan thude Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhén dan cdc tinh, thanh phé true thude Trung uong va
céc 10 chirc, ¢4 nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tu ndy./.

BOQ XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
S6: 09 /VBHN-BXD
Noi nhin: Ha Noi, ngay of thang 9 nam 2021
- Van phong Chinh phi (dé dang Cong bio);
- Cong TTDT Chinh ph (dé dang tai);

- Trung tam théng tin cia BXD (dé dang lén
Trang thong tin dién tr);

- Luu: VT, PC, Cuc QLN.

Nguyén Viin Sinh
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly, sir dyng nha chung cw

(Ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B¢ truong Bé Xdy dung)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I’. Quy ché nay dp dung déi véi nha chung cu c6 muc dich dé & va nha
chung cu ¢é muc dich sir dung hon hop ding dé & va sir dung véo céc muc dich
khic (bao gém cin h¢ ding dé &, co s& luu tra du lich, cong trinh dich vy,
thuong mai, van phong va céc cong trinh khac) theo quy dinh tai Lu4t Nha & sé
65/2014/QH13 (sau déy goi chung la Luit Nha &), bao gém:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nhé chung cur xa hoi, trir nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay:

¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cus;

d) Nha chung cu cii thude s& hiru nha nude da duge cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cur str dung lam nha & cong vu.

2. Khuyén khich dp dung céc quy dinh ctia Quy ché nay déi véi nha
chung cu cii thuge s& hiru nha nuée ma chua duoc cai tao, xay dung lai. Déi vai
nhd chung cu xa hdi chi dé cho hoc sinh, sinh vién va céng nhan & theo hinh
thirc tap thé nhiéu ngudi trong mét phong thi khéng thude pham vi didu chinh
cua Quy ché nay.

Diéu 2. Pbi twgng ip dung

1. Chii dau tr dy n xdy dyng nha chung cu; chu sé hitu, ngudi sit dung
nha chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quéan ly van hanh nha chung
CLL.

2. Co quan quan ly nha nuéc c6 lién quan dén viée quéan 1y, sir dung nha
chung cu.

! Khodin nay duge sira dbi, bb sung theo quy dinh tai Khoan 1 Bilu | cita Théng tr sé 06/2019/TT-BXD, ¢6 hiéu
Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020,
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3. Céc tb chirc, ¢4 nhan khic ¢o lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cur.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché ndy, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cw 1a nha & duoe quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 cua Lujt
Nha o.

2. Téa nha cimrzg ¢t 13 mot khoi nha (block) dde lap hodc nhiéu khéi nha

co chung két céu xay du*ng hodc chung hé théng k¥ thudt cong trinh dugc xay
dung theo quy hoach va hé so d an do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

3°, Cum nhé chung cw 14 tip hop tir 02 toa nha chung cur tré [én duoge xay
dung theo quy hoach va hé so du an do co quan ¢é thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cir ¢6 muc dich dé ¢ 1a nha chung cu dugc thiét ké, xay
dung chi sir dung cho muc dich dé &.

5. Nha chung cur co myc dich sir dung hon hop 14 nha chung cu duoc thiét
ké, xay dung dé sir dyng vao myc dich ¢ va cdc myc dich khac nhu lam vin
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chii déu tir dw dn xdy dung nha chung cw 1a chi sé hitu von hodc to
chitc, cd nhin duogc giao quan ly, sir dung von dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha &, trong d6 ¢é nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va phép
lut ¢6 lién quan (sau day goi chung la chu dau tu).

7. Chut 5o hitu nha chung cir 1a chi s& hiru can hg va chi so hiru dién tich
khac khong phai 14 cdn hd trong nha chung cu.

8. Newoi sir dung nha chung cuw la chi s6 hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodic 10 chire, h¢ gia dinh, ca nhan dang str dung hop phap cén hg,
phén di¢n tich khéc trong nha chung cur thong qua hinh thire thué, muon, ¢ nho,
dm;rc uay quycn quén 1y sir dung hodic sir dung theo quyét dinh ciia co quan ¢
thdm quyén.

9. Pai dién chu s hitu ean ho hede dién tich khdc khdng phai edn ho
trong nha chung cu 13 ngudi dai dién cho chi s hitu clia mdi cén hg, mdi phan
dién tlch khac khong phai la cén h¢ trong nha chung o hodic nguoi sir dung hop

phdp néu chi s& hiru khong s dung va c6 Uy quyén hop phap (sau ddy goi
chung la dai dién chu s¢ hitu cin ho).

10. Nha chung cie ¢é mét chu so hitu 14 nha chung cu chi ¢é mot chu so
hitu d6i voi toan bd nha chung cu va khong c6 phan chia phin s hitu chung,
phan s& hiru riéng.

* Khoan ndy duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 3 clia Thong tw 56 28/2016/TT-BXD, ¢d hiéu
lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2017 va khoan | Diéu 2 ciia Thong tu $6 06/2019/TT-BXD, c6 hié¢u lie
thi hanh ké tir ngay 01 lhang 01 niim 2020.

% Khodn ndy dugc sira dbi, bé sung theo quy djnh tai khoan 1 Diéu 3 ciia Théng tr s6 28/2016/TT-BXD, cé hiéu
lwre thi hanh k& tir ngay 01 thang 02 nam 2017,
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11. Nha chung cw e6 nhiéu chii sé hitu 1a nha chung cur ¢6 tir hai chu so
hiru tr& lén, trong d6 c6 phan s& hiru riéng ciia mdi chi s& hitu va c6 phén s&
hiru chung, sir dung chung cua cac chu so hiru.

12. Phén sé hiru chung ctia téa nhé chung ci 1a phan dién tich, cic hé
thong thiét bi, hé théng ha tang ky thuat duge quy dinh tai Khoan 2 Biéu 100
cuia Ludt Nha ¢ nhung thugc sé hitu chung, sir dung chung ctia cac chi sé hiru
toa nha chung cuw,

13. Phdn so hitu chung cua khu cin hg 12 phan dién tich, cdc hé thong
thiét bi quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 100 ctia Luat Nha & nhung chi thudc
so hiru chung, sir dung chung ciia cac chu sé hiru khu cén ho.

14. Phén sé hitu chung ciia khu vén phong, dich vy, thuong mai 14 phéan
dién tich, cac hé thong thiét bj quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 100 cta Luat
Nha & nhung chi thude sé hiru chung, sir dung chung ctia chu sé hitu khu chire
nang nay.

15. Phan s6 hitu chung ctia cum nhé chung ew 1a phan dién tich, cac cong
trinh, hé théng thiét bi, hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat thude s& hitu chung,
str dung chung ctia cdc chi s hitu cum nha chung cu, bao gom bé nude, may
phét dién, bé phét, may bom nude, sén vudm cong cong (néu cd) va cic cong
trinh, thiét bi khac duge xdy dyng, |§lp dat theo thiét ké duoc phé duyét dé sur
dung chung cho nhiéu toa nha nhép vao cum nha chung cu.

Diéu 4. Nguyén tic quin Iy, sic dung nha chung cw

I. Nha chung cu phai duoe sir dung ding cong néing, muc dich thiét ké va
ndi dung du an duoc phé duyét.

2.° Viéc quén ly, sir dung nha chung cur duge thuc hién trén co so t
nguyén cam két, thoa thudn gitta cac bén nhung khong duge trdi phap luat ve
nha ¢, phap luat co lién quan va dao dirc xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu duge thyce hién theo
thoa thudn giira chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu véi don vi quan Iy vén
hanh trén co s cdc quy dinh cua phép ludt vé nha &. Viéc sir dung kinh phi quén
Iy van hanh, kinh phi bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cur phai bao dam
diang muc dich, cong khai, minh bach, theo dung quy dinh cua phap luéat vé nha
& va Quy ché nay; viéc déng gop céc khoan phi, I& phi trong qué trinh sir dung
nha chung cu phai tudn thu cac quy dinh cua phép luét.

4. Chu so hiru, ngudi stir dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri,
kinh phi quan ly vé@n héanh, kinh phi hoat déng ctia Ban quan tri nha chung cu va
cac khoan phi, 1¢ phi khac trong qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh

“ Khodn nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu | eaa Théng tu s6 06/2019/TT-BXD, ¢6 higu
lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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ctia Quy ché nay va phép ludt cé lién quan; phai chép hanh néi quy quan Iy, str
dung nha chung cu, quy dinh cia phép ludt vé nha &, Quy ché nay va phép ludt
cd lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

5. Ban quan trj nha chung cu thay mit cho cac chi so hiru, ngudi dang su
dung dé thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir dung
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha & va Quy ché nay; truémg hop
nha chung cur khéng bit budc phai thanh lap Ban quan trj theo quy dinh cta Ludt
Nha & thi céc chi s& hiru, ngudi dang st dung tu thoa thudn phuong an quan ly
nha chung cu.

6. Cac tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu duge giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha o, Quy ché nay va phap
luat co lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sit dung nha chung cu phai
duoce xit Iy kip thoi, nghiém minh theo quy dinh ctia phap luat.

8 Khuyén khich chi dau tu, Ban quan tri, don vj quan Iy vin hanh, chu
s& hiru, nguoi st dung nha chung cu ap dung khoa hoc ky thuat, cong nghe
théng tin trong qua trinh quan ly, sir dung, van hanh nha chung cur

Chuong 11
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 5. Lip, ban giao va luu triv hd so' nha chung cu®
1. Chii s¢ hitu nha chung cu phai ldp va luu trir hé so vé nha & theo quy
dinh tai Diéu 76 va Biéu 77 cua Luat Nha o.

2. Chii diu tu ¢6 trach nhiém 1dp hd so céng trinh nha chung cu theo quy
dinh cua phap ludt vé xdy dung, Pbi véi nha chung cu khéng con hé so luu trir
thi phai 14p lai ho so hoan cong ctia ¢ong trinh nha chung cur theo quy dinh cua
phap luét.

3. Viéc luu trir va ban giao hé so cong trinh nha chung cu duge thyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Chii diu tu ¢6 trdch nhiém luu trir hd so quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;
trong thai han 20 ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cu hodc
ngudi dai dién quan ly nha chung cu (ddi véi trudng hop khong phii thanh Iap
Ban quan tri) c6 vin ban yéu cAu bin giao hd so cong trinh nha chung cu thi chi
dau tu c6 trach nhiém ban giao 02 bd hé so sao y tir ban chinh cho Ban quén tri.
Hb so ban giao cho Ban quan tri gom:

7 Khoin ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu | ciia Thong tu s6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

5 Bidu nay duge sira dbi, bé sung theo quy dinh tai khoan 4 Didu 1 ciia Thong tw s6 062019/ TT-BXD c6 higu
luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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- Ban v€ hodn cdng (c6 danh myc ban vé kém theo) theo quy dinh cua
phap luét vé xdy dung.

- Ly lich thiét bj lip dit trong cng trinh clia nha san xuit.
- Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh béo tri céng trinh.

- Théng bdo chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang myc céng
trinh, céng trinh nha chung cu cta co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy
dinh ctia phap ludt vé xay dung.

- Ban v& mjt bang khu vire dé xe do chii dau tu I8p trén co s ho so dy dn
vé thiét ké da duoc co quan ¢6 thim quyeén phé duyét, trong dé phan dinh r6 khu
vue dé xe cho cdc chi s¢ hitu, ngudi sir dyng nha chung cur (bao gom chd dé xe
thudc so hitu chung, chd dé xe 6 t8) va khu vure dé xe cong cong;

b) Sau khi nhén ban giao hé so cong trinh nha chung cu quy dinh tai
Diém a Khoan nay tir chti dau tu, Ban quan trj nha chung cu ¢6 tréch nhiém luu
trit va quan Iy ho so nay tai nha sinh hoat cdng dong hodc vin phong cia Ban
quén trj (néu cé) hoiic tai dia diém ma Hoi nghi nha chung cu théng nhat; truomg
hop nha chung cur phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luft Nha ¢
thi Ban quan tri nha chung cu phai cung ¢dp mdt bd hd so di nhén ban giao cla
chit déu tu cho don vi quan Iy vin hanh, trir truomg hop don vi quan ly vén hanh
la chi déu tur.

Trudmg hop don vi quan 1y van hanh khéng con thuc hién quan 1Y vén
hanh nha chung cur thi phai ban giao lai ho so nay cho Ban quan trj;

¢) Truong hop qué thai han quy dinh tai Piém a Khoan nay ma chu déau tu
khong ban giao hd so céng trinh nha chung cu thi Ban quén trj nha chung cur 6
vin ban dé nghj Uy ban nhdn dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thuéc tinh noi
c6 nha chung cu (sau déy goi chung 1a Uy ban nhan dén cép huyén) yéu cdu chi
déu tr phai ban giao hd so.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoe vin ban dé nghi
cuia Ban quén tri nha chung cu, Uy ban nhéan dan cip huyén phai kiém tra, néu
chu dau tu chua ban giao hé so cong trinh nha chung cu theo quy dinh thi phai
c6 vin bin yéu cau cha dau tu ban giao ho so; trong thm han 10 ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhan dwge van ban cia Uy ban nhan dan cap huyén ma chi diu tur
khéng ban giao ho so cong trinh nha chung cur thi bi xur ly theo quy dinh cua
phap ludt vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vire quan 1y, sir dung nha &
va budc phai ban giao hd so ¢dng trinh nha chung cu cho Ban quan trj;

d) Trudmg hop cht déu tu ban giao hd so céng trinh nha chung cur theo
ding quy dinh ma Ban quén trj khéng nhin thi trong thai han 10 ngay lam viée,
ké tir ngay ban giao, chu dau béo cdo vé viée Ban quan tri khong nhén ban
giao va dé nghj Uy ban nhén dan cAp huyén noi ¢6 nha chung cur tiép nhin ho so
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nay. Ban quan trj phai chiu trach nhiém vé céc van dé co lién quan xay ra khi
khéng nhin ban giao ho so cdng trinh nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat.

4. Trude khi ban giao hd so cong trinh nha chung cu, cha dau tr va Ban
quan trj nha chung cu hodc nguai dai dién quan ly nha chung cu phai thyc hién
viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc té phan s& hiru chung ctia nha
chung cu theo quy dinh cta Luat Nha &; viéc ban giao hé so cong trinh nha
chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc lap thanh bién ban c6 xdc
nhén cua cic bén. Trudng hop khong thyuc hién duoc vige kiém dém trang thiét
bi, phan dinh rd phan s& hiru chung thi chu déau tr va Ban quan tri 1ap bién ban
ghi nhén hién trang thiét bi, hién trang quéan 1y sit dung phan dién tich sé& hitu
chung cuia nha chung cur.

Piéu 6. Quin 1y phan s& hiru riéng trong nha chung cw ¢é nhiéu chii
s0' hiru

1. Phan dién tich va cdc thiét bj thudc s& hitu riéng clia chi so hiru quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 100 ctia Luit Nha & ‘phai dugc ghi r6 trong hop ddéng mua

ban, hop déng thué mua can ho hoic phin dlgn tich khac khéng phai céan hg
trong nhé chung cu (sau day goi chung 1a hop déng mua ban, thué mua cén hj).

Kém theo hop déng mua ban, thué mua can hé, chii dau tu phai cung cap
ban vé theo quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 5 cla Quy ché nay cho nguoi
mua, thué mua.

2. Trudng hop ky hop déng mua bén, thué mua céin hd truée ngay Quy
ché nay co hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh phén dién tich, céc thiét bi thuoc
so hiru riéng va vlec cung cap cac ban vé kém theo duge thue hién theo quy dinh
cta phap ludt vé nha & tai thoi diém ky két hop dong; trudong hop phap luat ve
nha & khoéng c6 quy dinh thi xac dinh theo thoa thuln trong hop dong mua bén,
thué mua cin hd.

3. Chti so hiru nha chung cu c6 thé truc tiép hodc Gy quyén cho ngudi
khéc quan 1y phan s& hitu riéng ctia minh nhung viée sir dung phin s& hiru riéng
nay phai bao dam ding cong nang thiét ké, ding muc dich da duoc phé duyét va
khéng duge lam 4nh huong dén phén s& hiru riéng ctia céc chi sé hiru khéc hodc
phén s& hiru chung cua nha chung cu,

Didu 7. Quan Iy phén s& hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cw
6 nhiéu chii sé hiru

1. Phin dién tich va cac hé thong thiét bi thude sé hiru chung ciia céc chi
s¢ hitu nha chung cu duge xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 100 cia
Ludt Nha ¢ va phai dugc ghi ré trong hop dong mua ban, thué mua cian ho. Kém
theo hop dfmg mua ban, thué mua can hd phai c6 danh myc phan s& hiru chung
theo quy dinh ctia Luat Nha &; phan sé hitu chung cta nha chung cu phai duoc
str dung diing muc dich, diing cong néng thiét ké duoc phé duyét.
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2. Bdi véi cong trinh phyc vy cho sinh hoat cta ce chi s& hiru, nguéi sir
dung nha chung cu ma thude dign phai ban giao cho Nha nude quan ly theo dur
an dugc phé duyét nhung chua ban giao thi chi dau tr c6 trach nhiém quéan 1y
cac cong trinh nay; sau khi ban giao cho Nha nuédc thi don vi duge Nha nude
giao quan ly chiu trdch nhig¢m quén ly, bao tri va str dung theo ding muc dich,
cong nang thiét ké duge phé duyét.

3. DG6i véi eong trinh phu;. vu cho sinh hoat ctia céc chu s¢ hiru, nguoi sir
dung nha chung cur ma chit diu tu xay dung dé kinh doanh theo ndi dung du an
duge phé duyét thi chi dau trr c6 quyén sé& hitu va chiu trach nhiém quan ly, bao
tri ¢dng trinh nay.

4. D6i voi phan sé hiru chung cia tda nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi
cac chu s¢ httu nha chung cu ¢6 trach nhiém cing quan ly; néu nha chung cu
phai ¢6 don vi quan ly vén hanh thi giao cho don vi quan Iy v4n hanh quan ly
phén s& hitu nay; truong hop khong thude dign phéi c6 don vi quan ly vén hanh
thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan trj nha chung cu hodc
giao cho don vi khic quéan Iy phan s& hitu chung nay.

5. Dbi véi phin s hitu chung cia toa nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hon hop thi thuc hién quan Iy theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khéng phén chia rleng biét duge phan sé hitu chung cua
khu vin phong, dich vy, thuong mai véi khu can hd thi cac chi s¢ hiru nha
chung cu ¢d trach nhiém cing quén 1y phin sé& hitu chung nay; viéc quan Iy van
hanh phan s& hiru chung nay duwoc thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu
nay;

b) Truong hop phén chia riéng biét duge phan sé hitu chung ctia khu vin
phong, dich vu, thuong mai v6i khu can h thi chu s¢ hitu khu cén hé cé tréch
nhiém quan ly phan s& hitu chung ctia khu can ho; vide quan ly van hanh phan
s& hitu chung nay dugc thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay. Déi véi
phin sé hiru chung cua khu van phong, dich vy, thwong mai thi do don vi quéan
Iy van hanh quan 1y, néu nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan ly véan hanh
thi do chu s¢ hitu khu chirc nang nay thyc hién quan ly.

D&i véi phan s hitu chung cia ca toa nha thi cac chi s& hitu nha chung
cu ¢o trach nhiém cung quan ly; viéc quan ly van hanh phﬁn sO hitu chung nay
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

6. B6i v6i nha sinh hoat cong dong ctia toa nha chung cur thi do céc chu sér
hiru hosic Ban quén trj (néu nha chung cur c6 Ban quan tri) hogic don vi quan ly
van hanh nha chung cu thyc hién quén 1y theo quyét dinh ctia hoi nghj nha
chung cur.

7. Déi véi phén s& hitu chung ciia cum nha chung cu thi Ban quan trj ctia
cum nha chung cu thay mit céc chi s& hitu dé quan ly phan s& hitu chung nay.
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8. Trudong hop ky hop dong mua bdn, thué mua can hd trude ngay Quy
ché nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi viéc x4c dinh phan so hitu chung ctia nha chung
cu duge thyc hién theo quy dinh cua phap lut vé nha & tai thoi diém ky két hop
dong; truomg hop phap ludt vé nha & khéng cd quy dinh thi x4c dinh theo thoa
thudn trong hop déng mua ban, thué mua can hd.

Pitu 8. Quyén s¢ hiru va viée quén 1y chd dé xe ciia nha chung e

1. Chd dé xe ctia nha chung cwr dwge xdy dung can cir vao tiéu chuan quy
chuan xdy dyng va hn so thiét ké duoc duyét, Ché dé xe c6 thé duge b tri tai
tAng hdm hodc tai ting mét hoic tai phan dién tich khac trong hoic ngual nha
chung cu va dige ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua can he; chd dé xe
phai duge st dung diing muc dich theo ndi dung du dn duge phé duyét va theo
ding quy dinh tai Pidu 101 ctia Ludt Nha o.

2. Pbi véi nha chung cu cé mdt chi s& hitu thi chd dé xe thuge quyén so
hiru, quén 1y ctia chi s& hiru nhung phai duge sir dung theo ding néi dung dyr an
duoc phé duyét, quy dinh cta Luat Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha
chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh thi do don vi quan ly van hanh thyc
hién quan Iy chd dé xe nay; néu thue dién khcmg phai c6 don vi quan ly vin
hanh thi chi s& hitu tw quan 1§ hodc thué don vi khéc thue hién quéan ly chd dé
Xe nay.

3. D&i véi chd dé xe thude sé hitu chung theo quy dinh tai Diém a Khoan
| Diéu 101 cta Luit Nha & thi do don vi quan 1y van hanh thuc hién quan ly;
triudng hop nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan ly vén hanh nhung thugc
dién phai c6 Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha & thi hoi
nghi nha chung cur quyét dinh | giao cho Ban quan tri hodc don vi khéc thay mit
cac cha s& hitu dé quan Iy chd dé xe ndy; néu nha chung cu khéng phai co ﬂo‘n
vi quan 1y véin hanh va khong ¢6 Ban quan trj thi cdc chi s¢ hitu thong nhét tu to
chirc quan ly hodc thué don vi khéc thye hién quan ly ché dé xe nay.

4. Dbi véi chd dé xe 6 16 danh cho cac chi s& hitu nha chung cu quy dinh
tai Diém b Khoan 1 Diéu 101 cta Luat Nha & thi thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Ngudoi mua, thué mua cén hg hodc phan dign tich khac trong nha chung
cur (sau day goi chung la nguoi mua can hg) quyét dinh mua hodc thué ché dé xe
6 t6 danh cho céc chi s hiru nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha o.

Trudng hop nhé chung cu ¢6 di chd dé xe 6 té6 danh cho méi cén h va
nguoi mua cin ho c6 nhu cau mua hogc thue chd dé xe nay thi chu dau twr phai
giai quyét ban hodc cho thué chd @& xe ndy nhung phai bao dam nguyén tic moi
chii s& hitu cin hd hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu khong duoc
mua, thué virot qua sé lugng chd dé xe dugc thiét ké, xay dung theo dy én dugc
duyét danh cho mot cdan hd hodac mot phén dién tich thugc s& hiru riéng trong
nha chung cu;

b) Truémg hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho moi
cin ho thi chi diu tir giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s thoa
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thudn cua nhitng ngudi mua cin hd véi nhau; trudng hop nhitng ngudi mua cén
hg khong thoa thuan duge thi chu dau tu giai quyét theo phuong thire boc tham
dé duoc mua, thué chd dé xe nay;

c) Vn;:c mua ban, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai Diém a va Diém b
Khoan nay co thé ghi chung trong hop dong mua ban, thué mua cin hé hodc lap
mét hop dong riéng; tién thué chod dé xe dugce tra hang thang hodc theo dinh ky,
tién mua chd dé xe duge tra mot lan hodc tra chim, tra ddn theo thoa thudn cla
céc bén. Truomg hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan Iy véan
hanh, dong phi trong gitt xe do cdc bén thoa thuan trong hop dong thué ché dé
xe; trudng hop mua chd dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan ly vén
hanh, dong phi trong gilr xe theo quy dinh cua phap ludt va theo thoa thuin voi
nha cung cap dich vy

d) Ngudi mua chd dé xe 6 16 néu cé nhu cu chuyén nhuong hodc cho
thué chd dé xe nay thi chi duge chuyén nhugng, cho thué cho céc cha sé hivy,
ngudi dang sir dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhugng lai cho chi dau ur;

d) Truomg hgp ngudi mua, thué mua can hg khong mua chd dé xe 6 t6
quy dinh tai Khoan nay thi cic bén phai ghs rd trong hop déng mua bén, thué
mua can ho 14 phén dién tich nay thude quyen s0 hiru va quan 1y cta cha déu tu,
chi dau tu khong dugc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay vao gia bén,
gia thué mua cin hg; truong hop ngum mua, thué mua cin hoé mua, thué chd dé
xe 6 to thi chii dAu tu phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe vai gia mua, thué
mua cin ho;

e) (duoe bai bo)’,
5. Viéc quan ly chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh

cho céc ddi twrong khong phai la chu s hivu, nguoi sir dung nha chung cur) duge
thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu s@ hiru khu chirc nang van phong, dich vy, thuong mai
mua chd dé xe cong cdng cua chi dau tu thi cha s& hiru khu chire ning nay co
trach nhiém quan ly;

b) Trudng hop thude s¢ hiru cia chu dAu tr thi chi dau tu cé trach nhiém
quan ly; néu chu s¢ hitu khu chirc ning vin phong, dich vy, thuong mai thué cia
chii dau tu thi viée quan ly chd dé xe nay dugc thuc hién theo théa thuin trong
hop déng thué chd dé xe;

¢) Truomg hop chd dé xe cong cong do Nha nuéc quin 1y theo ho so dir 4n
dur;lc phé duyét thi don vi duge Nha nudc giao quan ly cé trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

6. To chiic, ¢4 nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Piéu nay co trach nhiém déng kinh phi quan ly vén hanh va thyc hién béo tri
chd dé xe nay; truomg hop thué chd deé xe thi trach nhi¢m bao tri chd dé xe dugce
thuc hién theo thoa thugn trong hop ddng thué chd dé xe.

" Biém nay dugc bii bo theo quy dinh tai Diéu 2 Théng tr 6 07/2021/TT-BXD ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngay
15 théng 8 nam 2021,
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Pi¢u 9. Ban ndi quy quin Iy, sir dung nha chung cw

1'%, Cac nha chung cu thuge pham vi dp dung ctia Quy ché niy déu phai
c6 Ban ndi quy quan ly, sir dung c6 cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.
Chu dau tu, hoi nghi nha chung cu cén cir vao mau Ban ndi quy quy dinh tai
Quy ché nay dé tham khio xdy dung, thong qua Ban ndi quy cho phu hop véi
timg toa nha, cum nha chung cu.

2. Ban ndi quy quén 1y, stir dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung chu yeu
sau day:

a) Quy dinh ap dung ddi véi chii s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trii va
khach ra vao nha chung cu;

b) Céc hanh vi b1 nghiém cam trong sir dung nha chung cur va viée xur ly
cac hanh vi vi pham ndi quy quan ly, sir dung nha chung cur;

¢) Quy dinh v& viéc sir dung phdn s& hiru chung cta nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc sira chita cdc hu hong, thay ddi thiét bi trong phan s
hitu riéng va viéc xir ly khi co su ¢é nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chong chay nd trong nha chung cur;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cic thong tin co lién quan dén viée sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé cdc nghia vu clia chu so hitu, ngudi stir dung nha chung cu;

h) Céc quy dinh khéc tily thude vao dic diém cia timg nha chung cu.

3. Trudmg hop chua td chire hdi nghi nha chung cu lan dau thi chu dau tr
co trach nhiém xdy dyng Ban ni quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai Khean 1, Khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop dong mua bén, thué mua cin
ho va cong b6 cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cdng dong,
sanh thang va khu vuc I€ tAn ctia tda nha chung cu.

4. Khi t6 chirc hdi nghi nha chung cu lan dau thi hoi nghi c6 thé xem xét,
sira doi, bo sung Ban ndi quy quan ly, su dung nha chung cur do cha déu tu 1ap
nern g cac ndi dung stra ddi, bo sung khong duge trai voi quy dinh cta phap luat
vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop hdi nghi nha chung cur lan
déu, Ban quan tri nha chung cu hodc nguoi dai dién quan ly nha chung cu ddi
voi truomg hop khéng phéi thanh 14p Ban quén trj c6 trach nhiém cong khai Ban
noi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cong déng, sanh thang va khu vye 1€ tan
cta toa nha chung cu.

Diéu 10. Quén ly vin hanh nha chung cw

1. Hoat déng quéan 1y van hanh nha chung cu bao gdm céc cong viée sau
day:

" Khodn nay dwge sira déi, b sung theo quy dinh tai khoin 2 Biéu 3 cia Théng t s6 28/2016/TT-BXD ¢ higu
lwe keé tir ngdy 01 thang 02 nim 2017,
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a) Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang
may, may bom nudc, may phat dién, hé théng bdo chay ty dong, hé thfmg chira
chay, dung cu chira chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét bi khéce thude phén
s0 hiru chung, sir dung chung ctia toa nha chung cu, cum nha chung cu;

b) Cung cfip cac dich vy bao vé, vé sinh moi truong, thu gom rac thai,
cham soc vuon hoa, cay canh, diét con triing va cac dich vy khac bao dam cho
nha chung cu hoat dong binh thuong;

¢) Céc cong viéc khéc c6 lién quan.

2. Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 105 cua Luat Nha & thi tit ca cac cong viéc quy
dinh tai Khoan 1 Piéu nay phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; chu s&
httu, nguéi sir dung khong duge thué riéng cac dich vy khac nhau dé thue hién
quan ly van hanh. Pon vj quén ly van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi
don vj cung cép dich vu dé thuc hién céc cong viéc quan 1y van hanh nha chung
cu nhung phai chiu trach nhiém vé viée quan ly van hanh theo ndi dung hop
dong dich vu dé ky két véi Ban quan tr nha chung cur.

Diéu 11. Biio tri nha chung cu

1. Hoat déng bao tri nha chung cur bao gdm viéc kiém tra, quan triic, kiém
dinh cht ligng, sira chita nho, sira chira dinh ky va stra chita l6n phin xay dung
nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chay; thay
thé cdc linh kién hodc cac thiét bj s dung chung cua toa nha, cum nha chung cur.

2. Chui s& hiru nha chung cur ¢6 trach nhiém bao tri phan so hiru riéng va
déng gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung ciia nha chung cur theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché nay.

Trudmg hop ¢6 hir hong phan sé hitu riéng ma anh hudng dén cée chu sé
hiru khac thi chu s& hiru cé trach nhiém sira chira cac hu hong do, néu chu so
htru khong thye hién stra chira thi don vi quan ly van hanh hodc nguoi duge giao
quan ly nha chung cu duge tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vy tam
ngimg cung cap dich vu dién, nude sinh hoat ddi véi phén s hiru riéng nay;
trromg hop c6 hu hong phén sé hitu chung trong khu vue thude sé hiru riéng thi
chi s¢ hiru phén s& hiru riéng c6 trach nhiém tao diéu kién vé hé tro don vi quan
Iy van hanh nha chung cu, don vij thi cong sira chira cac hu hong nay.

3. Viée bao tri phan xdy dyng nha chung cu phai do don vij ¢6 nang luc
theo quy dinh cta phap luat ve xdy dung thuc hién; viéc bao tri cac hé théng
thiét bi cua nha chung cu phai do don vj ¢é nang luc tuong img voi céng viée
béo tri thuc hién. Truong hgp don vi quan ly vian hanh nha chung cu ¢6 nang luc
béo tri thi o thé thué don vi nay thuc hién bao tri.
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4. Trong thoi gian chua té chirc hop hdi nghi nha chung cur lan dau, viée
bao tri ph&“m s hiru chung cua nha chung cu duge thue hién theo quy trinh bao
tri quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan 2 Diéu 5 ciia Quy ché nay.

5. Sau khi d@ té chirc hoi nghi nha chung cur lan déu, viéc bao tri phan s&
hiru chung cta nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hiru phai thyc hién theo quy trinh
bao tri quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan 2 Pi¢u 5 cua Quy ché nay va ké
hoach bao tri hang nam do hoi nghi nha chung cu thong qua theo quy dinh cua
Quy ché nay; trudmg hop ¢é hu héng dét xuat hodic hu hong do thién tai, hoa
hoan thi Ban quan tri nha chung cu quyét dinh viée bao tri theo quy dinh cia
Quy ché nay va phap luit ¢6 lién quan nhung phai bdo cdo héi nghi nha chung
cur tai cude hop gan nhat.

6. Viéc thuc hién bao tri phém so htru chung cua nha chung cu dugce thue
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III ctia Quy ché nay.

Chuong I
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Pieu 12. Hoi nghi nha chung cur

1. Dbi vdi nha chung cir 6 mot chii sé hiru thi hi nghi nha chung cu la
héi nghi cua dai dién chu so hitu va nguoi sir dung nha chung cur.

2. B6i vi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hiru thi héi nghi nha chung cu la
h¢i nghi cua dai dién cac chi s& hitu can hd hodc nguoi dang sir dung néu chu
s0 hiru khong tham du (bao gdm ca truong hgp da nhan ban giau can ho hodc

dién tich khdc trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu dau
tur, trir truwong hop thuge dién chim dirt hqp dong mua ban, thué mua cén hg).

3. Hoi nghi nha chung cu ¢ quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén
viéce quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 102 cua Ludt Nha ¢
va quy dinh tai Quy ché nay.

Ditu 13. Hi nghi nha chung cu Fin dhu"

1. Diéu kién dé t6 chirc héi nghj nha chung cu lan déu duge quy dinh nhu

a) Hoéi nghi cua toéa nha chung cu phai duge t6 chic trong thoi han 12
thang, ké tir ngay nha chung cu do duge ban giao dua vao su dung va co toi
thlELl 50% s6 can h$ dd duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khdng bao
gdm s6 cin hé ma cha dau tu giir lai khéng ban hodc chua ban, chwa cho thué

" Diéu nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan § Dicu 1 cia Théng tr s6 06/2019/TT-BXD, ¢6 hiéu
lre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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mua); triong hop qua thoi han quy dinh tai Diém nay ma toa nha chung cu chua
¢6 du 50% s6 cin hg duge ban giao thi héi nghi nha chung cur duge to chiic sau
khi c6 dii 50% s6 cian h¢ duge ban giao;

b) Hoi nghl ctia cum nha chung cu duoc t6 chire khi ¢6 tdi thiéu 50% sb
can ho cua rn{n toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngud¢i mua, thué mua
(khéng bao gbm sb cdn hé ma chu dau tu giir lai khong ban hodc chua ban, chua
cho thué mua) va ¢o téi thiéu 50% dal dién chu s¢& hiru can ho cia timg toa nha
da nhan ban giao dwa vao sir dung dng v nhap toa nha vio cum nha chung cu.

2. Piéu kién vé so luong ngudi tham dy cude hop héi nghi nha chung cu
lan déu dugc quy dinh nhu sau:

a) Doi véi hoi nghi cia toa nha chung cu thi phai ¢6 i thiéu 50% dai
dién chu s hitu ciin h¢ di nhén ban giao tham du. Truong hop khong du s6
ngudi tham dy quy dinh tai Diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam wgc keé tir
ngay té chirc hop héi nghi duoc ghi trong thong bao moi hop, cha diu tr hodic
dai dién chu s¢ hiru can hd ¢é van ban dé nghi Uy ban nhan déan xa phmmg, thi
trin noi co nha chung cu (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dén cép xa) td chirc
héi nghi nha chung cur;

b) Doi vai hoi nghi cta cum nha chung cu thi phai ddam bao s6 luong da
deng y nhdp toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 1
Piéu nay tham dy; truomg hop khong du s6 nguoi tham dur theo quy dinh thi
trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay tb chire hop hdi nghi duge ghi trong
lhong bdao mai hop, chi dau tu hodc dai dién chu sé& hiru cin hd ¢6 van ban dé
nghi Uy ban nhén dan cép xa té chic hoi nghi nha chung cu, trir truomg hop toa
nha trong cum 6 chire hop héi nghj nha chung cu riéng theo quy dinh tai Diém a
Khoan nay.

3. Chu déu tu (néu la nha chung cu ¢6 nhidu chi s& htru) hode chti s¢ hitu
(néu 14 nha chung cu cé mét chi so huu) ¢6 trach nhiém chuén bj cdc ndi dung
hop, théng bdo thi gian, dia diém va té chirc hop hdi nghi chinh thirc cho cic
chu s@ hitu, ngudi st dung nha chung cu. Chi déau tu hodc chi sé hitu ¢6 thé b
chire hop tru bi dé chudn bi cdc ndi dung cho hdi nghj nha chung cu chinh thiic.
Noi dung chudn bj td chirc hdi nghi nha chung cur lan dau bao gém céc cong viée
sau day:

a) Kiém tra, xdc dinh tir cach dai dién chu so hiru can hd tham dy hi
nghi; truong hop uy quyén thi phai c6 vin ban ay quyén bao g E,om cac ndi dung
sau: Ho, tén va so dién thoai lién h¢ (néu cd) cua ngudi ty quyén va nguoi duge
tay quyEn dia chi can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu ciia nguoi
Uy quyén, cac ndi dung uy quyen lién quan dén hoi ‘nghij nha chung cu, quyén va
trach nhiém cua céc bén ty quyen va dugc tiy quyén, van ban ay quyén phai ¢o
day du chit ky cua ngudi ty quyén va ngudi duge iy quyén;

b) Dy thao quy ché hop héi nghi nha chung cu;
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¢) Du kién dé xuat sira dbi, bd sung ndi quy quan ly, sir dung nha chung
cur (néu co);

d) Du thao quy ché bau Ban quan trj nha chung cu, dé xuét tén goi coa
Ban quin trj theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Bidu 23 cta Quy ché nay, de
xudt danh séch, s6 lugng thanh vién Ban quan tri, du kién Trudng ban, Phé ban
quan tri (neu nha chung cu thugc dién phai cé Ban quan tri); dur kién ké hoach
bdi dudmg kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho
céc thanh vién Ban quan tri;

d) Péi véi nha chung cur ¢6 nhiéu chi s hitu thi can chuén bj thém cac
ndi dung, bao gdm dé xuét mirc gia dich vy quan ly vén hanh nha chung cu, du
théo ké hoach béo tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu, dé xudt don vi quan
Iy vén hanh trong truong hop nha chung cu phai cé don vi quan ly van hanh
nhung chi dau tu khéng c6 chire nang, nang luc quan ly van hanh hodc c6 chirc
nang, nang luc quan ly vén hanh nhung khéng tham gia quan ly vén hanh va
khéng ty théc cho don vi khic quan ly vén hanh; trudng hop nha chung cur phai
c6 Ban quén tri thi phai dé :_-;uﬁt mo hinh hoat dong cua Ban quan tri, dy thao
quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctlia Ban quén tri;

¢) Théng bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tép, sén tennis,
khu spa, siéu thj va cac dich vu khéac (néu co);

g) Cac dé xuét khéc ¢o lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
cn bdo céo hdi nghi nha chung cu lan diu.

4, Hoi nghi nha chung cu lén diu quyét dinh cdc ndi dung sau day:

a) Quy Fhé hop hoi nghi nha chung cur (bao g6m hop l4n déu, hop thuong
nién va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri nha chung cu, tén goi cia Ban quan tri, s0
lugng, danh sach thanh vién Ban quén tri, Trudng ban, Pho ban quan tri (néu
nha chung cu cé thanh 14p Ban quan try); ké hoach bdi dudmg kién thirc chuyén
mén, nghiép vu quan ly vén hanh nha chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

¢) Sira dbi, bd sung ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu (néu co);

d) Cée ndi dung quy dinh tai Diém d Khoan 3 Diéu nay; doi véi gid dich
vu quan 1y van hanh nha chung cu thi hi nghj nha chung cu quyét dinh trén co
$¢ quy dinh ctia Quy ché ndy va thoa thudn vai don vi quan 1y vén hanh;

&) Céc khoan kinh phi ma chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cur phai
dong g6p trong qua trinh sir dung nha chung cu;

e) Cac ndi dung khéac co lien quan.

5. Uy ban nhén dén cap x4 c6 trich nhiém t0 chirc héi nghi nha chung cu
lan dau khi c6 moét trong céc trudng hop sau day:
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a) Nha chung cu da duge ban giao dura vao sir dung qua thoi han 12 thang
va ‘dﬁ co du 50% so Cf?m h¢ dugc b‘z‘-m giao theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Diéu nay nhung chu dau tur khong to chire hgi nghi nha chung cu va cé don cua
dai dién chu so hiru can h§ di nhan ban giao dé nghi Uy ban nhéan dén cap xa to
chirc hdi nghi;

_ b) Truémg hop khéng du s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai Khoan 2

Diéu nay;

¢) Chi ddu tu chim dit hoat dong do bi gidi thé hodc ph4 sin theo quy
dinh cua phap luat.

~ Trudng hc;rp'Uy ban nhén dan cip xa té chirc hdi nghj nha chung cu lan
dau thi kinh phi t6 chirc h§i nghi nay do céc chia s¢ hiru, ngudi sir dung nha
chung cu dong gop.

6. Trong thoi han 30 ngay lam vige, ké tir ngay nhan dugc don cua dai
dién chu so hiru can ho hodac nhan duge van ban dé nghi cua cha dau tu theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhan déan cap xa co trach nhmm to chire hai
nghi nha chung cu lan'dau Két qua cta héi nghi nha chung cu lan diu do Uy
ban nhan dan cap xa t6 chirc co6 gia tri ap dung doi véi cac chu sé hitu, nguoi
dang str dung nha chung cu nhu hoi nghj nha chung cu do chi dau tu t6 chirc.

Diéu 14. Hoi nghi nha chung cw bit thuing

1. Hoi nghj nha chung cu bét thudng duge té chirc khi ¢6 mét trong cdc
truong hop sau day:

a) Bau thay the Truong ban hodc Pho ban quan trj do bj mién nhiém, bai
mién hodc bi chét, mat tich; truémg hop thay thé Phé ban quan trj la dai dién cia
chi ddu tw thi chu d:';iu tu ctr ngudi khac dam nhin ma khéng phai t6 chic hoi
nghi nha chung cu bat thuong;

b) Mién nhiém hodc bai mién toan b céc thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri mai;

¢) Bau thay thé thanh wen Ban quan tn khong phai la Truong ban, Pho
ban do bi mién nhiém, bdi mién hodc bi chét, mét tich trong tnmng hqp da to
chire ldy v kién ctia céc chu sé hiru nha chung cu nhung khrmg du so ngum dong
y theo quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 26 ciia Quy ché nay hodc béu thay the
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khodn 4 Biéu 26
cua Quy ché nay;

d) Ban quan tri nha chung cu dé nghj thay thé don vi quéan ly van hanh
hoac dé nghi diéu chinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Cac trudng hop khéc khi c6 don dé nghi cta trén 50% dai dién chu s
htru céin hé da nhdn ban giao.

2. Piéu kién vé sé lugng ngudi tham du hdi nghi toa nha chung cur bt
thuong duge quy dinh nhu sau:
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) Truong hop hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong cdc
van dé quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢ hodc d Khoan 1 Diéu nay thi phai co toi
thieu 50% dai dién chi so hiru can hd da nhan ban giao tham dur;

b) Truong hop hop hoi nghi nha chung cur theo dé nghi cua cic chu so
hiru can hg quy dinh tai E)lem d Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% s6
ngudi dd co don dé ng['l[ t6 chirc hop héi nghi nha chung cu bat thudng tham du.

3. Piéu kién vé sd lugng ngudi tham du hdi nghi cum nha chung cu bat
thudng duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hr;:p hoi nghi cum nha chung cu dé béu Truéng ban hoac
bau méi toan by Ban quan tri cym nha chung cu hodc quyét dinh ni dung quy

dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu so hiru
cin hd da nhan ban giao cta cum nha chung cu tham dur.

Trong truomg hop tai moi mdt toa nha trong cum c¢6 mdt don vi quan ly
van hanh riéng ma c6 toa nha dé xudt thay di don vi quan 1y van hanh hodc dé
nghi diéu chinh gia djch vy quan ly van hanh cua toa nha thi phai ¢6 toi thiéu
50% dai dién chu s¢ hitu can h¢ da nhan ban giao cua toa nha dé tham du va chi
to chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong cua toa nha nay dé quyét dinh;

b) Trudmg hop bau thay thé Pho ban quéan trj hodc céc thanh vién Ban
quan tri la dai dién cua toa nha trong cym nha chung cu thi chi t6 chirc hoi nghi
nha chung cu bt thuong cia toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi
nghi cua toa nha duge t6 chirc hop dé bau nguoi thay thé khi co téi thiéu 50%
dai dién chu so hitu ¢an ho dd nhan ban giao cua téa nha do tham dy;

¢) Truong hop t6 chirc hoi nghi cym nha chung cu theo dé nghj cua cac
cht s¢ hitu cdn hg quy dinh tai E‘IET’I‘I ¢ Khoan 1 Piéu nay thi phai co tdi thleu
75% s6 nguoi da co don de nghi to chire hop héi nghi cum nha chung cu bét
thuong tham duy.

4. Ban quan tri nha chung cu cé trach nhiém chuan bi ndi dung, théng bédo
thoi gian, dia diém va to chirc hop hoi nghi chinh thic cho cac chu s¢ hiw,
nguoi sir dung nha chung cu.

5. Uy ban nhan dan cip xa" ¢6 trach nhiém t6 chirc héi nghi nha chung
cu, cum nha chung cu bat thuomg dé quyét dinh mot trong cac ndi dung quy dinh
tai cdc Diém a, b hodc ¢ Khoan 1 Diéu nay khi ¢6 mt trong céc trudmg hgp sau
day:

a) Ban quan trj nha chung cur di t6 chirc héi nghj nha chung cu, cum nha
chung cu bat thudmg nhung khéng cé dﬁ_sﬁ ngudi tham dy theo quy dinh tai
biém a Khoan 2 hodc Diém a Khoan 3 Diéu nay va co vin ban dé nghi cua Ban
quan tri nha chung cu;

** Cum tir “Uy ban nhiin din cdp phudmg” duge thay thé biing cym tir “Uy ban nhin dén cdp 8" theo quy dinh
tai khoin 25 Diéu 1 ciia Théng tr s6 0672019/ TT-BXD c6 hiéu lge thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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b) C6 don ciia tdi thiéu 50% dai dién chu sé hitu cin hé da nhin ban giao
dé nghi t6 chirc hdi nghi nha chung cu bt thuong dé qyyét dinh mét trong céc
ndi dung quy dinh tai cac Piém a, b hodc ¢ Khoan 1 Diéu nay nhung Ban quén
tri nha chung cu khong t6 chie hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cur bat
thuong;

¢)" Chu dau tw di cham dit hoat dong do bi giai thé hodc phé san.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugce van ban dé nghi cia Ban
quan ln hoic nhan duge don cua dal d:en chu so hitu can hq: quy dinh tai Khoan
5 Diéu nay, Uy ban nhan din cap xd'* ¢o trach nhiém to chirc hoi nghi nha
chung cu bat thucmg Két qua ctia hdi nghj nha chung cu bat thuong do Uy ban
nhéin dén cip xa" t6 chirc ¢6 gia tri 4p dung d6i véi cdc chi sé hitu, ngudi dang
st dung nha chung cu nhu hdi nghi nha chung cu do Ban quan tri nha chung cu
td chire quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 15. H§i nghi nha chung cw thurdmg nién

1. Hoi nghi nha chung cur thuong nién duge t6 chirc méi nam mét 1an khi
c6 161 thiéu 30% dai dién chii s& hitu cin hd di nhan ban giao tham du hodc cé
s6 lwong it hon do cdc chi s& hiru nha chung cu théng nhét. Hai nghi nha chung
cu, cum nha chung cu thudng nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Nghe bao céo két qua hoat dong ctia Ban quan tri va théng qua cac
khoan thu, chi hang nam cta Ban quan trj nha chung cu;

b) Xem xét, théng qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia
nha chung cu trong ndm va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung nha
chung cu cua nam sau;

¢) Nghe bdo cdo tinh hinh quan ly vén hanh nha chung cu;

d) Quyét dinh cac ndi dung khéc theo quy dinh tai Piéu 102 ciia Luat Nha
¢ (néu co).

2. Ddi véi hdi nghi thudng nién cia tdoa nha chung cu ma két hop quyét
dinh mét trong cic van dé sau day thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu so hiru
can h da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truéng ban hodic Pho ban quan tri do bi mién nhiém, bai
mién hogc bi chét, mét tich; truong hop thay thé Phé ban quan tri 1a dai dién cia
chu diu tu thi chu dau tu cir ngudi khdc dam nhén ma khong phai t6 chirc héi
nghi nha chung cur;

" Piém ndy duge sira ddi theo quy dinh ti khodn 2 Diu 2 cla Thong tu s 062019/ TT-BXD ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir n;Fby 01 thiing 01 nam 2020.

" Cym tir “Uy ban nhdn din cip phuing” duge thay thé bing cum tir “Uy ban nhén dén cap x3" theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu | cia Thong tur 6 06/2019/TT-BXD co hiéu lyrc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2020,

¥ Cym tir “Uy ban nhin din cip phuong” duge thay thé bing cym tir “Uy ban nhin din cip x4" theo quy dinh
tai khoan 25 Bidu 1 cia Thong tr s& 06/2019/TT-BXD eb hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2020.
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b) Mién nhiém hodc bii mién toan bd cic thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri moi:

¢) Bu thay thé thanh vién Ban quan trj khong phai la Truéng ban, Pho
ban do bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mat tich trong truémg hop da to
chirc Iy ¥ kién ciia céc chii s& hitu nha chung cur nhung khéng di s6 ngudi dong
§ theo quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 26 ciia Quy ché nay hojc bau thanh
vién Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay,

3. Péi véi hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
bdu Trudng ban quan tri hodc quyét dinh cdc van dé quy dinh tai Diém b, Diém
d Khoan 1 Pidu 14 cta Quy ché nay thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu so
hitu can ho da nhan ban giao ctia cum nha chung cu d6 tham du.

4. Ban quén tri nha chung cu ¢6 trich nhiém chuén bi néi dung, théng bao
thri gian, dia diém va 6 chitc hop héi nghi chinh thire cho cdc cha s hiw,
nguoi sit dung nha chung cu; Ban quén tri ¢é thé & chirc hop trit bi dé chuan bj
cac ndi dung cho cude hop hdi nghj chinh thire.

5. Trong trudng hop khéng da sO nguoi tham du theo quy dinh tai Khoan
2 Pidu nay thi Ban quan tri nha chung cur ¢é van ban dé nghi Uy ban nhan din
chp xa'® t& chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Diéu
14 ctia Quy ché nay.

6. Truomg hop qua giam sét, thao luéan tai hdi nghi nha chung cu ma chu
s hiru nha chung cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh cua Ban quan tri,
thanh vién Ban quan trj nha chung cu thi tly theo mc d¢ vi pham, héi nghi nha
chung cu co thé quyét dinh bai mién mdt, mot s6 hodic toan b thanh vién Ban
quan tri nha chung cir va bau thay thé cédc thanh vién khac theo quy dinh tai
Khoan 2 hodc Khoan 3 va Khoan § Biéu nay; néu ngudi ¢6 hanh vi vi pham
thude dién bi truy ctru trach nhiém hinh su thi héi nghi nha chung cur théng qua
quyét dinh dé nghi co quan c¢6 tham quyén xem xét, xir ly trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cua phap luét.

Trong truomg hop cén thiét, hoi nghi nha chung cu quyét dinh ldp to kiém
tra hodc thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra so sach va vige thu, chi tai chinh
ctiia Ban quan trj nha chung cur; trudng hop thué don vi chuyén mdn thi cac chu
s¢ hiru, nguoi dang sir dung nha chung cu phai dong gép kinh phi dé thanh toan
chi phi cho don vj nay theo thoa thuan.

® Cym tir “Uy ban nhén din cp phutmg” duge thay thé bing cym tit Uy ban nhin din cap xa" theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu 1 cia Thong tu s0 06/2019/TT-BXD ¢o higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 01 ndm 2020.
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Piéu 16. Thanh phin tham dw va viéc biéu quyét tai hoi nghi nha
chung cu'’

1. D6i vai nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mét chu s¢ hiru thi thanh
phan tham du hdi nghi nha chung cu bao gom dai dién cht sé hitu, ngudi sir
dung nha chung cu va moi dai dién cia Uy ban nhan déan cap xa noi cé nha
chung cu tham du.

2. D6i véi nha chung cur, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hivu thi thanh
phan tham du hoi nghi nha chung eur duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop té chire hdi nghi nha chung cu 1én dau thi thanh phan tham
dy bao gom dai dién chu dau tu, dai dién chii s& hitu ciin hd dd nhén ban giao,
dai dién don vj quan ly véan hanh nha chung cu (néu cO) va moi dai dién cua Uy
ban nhén déan cap xa;

b) Trudng hop td chirc hdi nghi nha chung cur bat thudng va héi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phan tham dy bao gém dai dién chii sé hiru can
h¢ da nhan ban giao, dai dién chu ddu tu (néu chi dau tu con s& hiru dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan 1y van hanh) va moi dai dién ctia Uy ban nhén dan cap xa.

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu
dugre tinh theo dién tich s& hiru riéng ciia chii s& hitu cin hé, chi sé hitu phén
di¢én tich khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m* dién tich s& hitu riéng
tuong duong véi 01 phiéu biéu quyét.

4. Chi s¢ hitu can hé hodic chii s¢ hiru phén dién tich khac trong nha
chung cu dugce iy quyén cho chii s& hitu khac trong nha chung cu dé hodc ngudi
dang sir dung nha chung cur do tham dyr hop va thay mit chii s hitu biéu quyét
tai hdi nghi nha chung cu.

Péi véi cic cin ho thude s hiru nha nude (bao gom ca déi vai ciin hd chua
cO nguoi sur dung va can hg da co nguoi su dung) thi co quan dai dién chu so hiru
dir hop va thure hién quyén biéu quyét. Truémg hop céc ciin hd dang ¢d ngudi sir
dung ma co quan dai dién chu sé hiru Uy quyén cho ngudi sir dung tham gia du
hop thi ngudi str dung cin hd tham du hop va thye hién biéu quyét tai hdi nghj
nha chung cu d6i voi phan dién tich can ho dang sir dung.

5. Mot quyét dinh cua h¢i nghj toa nha chung cu, cum nha chung cu duge
thong qua theo nguyén tic da s6 bang hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu; noi
dung cudc hop phai dugce lap thanh bién ban, ¢6 chit ky cua cdc thanh vién chu
tri va thu ky cude hop hoi nghj nha chung cu.

"' Diéu nay duge sira d6i, bé sung theo quy dinh tai khoin 6 Diéu | coa Théng tr 50 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu
lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang (01 nim 2020.
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Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 17. Ban quén tri nha chung cw

1. B4i voi nha chung cur ¢6 nhiéu chii sé hiru ma phai thanh 1ap Ban quan
tri theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi Ban quan tri nha chung cu la to chire ¢o wr
cdach phap nhan, cé con déu va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Khoan 1
Piéu 18 clia Quy ché nay; Ban quan tri do hdi nghi nha chung cu, cum nha
chung cur bau dé thuc hién céc quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Piéu 41 ciia Quy ché nay.

2. P6i vai nha chung cu ¢d mét chi s& hiru hodc nha chung cur ¢6 nhiéu
chii s& hiru ma ¢6 dudi 20 ciin hé thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap
Ban quan tri hodc khong thanh lap Ban quan tri. Truomg hop thanh lap Ban quan
tri nha chung cur thi nguyén tic hoat dong va mo hinh td chirc cia Ban quan tri
duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu co mét chu s& hiru thi Ban quan tri nha
chung cur khong ¢6 tu cach phap nhan, khéng c6 con diu; Ban quan tri hoat
dong theo md hinh quy dinh tai Khodn 3 Dieu 18 va thyc hién cic quyén, trach
nhiém quy dinh tai Khoan 2 Diéu 41 ctia Quy ché nay;

b) Truong hogp nha chung cur co nhiéu chi s& hiru thi mé hinh va nguyén
tac hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu dugce thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay ¢6
nhiém ky hoat dgng 03 nam va dugc bau lai tai hoi nghj nha chung cu thl.rcmg
nién cia nim cudi nhiém ky, trir truomg hop hop hdi nghi nha chung cu bt
thuong dé bau thay thé Ban quan tri.

4. Cac quyet dinh cua Ban quan tri nha chung cu néu vuot qua quyén han
quy dinh tai Dieu 41 cua Quy ché nay thi khéng co gia tri phap ly; truong hop
giy thiét hai dén quyén va lgi ich hop phép cta cdc to chirc, cd nhén thi cac
thanh vién Ban quan tri phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh cta
phap luat.

5." Cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu chiu trach nhiém thuc hién
céc cong viéc theo phin cong tai quy ché hoat dong clia Ban quan tri da dugc
héi nghi nha chung cu thong qua.

6. Ban quan trj nha chung cu c6 kinh phi hoat dong do chi sé& hiru, nguai
st dung nha chung cu déng gp hang ndm trén co s& quyét dinh cia hdi nghi
nha chung cu; kinh phi nay duoc ghi ré trong quy ché hoat déng cua Ban quéan

" Khodn ndy duge sira ddi, b sung theo quy dinh tai khoidn 7 Diéu 1 cia Théng tr sé 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu
lyrc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020,
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tri va duge quan ly thong qua mot tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri; Ban
quan tri nha chung cu phai sir dung kinh phi hoat dong ding muc dich, khong
dugc ding dé kinh doanh va phai béo céo viéc thu, chi tai cude hop hdi nghi nha
chung cur thudng nién.

7." Mire thi lao ciia céc thanh vién Ban quan trj nha chung cu do cdc chu
s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu déng gép theo quyét dinh ctia hdi nghi nha
chung cu. Héi nghj nha chung cu ¢6 thé tham khao mirc lrong t6i thiéu ving
theo quy dinh cia Nha nude dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao twong ximg
vai trach nhiém, nghia vy clia céc thanh vién Ban quan tri trén co s diéu kién
cu the cua timg toa nha, cum nha chung cu va timg dia phwong, trir trudng hop
thanh vién Ban quan trj tir chdi nhén thu lao.

Truong hop nha chung cu ¢é don vi quan 1y véin hanh theo quy dinh cia
Ludt Nha & va Quy ché nay thi chu s& hiru, ngudi dang sir dung nha chung cu ¢6
tréch nhiém dong thi lao qua don vi nay dé chi tra cho céc thanh vién Ban quén
tri; khodn tién nay khong phai hach todn vao hoat déng kinh doanh cua don vi
quan 1y van hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quan ly van hanh theo quy
dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quén trj nha chung
cu thu va chi tra cho timg thanh vién.

Piéu 18. Mé hinh Ban quan tri nha chung cu™

I. Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu cé nhiéu chii so hitu
dugc thanh 1dp va hoat dong theo md hinh Hoi déng quan trj ctia hop tac xa hoic
clia cong ty cd phan. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh lya chon mé hinh hoat
ddng cia Ban quan tri nha chung cu cho phit hgp véi thye té timg téa nha, cum
nha chung cu.

2. Truong hop Ban quan tri nha chung cu duge thanh lap va hoat dong
theo mé hinh Hoi dong quan tri cta hop tac xa thi viée triéu tap va L6 chirc cude
hop cua Ban quan trj duge thye hién theo quy dinh cua phép luat vé hop tac xa.
Trudmg hurp Ban quan tri nha chung cu du'qc thanh ldp va hoat dong theo mo
hinh Hoi déng quéan tri cia cong ty cb phan thi viéc triéu tap va td L[’lll'l: cuQc
hop cua Ban quén tri duge thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé doanh
nghiép.

Viéc biéu quyét va ghi bién ban cudc hop ciia Ban quan trj nha chung cu
phai tudn thu quy dinh tai Diéu 25 cia Quy ché nay.

3. Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cur ¢6 mét chi sé hiru duoc
thanh 1dp va hoat dong theo mé hinh trr quan; cac thanh vién Ban quan tri ty

" Khoan nay duge stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 cia Thong tu s 06/2019/TT-BXD ¢6 higu
hri. thi hanh ké tir ngay 01 th:mb 01 ndm 2020,

" Diéu ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 cia Thong tu s 28/2016/TT-BXD c6 higu
e ké tir ngay 01 thang 02 niim 2017.



26

thong nhét phén cong thuc hién cic quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2
Diéu 41 cua Quy ché nay.

Pitu 19. Yéu ciiu ddi véi thanh vién Ban quan tri nha chung cu

1.2 Péi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu thi thanh vién Ban quan tri
nha chung cur phai la chu s¢ hiru va dang su dung nha chung cur dé; truomg hop
nguoi dang st dung cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khéng
phat la chi s& htru néu duge chi s¢ hitu cin hd hoiic phan dién tich khac do uy
quyen tham dy hoi nghi nha chung cur thi c6 thé duoc bau 1am thanh vién Ban
quan trj nha chung cw. Khuyén khich nhimg nguai c6 kinh nghiém, kién thiwc
trong linh vuc kién tric, xdy dumg, dién, dién 1, phong chay chira chéy, tai
chinh, luit tham gia Ban quan tri nha chung cu.

D41 voi nha chung cur c6 mdt chi s¢ hiru thi thanh vién Ban quan trj nha
chung cur 1a dai dién chi s& hiru va ngudi dang sur dung nha chung cu.

2.7 Khuyén khich cdc thanh vién Ban quén tri nha chung cu tham gia lép
béi dudng kién thire chuyén mén, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cur
do céc co s& du diéu kién thuc hién dao tao, boi dudng kién thirc chuyén moén,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu di dugc B Xdy dung cdng nhan theo
quy dinh.

Pitu 20. S6 lugng, thanh phin Ban quin tri nha chung cw

1.2386 luong thanh vién Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu do
hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Péi voi toa nha chi ¢d mét khoi nha (block) déce 1ap thi ¢o t6i thiéu 03
thanh vién Ban quéan tri; trréng hop toa nha cé nhiéu khéi nha (block) quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 3 ctia Quy ché nay thi mdi khdi nha (block) cé t6i thiéu 01
thanh vién Ban quan tri;

b) Déi véi mot cum nha chung cu thi ¢6 sé lugng toi thiu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhiéu chu
s¢ hiru duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cia tda nha chung cu bao gébm 01 Trudng ban, 01 hodc 02
Phé ban va cac thanh vién khéc do héi nghi nha chung cu quyét dinh.

¥ Khoén nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 3 cia Théng tu 56 28/ 2016/TT-BXD ¢o hicu
lre ké tir ngdy 01 thing 02 nam 2017 va hii sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cia Théng 50 06/2019/TT-BXD
l::’.l hiéu lure thi hanh ké tir ‘ngay 01 thing 01 nam 2020.

* Khoan nay du-;rc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 ciia Thong tur s6 06/2019/TT-BXD ¢ hi¢u
Iuc thi hinh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

* Khodin nay dugc sita déi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Didu 3 cia Thong tur 50 ”Bﬂnlﬂ’ﬂ BXD ¢ higu
lire ké tir ngay 01 théng 02 nim 2017 va bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Bieu 2 caa Thong tur 50 06/2019/TT-BXD
co hiéu e thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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Trudmg hop chi ddu tu con sé hiru dién tich trong nha chung cu thi dai
dién ciia chi ddu tr ¢6 thé dugc hdi nghi nha chung cu biu lam Trudng ban
quan tri nha chung cw; trudng hop khéng duge bau lam Truong ban thi duge
tham gia lam Phé ban quan tri nha chung cu;

b) Ban quan tri ctia cum nha chung cu bao gém 01 Trudéng ban; médi tda
nha trong cym t6 chire hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va céc thanh
vién khéc do hdi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Trudmg hop chu ddu tu con so hiru dién tich trong cum nha chung cur thi
dai dién ctia chi déu tir ¢6 thé duge hdi nghi cum nha chung cur biu 1am Truéng
ban quén trji cum nha chung cu. M&i toa nha trong cum nha chung cu ma chu
dau tr con s& hiru dién tich thi cha dau tu duge cir dai dién tham gia 1am Phé
Ban quan trj ctia cum, trir trudong hop dai dién chii diu tu cta toa nha dé duoc
bau lam Truong ban quan tri cua cum nha chung cu.

3. Thanh phén Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cur ¢6 mét chu
s& hitu bao gdém 01 Truéng ban, 01 hodc 02 Phé ban va céc thanh vién khéc do
héi nghi cum nha chung cur quyét dinh.

Piéu 21. Tach, nhip Ban quan tri nha chung cw

1. Viée tach, nhap Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Diéu nay chi ap
dung ddi vai nha chung cur c6 nhiéu chu so hitu va da thanh lap Ban quan trj.

2. Vigc tach Ban quan trj cia cum nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudomg hop dai dién cdc cha s¢ hitu c@n hé ctaa toa nha trong cum nha
chung cu c6 nhu cﬁu tich khoi cum nha nay dé thanh ldp Ban quén tr cla toa
nha riéng thi phai to chire hoi nghi caa toa nha dé ldy v kién coa cdc chi s hitu
nha chung cur; néu ¢6 t6i thiéu 50% dai dién chi s& hitu can hd di nhan ban giao
clia toa nha nay dong ¥ (théng qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban
quan tri la dai dién cla tda nha niy giri bién ban dé nghi tp thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan trj cum nha chung cu biét, cac
chu so huu cta toa nha dé nghj tach khoi cum théng nhét cir ban té chic lam
thoi dé 1o chirc hoi nghi nha Lhunb cu lan dau theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2,
3 va 4 Piéu 13 clia Quy ché nay; viéc biu, xdc dinh thanh phén, sé luong va méo
hinh hoat déng ctia Ban quéan tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai
Muc nay. Dai dién ctia toa nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung
cu s€ khéng dugc cong nhédn la thanh vién Ban quan tri clia cum nha niy sau khi
Ban quan trj toa nha chung cu dugce thanh lap;

b) Truong hep toa nha chung cu tach khéi cum ma dai dién cua toa nha
nay dang la Truong ban quan trj ciia cum nha chung cur thi sau khi Ban quan tri
clia toa nha duge thanh 13p, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chire hop hi
nghj cum nha chung cu bat thm:mg, dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy ché nay;
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¢) Truong hop dai dién chu so hiru cin hé cac toa nha trong cum ¢é nhu
céu téch thanh cdc Ban quan tri cia timg toa nha riéng biét thi sau khi cic toa
nha t6 chirc hoi nghi toa nha chung cu dé cé bién ban dé nghi tap thé theo quy
dinh tai Diém a Khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai tb chitc hop dé
théng nhét céch thirc ban giao ho so, kinh phi bao tri ciia timg tda nha cho cic
Ban quan trj toa nha méi sau khi duoc thanh lap.

Sau khi dai dién ciia ta nha giri bién ban d& nghj tap thé dén Ban quén tri
cum nha chung cu, cac toa nha tién hanh t6 chirc héi nghi ctia toa nha chung cu
theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;

d) Thu tuc cong nhén Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan nay
dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 22 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhdp Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu
duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop céc toa nha chung cu dd c6 Ban quan tr1 dang hoat dong
déc 18p va c6 du didu kién @é thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay thi cac Ban quan tri toa nha nay phai t6 chiic hop dé thong nhat
thanh 1ap Ban quan trj cum nha chung cu; bién ban hop phal néu ro phuong an
nhdp Ban quan tri cum nha chung cu, viée chuyén giao hé so cua toa nha, ho so
hoat dong ctia Ban quan tri va cdc khoan kinh phi dang do céc Ban quan tri toa
nha quan ly.

Ban quan tri timg toa nha phai té chirc hop |dy ¥ kién cia cac chii s& hitu
tua nha; néu ¢ t6i thidu 50% dai dién chi s& hitu can hd da nhan ban giao cta
mébi téa nha dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu (thdng qua bién ban dé
nghi tap thé) thi cAc Ban quan trj ctia cic tda nha ndy c6 trich nhiém phdi hop
dé td chic hoi nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop héi nghi cum nha
chung cu lan dau phai tuan thi cac quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 13 va
Diéu 26 cia Quy ché nay;

b) Truong hop tda nha chung cu da co Ban quan tri dang hoat dong doc
lap ma c6 nhu cau nhap vao Ban quén tri cia cym nha chung cur da duge thanh
lap thi Ban quan trj toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc hop
va 6 bién ban thong nhit vé viée nhdp Ban quan tr] toa nha vao Ban quan tr
cum nha chung cu.

Sau khi ¢é bién ban théng nhat thi Ban quan tri cum nha chung cu phai t6
chirc hop léy ¥ kién ciia cac chi s& hiru trong cum nha chung cu, Ban quan tri
cua toa nha phai t& chic hop ldy ¥ kién cta céc chi s& hiru cia toa nha dé; néu
6 toi thidu 50% dai dién chu s& hiru ¢dn hd dd nhan ban giao ctia cum nha
chung cu va 50% dai dién chi s& hitu cin h$ da nhin ban giao cua toa nha
l:hung cu ddng ¥ nhip vao cum nha chung cur (thong qua bién bén théng nhat tap
thé) thi Ban quéan tri toa nha nay phai té chirc hop hdi nghi tdéa nha dé ctr dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cur.
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Sé lugng, thanh phén dai dién cta toa nha tham gia vio Ban quén tri cum
nha chung cu duge xac dinh nhw d6i voi cac tda nha khéc trong cum nha chung
cu ndy; truomg hop c6 dai dién cua chi dau tu dang la Phé ban quén tri cia toa
nha thi dai dién nay duge tham gia lam Phé ban quan trj cua cum nha chung cu;

c) Tha tuc cong nhan Ban quan tri ciia cum nha chung cur quy dinh tai
Khoan nay durge thyc hién theo quy dinh tai Diéu 22 cua Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy hé so lién quan dén toa nha, hd so hoat déng cua
Ban quan trj nha chung cu va ban giao cic khoan kinh phi c¢é lién quan déi véi
trudmg hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay duge thuc hién nhu sau:

a) Doi vai truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan trj toa nha méi ¢ vin ban dé nghj, Ban
quan trj cum nha chung cu cé trach nhiém ban giao hé so va toan bé cdc khoan
kinh phi ¢6 lién quan dén toa nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri méi
cua toa nha quan ly theo quy dinh;

b) Béi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay thi trong thei han
07 ngdy lam viéc, ké tir ngdy Ban quan tri cum nha chung cu m&i ¢6 vin ban dé
nghi, Ban quan trj ctia toa nha co trach nhiém ban giao hd so cua téa nha, hé so
hoat déng cia Ban quan trj va chuyén giao toan bd cac khoan kinh phi ¢é lién
quan cua toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan Iy theo quy
dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodc cum nha chung cu ¢é van ban dé
nghi kém theo ban sao ¢6 chimg thuc quyét dinh cong nhan cua Uy ban nhén
dan cap huyén®* giri t6 chic tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ctiia cym
nha hodc toa nha chung cu dé nghi chuyén kinh phi niy sang cho Ban quan tri
mai quan ly;

d) Sau khi nhian duoc ho so dé nghj quy dinh tai Piém ¢ Khodn nay, t6
chire tin dung dang quan ly kinh phi ¢ tréch nhi¢m chuyén toan b sé kinh phi
con lai theo quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan nay cho Ban quan trj mai; viéc
ban giao hé so hoat dong ctia Ban quan trj va chuyén giao céc khoan kinh phi
quy dinh tai Khoan nay phai dugc lap thanh bién ban c¢6 chit ky cia cdc bén co
lién quan; viée quan ly, sir dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban
quan trj nha chung cur méi duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé nha &
va Quy ché nay.

# Cum tir “Uy ban nhén din cap quan” dugc thay thé bing cum tir “Uy ban nhin dan cip huyén” theo quy dinh
tai khoin 25 Biéu 1 cia Thong tr 56 062019/ TT-BXD ¢o hiéu hre thi hanh K@ tir ngay 01 thing 01 nam 2020,
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Piéu 22. Thi tuc cong nhin va thong bio hoat ding ciia Ban qudn tri
nha chung cw

1. Trong thoi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay duge hdi nghi nha chung
cu bau (bao gdm trirdng hop bau Ban quan trj 1an diu; bau Ban quan tri khi hét
nhiém ky hodc khi bi bii mién, thay thé: biu Ban quan tri mai khi tach, nhap
Ban quan tri hodc bau thay thé Truéng ban, Phé ban quén tri nha chung cur), Ban
quan tri nha chung cu c6 trach nhiém nép hd so dé nghi cong nhan Ban quan tri
quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay tai Uy ban nhéan din cap huyén® noi co
nha chung cu.

2.% Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén day du ho so dé
nghi cta Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén déan cap huyén cé trach nhiém
kiém tra va ban hanh Quyét dinh cong nhén hodc ty quyén cho Uy ban nhéan dén
cAp x3 noi c6 nha chung cu kiém tra hd so va ban hanh Quyét dinh céng nhin
Ban quan tri nha chung cu.

3. Nai dung Quyét dinh cong nhan Ban quan tri nha chung cu bao gom:
a) Tén Ban quan tri va mé hinh hoat dgng cua Ban quan tri;

b) SO lwong thanh vién Ban quan tri;

¢) Ho, tén va chitc danh Truong ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cic 1o chirc, c4 nhin c6 lién quan;
¢)’” Thay thé Quyét dinh cong nhan truéc d6 (néu c).

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhian Ban quan tri cua Uy ban nhén dén
cép huyén hoic Uy ban nhéan dén cap x4, Ban quan tri dugc cong nhén co trach
nhiém lép tai khoan hoat dong ciia Ban quén tri; truémg hop nha chung cu co
nhiéu cht s& hitu thi Ban quan tri phai 13p tai khoan quan 1y kinh phi bao tri
phan s& hitu chung theo quy dinh cua phép ludt vé nha &, Quy ché nay va dang
ky con dau theo quy dinh cta phép 1uat vé dang ky quan ly con dau (tén Ban
quan tri nha chung cu khiic trén con déu phai tring v6i tén Ban quan tri da dugc
cong nhén), trir trudmg hop Ban quan trj da c6 con dau va c6 tai khoan dugc lap
theo quy dinh.

* Cum tir “Uy ban nhén din cip phudmg" duge thay thé bing cym tir “Uy ban nhdn dén cdp x&" theo quy dinh
tai khodn 25 Bi¢u 1 ciia Thnng tr 50 06/2019/TT-BXD €0 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
* Khoan niy duu;:rc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Biéu | cua Théng tr s6 062019/ TT-BXD cd
hlc;u |l.l’¢ thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020,

*7 Piém nay bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Piéu | cia Thong tu so 06/2019/TT-BXD cé higu lyc thi hinh
ké tir ngay 01 thang 01 niim 2020.
* Khodn nay &quc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 12 Diéu | cia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢o
hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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5" Ban quan trj nha chung cur ¢d mot chi so hiru dl.mrc hoat dong ké tir
khi dugc Uy ban nhan dan cép huyén hodc Uy ban nhan dan cp xa cong nhén.
Ban quan trj nha chung cu ¢é nhiéu chu sé hitu duge hoat dong ké tir khi cé con
du duge ding ky theo quy dinh cua phap ludt va c6 céc tai khoan dugc 1ap theo
quy dinh ctia Quy ché nay.

Péi vai Ban quan tri nha chung cu ¢o nhiéu chu s& hitu da c6 con dau, ¢6
tai khoan dugc 1dp theo quy dinh méa khéng thudc truong hop doi tén Ban quan
tri thi phai c6 vin ban théng béo cho to chire tin dung noi di mé tai khodn kém
theo ban sao ¢6 ching thue quyét dinh cong nhan Ban quan trj dé thyc hién céc
giao dich v6i td chiic tin dung theo quy dinh.

Pi¢u 23. Ho so' dé nghi cong nhin Ban quén tri nha chung cw

l. Trudng hop thanh 14p Ban quén tri nha chung cur lan déu thi ho so dé
nghi cong nhin Ban quan trj bao gom:

a) Vin ban dé nghi ctia Ban quan tri, trong do néu rd tén Ban quan tri da
duge hoi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh 1ap Ban quan trj cia toéa nha
chung cur thi tén Ban quén tri dugc dit theo tén hodc sb toa nha; néu thanh lap
Ban quén tri ciia cum nha chung cur thi tén Ban quan tri do Hoi nghj nha chung
cur quyét dinh;

b) Bién ban hop hdi nghj nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

¢) Danh sach cdc thanh vién Ban quén trj; ho tén Trudng ban va Pho ban
quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri di duoc hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Truwong hop bau lai Ban quan tri nha chung cu khi hét nhiém ky hodc
bau Ban quan trj méi do bj bai mién theo quy dinh hodc bau thay thé Truong
ban, Pho ban quan tri thi hd so dé nghi céng nhan Ban quan tri nha chung cu bao
gbm:

a) Van ban dé nghi ciia Ban quan tri;

b) Ban géc Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung cu;

¢) Bién ban hop héi nghj nha chung cu vé viée bau lai, bau thay thé Ban
quan tri hogc bau thay thé Truong ban, Phé ban quan tri;

d) Danh sich Ban quan tri (bao gdm danh sach cac thanh vién Ban quén
tri, vi tri Trudng ban, Phé ban quan tri);

*' Khoin ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu | cia Théng tr sé 06/2019/TT-BXD c6 higu lye thi
hinh ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2020,
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d) Quy ché hoat dong cla Ban quan tri da dwge hdi nghi nha chung cu
thong qua (néu co stra doi, bo sung quy ché nay).

3. Truomg hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 21 cua Quy ché nay thi hé so d& nghj cng nhin Ban quan tri
duge quy dinh nhur sau:

a) Truomg hop dé nghi cong nhan Ban quan trj clia téa nha sau khi téch
khéi cum nha chung cur thi hé so bao gém cac gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu
niy kém theo bién ban thong nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac
chi s& hitu nha chung cu theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Biéu 21 cia Quy
ché nay; truong hop thude dién quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 21 cta Quy
ché nay thi phai ¢6 thém ban gdc Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung
cu;

b) Truomg hop dé nghi cdng nhin Ban quan trj ctia cum nha chung cu sau
khi cé toa nha tich khoi cum thi hé so bao gdm van ban dé nghj cta Ban quén
tri cum nha chung cu, ban géc Quyét dinh c¢oéng nhén Ban quan tr1 cum nha
chung cu, danh sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi
ro ho tén va vi tri cia timg thanh vién Ban quan tri); truong hop phai bau lai
Trudng ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu
21 cia Quy ché nay thi phai kém theo bién béan hop hoi nghi nha chung cu vé
viéc béu Truéng ban va danh sich ngudi duge bau.

4. Trudong hop nhip Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 21 cua Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhén Ban quan tri cum nha
chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop dé nghi céng nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhép cac Ban quan trj clia cac toa nha thi hd so bao gbm cic gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién cac chu sé hitu nha
chung cu theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 21 cia Quy ché nay va ban
gbe cac Quyét dinh cong nhén cac Ban quén tri toa nha chung cu;

b) Truomg hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhép
Ban quan tri cuia toa nha vao Ban quan trj ciia cym nha chung cu thi ho so bao
gom vin ban dé nghi cia Ban quan tri cum nha chung cur, bién ban thvfmg nhét
tap thé cua cac chu sé hiru tda nhd; cum nha chung cu va bién ban hop Hoi nghi
cua toa nha chung cu ¢ nhu cau nhap vao cum theo quy dinh tai Piém b Khoan
3 Pidu 21 cta Quy ché ndy, danh sich céc thanh vién Ban quan trj clia cum (bao
gérm ca thanh vién mai cta toa nha nhap vao cum) va ban gt':"hc Quyét dinh cong
nhén Ban quén tri tdoa nha, cum nha chung cur.
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Piéu 24. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan tri nha chung cw

1. Quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri nha
chung cur, cum nha chung cu do héi nghi nha chung cu théng qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan tht quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢ va phap ludt co lién quan.

2. Quy ché hoat dng ctia Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu
bao gém cdc ndi dung sau déy:

a)’” Mé hinh hoat dong cua B?.n quan tri; moi quan hé gitra cac thanh vién
Ban quin trj, gitra Ban quan trj vdi Uy ban nhan dan cép x& noi ¢6 nha chung cu
va cac co quan, to chire co lién quan trong qud trinh quan ly, str dung nha chung
cu;

b) Nguyén tic td chire hop Ban quan tri, bao gbm quy dinh vé ngudi tneu
tap hop, dleu kién hop, ngum chu tri hop, ndi dung I:uen ban hop, cach thic biéu
quyét, quyét dinh céc van dé thude trich nhiém, quyén han ctia Ban quan tri,
hiéu luc cac quyét dinh cua Ban quan tri;

c) Quyén, nghia vu cua Ban quan tr] va trach nhiém cy thé cua timg thanh
vién Ban quan tri, trong do6 néu ro trach nhiém ky céc van ban clia Ban quén trj,
ky két hop dong véi don vi quan ly van hanh, don vi bao tri phﬁn s& hitu chung
nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van b@n khi viing mat Trufmg: ban hoac
Phé ban quan trj; trach nhiém quan ly con dau cta Ban quan trj (néu c6 con
dau);

d) Quyén duge cung cap théng tin va trach nhiém cung cép thang tin giita
cdc thanh vién Ban quan tri;

d) Viéc tiép nhdn, phan hoi céc kién nghj ciia chi s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu, viée xiur ly cac truong hop lién‘quan dén viéc bai mién, mién
nhiém thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thudng thiét hai cua nguoi co
hanh vi vi pham,;

e) Co ché béo cdo, thong qua quyg"tt dinh cac khoén chi cia Ban quan trj;
nguoi chiu traich nhiém quan ly ho so, gidy to hoat dong cua Ban quan tri;

g) Céac ndi dung khéc tiy thudc vio dic diém cia timg toa nha, cym nha
chung cu.

3. Quy c}lé thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha chung cu, cum nha
chung cu bao goém cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan trj quan 1y, tén nguoi dimg chu
tai khoan hoat dong, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung do

™ Piém nay bd sung theo quy dinh tgi khoin 14 Diéu | cda Thong tr s0 06/2019/TT-BXD c6 higu lyc thi hanh
ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020,
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Ban quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bdo tri phin sd himu
chung cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé& mic thi lao clia timg thanh vién Ban quén trj va cdc chi
phi phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

c) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri
dé ky duyét chi céc kinh phi hoat dong cua Ban quan tri, ky van ban de nghi rit
kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu va ky céac giay to thanh
quyéi todn kinh phi véi don vi bdo tri, don vi quan ly vin hanh;

_d) Quy dinh quy trinh rit tién va cdc hé so gidy t& cu thé dé lam thi tuc
rat tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, héa don chimg tir thu,
chi tai chinh ctua Ban quan tri;

e) Quy dinh muc tién mat tf':i‘da Ban quan tri dugc rat dé truc tiép thanh
todn cho don vi thye hién béo tri phén so hiru chung cua nha chung cu; quy dinh
mirc kinh phi Ban quan trj duge st dung dé béo tri r::éc cong viéc dot xudt ma
khong phai hop héi nghi nha chung cu hodc xin y kién cua cac chi s& hiru nha
chung cu dé quyét dinh;

g) JOuy dinh hinh thirc xtr ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan ly hodc 6 sai pham trong ghi
chép, quan ly so sach héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac noi dung khac ¢o lién quan.

Diéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyél dinh cua Ban qudn fri nha
chung cwr

1. Céc quyét dinh clia Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu durge
théng qua béing hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua
Ban quan trj, duge lap thanh bién ban, c¢6 chir ky cua thu ky cudce hop, céc thanh
vién Ban quén trj dy hop va c6 dong déu ciia Ban quan trj (dbi véi truomg hop
c6 con déu). Truomg hop ty 1é biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban
quan trj thi két qué cudi cling duge xéc dinh theo biéu quyét clia Trudng ban
hodc Pho ban chi tri cude hop (néu ving Trudng ban), trir truong hop quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

2*', Péi véi nha chung cur ¢6 nhiéu chi s¢ hiru thi cdc dé xuét sau ddy chi
dugc thong qua khi c6 toi thidu 50% tong sb thanh vién cia Ban quéan tri nha
chung cu, cum nha chung cur tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan Iy vén hanh;

*! Khoan nay stra d6i theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 ciia Théng tu sé 06/2019/TT-BXD ¢ hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 01 théang 01 niim 2020.
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b) Quyét dinh lua chon don vi thue hién bao tri;
¢) Dé xudt thay ddi gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu;

d) Cac dé xudt, yéu cau cia Ban quan trj ddi v&i chu dau tu trong qua
trinh quan 1y, sir dung nha chung cur,

d) Céc truong hop khéc do hdi nghi nha chung cur quyét dinh.

3.% Pbi vai quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia
nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hiru thi thyc hién biéu quyét theo quy dinh sau
day:

a) Truomg hop Ban quén tri toa nha chung cu quyét dinh viée bio tri phén
so hitu chung cta tdoa nha chung cu thi phai duge 75% thanh vién Ban quan trj
dong ¥;

b) Truémg hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri
pha’in s¢ htru chung cua ca cum nha chung cu thi phai duge 75% thanh vién Ban
quan trj cum nha chung cu ddng v; néu chi bao tri phan s& hiru chung clia mot
hoZic mdt s6 toa nha trong cum thi phai duge Truéng ban va 75% s thanh vién
Ban quan tri la dai dién cua mdt hodic mét s6 toa nha do dong y.

Piéu 26. Mién nhiém, bdi mién thanh vién Ban quin trj hodc bdi mién
Ban quan tri nha chung cu

. Viée mién nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nhé chung
cu duoc thuc hién khi ¢c6 mot trong céc truomg hop sau day:

a) Thanh vién Ban quén trj thoi tham gia hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khﬂng con la cha s& hitu cdn ho hodc phan
dién tich khac trong nha chung cu (déi véi truong hop nha chung cu ¢ nhiéu
chu so htru);

¢) Thanh vién Ban quan tri chuyén di noi khéc;

d) Truong Ban quan tri cua toa nha chung cur tach khoi cum nha chung cu
trong truomg hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Di¢u 21 cua Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan trj cua toa nha nhip vao cum nha chung cu trong
truomg hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 21 cua Quy ché nay.

2. Viéc bai mién Ban quan tri, thanh vién Ban quén tri nha chung cu, cum
nha chung cu dugc thuc hién khi co dé nghi cua Ban quan tri hodc dé nghi cua
dai dién chu so hiru cin h trong cac truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong béo cdo két qua hoat déng cho hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay;

" Khoan nay sira d6i theo quy djnh tgi khodn 16 Diéu | cia Théng ur s6 062019/ TT-BXD e6 hidu lye thi hanh
ké tr ngdy 01 thang 01 nam 2020,
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b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi duge béu;

¢) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat déng hodic quy ché thu,
chi tai chinh ciia Ban quén tri;

d) Thanh vién Ban quan tri khong tham gia cac hoat d{:mg cua Ban quan
tri trong 06 thang lién I:mp hodc khong tham dr toi thiéu 30% tdng sb cac cude
hop ctia Ban quan tri trong 01 nam.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri téa nha chung cu dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc biu thay thé Truong ban,
Pho ban quan tri thi pha1 t6 chire hai nghi nha chung cu bét thudng dé quyet
dinh theo quy dinh tai Pidu 14 ciia Quy ché nay; truomg hop mién nhiém hoéc
bdi mién Phd ban quan tri la dai dién cua chu dau tu thi chi dau tu cir dai dién
khéc thay thé ma khéng phai to chire hdi nghi nha chung cu bat thudng;

b) Truomg hop bau thanh vién Ban quan tri khong thugc déi tuong quy
dinh tai Diém a Khoan nay thi Ban quan tri dé xuét ngum thay thé va giri xin y
kién cua cac dai dién chi s& hitu can hé; néu dugce toi thiéu 50% dai dién chu so
hitu cdn hd da nhin ban giao hodc co 56 lu:cmg it hon theo quyet dinh cua héi
nghi nha chung cu ddng ¥ thi ngudi duge dé xudt duge ~cong nhén la thanh vién
Ban quan tri nha chung cu; truong hep khong co du sO ngudi dong ¥ theo quy
dinh tai Diém nay thi phai hop hoi nghi nha chung cu bat thuong cla toa nha dé
bau ngudi thay thé theo quy dinh tai Dieu 14 ctia Quy ché nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu dugc thuc hién
nhur sau:

a) Trudng hop béu thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc béu thay
thé Trudng ban quan tri thi phai to chirc hoi nghi cum nha chung cu bat thuong
dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy ché nay;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cur khong
thue doi tucmb quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Ban quan tri d& xudt nguoi
thay thé va giri xin ¥ Llen cua cac dai dlen chu so hiru ¢in ho cua toa nha co
thanh vién Ban quan tri can thay thé; néu duge tdi thteu 50% dai dién chu so
hiru cin ho d3 nhin ban giao cua toa nha ndy hodc co ) lu:mg it hon theo quyét
dinh ctia hdi nghi nha chung cu déng v thi ngudi duge dé xuat duge cong nhan
la thanh vién Ban quan tri :.um nha chung cu; truong hop khéng ¢6 du s6 nguoi
dong y theo quy dinh tai Piém nay thi phat hop héi nghi nha chung cu bét
thu'cmg, clia tda nha nay dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Diéu 14 cua Quy
ché nay.

Trudmg hop mién nhiém hodc bii mién Phé ban quan tri cum nha chung
cu 1a dai dién cia chu ddu tir thi chu diu tu cir dai dién khéc thay thé ma khong
phai t6 chirc hoi nghi cum nha chung cu bét thudng.
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Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
Piéu 27. Pon vi quin Iy vin hanh nha chung cu™

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu co thé 1a chi dau tu hodc dom vi
khac ¢o du diéu kién ve chic nang, nang luc theo quy dinh tai Khodn 2 Biéu
105 cuia Ludt Nha o.

2. Khi chua té chirc héi nghi nha chung cu lan déu thi chu dau tu ¢6 trach
nhiém t6 chirc viéc quz‘m Iy van hanh nha chung cu. Truéng hgp nha chung cu
co thang mdy ma chu dau tr khéng du diéu kién vé chirc nang, ning lyc theo
quy dinh tai Khoin 2 Piéu 105 cta Ludt Nha & thi phai thué don vj ¢6 di diéu
kién vé chirc nang, né’mg luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan 1y véan hanh.

3. Sau khi to chirc hoi nghi nha chung cu lin dau, viéc lua chon dom vi
quan ly vén hanh nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang may thi héi nghi nha chung
cu tu quyét dinh viéc quan 1y van hanh theo hinh thirc ty quan hojc thué don vi
¢6 du diéu kién vé chire niing, ning luc thye hién quan 1y van hanh;

b) Truémg hop nha chung cu co thang may ma chi dau tu ¢6 du diéu kign
vé chirc ning, ning lyc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 ctia Luit Nha ¢ va
¢6 nhu cdu tham gia quan ly van hanh thi Ban quan trj nha chung cu va chu dau
tur thuong thao dé chi diu tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu;

¢) Truong hop nha chung cur ¢6 thang may mé cha déu tu khéng c6 chire
nang, nang lue hodc co du chire nang, néng luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
105 cua Ludt Nha & nhung khong tham gia quan 1y véan hanh hodc chu dau tu
tham gia quan ly van hanh nhung khong dép tmg dugc czu: yéu cdu theo thoa
thuén trong hop dong dich vu thi hji nghj nha chung cu quyét dinh lya chon don
vi khac cé du diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh dé thyuc hién quan
ly van hanh.

4. M&i toa nha chung cur chi ¢6 01 don vi quan Iy van hanh dé quan Iy van
hanh phﬁn so hiru chung cua toa nha. D6i voi cum nha chung cur thi c6 thé co
mot don vi quan ly van hanh chung hodc c¢é nhiéu don vi dé thyc hién quén Iy
van hanh riéng cho timg tda nha theo quyét dinh ctia hdi nghi cum nha chung cu.
Truong hop mdi toa nha trong cum cé mot don vi quan ly van hanh riéng thi
Ban quan tri cum nha chung cu théng nhit véi céc don vi quan Iy van hanh dé
thire hién quan Iy van hanh cdc cong trinh, hé théng k¥ thudt ding chung cho
cum nha chung cu.

' Diéu ndy dugc sia dbi, bé sung theo quy dijnh tai khoan 8 Pidu 3 cia Thong tr sb "E-"’UI&"I’I‘ BXD c¢o hi¢u
Iyrc thi hinh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2017 va theo quy dinh tgi khodn 5 Didu 2 cia Thong tw 56 06/2019/TT-BXD
e0 hidu Tyre thi hanh ké tir ngay 01 thing 01 nam 2020,
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5. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop dong vai cac
doanh nghiép cung cap dich vu dé thue hién cdc dich vu quan ly van hanh nha
chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé chat luong cung cap dich vu theo ndi
dung hop dong da ky két voi Ban quan trj nha chung cur.

Piéu 28. Cong khai théng tin vé don vi quan Iy vin hanh nha chung

34
cw

1. Truong hop don vi quan Iy vdn hanh nha chung cu ¢6 nhu cdu cong
khai th&ng tin cua don vj trén Cong thong tin dién tir cua So Xay dung noi don
vi quan Iy van hanh nha chung cu dit tru s¢ chinh hogc ctia Cuc Quin ly nha va
thi trudomg bat dong san dé co quan, t6 chire, cé nhan co lién quan biét thi gui
théng tin can cong khai (tén don vi, ho tén ngudi dai dién theo phép luat, dia chi,
s0 dién thoai lién lac) toi S¢ Xay dung noi don vi quan ly van hanh nha chung
cur dét tru s& chinh ho@c Cuc Quan ly nha va thi truomg bét déng san dé dang tai.

2. Khi ¢6 thay doi mt trong cdc thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
hodc khi cham dirt hoat dong, bj giai the, pha san, don vi quan ly vén hanh nha
chung cur thong bao dén S& Xay dung noi don vi quan ly van hanh dat tru so
chinh, Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san dé diéu chinh hodic x6a thong
tin.

3. Trudng hop co quan dang tai thong tin hodc co quan ¢6 thim qu}:én khi
to chirc kiém tra, thanh tra ma phét hién don vj quan Iy vin hanh da cham dirt
hoat dong hodic da giai thé, pha sén hoac khong con du dieu kién dé quan ly vén
hanh nha chung cur theo quy dinh thi don v} d6 bi x6a thong tin trén Coéng théng
tin dién tir ca co quan noi da dang tai thong tin.

Diéu 29. Hop dong dich vu quin Iy véin hiinh nha chung cu

1%, Viéc quan ly vin hanh nha chung cu phéi duge thye hién thong qua
hop dong dich vu quan ly vé@n hanh nha chung cu ky gitra don vj quan 1y véan
hanh va Ban quan tri nha chung cu.

Hop déng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu do cdc bén ky két phai
6 céc ndi dung chinh quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay va duoc lap theo mau
huéng dén tham khao tai phy lue s6 02 ban hanh kém theo Quy ché nay

2. Hop déng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu bao gém céc néi
dung sau day:

a) Ho tén, dja chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dong;

* pidu nay da durge bai bd md phén theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ciia Thang tr s6 22/2016/TT-BXD, c6
hleu lyrc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2016 va sira doi, bo sung theo quy dinh tai khodn 9 Biéu 3 Thnng
tu 56 cia Thong tu s 28/2016/TT-BXD co hi¢u lyre thi hinh ké tir ngdy 01 thang 02 nim 2017, sira d8i bé sung
theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 2 cia Théng tur 56 06/2019/TT-BXD, c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 01 théng (1
nﬁm 2020,

I\hmm niy duge sira ddi theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 3 cia Théng tr sé 28/2016/TT-BXD, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngdy 01 thang 02 ndm 2017.
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b) Quy n}ﬁ. dién tich cdc bd phan trong va ngoai nha chung cur thudc phé.n
s¢ hiru chung can quan ly van hanh;

c) Néi dung va yéu céu vé chét lugng, s0 lugng, thoi gian, dia diém cung
cap dich vu quan ly van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vuéng (m”) sir dung;
phuong thire dong cac khoan phi;

d) Thoi han thyc hién hgp dong dich vu;
e) Céc trudmg hop cham dit hop dong;

g) Quyén va nghia vy ctia cic bén; trich nhi¢m phdi hop ciia céc bén; vige
xtr ly cac tranh chap vé noi dung cua hop dong;

h) Cac thoa thuan khac;
i) Hiéu lure ctia hop dong.

3. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong dich vy
quan ly van hanh nha chung cu duge thue hién theo thoa thuan trong hgp dong
va theo quy dinh cua phap ludt dén sy.

Diéu 30. Gi dich vu quén Iy vin hianh nha chung cu

1. Gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu duge xac dinh theo quy
dinh tai Piéu 106 cta Luat Nha &, duoc cin clr vao timg nha chung cur va trén co
so thoa thudn véi don vi quan 1y van hanh. Truong hop nha chung cu da duge
ban giao dua vao sir dung nhung chua t6 chire duge hdi nghi nha chung cu lan
dau thi gia dich vu quan 1y van hanh do chi dau tu quyét dinh va dugc ghi ro
trong hop dﬁng mua béan, thué mua cin ho; sau khi t6 chic duoe hoi nghi nha
chung cu thi gia dich vu do hdi nghj nha chung cu quyét dinh trén co s& thong
nhit vdi don vi quan 1y vAn hanh.

2. Gia dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu duge xac dinh bing tién
Viét Nam déng va tinh trén moi mét vuong (m?) dién tich str dung céin ho hodc
phan dién tich khdc trong nha chung cu (xac dinh theo dién tich théng thity).

3. Déi vai nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop thi gid dich vy
quan ly van hanh ap dung dbi voi phé’m dién tich van phong, dich vy, thuong mai
va dién tich thudc s& hitu riéng ding lam chd dé xe 6 1 duge xdc dinh theo
nguyén tic sau day:

a) Gia dich vu quan ly van hanh 4p dung déi voi phan dién tich van
phong, dich vu, thuong mai do cac bén thoa thuan trén co s¢ tinh hinh thuc té
cua hoat dong kinh doanh, dich vy, van phong va cua tirng vi tri nha chung cu;

b) Gia dich vu quan ly van hanh ép dung ddi véi phdn dién tich thude s¢
hiru riéng dung lam chd dé xe 6 t6 do cic bén thoa thuin va cd thé duge tinh
thap hon gia djch vu quan Iy van hanh dp dung déi voi cén ho trong cling mét
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toa nha. Quy dmh ndy cling 4p dung dbi v6i phin dién tich thudc so hitu riéng
ding lam chd dé xe 6 16 cia nha chung cu chi ¢6 muc dich dé o

c) Tru:mig hop cac bén khong thoa thuan dugc gia dich vy quy dinh tai
Piém a, Piém b Khoan nay thi xéc dinh theo khung gid dich vu do Uy ban nhan
dan cdp tinh noi ¢6 nha chung cu dé quy dinh.

4. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu xac dinh cu thé va thu kinh phi
quan 1y van hanh nha chung cur cia cdc chi s¢ hiru, ngudi sur dung trén co s
mire gid duge xdc dinh theo quy dinh tai Biéu nay.

Diéu 31, Kinh phi quin Iy vin hanh nha chung ewr

1. Kinh ph{ quan 1y vén hanh nha chung cu do céc chu s¢ hitu, ngudi su
dung nha chung cu dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gdm ca trudng hop
dd nhan ban giao cdn hg, dién tich khéc trong nha chung cu ma chua st dung) dé
don vi quan ly van hanh thuc hién cac cong viéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10
cua Quy ché nay.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc tinh bing gia dich vu
quan [y van hanh quy dinh tai Diéu 30 cia Quy ché nay nhan (x) véi dién tich
(m?) sir dung ciin hd hojc phan dién tich khéc khong phai cin hg trong nha
chung cu.

3. Dién tich sir dung cén ho hodc phin dién tich khac khong phai can hd
trong ntha chung cu lam co s dé tinh kinh phi quan ly vén hinh duge quy dinh
nhur sau:

a) Trudmg hop di duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san gén lién véi dét (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhan) thi
dién tich 1am co s& dé tinh kinh phi quan 1y van hanh la dién tich ghi trong Gidy
chirng nhan;

b) Truomg hop chua duge cap Gidy chimg nhén thi dién tich lam co s dé
tinh kinh phi quan ly van hanh 1a dién tich s& dung thugc so hiru riéng cua chu
s¢ hiru (dién tich théng thuy duoc xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101
cua Ludt Nha &); dién tich nay duge xac dinh trong hop dong mua béan, thué mua
cdn ho hoac x4c dinh theo thuc té.

4. Pbi voi nha chung cu thuge so hiru nha nude thi viée thu kinh phi quan
Iy van hanh dugc thyc hién theo gia dich vu quy dinh tai Diém a Khoén 5 Diéu
106 cua Lugt Nha o.

Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU
Diéu 32. Nguyén tic bio tri nha chung cu

1. Chu s hiru nha chung cur ¢6 trach nhiém béo tri phdn s& hitu riéng va
déng gop kinh phi bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu dé duy tri chat
lurgng ctia nha & va bao dam an toan trong qua trinh sur dung.
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2. Viéc bao tri phan s hitu riéng khong duge lam anh huéng dén phan sd
hitu riéng cta cdc chu sé hitu khic va cdc hé théng cong trinh, thiét bj thude s
hitu chung, sir dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cur c6 muc dich dé o va
nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hgp nhung khong phén chia riéng biét
dugc phém sO hiru chung cia khu cin h va khu vin phong, dich vy, thuong mai
duoc thue hién theo ké hoach bao tri do héi nghi nha chung cu théng qua va
theo quy trinh béo tri tda nha, quy trinh bio tri thiét bi da dugc lap theo quy dinh
cua Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phﬁn s@ hiru chung ctia nha chung cur ¢d muc dich sir dung
hdn hop ma phan chia riéng biét dugc phan s& hiru chung cua khu cin hé va khu
vin phong, dich vy, thuong mai duge thyc hién theo nguyén tic sau déy:

a) D6i voi phan so hiru chung cua khu can hd va phén so hitu chung cia
ca toa nha thi cac chi sé hitu thuc hién bao tri theo ké hoach da duoc hoi nghi
nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duge lap, trir truong hep cé hu
hong dot xuét do thién tai, hoa hoan gy ra;

b) Ddi véi phin s hiru chung ctia khu van phong, dich vy, thuong mai thi
chu sd hiru khu chirc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri tda nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bi da duge lap theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phan so hitu chung cta cum nha chung cu do céc chu so
hiru, nguoi sir dung cum nha chung cu thye hién.

6. Chu s& hiru, Ban quan tri nha chung cu chi dugc thué ca nhan, don vj
c¢é di diéu kién, ning luc trong (mg véi cong viée can bio tri theo quy dinh dé
thyre hién bao tri.

Diéu 33. Ké hoach bio tri phin si hiru chung ciia nha chung cw

I, Ké hoach b&q tri phan s-f{ hiru chung ctia nha chung cu do hdi nghi nha
chung cu théng qua dé ap dung doi vdi cdc truomg hop quy dinh tai Khoan 3 va
Diém a Khoan 4 Diéu 32 cua Quy ché nay.

2. Chu diu twr cé tréch nhiém lap ké hoach béo tri dé bao cdo hdi nghj nha
chung cur 1dn dau thong qua; ddi voi hoi nghi nha chung cur céc lan ké tiép thi
Ban quan tri nha chung cur cé trach nhiém phéi hgp véi don vi quén 1y van hanh
hodc don vi ¢6 ning luc bao tri 1ap ké hoach béao tri dé bao cao hoi nghi nha
chung cu théng qua.

3. Ké hoach béo tri phan s& hiru «chung cia nha chung cu dp dung cho cac

truomg hop quy dinh tai Khodn 3, Diém a Khoan 4 Diéu 32 cua Quy ché nay
duge 1ap va thong qua trén co s& quy trinh bao tri phan xay dung cia toa nha,



42

quy trinh bao tri hé thdng thiét bi do chii diu tr cung cap vé hién trang phan sa
htru chung cua nha chung cu.

4. N6i dung ké hoach bdo tri phin s& hiru chung cua nha chung cu ap
dung cho céc trirdmg hop quy dinh tai Khoan 3 va Diém a Khoan 4 Diéu 32 cua
Quy ché nay bao g(l)m:

a) Cac hang muc sé& thuc hién bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05
nam sau d6; du kién cdc hang muc bao tri dot xuat trong nam (néu co);

b) Thoi gian va tién do thue hién déi véi timg hang muc can béo tri trong
nam,
¢) Dy kién kinh phi dé thure hién ting hang muc béo tri;

d) Trach nhiém hé trg, tao diéu kién cua cic chu so hiru ¢o6 lién quan dén
khu vyc cdn béo tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cia Ban quan tri nha chung cur;

d) Céc van dé khac 6 lién quan.

]Eliéu 34. Ciac hang muc ciia nha chung cw dwge sir dyng kinh phi bio
tri phin sé hiru chung dé bao tri

1. Bao tri céc hang myc va phin dién tich thuéc s& hiru chung quy dinh tai
DPiém a va Diém b Khoan 2 Diéu 100 cua Luat Nha ¢,

‘ 2. Bao tri hé théng cic thiét bi thude so hiru chung cua nha chung cu, bao
gom thang may, mdy phat dién, may bom nudc, hé thong thong gid, hé thong
cap dién chiéu sépg. diﬁn sinh hoat, céc thiét bi dién ding chupg, hé thong cép,
thoat nuoc, hé thong cap ga, 16 sudi trung tam, phat thanh truyén hinh, thong tin
lién lac, phong chdy, chira chdy, cot thu 16i va céc thiét bi khéde ding chung cho
nha chung cu.

3. Bao tri h¢ thong ha tang k¥ thudt bén ngoai két noi v6i nha chung cw:;
cac cong trinh cong cong quy dinh tai Diém d Khoan 2 Piéu 100 cha Ludt Nha
0.

4. Xir Iy nude thai (r nghet, hit bé phét dinh ky: cdy vi sinh cho hé théng
nudc thai ctia nha chung cu.

5. Cac hang muc khac cua nha chung cur thuge quyén so hiru chung cua
céc chi sé hitu nha chung cu theo théa thuin trong hop dong mua ban, thué mua
can ho hodc theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢.

Diéu 35. Ky két hop déng bao tri va thyuc hién béo tri phin sé hiiu
chung ctia nha chung cwr

1. Ban quan tri’nhé chL}ng cu, chu s& hiru khu van phong, dich vy, thuong
mai lua chon va ky két hgp dong bao tri theo quy dinh sau day:
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a) D6i voi phan xay dung cia tda nha thi trye tiép thué don vi quan ly vén
hanh thue hién bao tri (néu nha chung cu co don vi quan ly van hanh va don vi
nay co nang luc bao tri); truong hgp nha chung cu khong yéu cau phai ¢6 don vi
quan ly van hanh hodc ¢6 don vi nay nhung khong c¢6 nang luc bao tri thi thué
don vi khac c6 nang luc bao tri thuc hién bao tri;

b) Dbi véi hé thong thiét bi thudc sé hitu chung thi cé thé thué hodc ty
quyén cho don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cép thiét bj hogc don vi
khdc c6 nang lue bao tri thiét bi dé thuc hién bao tri; trudmg hop phai thay méi
thiét bj thi don vi cung cap thiét bj phai thuc hién bao hanh san phim theo thoi
han do nha san xudt quy dinh; hét thoi han bao hanh thi thuc hién bao tri hodc
thay thé theo quy dinh tai Piém nay.

2. Pon vi bao tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri da duoc lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu s& hitu va ngudi sir dung trong qua
trinh bao tri, phai tudn thu tién do va cac thoa thudn trong hop dong bao tri di ky
két.

3. Hop déng bao tri duge ldp va ky két gitra Ban quan tri nha chung cu
hodic chu s¢ hiru khu van phong, dich vy, thuong mai véi don vi thue hién bao
tri theo quy dinh cua phép ludt. Truong hop nha chung cu khong phai co Ban
quan tri thi dai dién chi s¢ hiru quan ly nha chung cu ky hop déng véi dom vi ¢o
nadng luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cic bén phai td chirc nghiém thu hoan
thanh c¢ong viéc bao tri; viéc thanh, quyét todn kinh phi bao tri duge thye hién
theo thoa thuan trong hop dong va phai ¢é day di hoa don, chimg tir theo quy
dinh ctia phap luat.

Piéu 36. Lap, ban giao va quén Iy kinh phi bio tri phin sé hiru chung
cita nha chung cr c6 nhiéu chii s hiru

I. Chu dau tu ¢6 trach nhiém 1ap tai khoan tai té chie tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé tam quén ly kinh phi béo tri phan s& hiru chung ciia nha
chung cur ¢é nhiéu chii sé hiru theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng din thi
hanh mot sé didu cia Luit Nha & (sau ddy goi chung la Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP).

2. Déi véi nha chung cu ¢é muc dich & &, nha chung cu ¢6 muyc dich sir
dung hén hep nhung khéng phan chia riéng biét dugc phan sé hitu chung cta
khu can hd va khu van phong, dich vy, thwong mai thi sau khi to chiic hoi nghi
nha chung cur lan dau, viée lap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri
phi’in s& hitu chung dugce thuc hién nhu sau:
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a)’® Ban quan tri nha chung cu mé mot tai khodn tién glri chuyén dung tai
mdt td chire tin dung dang hoat ddng tai Vit Nam dé quan ly, sir dung kinh phi
béo tri phén s& hiru chung ctia cé tda nha chung cu;

b) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngdy Ban quén tri ¢6 van ban
dé nghi chuyén giao kinh phi bao tri, chi diu tr cé trach nhiém chuyén g,lao
kinh phi bao tri di thu clia ngudi mua, thué mua va kinh phi béo tri ma chu dau
trr phai ndp ddi véi phan dién tich giit lai khdng ban, khong cho thué mua hodc
chura bén, chwa cho thué mua theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 108 cua
Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phép luat;

¢)'” Chil tai khoan tién giri kinh phi bao tri doi v6i nha chung cu c6 muc
dich dé & cé thé do mét thanh vién Ban quan trj hodc nhiéu thanh vién Ban quén
tri dimg tén ddng chu tai khoan.

Chu tai khoan tién giti kinh phi bao tri ddi véi nha chung cu ¢6 muc dich
str dung hcm hop co toi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan trj ding tén dong chu tai
khoan, s6 lugng thanh vién téi da do héi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc
thanh vién tham gia déng chul tdi khoan nay phai co it nhét 01 dai dién chu so
hitu khu ciin hé, 01 dai dién cht s hitu dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chu
dAu tur (néu co) va mot s6 thanh vién khac do héi nghj nha chung cu quyét dinh
(néu co).

Ky han giri tién va viée dimg tén d6ng chu tai khoén tién giri kinh phi bao
tri quy dinh tai Khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, Chl tai chinh cua
Ban quan tri nha chung cu do héi nghi nha chung cu thong qua.”

3. Pbi voi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hgp ma phan chia riéng
biét dugc phan sfx hiru chung ciia khu ¢in h$ va khu van phong, dich vu, thuong

mai thi sau khi t6 chirc hdi nghi nha chung cu lan déau, viéc 1ap tai khoén, ban
giao va quan ly kinh phi bao tri phén s hitu chung duge thue hién nhu sau:

a)** Ban quan tri nha chung cu m& mét tai khoan chuyén ding tai mot to
chtre tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y, str dung kinh phi bao tri
phan s¢ hiru chung ctia khu can ho va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua ca
toa nha chung cu;

b) Ky han tién giri va chi tai khoan tien gui kinh phi bao tri quy dinh tai
Diém a Khoan nay dugc xic dinh nhu ddi véi truomg hop nha chung cu ¢6 muc
dich d& & quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu nay;

* Piém nay duge sira di, bd sung theo quy dinh tai khodn 11 Diéu 3 cila Théng tw s6 28/2016/TT-BXD 6 higu
lyre thi hinh ké tir ngiy 01 thang 02 nam 2017.
7 Pidm nay duge sta doi, bé sung theo quy dinh tai khodn 17 Diéu 1 cia Thong tr s 06/2019/TT-BXD ¢6 higu
h,rc thi hanh keé tir ngéyi}l thiing 01 nam 2020.

" Diém nay duge sira dbi, bé sung theo quy dinh tai khodn 12 Diéu 3 cia Thang tir s6 2872016/TT-BXD ¢4 hiéu
lige thi hanh ké tir ngdy 01 thang 02 nam 2017.
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¢) Chui s& hitu phin dién tich khu vin phong, dich vu, thuong mai ¢é trach
nhiém tu quén 1y kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu
nay dé bao tri phan s& hiru chung ctia khu chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cur
quy dinh tai Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri déi véi truong hop quy dinh tai
Khodn 3 Diéu ndy duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhdn dugc vin ban dé
nghj cta Ban quan tri nha chung cw, chii ddu tur ¢6 trdch nhiém chuyén giao kinh
phi bao tri di thu cua ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma cha dau tu
phai nop dbi voi phan dién tich can ho khéng béan, khong cho thué mua hodc
chura béan, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 108 cua
Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri da lap theo quy dinh tai Diém a
Khoan 3 Piéu nay dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b)* Béi v6i phén kinh phi bao tri ma cha dau tu phai ndp cho phén dién
tich vin phong, dich vu, thuong mai thi chii diu tu chuyén phén kinh phi theo ty
1¢ da théng nhét véi ngudi mua, thué mua trong hop déng mua bén, thué mua
cin hé quy dinh tai Khoan 5 Diéu 108 cia Ludt Nha & sang tai khodn do Ban
quan tri 1ap quy dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu nay dé quan ly, bao tri phin so
hitu chung cua ca toa nha; di véi phin kinh phi con lai thi cha ddu tu duoe tr
quan ly va sir dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Piéu nay.

Viéc thoa thuén ty 1é dong gép kinh phi bao tri néu trén c6 thé tham khao
theo nguyén tic bing ty 1& phin trim (%) dién tich san xay dung cua timg khu
chirc néing trong tda nha chung cu tinh trén téng dién tich san xay dung cia toa
nha chung cu do.

5. Truomg hop thanh lap cum nha chung cu thi can cilr vao muc dich sur
dung cua timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan
riéng dé quan 1y kinh phi béo tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cdc Khoan 2,
3 vi 4 Piéu nay.

6. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi bao tri phan s hiru chung
cta nha chung cu quy dinh tai Diéu nay c6 trach nhiém lam thu tuc quyét todn
s6 liéu kinh phi nay trude khi tién hanh viée ban giao kinh phi. Tai liéu quyét
toan kinh phi bao tri phin s& hitu chung bao gom:

a) Bién bin xéc dinh céc phan dién tich, thiét bj thude so hitu chung cta
nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha o;

b) Bién ban xéic dinh tong s6 kinh phi bao tri da thu theo quy dinh clia
phap luit vé nha &, trong dé xdc dinh rd so tién da thu clia ngudi mua, thué mua

" Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy djnh tai khodn 18 Diéu | cia Thong tr s6 06/2019/TT-BXD b hidu
lyre thi himh k& tir ngay 01 thang 01 nam 2020,
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va 50 tién chi du tu phai ndp theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mo tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ma chu dau tu dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viéc bao fri phan s& htru chung ma chu dau tu da
thue hién kém theo héa don, chimg tir chimg minh s tién bao tri da thanh toan
cho don vi bdo tri va sé liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trix s6 kinh phi ma
chii déu tu da thuc hién céc cong viée béo tri (néu co).

Ddi voi cac cong viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thoi han bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctua Ludt Nha ¢ thi chua dau tur khéng
diroc khéu trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cur.

7.%" (duoc bai bo)

8.*! (dwoc bai bo)

Pidu 37. Sir dung kinh phi bao tri phin s& hiru chung ciia nha chung
cu ¢6 nhiéu chii s& hiru

1. Kinh phi béo tri phan s& hitu chung ciia toa nha chung cur nio chi duge
ding dé béo tri phan s& hiru chung ctia tha nha dé. Ban quén trj nha chung cu
chi dugce sir dung kinh phi béo tri phan s& hiru chung cua nha chung cu vio viée
bao tri cdc hang muc quy dinh tai Diéu 34 cua Quy ché nay; truomg hop nha
chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri chua sir dung hét thi duoe sir dung dé
hd tro tai dinh cur hodc dua vao quy bao tri phdn s& hiru chung caa nha chung cu
mai sau khi duge xay dung lai.

2.*? Ban quan tri nha chung cu phai théng bao cong khai tai hoi nghi nha
chung cu théng tin vé tai khoan tién gui kinh phi bao tri da ldp, khong duge thay
doi tai khcan nay va dinh ky 06 thang thong bao cong khai trén bang tin cua nha
chung cu vé cac khoan chi tiéu tién gui kinh phi bio tri (néu co). Viée sir dung
kinh phi bao tri phén s& hiru chung cta nha chung cu phai theo ding quy dinh
ctia Luat Nha &, Quy ché nay va phai c6 sb sach, hoa don, chimg tir theo quy
dinh dé theo ddi, quan 1y.

3. Déi vai truong hop phai 18p tai khodn quan ly kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 36 cua Quy ché nay thi Ban quan tri nha chung cu
clng véi chi dau tw thong nhat phén chia ty 1¢ kinh phi dung dé bao tri phan so
hiru chung ctia céa toa nha va kinh phi ding d& bao tri phin sé hiru chung ctia
khu can hg.

Khi cén bao tri phin s& hiru chung cua khu can h¢ thi Ban quan tri chi
dugce sir dung kinh phi trong sc- kinh phi da thdng nhét phin chia dé bao tri;
trong trudmg hop sir dung hét s6 kinh phl nay thi cac chii s& hiru khu can ho co
trach nhiém cung déng gép. Ddi véi phin kinh phi da phan chia dé bao tri phan

* Khoan nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 4 cla Thong tr sd 28/2016/TT-BXD ¢6 hiéu
Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 niim 2017.

I Khoan nay duoe bii bo theo quy dinh tai diém ¢ khoin 4 Bicu 4 cia Thong tir s6 28/2016/TT-BXD ¢6 higu
lye thi hanh ké tir ngay 01 théng 02 nam 2017,

4 Khoan nay duge sia d6i, bb sung theo quy dinh tai khoan 19 cia Thong s0 06/2019/TT-BXD c¢6 hiéu lyc
thi hianh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020,
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s& hiru chung ciia cé tda nha thi chi duge diing dé bao tri phin sé hitu chung cua
ca toa nha; trong trudmg hop st dung hét s6 kinh phi nay thi cha sé hiru khu cin
h¢ va chu s& hiru khu chire néng van phong, dich vy, thuong mai ¢6 trach nhiém
cling déng gép. Chu dau tu va Ban quan tri nha chung cur c6 thé théng nhét 1ap
02 tai khoan khdc nhau dé quan Iy 02 khoan kinh phi quy dinh tai Khoén nay.

4. Té chirc tin dung dang quan ly tai khoan tién giri kinh phi bao tri phan
s& hiru chung cua nha chung cu c6 trach nhiém chuyén tien vao tai khoan cua
bén thuc hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam v1¢c ké tir ngay nhan dugc ho
so dé nghi ctia Ban quan tri nha chung cu. Hb so dé nghi chuyén tién bao gom
cac giay to sau day:

) Vén ban dé nghj cia Ban quén trj, trong d6 néu rd 1y do dé nghj chuyén
tién va so tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cugc hop Ban quan trj vé noi dung rat kinh phi bao tri;

c) Ké hoach bio tri dd dugc hdi nghj nha chung cu thong qua, trir truong
hop bao tri dot xuat;

d) Hop déng bao tri ky véi ca nhéan, don vi ¢o ning lyc bao tri theo quy
dinh cua phap luat.

5. Trudng hop thuc hién cong viée bao tri ¢6 gia tri hop dong nho trong
mirc ma hoi nghi nha chung cu cho phép duge rut tién mit ghi trong quy ché
thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri thi sau khi nhan dugc hd so r.'le nghi quy dinh
tai Khoan 4 Diéu nay, lo chire tin dung thyc hién thu tuc rat tién mat dé Ban
quan trj thanh toan tryrc tiép cho bén thyc hién béo tri.

6. Truromg hop phét sinh cong viée bao tri dot xuat ma dugce phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri ¢6 vén ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé noi dung rit tién va hop ddng bao tri da ky
gui to chire tin dung noi mo tai khoan tién guri kinh ph1 bao tri; cin cir vao hé so
dé nghi, t6 chirc tin dung co trach nhiém chuyen tién cho bén thyc hién bao tri
trong thoi han 03 ngay lam viée; viée chuyén tién qua tai khoan hoéc thanh toan
bing tién mat duge thuce hién theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Piéu nay.

7. Déi véi viée bao tri phan sé hiru chung cia cdc toa nha trong cum nha
chung cu thi sir dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phat sinh cong vige bao tri phén s& hiru chung clia ca cum
nha chung cur thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia timg toa
nha trong cuym dé bao tri; ) ,

b) Trudong hop phat sinh cong viée bao tri phan so hiru chung cua mot s6
toa nha trong cum thi trich déu tir kinh phi béo tri phén s¢ hiru chung ctia céc toa
nha co lién quan dé bao tri; ‘ ‘ _

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung quy dinh tai Diém a va
Piém b Khoan ndy dwgc thuc hién theo quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Diéu
nay.
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Muc 5

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 38. Quyén va trach nhiém ciia chi dau tuw

1*. Thue hién quén 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2
vé diém b Khoan 3 Piéu 27 cia Quy ché nay. Trudng hop chu déu tur khong co
chire niing, nang luc quén ly van hanh hodic ¢é chire ning, ndng luc quan ly van
hanh nhung khéng tham gia quan Iy van hanh nha chung cur thi co thé gidi thidu
don vi c6 di diéu kién vé chirc nang, ning luc quan ly van hanh theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 105 ctia Luat Nha & dé hdi nghi nha chung cu tham khao, lya
chon tham gia quan ly van hanh nha chung cu.

2. Thu kinh phi bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu 108, Piéu 109 cia Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va
ban giao lai kinh phi niy cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap
ludt nha & va Quy ché nay.

3™, Chu tri 0 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban
quan tri nha chung cu va tham gia bleu quyet bo phiéu tai héi nghi nha chung
cu theo quy dinh cta Quy ché niy néu con s¢ hitu can ho, phan dién tich khac
trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cta dia phuong theo quy dinh cua phap luét; ldp, ban glaa
hé6 so nha chung cu cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay.

5. Quén 1y, sir dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac
chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu do Nha nude giao hodc duge xdy dung
dé kinh doanh theo ding muc dich néu trong ndi dung du an da duoc phé duyét.

6. Bao tri phﬁn s hitu riéng cua minh; ¢o trach nhiém boi thudng néu
viéc bao tri hodc khdong bao tri gy ra thiét hai cho chii s& hitu khéc,

7. Yéu cdu co quan cé thdm quyén xir Iy cdc hanh vi xdm pham tai san
thude s& hiru hop phédp cia minh hogc céc hanh vi cin tro viée kinh doanh hop
phap theo ngi dung dy an da dugc duyét. Co quan co tham quyén ¢6 trach nhi¢m
xur 1y cac hanh vi vi pham cua t6 chuc ca nhén dbi vai céc tai san hodc hoat
déng kinh doanh hgp phap cua chu dau tu.

# Khodn nay duge sita ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Biéu 3 cia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ¢
hidu lyrc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 02 nam 2017.
* Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 3 ciia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thing 02 nim 2017.
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8. Phdi hop véi Ban quan trj nha chung cu dé giai quyét cdc khé khin,
vuéng mac trong viéc quan ly, sir dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chdy, nd bt bugc theo quy dinh cia phap ludt phong
chay, chita chay va phap ludt vé kinh doanh bao hiém,

10. Boi thuong t]liél hai cho !Jén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy
dinh cia phap ludt; chap hanh quyet dinh giai quyét, xr 1y, xir phat vi pham cuia
co quan nha nude c6 thim quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ciia phap luat.

Diéu 39. Quyén va triach nhiém ciia chii sé hiru nha chung cw

1. Déi voi nha chung cu cé nhiéu chi s¢r hiru thi céc chu sé hitu ¢6 quyén
va trach nhiém sau day trong quan ly, sir dung nha chung cu:

a) Pugc quyén s& hiru, str dung phin s& hiru riéng; c6 quyén sir dung
phén s& hitu chung theo quy dinh ctia phdp luat vé nha & va Quy ché nay. C6
trach nhiém béo tri phan s& hiru riéng theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va
Quy ché nay; co trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hodc khéng bao tri gy
ra thi¢t hai cho chu s& hiru khac;

b) Yéu céu cha du tu, Ban quén trj nhé chung cu hodic Uy ban nhan dan
cap phudng t chire héi nghj nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay: tham
du hdi nghi nha chung eur va biéu quyét cic néi dung trong cude hop héi nghi
nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chi déu tu, don vi quéan ly vén hanh, Ban quén trj nha chung
cur cung cap céce thong tin, céng khai cdc ndi dung lién quan dén viéc quan ly, str
dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du cac quyét dinh cua hdi nghj nha chung cu, ké ca
truong hop khéng tham du hdi nghj nha chung cu; chdp hanh quyét dinh giai
quyet, xir Iy cua co quan nha nude cé tham quyén;

d) Bong gop day du, ding thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung
cur, kinh phi bao tri phén s& hiru chung va cac chi phi, 1 phi khéc theo quy dinh
cua phap luat hodc theo thoa thuan vai nha cung cép dich vu.

Truomg hop chu so hitu khong dong kinh phi quan |y van hanh theo quy
dinh thi bi xir Iy theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quan tri nha chung cu da ky vaéi don vi quan ly van hanh;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu; phat
hién va thong bao kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nuéce
o tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu:
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g) Tao diéu kién va hd trg don vi 6 chitc nang thuc hi¢n bao tri phén s
hiru chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong
phén dién tich, thiét b thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc sa
hiru riéng cua chu s& hiru khac; bi xtt ly theo quy dinh cta phap luat va phai boi
thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phap cua chu
s& hitu khu vin phong, dich vu, thuong mai;

i) Mua bao hiém chdy no bat bude theo quy dinh cua phap luat phong
chéy, chita chay va phap ludt vé& kinh doanh bao hiém;

k) Thuc hién cac quy dinh khac ctia phép ludt c6 lién quan,

2. Béi véi nha chung cu ¢6 mot chu so hitu thi chil s¢ hiru duge quyén str
dung nha chung cu, dugc thuc hién céc quyen va trich nhiém quy dinh tai cac
Diém b, ¢, d, e va k Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 40. Quyén va trach nhiém ciia ngui sir dyng khong phii la chi
s0 hiru nha chung cuw

1. Sir dung phan so hitu riéng va phan s& hiru chung cia nha chung cu
theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va Quy ché nay.

2. Thuc hién cée quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuan voi
chu s& hiru trong trudng hop ngudi sir dung khong phai 1a cha sa hir.

3. Tham du hdi nghi nha chung cu (d8i véi truong hop nha chung cu ¢6
mot chu so hiru); thay mt chti s& hiru tham du héi nghi nha chung cu va biéu
quyét, bo ‘phlt:l.l néu chi s& hitu khéng tham dy (ddi véi trm:mg hop nha chung
ctr ¢6 nhiéu chu sé hiru); trm‘mg hop trong mot cén hd hodc phan dten tich khéc
cua nha chung cu co nhiéu nguol dang cung sur dung thi uy quyen cho mét
ngudi dai dién dé tham du va biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu.

4. Thye hién cac quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cic Diém
b, ¢, d, d, e, g, h va k Khoan 1 Biéu 39 ctia Quy ché nay.

Piéu 41. Quyen va trach nhi¢m ciaa Ban quin tri nha chung ew

1. Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu duge thye hién cac
quyen trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 Diéu 104 clia Luat Nha & va céc
quyén, trach nhiém sau day:

a) Nhén ban giao, luu trit, quan Iy hd so nha chung cu; cung cip mot bd
h6 so dd nhin ban giao tir chi dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong truong
hop nha chung cu phal c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 5 ctia Quy ché nay, trir trudng hop don vi quan 1y van hanh la chu dau tu;

b) Chuén bj céc néi dung va t6 chire hop hdi nghj nha chung cu theo quy
dinh cua Quy ché nay; lhang béo cong khai ndi dung hgp déng quan 1y vén hanh
va hop dong bao tri di ky két tai hoi nghi nha chung cur;
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¢) Béo cdo két qua hoat ddng, thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri, két qué
cdng viée bao tri va viée thu, chi kinh phi bao tri phén s hiru chung cta nha
chung cu dé hdi nghi nha chung cur kiém tra, giam sat, théng qua theo quy dinh
clia Quy ché nay;

d) Thay mit chi sé hiru dé thye hién cdc quyén d6i véi phin s& hiru
chung ctia nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché nay; khong
duoc kich dong ngudi khac gay mat trat tu, an ninh tai khu vuc nha chung cu;

d) Chiu trach nhiém trude céc chu s¢ hiru nha chung cu vé nhiém vu dugc
giao; chap hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan trj;

e) Pe nghi co quan ¢6 thim quyén té chirc hop hoi nghi nha chung cu,
cong nhdn Ban quan tri nha chum, cur theo quy dinh cta Quy ché ny; té chirc
hop hoi nghi nha chung cu dé quyet dinh thay thé don vi quan Iy vin hanh trong
truomg hop don vi dang quan ly van hanh khéng con du diéu kién quan ly véan
hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay;

g) Yéu cdu co quan c6 thim quyén gidi quyét khi chu dau tu khéng ban
giao ho so nha chung cu, khéng béan giao kinh phi béo tri phan so hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai ho so, 6 séch, gidy to dang quan Iy cho Ban quan trj méi
sau khi duge cong nhén;

i) Thanh vién Ban quan tri néu ¢ hanh vi vi pham Quy ché nay va quy
dinh cua phap ludt ¢ lién quan thi tuy theo mirc d§ vi pham ma bj xir ly theo
quy dinh cua Quy ché nay, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh sir; néu gy thiét hai thi phai bdi thudmg cho bén bi thiét hai;

k)" Ban quan tri ¢6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dén cap xi noi
c6 nha chung cu trong viée thye hién cdc quyén va trach nhiém cta minh lién
quan dén quan ly, su dung. van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luét Nha
0 va Quy che nay; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ciia co quan nha nuéc
c6 tham quyeén va thye hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cia phap
luat;

1) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat
dong, quy ché thu, chi tai chinh cha Ban quan tri da duogc hdi nghi nha chung cu
thong qua va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Ban quén tri nha chung cu ¢é mét chti s& hivu duge thye hién cac quyén
va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2 Piéu 104 cua Luat Nha & va cic quyén,
trach nhiém cé lién quan quy dinh tai céc Diém a, b, d, e, g. h,i, kval Khoan |
Diéu nay.

* Piém nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tgi khodn 20 Diéu | ciia Thong tu s 0672019/TT-BXD ¢6 higu
Iyre thi hianh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020,
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Diéu 42. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan Iy vén hanh nha
chung cwr

|. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay va hop dong djch vu quan ly vén hanh da ky vGi Ban quan tri nha chung cu
hodc nguoi dai dién quan ly nha chung cu (dm voi nha chung cu khéng phai
thanh ldp Ban quan tn} thue hién béo tri pha.n s¢ hitu chung cua nha chung cu
theo hop déng bao tri néu ¢6 ning luc bao tri.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan
ly van hanh nha chung cu (néu cd); giam sat viéc cung cap cac dich vu cua cac
don vi nay.

3. Théng bao bang van ban vé vigc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién
quan; thong bao cac yéu cu, ndi dung cédn chu y cho nguoi st dung nha chung
cur trong truang hop xay ra céc tinh huung dot xudt nhur thién tai, dich bénh, hoa
hoan; huéng dan viéc lap dat cac thiét bj trong phan s& hiru riéng cia chi s&
hiru.

4, Thu kinh phi dich vu quén ly van hanh nha chung cu theo thoa thuén
véi cae chu s¢ hiru, ngudi st dung nha chung cu; thu, chi trd thu lao cho céc
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quyét dinh cia hdi nghi nha chung
CU.

5. Dinh ky 06 thang mét lin hodic theo yéu cdu cla co quan co tham

E 5 " ; - v A - r . . ~ 5 . e
quyén phai bdo cdo cdng khai vé cong tac quan ly vén hanh nha chung cu voi
Ban quan tri nha chung cu; bdo céo tinh hinh quan ly van hanh tai hdi nghi nha
chung cu; ldy ¥ kién gop y clia nguoi sir dung vé vige cung cép dich vu quan ly
van hanh nha chung cu.

6. Phéi hop v&i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac
¢6 lién quan trong qué trinh quan ly vén hanh nha chung cu.

7. Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir I cia co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén.

8. Thue hién cc quyén va trach nhiém khac theo thoa thuén trong hop
dong dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cta phap luat
co lién quan.

Chwong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Diéu 43. Giai quyét tranh chip

1. Céc tranh chdp vé& quyén sé hitu nha chung cu duge gidi quyét trén co
sd thuong lugng, hoa giai theo quy dinh cua phap luat vé nha &, Quy ché nay va
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phap ludt co6 lién quan; trudmg hop khong thuong lugng, hoa giai dugce thi yéu
cau Toa dn nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap ludt.

2. Céc tranh chép vé kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu, vé viée ban
giao, quan ly, str dung kinh phi bao tri phén s& hiru chung cua nha chung cu do
Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢6 nha chung cu do giai quyét; trudng hop khong
déng v véi quyét d;nh ctia Uy ban nhén dén cdp tinh thi ¢6 quyén yéu ciu Toa
an nhan dén giai quyét theo quy dinh cta phép ludt.

3%, Céc tranh chip gita céc thanh vién Ban quén tri nha chung cu duoc
gidi quyét theo quy che hoat dong cua Ban quan trj dd dugc hoi nghi nha chung
cu théng qua.

Truong hop thanh vién Ban quan trg hodic Ban quan tri bi bdi nhiém, mién
nhi¢m, thay the ma khong ban giao con dau thi Ban quan tri dugce thanh 13p méi
co qu}*en yéu cau co quan ¢o thim quyen vé cap, dang ky con dédu thuc hién viéc
thu hoi, ban giao hodc huy con déu dé dang ky, cip con déu méi theo quy dinh
vé cép, dang ky va quan ly con diu cho Ban quan trj méi thanh lap.

Trudng hop thanh vién Ban quén tri hodic Ban quan trj bi bdi nhiém, mién
nhi¢m, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s&
hiru chung cua nha chung cu, tai khoan quan ly hoat djng cua Ban quan trj thi
Ban quan tri dugc thanh 1ap méi co quyén yéu cau to chirc dang quan 1y céc tai
khoan nay phong toa tai khoan, cham dirt thue hién céc giao dich c6 lién quan
dén Ban quan tri bj bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao
tai khoan nay cho Ban quan trj dugc thanh lap méi theo quy dinh ciia Quy ché
nay va phap luat ¢é lién quan.

4. Cac tranh chép giita Ban quan trj nha chung cur véi chi sé hiru, nguoi
str dung nha chung cu vé viée bau, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién
Ban quén tri nha chung cu duge giai quyét trén co s thuong luong; trudng hop
khéng thuong lugng duge thi dé nghi td chire hop héi nghi nha chung cur dé giai
quyét.

5. Céc tranh chip vé hop déng dich vu quan ly van hanh, hop d(:ing bao
tri, hop dong dich vu quan 1y vin hanh nha chung cur gitta don vi cung cap dich
vu va don vi quan ly van hanh dugc giai quyet theo thoa thuan gitra cac bén;
triromg hop khong thoa thuan duge thi yéu cau Toa dan nhan dan giai quyet theo
quy dinh cta phap luat.

Dicu 44. Xir If vi pham

1. Ban quén trj, thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu vi pham céc
quy dinh v& quan ly, str dung nha chung cur va Quy ché nay thi tiy theo mirc d
vi pham ma bi bii mién, thay thé theo quy dinh cua Quy ché nay va bj xur ly vi

* Khodn niy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 3 cia Thong tr s6 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu lye thi hanh ké tr ngdy 01 thang 02 nam 2017.
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pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap
luat.

2. Trudng hop hdi nghi nha chung cu duge t6 chire hop khéng ding quy
dinh cua Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua cua cudc hop hoi nghi nha
chung cir do khong dwoc cong nhén va phai to chire hop hdi nghi nha chung cu
dé quyét dinh lai.

3. Trudng hgp Ban quan tri nha chung cu quyét dinh khong ding vai quy
ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi cic quyét dinh nay khong duoc
cong nhan.

4. Nguoi loi dung chirc vu quyén han, cha sé hiru, ngudi sir dung nha
chung cu lam trai quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu thi thy theo mirc
dd vi pham ma bj xir ly hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

5. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cta phap ludt.
Chuong V
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Piéu 45. Xir Iy chuyén tiép ddi véi md hinh hoat djng cia Ban quan
tri nha chung cw va viée quan 1y kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia
nha chung cur

1. Céc nha chung cu da thanh 14p Ban quan trj trudc ngay Quy ché ndy c6
hiéu luc thi hanh ma Ban quan tri ¢6 nhu cdu t6 chire lai mé hinh hoat dong,
thay ddi s lugng, thanh phin Ban quan trj theo quy dinh ctia Luit Nha & va
Quy ché nay hoiic tach, nhap Ban quan tri thi phai té chic hop héi nghi nha
chung cu dé bau Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Cac nha chung cu da thanh lap Ban quan tri trude ngay Quy ché ndy ¢6
hiéu lyc thi hanh ma Ban quan tri da cé quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai
chinh nhung khéng ding véi quy dinh cta Quy ché nay hodc chua co quy ché
hoat déng, chura cd quy ché thu, chi tai chinh theo quy dinh ciia Quy ché nay thi
Ban quan trj phéi xdy dung hodic sira ddi, bd sung cac quy ché dé béo cdo hoi
nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Cac nha chung cu da thanh lap Ban quan tri trude ngay Quy ché nay co
hiéu lyc thi hanh ma thude ddi trgng khéng bit bude phai ¢6 Ban quan tri theo
quy dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay thi Ban quan tri t6 chirc hop héi nghi
nha chung cu dé quyét dinh viéc hoat déng ctia Ban quan tri.

4. Trudng hop da chuyén giao kinh phi béo tri phan s hitu chung ctia nha
chung cur trude ngay Quy ché nay cé hiéu luc thi hanh thi thue hién quan Iy, st
dung theo quy dinh cta phap luat veé nha & va Quy ché nay. Ban quan tri nha
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chung cu va chi déu tu ¢6 thé thong nhat lap lai tai khoan dé thue hién quan 1y
tai khoan tién giri kinh phi bao tri phén s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay nhung phai bao cdo héi nghi nha chung cu gan nhat.

5% Ké tir ngay Thong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma chi diu tr chua
thye hién ban giao ho so cong trinh nha chung cu thi thanh phé‘m ho so cong
trinh nha chung cu dé ban giao dugc thuce hién theo quy dinh tai Piém a Khoan
3 Piéu 5 ciia Quy ché nay

Ditu 46. Xir Iy chuyén tiép déi véi hoat dong quan I¥ viin hanh nha
chung cwr

1. Cac nha chung cur dang ¢6 don vi quan |y vén hanh nhung khéng thudc
dién bat bugc phai ¢ don vi quan ly van hanh theo quy dinh ciia Luat Nha & thi
héi nghj nha chung cu hop quyét dinh dé thoa thudn cham dit hop déng dich vu
da ky vai don vi quan ly vén hanh hodac tiép tuc thue hién hgp dong nay.

2.* (duoc bai bo)

3.7 (duoe bii bo)

Chwong V1
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cﬁp tinh va So Xy dung
1. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 tréch nhiém:
a) Chi dao trién khai thue hién céc quy dinh cta Quy ché nay trén dia ban;
cin cir vao tinh hinh thuc té ctia dia phuong va Quy ché nay ban hanh quy dinh
hudng dan cu thé viéc quan Iy, sir dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) Td chirc phé bién, tuyén truyén céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha
chung cur trén dia ban;

¢) Ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cur theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 106 cia Luit Nha &;

d) Td chirc cudng ché thu hoi kinh phi bao tri phén s& hiru chung clia nha
chung cur theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay;

d) Chi dao co quan chirc ning cia dia phuong tiép nhin cong trinh, hé
théng két cAu ha ting trong cic dy 4n déu tu xdy dung nha & theo ndi dung du
dn dd dugc phé duyét va van ban chip thuén chi trrong dau tur clia co quan c6
thim quyén;

¥ Khoan ndy dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu | ciia Thong tw s 06/2019/TT-BXD c6 hiu lyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020,

* Khoin niy duge bii bo theo quy dinh tai diém c khoan 4 Biéu 4 cia Thing tu s6 28/2016/TT-BXD co higu
lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017,

¥ Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 4 cia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD 6 hi¢u
lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017,
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¢) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cu cla timg toa nha, cum nha
chung cu theo quy dinh cia phap luat;

g) To chirc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo tham quyén hojc dé
nghi co quan c6 thim quyén xir Iy céc hanh vi vi pham quy dinh vé quan Iy, si
dung nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt;

h) Thue hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat.

2. So Xay dung co trécl] nhiém gitip Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién
chirc ndng quan ly nha nude vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dja ban; bao

c4o Bo Xay dung vé tinh hinh quén 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban theo
dinh ky 06 thang, hang nam hoic theo yéu ciu dot xudt.

Piéu 48. Trich nhi¢m ciia Uy ban nhén dén cap huyén™

I. Béo cédo Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh phan giao trach nhiém
quan ly hanh chinh khu vue c6 nha chung cu va xir ly cdc vudng mic theo tham
quyen.

2.%" Quyét dinh céng nhan hoic ty quyén cho Uy ban nhén dén cfip Xa noi
c6 nha chung cu cong nhén Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Quy
ché nay; nhan ban giao ho so cong trinh nha chung cu theo quy dinh tai Piém d
Khoan 3 Piéu 5 ctia Quy ché nay.

3. I(lem tra cong téc quan ly, sur dung nha chung cur; xu Iy theo thim
quven ho#ic dé& nghi co quan ¢6 thAim quyén xit Iy cdc hanh vi vi pham quy dinh
vé quan ly, sir dung nha chung cur trén dja ban.

4. Thue hién cac trach nhiém khéac do Uy ban nhéan dan cap tinh giao va
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 49, Trich nhiém cia Uy ban nhén dén cap xa*

1. Tuyén truyén, vén dong céc td chirc, cé nhan chap hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phap ludt vé quan ly, sir dung nha chung cur.

3R Phol hop voi Ban quan tri nha chung cu trén dia ban, theo dai, kiém
tra, gidi quyét cac wm-.g méc phat sinh trong cong tdc quan ly, sir dung nha
chung cu theo tham quyén hodc bao cdo Uy ban nhén déin cap huyén xem xét,
giai quyét.

3. th hop, tao diéu kién dé don vi quan Iy véan hanh nha chung cu thye
hién cung cp cde dich vu nha chung cur trén dja ban,

* Cym tir *Uy ban nhin dén cap qugn * dirge thay thé biing cum tir “Uy ban nhin dén cAp huyén” theo quy dinh
tai khoin 25 Diéu 1 cia Théng twr s6 06/2019/TT-BXD ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 niim 2020,
* Khoan ndy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 22 Diéu 1 cla Théng tr s 06/2019/TT-BXD c6
hléu lwe thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020

*2 Cym tir “Uy ban nhdn déin cip phurimg” dugc thay thé bing cum tir “Uy ban nhdn déin cdp xa" theo quy dinh
tai khoan 25 Didu | cia Théng tr 56 06/2019/TT-BXD cé hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2020.
 Khodn ndy duge bd sung theo quy dinh tai khodn 23 Biéu | ciia Théng tu sb 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu hyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.




57

4% T6 chirc hi nghj nha chung cu va tham dir cude hop héi nghi nha
chung cu theo quy dinh cia Quy che nay; ¢dng nhén Ban quan tri nha chung cu
theo iy quyén ctia Uy ban nhén dan cap huyén.

5. Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luit.

Piéu 50. Trich nhiém ciia Cuc Quéin Iy nha va thj trudomg bit djng
san

1. Hudng dan, dén doc viéc thue hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quin Iy, sir dung nha chung cur trong pham vi ca nude va
dé xudt co quan c6 thim quyén xir Iy céc hanh vi vi pham phép luat vé quan ly,
str dung nha chung cu.

3. Phéi hop véi céc co quan lién quan td chire tip hudn, phé bién, tuyén
truyén cac quy dinh cta phap lugt vé quan Iy, sir dung nha chung cu trén pham
vi ca nudc.

4. Téng hop vy kién phan dnh cta céc t6 chire, ca nhén c6 lién quan vé céc
vin dé vuéng méc phat sinh va dé xudt sira déi, bd sung Quy ché nay cho phi
hop.

5. Thue hién cac nhiém vu khac lién quan dén viéc quan ly, str dung nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay hodc theo chi dao cua Bé truong
B Xay dung.

Trong qua trinh thuc hién, néu giip kho khin, vudng mic, dé nghi phan
anh kip thoi vé Bd Xay dung dé huéng dan hoic sira d6i, b sung cho phi hop./.

* Khoin nay duge bb sung theo quy dinh tai khoin 24 Diéu 1 ciia Thong tr s6 06/2019/TT-BXD ¢ higu lye thi
hanh ké tir ngay 01 thang 01 ném 2020,
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Phu lye s6 01: Méu ndi quy quén If, sir dung nha chung cu™
(Ban hanh kém theo Thong tur s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B¢ tricong B Xay dung)

NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 1. Quy dinh dbi véi chii ¢ hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri v
khéach ra vao nha chung cu

1. Chu s¢ hiru nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan
ly, stir dung nha chung cur do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky. xuit trinh gidy t& chimg minh
nhén than tai quay 1€ tin (néu co) hodc tai t6 bao vé va phai tudn thu sy hudng
din cua 1 tin hodic bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tan hoic
bao vé nha chung cu duge giir cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra
vao nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém sodt an ninh, an toan ciia nha chung
cu. D6i véi khu vue danh cho vin phong, dich vy, thuong mai thi khong can
phai ding ky, xudt trinh gidy to chimg minh nhan than nay.

3. Ngudi dén tam tra tai cin hd phéi dang ky danh sach véi quay 18 tan
(néu ¢6) hodc tai té bao vé va c¢é trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong
an phuong so tai theo quy dinh.

4. Nguoi sir dung cdn hg, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém truede phap
lut vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va Ban ndi
quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung ddi véi nhan vién 1am viée tai khu vie van
phong dich vu, thuong mai: do chi dau twe, Héi nghi nha chung ew quy dinh
thém cho phit hop vdi tung nha chung cu.

Piéu 2. Cic hanh vi bj nghiém cim trong viée quin 1y, sir dyng nha
chung cwr

I. Cac hanh vi bj nghiém cam trong quén 1y, sir dung nha chung cu bt
budc phai thye hién duge quy dinh tai Diéu 6 cua Lut Nha & s6 65/2014/QH13,
Piéu 35 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha &
va phap ludt co lién quan.

2. Cde hanh vi khdc géy anh huwong khéng 16t dén cong d'c:mg va nguoi sie
dung nha chung cw do hgi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

** Mau néi quy nay dugc thay thé bﬁng Miu ndi quy quan 1y, sir dung nhi chung cu quy dinh tai khoan 3 Pifu 4
cuat Thong wr 5O 2872016/ TT-BXD ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017,
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Pidu 3. Quy dinh vé viée sir dung phén s6 hiru chung ciia nha chung
cw

Chu s& hiru, ngudi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu
cac quy dinh sau day:

. St dung thang may va cdc thiét bi sir dung chung theo diing muc dich,
cong ning thiét ké sir dung,

2. Khong duge lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung
cua nha chung cu.

3. Tuén thu diy du cdc quy dinh vé viéc dimg, dé xe tai noi duge dimg,
d6 xe theo quy dinh.

4. Sir dung nha sinh hoat cong déng vao dang muc dich, cong nang theo
quy dinh ctia phap luat vé nha @.

5. Tudn thu ddy da cdc quy dinh vé an toan phong chay, chira chay cua
nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phi
hop véi timg nha chung cu (néu cd).

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay déi hodc lip dat
thém trong ciin hd, phin dién tich khic thuje sé hiru riéng

I. Truong hop cin hd hodc phin dién tich khéc thude s& hiru riéng cé hu
héng thi chu s& hitu hodc ngudi sir dung duge quyén sira chita, thay thé nhung
khong dugc lam hu hong phan s hitu chung va anh huéng dén cac chi so hiru
khac.

2. Truémg hop thay thé, sira chita hodc ldp dat thiét bj thém thi phai bao
dam khéng lam thay d6i, bién dang hodc lam hu hong két cau ctia nha chung cur.

3. Trudng hop c6 hu hong céc thiét bi thude phan s hitu chung, st dung
chung gén lién vai can hg, phan dién tich khac thude so hiru riéng thi viée thay
thé, sira chira phai dugc thuc hién theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cur do B6 Xay dung ban hanh nhung khéng duge lam anh huong dén
phan s& hitu riéng cia chil s& hiru khac. Chi sé hiru phai théng béo cho Ban
quén trj, don vi quan 1y van hanh dé kip thoi stra chira, thay thé khi ¢6 hu héng
va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi stra chira cdc hu hong
nay.

4. Truong hop nha chung cu ¢é khu vin phong, dich vu, thuong mai ma
¢6 hur hong céc thiét bi thude phin sir dung chung ctia nha chung cur thi chi s
hiru khu chire ning nay phai thyuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ciia Quy
ché quan ly, str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.
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5. Trudmg hgp vén chuyén céc thiét bi, do dung trong nha chung cu hofc
van chuyén vat liéu khi stra chira cac hu hong thi phai théng bao cho Ban quan
trj, don vi quan ly van hanh nha chung cu va chi duge thuce hién trong thoi gian
tir 8 gidy sang t6i 18 gior chiéu hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong
cua nha chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do hgi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phi
hop vai tung nha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viée xir Iy khi ¢6 sw ¢b ciia nha chung cw

1. Khi gip su cd co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san
trong nha chung cu thi chu s¢ hit, ngu:f:i sir dung phai thong bao ngay cho Ban
quan tri, don vi quan ly nha chung cur dé xir ly.

2. Trudng hop gip su c6 khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra kh:;:i nha
chung cur thi phai thuc hién theo huéng din trén loa phat thanh hodc bién chi
dén thoat hiém hodc hudng dan cia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén
nguoi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cw

I. Ban quan tri, don vj quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao
cong khai cac thong tin ¢o lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu

trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cia nha chung
cur.

2. Cac ndi quy vé phong chéy, chira chiay phai dugc g.’in dtng noi quy
dinh; néi quy sir dung thang may phai duge gin ding noi quy dinh dé dam bao
viéc sir dung dugce an toan, thudn tién.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia chii sé hiru, nguoi sir dung nha chung
cu

, I. Yéu cau Ban quan trj va don vi quan ly vin hanh nha chung cu cung
cap thong tin, céc ndi dung lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu.

2. Chu s hitu nha chung cu ¢6 trich nhiém déng bao hiém chay, né theo
quy dinh cua phap luat.

3. Chap hanh nghiém chinh céc quy dinh cia Ban néi quy nay va Quy ché
quan 1y, sir dung nha chung cu do Bé Xdy dung ban hanh.

4. Péng day du, ding thisi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va
cac chi phi khac theo quy dinh cua phéap ludt va theo thoa thud@n voi cdc nha
cung cap dich vu.

Pitu 8. Xir Iy cic hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vj quan ly van hanh nha chung cur, chu so
hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu ¢ hanh vi
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vi pham céc quy dinh cta Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cua Quy ché
quan 1y, sit dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh thi tiy theo mire do vi
pham s& bi xem xét, xi Iy theo quy dinh ctia phap ludt va phai boi thuong thiét
hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu so
hitu, ngudri st dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xt ly vi pham cua
cor quan, 16 chirc cé thim quyen.

Phu luc s6 02: Mau hop ﬂnng dich vu quan ly van hanh nha chung cwr
(Ban hanh kém theo Théng tw so 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo trieong Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Ty do — Hanh phic

HQP PONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Céin cte Bé Ludt déan sw s 33/2005/QH1 1;
Cén cit Ludt Nha & 56 65/2014/QH13;
Can et Luat Xay dtmg s6 60/2014/QH13;

Can ctr Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi I:et va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha o;

Cén cit Théng tue 56 02/2016/ TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo
Xay dung ban hanh kém theo Quy ché quan Iy, su dung nha chung cu;
Cén etk vao nhu cau giita hai bén.
Hai bén tham gia ky két hop dong dudi diy bao gom:
Bén A: Ban quan tri nha chung cw hodc ngudi dai dién quin Iy nha
chung cur (sau diy goi tit la Bén A)
Tén giao dich
Pai dién
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Dia chi
Tai khoan s6 : Tai:
Fax
Bén B: Pon vi quin Iy véin hanh nha chung cw (sau diy goi it la
Bén B)
Tén giao dich
Dai dién
Dia chi
Dién thoai
Tai khoan sd : Tai:
Ma s6 thué
Fax
Website (néu ¢6)

Hém nay, ngdy ... thang ... nim ..., hai bén déng ¥ ky két hop dong dich
vu quan |y vén hanh nha chung cu véi cac dieu, khoan sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngir

Céc tir va cum tir ghi trong hop dong nay duge hiéu nhu sau:

I. “Ban quan tri, nguoi dai dién quan ly nha chung cu™ la Ban quan tri nha
chung cu hogc ngudi dai dién quan 1y nha chung cur ....."%", dia chi ....., duge viét
tat 1a Bén A.

2. “Pon vj quan Iy van hanh nha chung cu™ 1a ...."", dugc viét tit la Bén
B.

3. *Ngay, thang” dugce tinh theo ngay, thang duong lich, trir khi cidc bén cd
thoa thudn khac.

4. “Bat kha khang” 1a cic su kién quy dinh tai Diéu 14 cia hgp dong nay.

5. *“Cong vigc” 1a cac dich vy do Bén B thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3
ctia hop dong nay.

6. *Khach hang/cu dan” la chu s¢ hiru can hg, chu s¢ hiru cac phén dién
tich khac trong nha chung cu, nguoi stir dung hop phap nha chung cu.

7. “Tai san” 14 toan bd cdc thiét b, co s& vat chat gén lién véi nha chung
cu.

** Tén nha chung cu.
T Tén cua don vi quan ly vin hanh theo gidy t&r dang ky kinh doanh hoac quyét dinh thanh Iip
chia co quan ¢6 thim quyén,
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8. “Quy két du” 1a sb tién liiy ké chénh léch gilta céc khoan thu cua toa
nha trir di cdc chi phi phat sinh trong qua trinh van hanh va hoat djng cua toa
nha (khéng tinh cac khoan chi lay tir quy bao tri).

Piéu 2. Pic diém ciia nha chung cw

Bén B cam két thue hién dich vu quan ly van hanh nha chung cu voi céc
dac diém nhu sau:

1. Tén nha chung cufcum nha chung cu "

(59,

!‘-.'J

Loai nha chung cu
3. Vi tri nha chung cu:
4. Quy mo nha chung cu (s6 tang, sO cin hd):

5. Céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat ctia céc chu s& hitu, ngudi si
dung nha chung cur:

Piéu 3. Cong viée quan Iy vén hanh nha chung cu

1. Bén A dong ¥ thué Bén B thyre hién céc cong viéc quan Iy vén hanh nha

chung cur tai dia chi ..... nhu sau (601,

a) Lap va thuc hién ké hoach quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Xay dung bd mdy quan Iy van hanh va cung cip nhin sy quéan ly vén
hanh nha chung cu; kiém soat qua trinh quan 1y vén hanh theo ké hoach théng
qua bo phan kiém soat tir van phong quan ly theo dinh ky va thuong xuyén tai
nha chung cu;

c) Thiét Iap, diéu chinh cac quy trinh quan ly, vén hanh, biéu mau phi hop
véi dic diém cua nha chung cur va van dung vao quéan ly thuce té tai nha chung
cur;

d) Kiém sodt, bao dam trdt ty, an ninh céng cdng, xir ly vé sinh, moi
trirdng, bao dudng hé théng ky thuat (dién, nude, may bom nude, méy phdt
dién, hé théng thang méy, thang cudn, thong tin lién lac,...) va cac dich vu khac
cua nha chung cu;

d) Cht dong lién hé, phdi hop lam viée véi cac nha cung cip dich vu va
ho tro cur dén ding ky sir dung cac dich vy vé nudc sinh hoat, dich vu truyén
hinh, internet, dién thoai...;

58 Tén ctia tha nha/ cum nha chung cu. .
5% Ghi 1 12 nha chung cu thude loai cong trinh chi ¢ muyc dich dé & hodc cong trinh hon hop
om dé & va kinh doanh dich vu.
Tiy thudc vao thoa thudn gitra Bén A va Bén B, cic bén ¢6 thé bo sung holic gidm bét hode
thay d6i cac cong viée ma Bén B duge thyc hién tai Khoéan 1 Diéu 3 nay.
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e) Thay mit Bén A quan ly, cap nhit, phat hanh thong bio gia dich vu
quan |y van hanh va tién hanh thu kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, phi
dich vy, phi tiéu thu nudc sinh hoat ctia chi sé hitu cin hé theo dinh ky hang
thang, dé xudt voi Bén A céc bién phap bat budc thich hop khi cin thiét dé dam
bao viéc thu cac khoan tién nay;

g) Giam sat cong ty bao tri co dién thuc hién viéc bao tri cac thiét bi co
dién hang thang, hang quy, hang nim theo ké hoach d l4p va béo cdo dinh k¥
cho Bén A;

h) Quan 1y van hanh cic hé théng ky thuat toa nha; bé tri lich lam viéc
ctia nhén vién k¥ thudt l[am viéc tai nha chung cu; giam sét cong viée hang ngay
clia nhin vién k¥ thuat bao gém cdc hang muc phai kiém tra ciing nhu nhimg
cong viéc stra chira khac;

i) Thuc hién viéc stra chira don gian céc thiét bi nha chung cu: thay bong
dén, cong tic tai khu vie chung. Bén B chi chiu chi phi nhan luc stra chita va vét
tu don gian (dén chiéu séng hanh lang, cong tic, phu liéu...); Bén A chiu tréch
nhi¢m vé phan vét tu, thiét bj thay thé thude pham vi quy bao tri; trir truong hop
hai bén ¢o thoa thudn khac;

k) Thay mit Bén A 1am viéc véi cdc co quan ¢6 lién quan va phdi hop voi
chinh quyén dia phuong thuc hién cac quy dinh ctia phép luat vé an ninh trat ty,
vé¢ sinh méi truong va cac phong trao chung;

1) Pén déc, nhic nhd cu dan thyc hién ndi quy quan 1y, sit dung nha chung
cur. Nhiic nhé va hd tro cu dén dang ky tam tr(t, thuong tri khi vao sinh séng tai
nha chung cur; tiép thu y kién va giai quyét khiéu nai cia cu dan lién quan dén
cong tac quan ly vén hanh nha chung cu;

m) To chirc thye tip phong chay, chira chay ndi bd dinh ky dé cac thanh
vién trong Ban quan ly, bo phén ky thudt, luc lugng bao vé, an ninh, by phin
dich vu vé sinh (va ¢ thé ¢é cu dan); phéi hop vai Bén A lap phuong én phong
chay, chira chdy dinh ky theo quy dinh dé huéng din khach hang/cu din nha
chung cur ndm duge cde budce can thue hién khi ¢6 tinh hudng khan cép xay ra;

n) Lua chon, ky két hop dong dich vu véi céc nha théu cé nang lue, ¢6 uy
tin dé cung cap dich vu bao vé, dich vu giir xe, dich vu duy tri vé sinh hang
ngay, chdm soc cdy canh, xir Iy cén tring...; tu vin cho Bén A lua chon va ky
hop d(:ing vai cde nha thau co nang luc va uy tin cung cip dich vu béo tr, stra
chira khac (néu co),...;

0) Bdo cdo tinh hinh quéan ly va cac chi phi hoat dong hing thang, hang
nam tai hoi nghi nha chung cu;
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p) Thuc hién cdc cong viée khac do cdc bén thoa thuan: ......

2. Bén B dam bdo quan 1y van hanh va cung cép cdc dich vu cho nha
chung cu (cum nha chung cu) ding yéu cau cta Bén A véi chét luong tt, dam
bao an toin, vé sinh, mdi trudmng va phong chéng chéy, nd phil hop véi cac quy
dinh ctia phap luat hién hanh. Viéc thuc hién s& duge tien hanh theo tiéu chi:
dam bao dich vu cho céc chi s¢ hitu, ngudi sir dung (néu cd) & muc do tidu
chudn, chét lugng phit hop, ép dung diy da cdc quy trinh va biéu mau dé xu ly
cong viéc, vin hanh nha chung cu an toan (k¥ thudt, phong chay, chira chay...),
an ninh va vé sinh dugc dam bao.

3. Bén B thuc hién céng viéc quéan ly van hanh theo hinh thirc cung cap
nhan sy Ban quén 1y, k¥ thuét, kiém sodt, diéu hanh hoat déng nha chung cur va
chi thue hién céc cong viée theo iy quyén quan ly ctia Bén A.

4. Truong hgp Bén B cé du nang luc thuc hién vige bao tri phé“m s¢ hitu
chung ciia nha chung cu thi Bén A xem xét, quyét dinh dé ky két hop déng thué
Bén B thyc hién bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu.

Pitu 4. Gia dich vy quin Iy vin hanh nha chung cw, thoi han va
phwong thire thanh toan kinh phi quan Iy vin hanh

|. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dugce xéc dinh cy thé nhu
S5dltl:

Déi twgng khich hang Mire gid (ddng/m’/thang) "

Gid dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu doi voi khu can ho

Gia c%ich vu quan 1y vén hanh nha chung
cu doi vai khu van phong, dich vu va
thuong mai (néu cé khu chire nding nay). |

Gia dich vu quan Iy van hanh d6i véi |
khu vuc ting ham thudc s& hitu riéng
dung lam noi dé xe 6 t6 (dién tich ting
ham la:....).

(néu cé cdc dién tich nay)

Bén B dugc thu thém céc khoan thu khac tai nha chung cu nhu khai thac
céc dich vu cong thém (quang cdo trong thang may, cho thué béi d6 xe taxi, céc
khoan thu khéc, ...): do cdc bén thoa thudn.

5! Dién tich m® duoc xdc dinh d tinh gid 12 dién tich m® sir dung (tinh theo dién tich thong
thuy).
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2. Noi dung gia dich vu quén Iy vén hianh nha chung cur bao gém

a) Chi phi dién ding cho may mdc thiét bi, hé thong sir dung chung cua
toa nha; chi phi nudc sir dung trong khu vyc cong cong, tudi cdy; chi phi dau Do
van hanh may phat dién dy phong phuc vy cho khu vue cong cong; dén chiéu
sang hanh lang, dén chiéu sing thang thoat hiém; dién sir dung thang may, may
bom nudc sinh hoat, bom nudec thai, ...

b) Chi phi dich vy an ninh, bao vé (bao gom dung cu hd trg: bd dam, dén
pin, ...);

¢) Chi phi dich vu vé sinh cong cdng (bao gom dung cu, héa chat, ...); dich
vy chim séc cdy xanh, phan bon va tudi cdy; diét con tring dinh ky; chi phi thu
gom vén chuyén rac sinh hoat hang thang;

d) Chi phi sich béo tai sanh; chi phi dién thoai, internet, vin phong phdm
cho hoat déng cua Ban quan ly; chi phi lién lac véi chinh quyén so tai khi co yéu
cau; chi phi trang tri cdc dip lé, tét;

d) Chi phi hoa chat xir ly thong edng, ranh, bé phdt; chi phi dién tap phong
chay, chira chay néi bo dinh ky hang nam;

¢) Chi phi kiém tra mau nuéc sinh hoat dinh ky; sic rira bé nuée ngam, bé
nudc sinh hoat (néu co);

g) Chi phi cho don vi quan Iy van hanh nhu chi phi trang thiét bi van
phong Ban quan ly (ban ghé, may tinh, may in, ...) va dung cu k¥ thuat; chi phi
dong phuc nhan vién Ban quén ly, chi phi tién cong tién luong, phu cap, bao
hiém xa hoi phic loi x4 hoi cho nhén vién thyc hién quan 1y vén hanh nha chung
cu nay;

h) Cac chi phi khac: do cdc bén thoa thudn.

3. Nguyén tic xac dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cur:

a) Gid dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu
niy khéng thay d6i trong 12 théng, ké tir ngay hop ddng nay cé hiéu lue;

b) Trong trudmg hgp co sy thay doi vé chinh sich tién lwong do Nha nuéc
Viét Nam ban hanh, su diéu chinh gid néing lugng: di¢n, nudr, dﬁu'lém anh
huéng dén don gid nhin su va chi phi nang luong thi cic bén trao doi dé xdc
dinh lai gia dich vu cho phu hop véi tinh hinh thye te.

4. Thoi han va phuong thire thanh toan kinh phi quan ly vAn hanh nha
chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Ddi véi khu cin hé:

“ Cdc chi phi trong gid dich vy néu tai Khoan 2 Diéu 4 ndy c6 thé duge thay ddi, diéu chinh
bo sung theo thoa thudn cida cdce bén.
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Bén B thuc hién thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cur (tinh theo gid
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhén (x) vdi dién tich sit dung cua timg
cén hg). Thai han thu tir ngay .. . dén ngay ... hang thang thong qua phuong thirc
thanh todn bang tién Viét Nam dong hodc chuyén khoan (do cde bén thoa

thudn).

b) Pdi véi khu van phong, dich vy, thuong mai hodc cac khoan thu ting
thém khac:

Bén B thuc hién thu kinh phi quan I¥ vdan hanh nha chung cu (tinh theo gia
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhéan (x) véi dién tich sit dung vin
phang, dich vy, thuong mai). Thoi han tir ngay .. . dén ngay ... hang thang thong
qua phuong thirc thanh toan bang tién mat Viét Nam déng hodc chuyén khoan
(do cde bén thoa thudn).

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén A e
1. Bén A co cdc quyén sau day:

a) Yéu cau Bén B thong bao kip thoi, ddy du céc théng tin vé viée thue
hién cdc cong viéc da thoa thudn trong hop déng hodc duoc ty quy én;

b) Puoc huong cdc khoan doanh thu tir viéc Bén B khai thic cac dich vy
tai nha chung cu dé bé sung vao quy cua Bén A nham phuc vu cac hoat dong loi
ich chung ctia cu dan trong nha chung cur nay;

¢) Pugc chim dirt hop dong theo quy dinh tai Diéu 11 cia hop dong nay:

d) Puge 4p dung cac ché tai quy dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay;

@) Céc quyén khac do cac bén thoa thudn...

2. Bén A ¢o6 céac nghia vu sau day:

a) Thanh toan chi phi stra chira, bao tri, thay thé céc thiét bi hu hong bao
g6ém chi phi vét tu va nhin céng va cdc chi phi khéc thuge trach nhiém cua Bén
A (ngoai trir cdc cong viéc thude trach nhiém cia Bén B quy dinh tai Khoan 2
Diéu 3 cua hop dong nay). Néu céc thiét bi hu hong do 16 vén hanh clia Bén B
thi Bén B phai chiu toan bd chi phi sua chtra;

b) Thanh toan cho Bén B kinh phi quan ly vén hanh nha chung cur theo gia
théa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong nay;

¢) Cung cip ho so luu trit nha chung cur va cdc théng tin, tai lidu can thiét
theo quy dinh cua phép ludt dé Bén B thyc hién dich vu quan ly van hanh nha
chung cu;

d) Bé tri cho Bén B phong lam viée cho Ban quan 1y (dién tich, vj tri .....)
va chd dé xe cho nhén su Ban quan 1y, bdo vé va vé sinh;

. Ngoai cac quyén va nghia vy néu tai Piéu 5 va Bleu 6, céc bén cé thé thoa thuan bo sung
thém cac quyén va nghia vu khdc cho phi hep vdi yéu cu cbng viéc.
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d) Tao diéu kién va phc“':ui hop chit ché voi Bén B trong qua trinh thyre hign
hop dong;

¢) Nhic nhd chu s hiru, ngudi sir dung nha chung cu thue hién cic nghia
vu ¢o lién quan dén viéc quan ly, str dung nha chung cu theo hop dong nay va
theo quy dinh cua phap luat;

g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thudn...

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén B

1. Bén B c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cdu Bén A cung cap ho so nha chung cu va cac thong tin, tai liéu
cén thiét theo quy dinh ctia phap ludt dé phuc vu cho viée quan Iy vén hanh nha
chung cu;

b) Thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 4
ctia hop déng nay;

¢) Thye hién viée thu tién ctia cur dén dé chi tra thi lao cho cic thanh vién
Ban quan tri nha chung cu hodc dai dién cac chu s& hitu nha chung cu (theo muec
tién ma hoi nghi nha chung cu dd quyét dinh), thu tién dién, nudc,... cia ngudi
sur dung (néu cd); thue hién xur ly cac truomg hop khong ndp, cham ndp theo
thoéa thudn trong hgp dong nay va theo quy dinh cua Quy ché quan Iy, sir dung
nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh:

d) Puoc hudng thém cac khoan thu khdac tai nha chung cu nhu khai théc
ciac dich vu cong thém (quang cdo thang may, cho thué bdi ddu xe taxi, cac
khoan thu khac,...);

d) Puoc tam ngimg cung cip cac dich vu: ........ hodc dé nghi don vi cung
céip dién, nude, nang lugng...cho nha chung cu tam ngimg cung cap céc dich vu
nay trong truong hop cha s¢ hiru, nguoi su dung nha chung cu da dugc thong
béo bing vin ban dén I4n thir hai yéu cdu ndp kinh phi quéan 1y vin hanh va kinh
phi khac do Bén B thu nhung van khong nép cac kinh phi nay;

e) Puge thé hién logo/thuong hiéu trén cdc vin ban cia Bén B trong viéc
quan Iy van hanh, chim séc khich hang va duge treo bang hiéu cua Bén B tai
nha chung cu sau khi da duge Bén A dong y vé vj tri, kich thude va hinh thic;

g) Cic quyén khic do cac bén thoa thuan..,

2. Bén B ¢0 cdc nghia vu sau day:
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a) Thue hién ddy du va bao dam ding chat luong céc cong viée theo quy
dinh tai Didu 3 cta hop dong nay, bao gdm ca cong viée uy quyén (néu co) va
giri béo cdo cho Bén A vé tién do, két qua thyc hién;

b) Kiém tra, gidm sat hoat ddng clia céc nhan vién ctia Bén B dé thyc hién
cong viée quan 1y van hanh va phai chiu trach nhiém béi thuong thiét hai xay ra
cho Bén A hodc bén thir ba néu do nhan vién cua Bén B giy thiét hai;

¢) Kiém tra, gidm sat viéc quan ly vén hanh lién quan dén hoat déng ctia
nha chung cu bao goém: thang may, dung cu thiét bj phong chay chira chay, may
phét dién dy phong, may bom nuéc, vé sinh, méi truong...;

d) Cam két dam bao quan ly va van hanh hé théng k¥ thudt nha chung cu
theo ding khuyén cdo va huong dan sir dung cia nha san xuat hodc theo thiét
ké:

d) Cham nhit ngay 15 hang thdng phai gtri cho Bén A céc bao cdo tinh
hinh hoat ddng nha chung cu cua thang trudce lién ke,

e) Boi thuong thiét hai néu vi pham hop d("mg theo mirc thiét hai thuc te
phat sinh do 16i ctia Bén B; phai chiu trach nhi¢m truéc Bén A va trude phap
ludt vé& moi hoat déng do nhén luc clia minh thyue hién;

g) C6 trach nhiém quan ly, bao quén, sir dung ¢6 hiéu qua, ding muc dich
céc tai lidu, thiét bj va céc tai san do Bén A trang bi; ¢6 trach nhigm hoan tra cho
Bén A khi hoan thanh cac nghia vu theo hgp dong trong tinh trang hoat dong tét
(ngoai trir cac hao mon tur nhién);

h) Pugc khai thdc céc dich vu tai nha chung cu de tang thém doanh thu va
chia sé khoan doanh thu ndy véi Bén A theo quy dinh tai Piéu 15 ctia hop dong
nay dé 1am quy cong dong phuc vu lgi ich chung clia cur dan nha chung cu;

i) Thue hién tat ca cic nghia vu theo quy dinh cua phap ludt d6i véi hoat
dong kinh doanh cta minh nhu: ding ky kinh doanh, déng ky hanh nghé, hoan
thanh tit ca cac nghia vu thué;

k) Ban giao lai cho Ban quén trj bé hé so nha chung cu quy dinh tai Dicu
5 ctia Quy ché nay khi chdm dirt hgp dong quan ly van hanh nay;

1) Céc nghia vy khéc do cac bén thoa thuan...

Piéu 7. B6 tri sir dung nhin vién quén ly nha chung cw

1. Bén B co quyen bé tri hodc thuyen chuyen bat ky nhén vién nao dang
lam viéc cho Bén B tai nha chung cu khi cin thiét, nhung phai dam bao khong
gdy tré ngai cho viéc quan Iy nha chung cu. Truéng hop thay truéng Ban quan
Iy toa nha thi phai théng bao bing van ban cho Bén A biét.

2. Trong trudong hgp nhan vién cua Bén B (ké ca truémg Ban quan ly nha
chung cu) khong hean thanh nhiém vu theo quy dinh trong hop dbng nay, thi
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Bén B sé tién hanh kiém tra, néu khong hoédn thanh nhiém vu sé thay thé nguoi
khac va c6 trach nhiém thong bao lai cho Bén A biét.
3. Quy dinh thoi gian lam viéc cua cac b phdn thude Ban quan ly nhu

sau: ‘¥

a) Van phong Ban quan ly: (séng tir ... gio dén ... gio; chiéu tir ... gio dén
e BIO);
b) BO phin Lé tdn — CSKH: Lam theo ca {gém cac ca cy thé sau: ....);

¢) Bo phan ky thuat: Truc 24/24h (lam viéc 7 ngay/tudn, ké ca ngay &,
tét).

Diéu 8. Thanh todn kinh phi thudc trach nhiém chi tri cia Bén A

1. Trude ngay 31 thang 12 cua ndm trudc lién ké, Bén B phai gui cho Bén
A du kién ké hoach chi phi phuc vu cho viéc quan ly van hanh nha chung cu,
bao gém cac khoan thu tir dich vu quan ly vén hanh dbi v&i khu ciin hd, khu van
phong, dich vy, thuong mai va dich vu khac kém theo (néu cd); cac khoan chi
cho viéc quan Iy van hanh nha chung cu, cac khoan chi thude trach nhiém chi tra
cua Bén B va cac khoan chi thudc trach nhiém chi tra cua Bén A.

2. Bén A ¢6 trach nhiém thanh toén cho céc nha thau dich vu nhur bao tri,
stra chita hu hong trang thiét bi,... va cdac khodn twong ty thugc trach nhi¢m
thanh toan cua Bén A.

Piéu 9. Phirong thire phfii hop giira Bén A va Bén B
1. Trach nhiém cua Bén A:

a) La dai dién cho cac chu s& hiru, ngudi sir dung hop phap nha chung cur
ky két hop déng dich vu quan 1y van hanh voi Bén B dé thyc hign cong vige
quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Diéu 3 cia hgp déng nay;

b) Quan ly quy bao tri phan 50 hitu chung cua nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat; quan ly quy phuc vu lgi ich chung ctia cu dan nha chung cu (néu
¢6) dé phuc vu chi tra cho cdc muyc dich bao tri, cde myc dich cong cong khac;

¢) Dai dién cho cur dan dé lam viéc vai cic td chire, co quan chire ning
theo yéu cau hodc theo quy dinh cua phéap luat;

d) Xem xét, théng nhzcit ké hoach quan ly van hanh va cdc ndi dung lién

quan dén trach nhiém, quyén han cia Bén A. Ky ket hop dbng véi nha thau
ngoai pham vi cua Bén B nhur bao tri, stra chira, thay thé céiy canh,... (néu co);

d) Chi tra cic khoan chi phi lién quan dén hoat déng vén hanh cua nha
chung cu ngoai pham vi chi tra cia Bén B nhu mua sim vat tu, trang thiét bi;
viéc bao tri, cai tao, trang tri nha chung cu;

™ Céc bén thoa thudn cy thé ndi dung néu tai Khoan 3 Diéu 7 nay.
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¢) Cit dai dién dé phoi hop chat ché véi Bén B trong vige quan 1y vin
hanh nha chung cu theo ding céc quy trinh quan ly nhim dap tmg yéu cau chat
luwgng dich vu.

2. Trach nghiém cua Bén B:

a) Td chire diéu hanh moi hoat dong thudc pham vi quan ly van hanh nha
chung cur theo hop dong nay;

b) Cung cép nhén su quén 1y vdn hanh dé dam nhiém cong téc v4n hanh
ky thudt, quan Iy va cham sdc khach hang, kiém soat hoat dong nha chung cu;

¢) Quan 1y va giam sat dich vu khach hang, dich vu vé sinh méi truong,
b&o vé an ninh, an toan phong chay, chira chdy, dich vy trong gitr xe, diét con
trang, cham soc cay canh cho nha chung cu, ... Bén B c6 trach nhiém quan ly,
kiém sodt vé mat nghiép vu va khéi luong ¢ong viéc cua cac nha thau nay theo
tiéu chuan va quy trinh quén ly da thiét lap, dinh k¥ béo céo céng viéc cho Bén
A.

Piu 10. Thoi han thwe hién hop dong
1. Théi han hop dong nay la ... thang, ké tir ngay ... thang ... ndm

2. Trude khi hét thoi han hop déng toi thiéu 30 ngay, Bén B giri dé XUt
gia han hop dong cho Bén A; néu sau 15 ngay, ke tir ngay Bén A nhén duoc van
ban dé xuat gia han cua Bén B ma Bén A khéng c6 y kién bang van ban thi hop
dong s& dugc tw dong gia han bang vai thoi han cia hop dong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 11. Cham dirt hop ddng va don phuong chim dit hop dong
trude thoi han

1. Hop dbng ndy cham dirt khi ¢ mét trong cdc trudng hop sau ddy:

a) Hét han hop déng ma cac bén nhat tri khéng gia han hop dong;

b) Hai bén ctng thoa thuan cham dirt hop déng trudce thoi han;

¢) M6t trong hai bén bi pha san hodc giai thé hogc chdm dirt hoat dong
theo quy dinh cua phap luat;

d) Do su kién bat kha khang nhung khéng khic phuc duge trong thoi
han... thang lién tuc.

2. Bén A dugc quyén don phuong chdm dirt hop dong khi Bén B ¢6 mét
trong c4c vi pham sau day

a) Vi pham nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 cua hop dong nay va
gy thiét hai cho Bén A;

55 Céc bén thoa thudn cu thé noi dung néu tai biéu 10.
% Céc bén co thé thoa thuiin bd sung thém cdc truémg hep duge don phuong chdm dirt hop
dong néu tai Khoan 2 va Khoan 3 Dicu 11 nay.
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b) Té’mg muc gia du:h vu quan 1y van hanh nha chung cu khéng theo quy
dinh tai Piéu 4 cua hop dong nay hodgc thay doi cac diéu khoan trong hgp don&,
nay nhung khéng duge sy dong v cla Bén A;

¢) Chuyén nhuong hop dong nay hoac gian viég quan ly van hanh nha
chung cu cho mét don vi khac ma khong co sir dong y bang van ban cua Bén A;

d) Khéng khic phuc cac vi pham nghia vu theo hgp ddng nay trong thai
han ... ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bdo bing vin ban cua Bén A;

d) Bi pha san hodc bi giai thé hodc bi chdam diit hoat dong;
e) Trudomg hop khic do cac bén thoéa thudn...

Bén A khong duge ty y don phuong cham dut hop dong ngoai cac truong
hop quy dinh tai Khoan nay: néu ty ¥ don phuong cham dut hop déng thi Bén A
phai boi thuong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cia hop dong nay.

3. Bén B duoc quyen don phuong cham dut hop dnng khi Bén A co mot
trong cac vi pham sau day:

~ a) Khong thanh toan day du cac khoan tién dén han cho Bén B theo hop
dong nay trong thoi han ... ngay, ké tir ngay nhén dugc théng bao bang van béan
cuia Bén B vé nhimg khoan thanh toan da bi qua han;

b) Khéng cung cép hé so nha chung cur va céc thong tin, tai lidu can thiét
theo quy dinh cta phdp ludt dé Bén B thuc hién cong viéc quan |y van hanh nha
chung cu;

c¢) Truong hop khac do cac bén thoa thudn...

Bén B khéng duoc tu y don phuong cham ditt hop dong ngoai cac truong
hgp quy dinh tai Khoan nay; néu ty y don phuong cham dirt hgp dong thi Bén B
phai boi thuong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cia hop dong nay.

4. Ban giao khi cham dirt hop dong:

a) Trong thoi han ... ngdy, ké tir ngay théng bao cham dirt hop dong, hai
bén ¢6 trach nhié¢m thao ludn va xac dinh gia tr quyét todan hop dong, Trong thoi
han ... ngay, ké tr ngay Bén B hoan thanh nghia vu béo cdo, ban giao s6 liéu,
ban giao tai san va hai bén da ky thoa thudn thanh 1y hop dE’:rng nay, Bén A phai
thanh todn cho Bén B céc khoan tién con lai theo bién ban quyét toan (néu co);

b) Trong thii han ... ngay, ké tir ngay cham dirt hop déng, Bén B phai ban
giao cho Bén A toan b tai san theo dang hién trang cua Bén A, sO sach ké toén
hop déng va sb liéu cong no (bing file mém va ban cimg), hd so nha chung cu,
cac thong tin khach hang/cwr dan ... va cac tai ligu, tai san khac (néu c6) thude
quyén so hiru ciia Bén A;

¢) Cac thoa thuan khéc...
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Diéu 12. Vi pham hgp dong va bai thwong thiét hai

1. Bén B phai béi thudng cho Bén A toan bé chi phi khac phuc thyc té hu
hong va cac chi phi c6 li€n quan dén nhimg hur hong lam mat tai san khi c6 mét
trong cdc truamg hop sau day "

a) Phat sinh do 16i ctia Bén B;

b) Bén B thiéu trich nhiém hodc ¢é hanh vi vi pham hop dong.

2. Truong hop mét trong hai bén vi pham quy dinh tai Khoan 2 hodc
Khoén 3 Diéu 11 cua hop dong nay thi bén vi pham phai boi thuémg cho bén kia
sb tién béng ..... 1an gi4 dich vy quan Iy vén hanh tai nha chung cu cia thang gan
nhét (theo s6 liéu Bén B cung cap).

Piéu 13. Trach nhiém sau khi chim dirt hgp dong

I. Bén A khong dugc quyén sir dung céc biéu miu va quy trinh quan Iy,
biéu mAu do Bén B thiét 1ap, trir khi c6 sy ddng y bang vin bén cua Bén B.

2. Bén B khong duogc phép sir dung théng tin khach hang, cur dan phuc vu
muc dich kinh doanh cua Ben B.

3. Bén B phai ban giaﬁ toan bo tai san, s6 liéu so sach cho Bén A trong thoi
han ... ngay, ké tir ngay cham dirt hop dong dé Bén A tiép tuc quan Iy vin hanh
chung cu mét céch lién tuc va khong anh huong dén sinh hoat cua cur dan. Néu vi
pham quy dinh nay thi Bén B s€ chiu bdi thuéng thiét hai cho Bén A la .

4. Cac thoa thudn khac...
Diéu 14. Sir kién bit kha khing
1. Cac trudng hop sau day dugce coi la su kién bat kha khang;

a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay doi chinh séch, phap lugt
ctia Nha nuéce Viét Nam;

b) Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nude cé tham quyen
hoiic cac trudmg hop khac do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thude dién phai di cép ciru tai co sdry té;
d) Céc trudmg hop khéc: do cde bén thoa thudn.
2. Thang bao tinh trang bat kha khéng;

a) Khi xuat hién mdt trong cac trudong hop bat kha khang theo théa thuén
tai Khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong boi truong hop bit kha khang phai
théng bao bing van ban hogc thong bao trie tiép cho bén con lai biét trong thoi

67 Céic bén co thé thoa thusn thém ndi dung cua Khoan 1 Didu 12,
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han ... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bt kha khang (néu co giéy to chimg
minh vé ly do bat kha khang thi phai xuét trinh gidy to nay);

b) Bén bi tac dong bai truéng hop bat kha khang khéng thuc hién dugce
nghia vu cua minh s& khong bj coi 1a vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing
khong phai la co sé dé cham dit hop dong nay;

¢) Bén bj tac déng boi truomg hop bét kha khang phai gui thong béo cho
bén kia khi khéng con bj anh hudng bai tinh trang bat kha khéng;

d) Cdc bén phai tiép tuc thyuc hién nghia vy khi diéu kién bit kha khang
khong con;

d) Néu su kién bat kha khang xay ra trong ... thang lién tuc nhung khéng
khic phuc duge thi hgp dong dwong nhién hét hiéu Iy, trir truomg hop cic bén
¢0 thoa thuan khéc.

3. Trach nhiém ctia cac bén trong truomg hop bét kha khang:

Viéc thue hién cdc nghia vu ¢6 lién quan theo hgp dong cua cdc bén sé
dugc tam dimg trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cdc bén s@ tiép tuc
thure hién cdc nghia vu cia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir
trromg hop quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 15. Khai thie, cung cip dich vu phu va quy két dw
1. Bén A c¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Trong thoi han hop dong nay, Bén A uy quyén cho Bén B tim kiém,
khai thac méi gidi khai thac kinh doanh cic dich vu thugc quyén so hitu chung
ctia nha chung cur nhu thu phi quang céo, bang hiéu, khai thdc mat béng tréng,
cac dich vy khdc.... Viéc khai thac nay phai dam bao khong duge lam anh huong
dén cong tac quan ly van hanh nha chung cu cia Bén B, m§ quan, méi trudong va
trt ty cong cfng tai nha chung cur.

b) Puoe nhén ...% s tién thu ting thém so vdi cac khoan thu hién hiru tir
khai thac dich vu dé Bén A bd sung vao nguf)n quy nhdm thye hién cac hoat
déng phuc vu lgi ich chung cho nha chung cu.

2. Bén B ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Theo sy uy quyén cua Bén A, duge quyén tim kiém dbi téc va quan ly
viéc khai théc, lép ddt quang cdo, bang hi¢u va céc dich vu khac nhim muc dich
gia tang ngudn thu cho nha chung cu. Mirc phi duoc hudng l1a ...% gia tri thu
tang thém so véi cde khoan thu duge tir viée khai thac va quan ly dich vu do;

b) Puoc quyén tham gia du thiu khai thac dich vu nha chung cu (néu cd)
theo chi dinh hodc maoi thau tir Bén A.

3. Quy két dur:
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Vi phuong thirc tw thu, tur chi, hai bén thng nhét ring, quy két dur (néu
co) trong thot gian hop dong nay cé hiéu lyc 1a thuge s¢ hiru cua Bén B. Bén B
déng ¥ s& trich ..% quy két du nay dé Bén A bd sung vao quy nhiam thyc hién
cac hoat dong phuc vu lgi ich chung cho nha chung cu.

Diéu 16. Cic thoa thudn khac

Cde bén can cir vao tumg nha chung cu cy thé dé théa thudn thém cde noi
dung khdc nhung khéng dwoe mdu thudan voi cde noi dung trong hop déng nay,
khéng dwge trai vai quy dinh cua Quy ché quan Iy si dung nha chung cu, phdp
ludt vé nha o va dao ditc xé hoi.

Piéu 17, Cic phu lyc hop ddng

Céc tai liéu sau day 1a mét phan cua hop dong nay:

. K& hoach quan ly van hanh nha chung cur;

2. Ho so nha chung cur;

3. Céc phu luc khac dugce ky giira hai bén (néu co).

Diéu 18. Tranh chdp va gidi quyét tranh chép

1. Néu c6 phét sinh tranh chép vé néi dung hop déng nay thi cic bén phai
tien hanh thuong lugng dé giai quyét.

2. Truomg hop c6 tranh chdp vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu
ma thuong lugng khong c6 két quél thi trong thoi han ... ngay, ké tir ngay phét
sinh tranh chap, céc bén cd quyén gm don dén Uy ban nhéan dan cap tinh noi co
nha chung cu dé xem xet giai quyEl trucmg hop khéng dong v vai quy ét dinh
ciia Uy ban nhén dan cép tinh thi 6 quyén khai kién tai Toa an nhin din theo
quy dinh cua phép luat.

3. Trudng hop c6 tranh Lhap ve viée thyuc hién hop dong dich vy quan 1y
van hanh thi cac bén cé quyén yéu cdu Toa 4n nhén dan c6 tham quyen giai
quyét theo quy dinh cua phép ludt. Quyét dinh ctia Toa an nhan dén la quyét
dinh cudi ciing va c6 tinh chat bat budc vai céc bén.

Piéu 19. Hiéu lye ciia hop dong

1. Hop déng nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nim ...

2. Viée thanh 1y hop déng ndy duoce thue hién bang bién ban thanh 1y do
hai bén cung ky ket.

3. Hai bén thoa thuén cam két thyc hién ding noi dung cua hop dang nay;
tai san duoe iy quyén quéan Iy khéng thude dién bi tranh chap vé quyén so hiru,
quyén sir dung.

4. Hop dong ndy dugc 14p thanh ... ban, c6 gia trj phap ly nhu nhau, méi
bén gif ... ban dé cing thuc hién.
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5. Trwémg hop céc bén co thoa thudn thay déi ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap phy luc hgp dong hoac ky két hop dong bo sung bang van ban./.

BEN A BEN B
(kv, ghi ro ho tén, chirc vu va ding (ky,, ghi rd ho tén, chirc vu va dong
dau néu ¢o con dau) ddu)

* Cic phin dé trong trong hop dong ndy do cde bén thoa thudn cho phu hop voi tinh hinh
thye te.



