CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

THONG TU
Quy dinh cu thé va huwéng din thuc hién mét sé ni dung
cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 am 2010
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luat Nha &

Thong tr 5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 éa By Xay
dung quydinh ax thé va hréng din thec hién mot sb noi dung @ia Nghi dinh $
71/2010/ND-CP ngay 23 thang &m 2010 éa Chinh ph quydinh chi tét va
hudng din thi hanh Lat Nhad, c6 héu luc ké tir ngay 16 thang 10am 2010,
dugc sraddi, bd sung loi:

1. Théng i s 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang am 2013 éa Bo Xay
dung quydinh chi tét mot s6 noi dung & quan ly chit luong cong trinh xay
dung, c6 héu lyc ké tir ngay 09 thang 9am 2013;

2. Théng tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 @a Bo Xay
dung hréng din thee hien mit sd noi dung @a Ngh dinh $ 34/2013/Nb-CP
ngay 22 thang 4am 2013 @a Chinh ph vé quan ly s dung nhag thuyc
hitu nha mréc, 6 héu luc ké tir ngay 05 thang 11im 2013;

3. Théng t b 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02im 2014 @éa Bo
Xay deng sraddi, bo sungbiéu 21 @a Thdng tr sb 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 &im 2010 d¢a Bo Xay ding quydinh a1 thé va hréng din thuc hién
mot sd ndi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6m 2010
cua Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao, cé héu lyc
ké tir ngay 08 thang 4am 2014.

Can o Nghi dinh & 17/2008/N-CP ngay 04 thang 02ém 2008 ¢a
Chinh phi quydinh chic ning, nhém w, quyén han va @ cdu t chic cia Bj
Xay dmg;

Can o Ngh dinh & 71/2010/NM-CP ngay 23 thang 64m 2010 da
Chinh pli quydinh chi tét va heéng din thi hanh Ldt Nhag;

Bé Xay deng quydinh a: thé va heéng din thec hién mpt s6 ngi dung aia
Ngh dinh $ 71/2010/M-CP ngay 23 thang 64m 2010 éa Chinh pki quy



dinh chi tét va hrong din thi hanh Ldt Nhag nhe sad:

! Théng tr sb 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang &m 2013 @a Bo Xay drng quydinh chi
tiét mot sb noi dung v quan ly chit lugng cong trinh xay ehg c6 héu hrc ké tir ngay 09 thang 9
nam 2013, co &n ar ban hanh ninsau:

“Can ar Ngh' dinh 62/2013/M-CP ngay 25/06/2013ua Chinh pki quy dinh chic ning,
nhiém w, quyén hen va @ cdu t chic aia Bé Xay dmg;

Can ar Ngh' dinh 15/2013/-CP ngay 06/02/2013u@ Chinh pli vé Quin ly chit liong
cong trinh xay gng (sauday vt tit 1a Ngh dinh 15/2013/8-CP);

Can ar Ngh dinh 12/2009/®-CP ngay 12/02/2009%@ Chinh pki vé Quin Iy d¢ an dau te
xay deng cong trinh; Nghdinh 83/2009/8-CP ngay 15/10/200%@ Chinh pki vé sia déi, bé sung
mgt s6 dieu Nghi dinh 12/2009/-CP ngay 12 thang 02m 2009 ¢a Chinh pki vé quin Iy ds an
dau tr xay deng céng trinh;

Can ar Nghi dinh 108/2009/®-CP ngay 27/11/2009%@ Chinh phi vé dau tw theo hinh thic
Hop dong Xay dng-Kinh doanh-Chugn giao, Hp dong Xay dng - Chuyn giao - Kinh doanh,
Hop dong Xay dng - Chuyn giao (sauday viét tat 1a Ngh' dinh 108/2009/®-CP): Ngh dinh
24/2011/ND-CP ngay 05/04/2011 ue Chinh phi vé Sra doi mét s5 diéu aia Ngh dinh
108/2009/M-CP ngay 27 thang 11am 2009 ¥ dau tr theo hinh tiic Hop dong Xay dng - Kinh
doanh - Chugn giao, Hp dong Xay dng - Chuyn giao - Kinh doanh, bip dong Xay dng -
Chuyén giao (sauzay vit tat |a Ngh' dinh 24/2011/8-CP);

Can ar Quyét dinh & 71/2010/@-TTg ngay 09/11/2010ie Thi tuwéng Chinh phi vé viéc
ban hanh Quy chthi diém dau tr theo hinh thic déi tac cong —it:;

Xétdé nghi ciia Cuc triong Cuc Gidamdinh nha mdéc w Chit liong cong trinh xay ehg;

B¢ truong Bs Xay deng ban hanh Théngetquydinh chi tét mgt s6 néi dung ¢ quan 1y chit
luong cong trinh xayehg.”

Théng tr s 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9im 2013 @a B Xay drng hréng din thyc
hién mot sb noi dung @a Ngh dinh & 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 éa Chinh ph vé
quan ly sir dung nhao thuse 85 hiru nha mege ¢6 hiu luc ké tir ngay 19 thang 9am 2013, c6 &n ar
ban hanh ninsau:

“Can ar Ngh dinh 9 62/2013/I§D CP ngay 25 thang 6am 2013 dga Chinh pli quy dinh
chizc nang, nhém w, qu;én hzn va @ cdu t chic cia Bs Xay dg;

Can ar Ngh dinh 9 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4dm 2013 g¢a Chinh pli vé quan ly si
dung nhao thugc s hieu nha neoc;

Theodé ngh ciia Cuc trreng Cuc Quin ly nha va thtriong hit dong sin;

Bg truong Bs Xay deng ban hanh Thoéngsthueng din thec hign mst s6 ngi dung aia Nghi
dinh & 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 44m 2013 ga Chinh pki vé quin ly st dung nhag thusc
so hiru nha neec”.

Thongit 6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 @a By Xay drng sra doi, bo sung
Diéu 21 @ia Théng tr sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 ¢a B Xay deng quydinh ax
thé va hréng din thyc hign mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang Gim
2010 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lét Nhaé c6 hiu lec ké tir ngay 08
thang 4 am 2014, c6 &n ar ban hanh ninsau:

“Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludgt s 34/2009/QH12 ngay
18/6/2009 vé sira doi, bé sung Piéu 126 cia Ludt Nha ¢ va Piéu 121 cia Ludt Dat dai so
13/2003/QH11;

Can ar Ngh dinh $ 71/2010/N-CP ngay 23 thang 6dm 2010 da Chinh pki quy
dinh chi tét va heéng din thi hanh Ldt Nhag (sauday oi tat [a Nghi dinh $ 71/2010/ND-
CP);

Can ar Ngh dinh $ 62/2013/M-CP ngay 25 thang 6dm 2013 éa Chinh phi quy
dinh chrc ning, nhém w;, quyén han va @ cdu t chic aia Bs Xay deng:

Xétdé nghi ciia Cuc trieng Cuc Quin ly nha va thtrirong hit déng sin;”



Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tr nay quydinh a1 thé va hrong din thee hien mot sd ndi dung @a
Nghi dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 ¢a Chinh ph quy
dinh chi tét va hréng din thi hanh Ldt Nhao (sauday gi tit 1a Ngh dinh &
71/2010/ND-CP) \é s hitu nhagd, phét trén nhag, quan Iy viéc sr dung nhao,
giao dch & nhao va quin Iy nha mrdc vé nhao.

Nhao thuse pham vi diéu chinh aia NgH dinh £ 71/2010/ND-CP va quy
dinh i Thong tr nay bao §m: nhad (nha bét thy, nhao riéng B, cin ho
chung @) duoc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu ¢a ©
ché thi truong (K ca nhag trong khudé thi méi, khu du ich sinh thai, ngh
dudng, céng trinh nhé& cé muc dich sr dung N hop); nhad thupe sy hitu nha
nuéc; nhad duoc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua thecché do Nha
nudc quydinh (nhad xa hoi); nhao tai dinh ar; nhad riéng € caa ho giadinh,
ca nhandi khu wurc dé thi va néng thén.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Théng tr nay ap dng ddi vai cacddi tugng sauday coé lién quarén linh
vuc nhao tai Viét Nam:

1. T6 chic, c& nhan trongudc;

2. T6 chac, c& nhanwsc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai;

3. Cac b chac, ca nhan khéac co lién qudén linh wc nhag.

Chwong |l
PHAT TRIEN NHA O

Piéu 3. Phan lai duw &n phét trién nha é

Dy an phéat tdn nha s quy dinh @i Piéu 4 dia Ngh dinh $
71/2010/ND-CPbao @m céc lai sauday:

1. Dy &n phét tén khu nhas véi muc dich dau tr xay drng dong b hé
théng ha tang ky thuat, hé thdng ha tang x& i, cong trinh nha va cac céng
trinh kién trac khac théic pram vi caa dr an.

2. Dy &n phat tén nhag doc lap, bao gm:

a) D &n nh& cap Il trong dr &n khu nha quydinh ti khoan 1Diéu nay
haic trong dr an khudd thi mdi hoac trong dr an khu duich sinh thai, ngh
dudng;

b) Du &n nhao doc lap chi xay drng mbt cdng trinh héc mot cum cdng



trinh nhag trong khu dane haic trong khudé thi hién hiru da c6 &n hé théng
ha ting ky thuat;

c) Cong trinh nh& cé muc dich sr dung BN hop (Iam nhav, van phong,
trung tam tlrong mai, dich w).

Diéu 4. Trinh tw, thi tuc lwa chon chit dau tw dw &n phat trién nha &
thwong mai theo hinh thikc chi dinh chia diu tw

1. Béi véi truong hop mot khu dat dé phat trén nhad thuong mai chi c6
mot nhadau tr ding ky 1am cti dau tr du an phéat tdn nhag thi thee hién nhe
sau.

a) Trong ti han cdng Ib théng tin \ du an phat tén nhag thuong mai
theo quydinh ti khoan 2 Diéu 14 @ia Ngh dinh £ 71/2010/Nb-CP, nhadau
tu ¢O vin ban giri (truc tiép haic qua lru dién) t6i S Xay drng roi c6 dr &n
dé nghi dugc tham giatang ky lam cli dau tw du &n phat tén nhao.

Néu trong tli han quy dinh @i khoan 2 Piéu 14 ¢ia Ngh dinh $
71/2010/ND-CP ma chcé nmdt nhadau tw dang ky lam cli dau tr du 4n phét
trién nhagd thi Sy Xay drng ¢6 \in ban yéu éu nhadau tw d6 nop truc tiép tai
So 02 b hd so nang lec (bao gm: ban sao gly to theo quydinh ki Diéu 12
cua Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP; 16 so kinh nghém aia nhadau tu; cacdé
xuat caa nhadau tr va Bng mrc dau tr tam tinh dia dr an);

b) Trén © 5 hd so nang hrc cia nhadau tr, S Xay drng bao céo ¥ ban
nhan daninh, thanh pb truc thuc trunguong (sauday gi chung 1a Y ban
nhan dan 4p tinh) thanh4p T6 chuyén gia cowstham gia da dai dién cac $:
Xay drng, Tai nguyén va Méi tiong, K& hoach vabau tu, Tai chinh,Kién
tric - Quy hach (dbi véi cac inh, thanh pé c6 S Kién tric - Quy hach) dé
xem xét,danh gia b so ning hrc cia nhadau tu. Trong trdng hop nhadau tur
c6 du diéu kién dé lam chi dau tu dy &n thi & Xay drng c6 B trinh kém theo
bién kin lam vic caa To chuyén gia bao caojlban nhan danap tinh ¢é nghi
céng nkn cha dau tr dy 4n phat tdn nhag. Miu van ban cdng nén chi dau
tu dugc quydinh i phyu luc $ 1 ban hanh kém theo Théngray.

Néu nhadau tr khdngdu diéu kién dé 1am chi dau tr du &an thi $ Xay
dung c6 vin ban théng baaté nhadau tr d6 biét rd Iy do va bao céo Whan
nhan dan p tinh xem xét, chdinh nhadau tr khac lam ch dau tu du an;

c) Treong hop nhadau tr dugc Uy ban nhan danap tinh céng nin 1am
cha dau tr du &an thi nhadau tr t6 chic lap va trinh © quan co thm quyén
tham dinh, phé du§t quy hach chi tét ty 186 1/500 i voi khu wirc due an ni
c6 quy hach ty 1¢ 1/2000) hac dé ngh chip thuin ban vé tong mit bang,
phuong an kén tric cdng trinh, gi phap ¢ ha tang ky thuat (sauday oi



chung 1a Bn V& tdng mit bang) aia dr &nddi vai truong hop khdng thdc dign
phai 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 theo quydinh aia phap lat vé quy
hoach.

Sau khi c6 quy hah chi tét ty 1¢ 1/500dugc phé dugt hoic c6 Bin v&
tong mit bang duoc chip thuin thi chi dau tr 1am tha tuc dé nghi chip thuain
dau tr va 6 chac 1ap, thim dinh va phé dust du an phat tén nhao theo quy
dinh ti Biéu 7 cia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, quydinh &i Diéu 5, biéu 6
cua Thong tr nay va quydinh aia phap lat vé xay drng.

2. Ddi vai truong hyp nhadau tr cd quyén st dung dat hop phép theo quy
dinh aia phap lat vé dat dai, phi lep V6i quy haich xay dig nhag va cé vin
ban ding Ky 1am chi dau tu dy an thi thrc hién nhr sau:

a) Nhadau tr nop truc tiép tai S Xay drng roi co dr an02 B hd so
nang hrc (bao ém: kan sao gy to ching minh cé qu§n sr dung dat hop phap
theo quydinh aia phap lat vé dat dai; ban sao giy to theo quydinh ti Diéu
12 aia Ngh dinh $ 71/2010/NbD-CP; céadé xuit cia nhadau tr va tng mic
dau tr tam tinh @a dr an);

b) Sau khi #p nhin h6 so ning lyc cia nhadau tr, Sy Xay deng thrc
hién tha tuc quydinh tai diém b khan 1 Diéu nay. Nu nhadau tr khéngda
diéu kién dé lam chi dau tr du &n thi $ Xay dung c6 vin ban thdng baaté
nhadau tu biét ré 1y do;

c) Treong hop nhadau tr dugec Uy ban nhan danip tinh céng nn 1am
cha dau tr du &n phat tén nhag thi nhadau tr d6 c6 trach nlm thuc hién céc
cong vic theo quydinh tai diém ¢ khan 1Diéu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc tham dinh va phé duyét dw &n phat trién nha
& dwoc dau tw xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha éc

1.Dbi vé6i du &n phat tén nhad ¢ mic von dau tu tir 30 ty dong tr 1én,
khéng tinh #n ar dung dat (trir truong hop quydinh tai khoan 5Biéu nay) thi
chu dau tu phai nop truc tiép tai So Xay drng roi ¢ dr &n 02 1B hd so dé ngh
tham dinh va phé duit du &n phét tdn nhag theo quydinh ti khoan 2 Biéu
nay; trong teong hop de &n phat tdn nhad c6 von dau tr dudi 30 ty dong
(khdng tinh #n sr dung dat) va duoc Chi tich Uy ban nhan danip tinh w
quyén cho Cli tich Uy ban nhan danip huyén phé dugt thi chi dau tr nop
truc tiép ho so tai Phong cé chc ning quin ly nhad cip huyén noi cé dr an.

2. Hb so @& ngh tham dinh va phé dust du &n phat tdn nhao bao gm:

a) To trinh @ia chi dau tu trinh Chi tich Uy ban nhan danap tinh @oi
véi dy an thwc thim quyén phé dugt cia Uy ban nhan danap tinh) haic
trinh Chi tich Uy ban nhan danap huyén (d@di véi du an thic thim quyén phé



duyét cia Uy ban nhan danap huyén) d¢é ngh tham dinh va phé dust du an
phat trén nhad theo mMu quydinh &i phy luc $ 2 ban hanh kém theo Théng
tu nay;

b) Hb so du &n phét tdn nhao duoc 1ap theo quydinh ki Diéu 6 dia
Nghi dinh £ 71/2010/ND-CP;

c) Ban sao qugt dinh phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 va cac n
vé quy hach ty 1¢ 1/500d8 duoc oo quan c6 thm quyén phé dugt; truong
hop khéng phi 1ap quy hach chi tét ty 1& 1/500 thi phi c6 ban sao Bn &
tdng mit bang da dugc oo quan co thm quyén vé quy hach cHip thuan theo
quy dinh aia phéap lat vé quy hach;

d) Ban sao ¥n ban giao cli dau tw dy &n do © quan c6 thm quyén dp.

3. S Xay ding haic Phong c6 ac ning quin Iy nhad cip huyn cé
trach nhém kiém tra, rfu du diéu kién thi tép nhin hd so va viét gidy bién
nhan hd so, hen ngay ta két qua, néu hd so chrada diéu kién thi hréng din dé
cha dau tr bd sung gy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi tp nhan hd so, S5 Xay drng haic Phong c6 ofrc ning quin 1y
nhaé cip huyn chi tri thAm dinh va By y kién gop y @a cac o quan: Tai
nguyén va Méi trong, Tai chinh, K hoach vabau tr va cac o quan co lién
quan khac (éu thiy can thiét); dbi véi cap tinh thi $ Xay dung ly thém y
kién cia S Kién tric - Quy hach (i cac tnh, thanh pé c6 S Kién trac -
Quy hach) va U ban nhan danp huyén noi cé dr an. Thi gian cac o quan
c6 lién quan t 16i y kién tdi da la 10 ngay, &tir ngay nfin duoc vin ban cia
S¢ Xay drng haic Phong c6 arc ning quin 1y nhad cip huyén. Sau khi co y
kién aia cac o quan c6 lién quanocquan chi tri thim dinh lap To trinh theo
mau quydinh tai phu luc $ 3 ban hanh kém theo Théng nay bao cdo Gh
tich Uy ban nhan dan cungm phé dugt dy an.

Trong trong hop S Xay dung dugc giao lam ch dau tr du an phat
trién nhao thi S5 Xay drng cé trach niéim t6 chac 1ap dr &n, By y kién cia
cac @ quan lién quan theo qudinh ti khoan nay va cé & trinh dé nghi Cha
tich Uy ban nhan danap tinh phé dugt du an theo i dung quydinh tai phu
luc & 2 ban hanh kém theo Thongray.

4. Cin or vao yéu 8u ddi véi du an phét tén nhao quy dinh tai Diéu 5
cia Ngh dinh & 71/2010/ND-CP, trén o so To trinh dia S5 Xay deng @i
véi cap tinh) hdic Phong cé alc ning quin Iy nhad cip huyén (@i véi cap
huyen) va y kén gop y @a cac o quan cd lién quan, @Hich Uy ban nhan dan
cap tinh haic Chi tich Uy ban nhan danap huyén ban hanh quy dinh phé
duyét du an phat tédn nhao theo ndu quydinh i phu luc $ 4 ban hanh kém
theo Théngt nay. Chi dau tu truc tiép ¢én nhan Quyét dinh phé du$t dy an



phat trén nhag tai dia diém tiép nhan hd so ghi trong gay bién ntn nop hH
s0.

5. Treong hop dau tr xay ding nhad bang ngwn vén ngan séach trung
wong (tnr du &n phéat tén nhad do Thi tuéng Chinh ph quyét dinh dau tu) thi
truéc khi trinh ngroi quyét dinh dau tr tham dinh va phé dudt du an, chi dau
tu nop trec tiép 02 B hd so d& nghi chap thuan dau tu tai Uy ban nhan danip
tinh roi cé dr &n phat tén nhag dé Uy ban nhan danip tinh chip thuan dau
tu theo trinh &, tha tuc quydinh i Biéu 6 aia Thong tr nay.

Hb so dé nghi chap thuan dau tr bao gm: To trinh dia chi dau tu theo
mau quydinh tai phu luc $ 5 ban hanh kém theo Théng tay; kin sao n
ban giao chi dau tr du &n @a @ quan c6 thm quyén; ban sao quét dinh phé
duyét quy hach chi tét ty 1é 1/500 va cacdn vé quy hach chi tét ty 1& 1/500
da dugc o quan co thm quyén phé dugt; trong trong hop khong phi 1ap
quy hach chi tét ty 1é 1/500 thi phi c6 bin sao Bn V& tong mit bang dugc oo
quan c6 thm quyén vé quy hach chip thuin theo quydinh aia phap lat vé
quy hach.

Cin o vao 1 so dé nghi chip thuan dau tr caa chi dau tr, Uy ban nhan
dan @p tinh c6 &N ban chip thuin dau tr theo niu quydinh ti phu luc $ 7
ban hanh kém theo Théngnay. Sau khUy ban nhan danap tinh c6 win ban
chap thuin dau tu, chi dau tu to chac Iap dr andé trinh ngroi c6 thim quyén
quyét dinh dau tu tham dinh, phé dugt du an phat tdn nhag theo quydinh ti
Piéu 7 aia Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh tai Diéu nay.

6. Treong hop sau khi ¢ &ndéd dugc phé dugt ma chi dau tr cd dé xuat
thay d6i mot trong cac Ai dung d@a dr an quydinh ti khoan 4 Biéu 7 dia
Nghi dinh € 71/2010/ND-CP thi cli dau tr phai ¢ To trinh d& nghi chip
thuan bd sung Bi dung dr an kém theo hiso dir &nda duoc phé dugt gui So
Xay deng (réu dr &n thwc dién Uy ban nhan danip tinh phé dugt), gui
Phong cé ciic ning quin ly nhad cip huyen (réu dr an théc dién Uy ban
nhan dan &p huyén phé dugt).

Ss Xay drng haic Phong c6 dic nang quin ly nhad cip huyén co trach
nhiém tiép nhan, kiém tra, thm dinh va trinh Ch tich Uy ban nhan dan cung
cip cO N ban phé dugt bé sung ®i dung dr an phét tdn nhao. Trong
truong hop khéng phé dudt bo sung thi o quan tép nhan hd so phai c6 vin
ban théng béo rd Iy ddé cha dau tur biét.

Truong hyp de &n st dung Won ngan séach trungong theo quydinh ti
khoan 5Biéu nay ma ch dau tr d¢& nghi thayddi ndi dung @a dr an khac i
noi dung \an ban chip thuan dau tr cia Uy ban nhan danap tinh thi chi dau
tu phai c6 van ban dé nghi Uy ban nhan danip tinh chip thuan b sung tede



khi trinh @ quan c6 thm quyén phé dugt bo sung Bi dung thaydoi caa dr
an.

7. Uy ban nhan nhan dadgtinh va @ quan clic ning dia dia phrong
khi thuc hién thim dinh, phé du§t du &n phét tdn nhag phai cin or vao quy
dinh ti Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP, quy dinh &i Nghi quyét sb
33/2008/NQ-Chhgay 31 thang 12am 2008 d¢a Chinh ph vé viéc thyc hién
thi diém mot s tha tuc hanh chinh trondau tr xay drng dbi véi du &n khudd
thi moi, du an khu nha, dy &n h ting k§ thuat khu céng ngléip (sauday oo
tit & Ngh quyét sb 33/2008/NQ-CP), quydinh ti Théng tr lién tich &
30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang &m 2009 6a By Xay dmng va B
Ké hoach va Pau tr quy dinh chi tét mot sb diém tai Nghi quyét sH
33/2008/NQ-CP (saday gi tit & Thong t O 30/2009/TTLT-BXD-BKH) va
quy dinh i Théng tr nay, khéng yéuam chi dau tr du &n phét tdn nhao
phai lam thém th tuc cip Gidy chang nHin dau tu, ddi voi du an dép 1l thi
khéng yéu du chi dau tu phai [am thém th tuc dang ky dau tur.

8. Thyi han oo quan c6 thm quyén thee hién thim dinh, phé dugt du &n
hoic chip thuin bd sung d &n phat tdn nhaoé quy dinh tai Diéu nayduoc
thuc hién theo quydinh i Didu 7 dia NgH dinh & 71/2010/Nb-CP. Viéc thu
|& phi thim dinh dr &n phat tén nhad dugc thec hién theo quydinh hién hanh
vé [ phi thim dinh dr &n cdng trinh xayuhg.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc chip thuan dau tw du &n phét trién nha &
dwoc dau tw xay dung bang nguon vén khdng phai tir ngan sach nha wéc

1. Trinh tr, tha tuc d& nghi chdp thuan dau tr dy an phat tén nhao (tr
du &n nh& cap Il) duoc dau tr xay drng bing ngwn vén khdng phi tir ngan
sach nha msc ma cé 8 luong nhad dudi 2.500 én (nha bét thy, nhad riéng
I¢, can h chung @) duogc thuc hign theo quydinh sauday:

a) bdi véi truong hop khéng phi dau thau lya clon chi dau tr dy &n phat
trién nhag:

- Chi dau tu ¢ trach nFm nop truc tiép 02 B hdé so dé nghi chip thuan
dau tr tai Phong cé chc ning quin Iy nhad cap huyen (d6i véi du an phat
trién nhad cé $ luong dréi 500 an), MHp trec tiép tai So Xay drng @di voi
du &n phat tén nhad c6 $ luong tr 500 @én dén dudi 2.500 a@n).

Hb so dé nghi chap thuan dau tr bao gm: To trinh dia chi dau tr theo
mau quydinh tai phu luc $ 5 ban hanh kém theo Théng nay; kin sao cac
gidy to: van ban céng nén chi dau tr du 4n dia Uy ban nhan danap tinh;
gidy to theo quydinh i Bidu 12 @ia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP; quyt dinh
phé duyt quy hach ty 1€ 1/2000 va cacdm vé quy hach ty 1€ 1/200048 dugc



co quan c6 thm quyén phé dugt (d6i véi khu wirc dr an chra c6 quy hach ty
|& 1/2000) héc ban sao qu§t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 1¢ 1/500 va
cac kin vé quy hach chi tét ty 16 1/500d4 dugc oo quan co thm quyén phé
duyét (d6i voi khu wec de anda c6 quy hach ty 1& 1/2000); trong ong hop
khéng phi 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 thi phi c6 bin sao Bn & tong
mit bang da dugc oo quan c6 thm quyén vé quy hach chip thuan;

- S5 Xay dung haic Phong cé ofic ning gquin Iy nhag cap huyén co trach
nhiém kiém tra, réu hd so du diéu kién thi tép nhtan hd so va ghi ghy bién
nhan hd so, hen ngay ta két qua, néu chra dua diéu kién thi hréng din d&é cha
dau tr bd sung, hoan tkh hd so mot lan.

Sau khi tp nhan hd so, S5 Xay drng haic Phong c6 ofrc ning quin 1y
nhag cip huyen cé trach nim cha tri tham tra, Ay y kién goép y @a cac o
quan c6 lién quan: Tai nguyén va Maidng, Tai chinh,  hoach vabau tr
va @ quan c6 lién quan khacéi thiy can thiét) theo thi han quydinh ti
khoan 3Piéu nay;ddi véi cap tinh thi $ Xay dung Ky y kién thém éa Uy ban
nhan dan &p huyén noi c6 dr &n va $ Kién tric -Quy hach @di véi céac
tinh, thanh ph c6 S Kién triic - Quy hach). Sau khi c6 y Kin cia cac o
quan c6 lién quanecquan chi tri tham dinh lap To trinh theo rAu quydinh ti
phu luc $ 6 ban hanh kém theo Théngnaydé nghi Uy ban nhan dan cung
cAp cO \an ban chip thuan dau tu;

- Trén @ so To trinh dia S5 Xay drng haic Phong cé adirc ning quan ly
nhad cip huyen kém theo & so & ngh chip thuin dau tr cua chi dau tu, v
kién gop y @a cac o quan lién quan van o vao rbi dung quydinh tai diém
b khain 2Piéu 7 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan danap tinh
hoic Uy ban nhan danap huyn c6 \n ban chip thuin dau tr theo nau quy
dinh i phu luc & 7 ban hanh kém theo Théngriay. Chii dau tir truc tiép dén
nhan vin ban chip thuan dau tu tai diadiém tiép nhan hd so ghi trong giy bién
nhan ndp hd so.

Trong vin ban chip thuan dau tr, ngoai cac éi dung quydinh ti diém b
khoan 2Diéu 7 dia NgH dinh £ 71/2010/ND-CP thi én néu ré cac cong trinh
ha tang x& i thuoc dién chinh qugn dia phrong phii bo von dau tr xay drng
(céng trinh cdngab) va thi han hoan thanh ¢t dau tr xay ding cac cong
trinh nay. Teong hop qua tli han néu trong &N ban chip thuan dau tr ma
chinh qugn dia phrong khéng thrc hién viéc dau tr xay drng cac cdng trinh
ha tang x& i nay thi chit dau tr cd quign tién hanhdau tr xay drng theodlng
muc dich da duoc chip thuin vaduoc trir vao nglia wi tai chinh phi nop cho



Nha rnréc haic chi dau tr duoc chuyén hinh thic quan ly cdng trinhd6 tir
cong hp sang hinh tic ngoai congdp thwe sy hitu caa chi dau tu;

- Sau khidugc oo quan nha wéc ¢ thim quyén chip thuan dau tr, cha
dau tr co trach nim t chic 1ap va trinh o quan c6 thm quyén tham dinh,
phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 @6i véi khu wuc dr an ndi co quy
hoach ty 1¢ 1/2000), sad6 t6 chac 1ap, thim dinh va phé dut du an phat tén
nhao theo quydinh. Trong tedng hyp khu wrc de &nda c6 quy hech chi tét
ty 16 1/500duoc phé dugt hoic da co n vé tong mit biang dugc oo quan cd
tham quyén vé quy hach chip thuan (@i véi truong hop khdng phi 1ap quy
hoach chi tét ty I¢ 1/500) thi ck dau tu t6 chic lap, thim dinh va phé dudt du
an phat tén nhao theo quydinh;

b) Béi véi trudng hyp phai dau thiu lya chon chi dau tr du &n phat tén
nhao:

- Tredng hop dr &n nhag c6 $ luong tir 500 éin dén dudi 2.500 @n thi
Uy ban nhan danap tinh © chic dau thiu va trong quét dinh lya cton chi
dau tr tring thu, Uy ban nhan danip tinh cin néu ré cacdi dung chip thuan
dau tr dy &n phat tédn nhag va quyt dinh nay thay th cho \an ban chip
thuan dau tu;

- Trudng hop dy &n c6 8 luong nhad dudi 500 cn thi tiege khi phéat
hanh B so moi thau, Uy ban nhan danap tinh ch dao Sy Xay drng co6 win
ban gui 14y y kién chip thuin dau tr caa Uy ban nhan danap huyén noi ¢ dyr
an theo quydinh tai diém a khan 11Piéu 14 @ia NgH dinh $ 71/2010/Nb-
CP. Hb so guri lay y kién chip thuin dau tr caa Uy ban nhan danip huyén bao
gom: van ban aia S Xay drng gri lay y kién caa Uy ban nhan danip huyén,
trongdé néu rd cacdi dung quydinh ti diém b khain 2Diéu 7 aia Ngh dinh
sb 71/2010/ND-CP; Bin sao quét dinh phé dugt quy hach ty 16 1/2000 va
cac kan V& quy hach ty 1& 1/2000da duoc co quan ¢ thm quyén phé dugt.

Sau khi c6 y Kin chip thuin dau tr cia Uy ban nhan danap huyn thi
So Xay drng phat hanhdso moi thau va bao céo Whan nhan danap tinh ©
chic dau thiu lra chon chi dau tr theo quydinh:;

- Bon Vi duoc lya chon 1am chi dau tr duy &n phét tén nhao co trach
nhiém t chic 1ap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh, phé du§t quy
hoach chi tét ty 1¢ 1/500, saui6 t chic lap, thhim dinh va phé dudt du an
phat trén nhao theo quydinh. Trong teong hyp khéng phi 1ap quy hach chi
tiét ty 1¢ 1/500 thi phi cé ban v& tong mit bang duoc oo quan c6 thm quyén
vé quy hach chip thuan theo quydinh aia phap lat vé quy hach.



2. Trinh tr, tha tuc d& ngh chap thuan chi truong dau tr ddi véi du &n
phat trén nhag (khdng phan Bt ngudn von dau tr va quy mé & dung dat, ké
ca nhao trong khudd thi méi) cé  luong nhag tir 2.500 én tro 1én (nha bt
thu, nhao riéng k, can hd chung @) dugc thuc hién theo quydinh sauiay:

a) bdi véi truong hop khéng phi du thau lya clon chi dau tr dy &n phat
trién nhag (trr trudng hop do Thi tudng Chinh ph quyét dinh lra clon chi
dau tr theo quydinh tai khoan 5Biéu 73 @ia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP):

- Chi dau tu nop truc tiép 02 B hd so tai Uy ban nhan danap tinh dé
xem xét, trinh Th tuéng Chinh ph chép thuan chi truong dau tr du &n phét
trién nhag.

Hb so nop tai Uy ban nhan danap tinh bao gm: To trinh dia chi dau tu
theo miu quydinh ti phu luc $ 8 ban hanh kém theo Théngnay; kin sao
cac ghy to (van ban cdng n#n chi dau tr cia @ quan c6 thm quyén; giy to
theo quydinh ti Piéu 12 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP; quyt dinh phé
duyét quy hach ty 1€ 1/2000 va cacam v& quy hach ty I¢ 1/20004& duoc oo
quan c6 thm quyén phé dugt);

- Cin or vao 1 so @& nghi caa chi dau tr, Uy ban nhan danp tinh kiém
tra va cO ¥n ban gri 1ay ¥ kién aia cac B cé lién quan theo quyinh ti
khoan 3Diéu 7 aia Ngh dinh £ 71/2010/Nb-CP;

- Trén @ s y kién tra 16i cua cac B co lién quan, § ban nhan danip
tinh cé trach niéim gai 02 b hd so b&o cdo Th tuéng Chinh ph (bao @m To
trinh aia Uy ban nhan danap tinh trinh Thi tuéng Chinh ph theo ndu quy
dinh ti phu luc $ 9 ban hanh kém theo Théngnay va cac gy to quydinh
tai khoan 3Diéu 7 aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP)dé Thu tuéng Chinh ph
xem xét, chp thuin cha truong dau tr duy &n phéat tén nhag;

- Sau khi c6 y Kin chip thuin cha truong dau tr caa Thi tuéng Chinh
phi, Uy ban nhan danap tinh cé n ban théng béo (@i kém theo ¥n ban
chip thuan chi treong dau te caa Thi tuéng Chinh ph) dé cha dau tur t6 chic
lap va trinh o quan c6 thm quyén tham dinh va phé dust quy hach chi tét
ty 18 1/500, saut6 6 chic lap du &n phat tén nhag dé trinh @ quan c6 thm
quyén thim dinh, phé dugt (d6i véi dy an st dung ngn von tir ngan sach nha
nude) haic t6 chirc thim dinh va phé dudt du an @i voi du an sr dung ngn
vbn khong phi tir ngan sach nhaumc).

b) Bdi véi trudng hyp phai dau thiu lya chon chi dau tr du &n phat tén
nhao:

- Truéc khi phat hanh diso moi thau, Uy ban nhan danip tinh phi gui
hd so ldy y kién cia cac B theo quydinh tai diém b khain 11Diéu 14 da



Nghi dinh € 71/2010/Nb-CP. Sau khi c6 y kn tra oi caa cac B lién quan,
Uy ban nhan danap tinh c6 T trinh béo céo Tintuéng Chinh ph theo nu

quy dinh ti phu luc & 9 aia Théng t nay kém theo céc &y to quy dinh tai

diém b khain 11Piéu 14 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Th teéng Chinh ph chap thuan chi truong dau tr, Uy ban
nhan dan 4p tinh ch dao Sy Xay ding phéat hanh & so moi thau va 6 chic
dau thau theo quydinh. Quy trinh va plrong thirc dau thau lra cton chi dau
du &n phét tén nhagd dugc ap ding nhr déi véi truong hop dau thau lea chon
nhadau tu thuc hién dr an c6 & dung dat khac;

- Pon vi duoc lya chon lam chi ddu tw du &n phéat tdn nhao co trach
nhiém 1ap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh va phé dut quy hach
chi tiét ty 18 1/500, saw6 t chic 1ap de &n phéat tén nhagd dé trinh @ quan cé
tham quyén thim dinh va phé dudt (d6i vai du an sr dung ngwn vén tir ngan
sach nhawsc) haic t chic 1ap, thim dinh va phé dust du an @i véi du an
s dung ngwn von khdng phi tir ngan sach nhaudc).

3. Teong hop due an phét tdn nhad da duoc phé dugt ma codé xuat
thayddi mot trong cac i dung @a dr an theo quytinh i khoan 4biéu 7 dia
Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP thi chi dau tw phai c6 To trinh kém theo & so
du &nda duoc phé dugt dé nghi co quan cé thm quyén chip thuan dau tur
chip thuin bd sung Bi dung @a dr an.Déi véi du an co 8 lugng nhao tir
2.500 @n tro 1én thi chii dau tr phai ¢6 To trinh kém theo & so du &nda dugc
phé dugt dé ngh Uy ban nhan danip tinh xem xété trinh Thi tuéng Chinh
phi cho y kén chip thuan b sung.

Trong twong hop chi dau tr cap 1l c6 ¢é ngh thay d6i noi dung @a dr
an phat tén nhag ma khac ¢i noi dung @a vin ban chip thuan dau tr do @
quan c6 thm quyén cip cho cli dau tr cap | thi chi dau tr cap 1l phai c6 van
ban d& ngh chi dau tr cap | c6 To trinh gri co quan cé thm quyén dé nghi
chip thuin bd sung ©Bi dung dr &n; réu qua 30 ngay,&tir ngay nkn duoc vin
ban cia chi dau tr cip Il ma chi dau tr cip | khéng c6 & trinh d& ngh co
quan c6 thm quyén chip thuan b sung thi ch dau tr cap 1l c6 quign trec tiép
dé nghi co quan c6 thm quyén chip thuan b sung Bi dung @a dr &n. Sau khi
nhan duoc To trinh dia chi dau tu cip 11, co quan c6 thm quyén tham dinh va
c6 vin ban chap thuan b sung, Bu khéng chp thuin bd sung thi phi co van
ban théng béo rd 1y ddé cha dau tu cap Il biét.

Truong hop duoc oo quan c6 thm quyén chip thuan b sung thi ch dau
tu cip Il c6 vin ban thdng béo @i kém bin sao ¥n kan chip thuin bd sung
cho chi dau tr cip | biét; viéc thayddi noi dung dr &n trong tedng hop nay



phai phil bpp V61 quy haich chi tét da dugc phé dugt.

4. Thyi han a quan c6 thm quyén thuc hién tha tuc chip thuan dau tu
hoic chip thuan b sung i dung dr 4n phat tén nhad quydinh tai Biéu nay
dugc thyc hién theo quydinh ti Diéu 7 @ia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

5. S luong b hd so ma chii dau tw du 4n phat tén nhag phai nop cho ©
quan c6 thm quyén dé tham dinh va trinh phé duy du &4n hac chip thuan dau
tu theo quydinh i Biéu 5 vabiéu 6 Thong & nay la 02 b; truong hop o
quan thm dinh phii gui 14y y kién cia cac o quan c6 lién quan thi khiép
nhan h so, co quan tép nhan hd so yéu @u chi dau tr sao thém (#n phd td)
va ch sao nling giy to c6 trong 1 so can giri lay y kién.

6. Uy ban nhan danip tinh va @ quan cltc ning aia dia phrong khi
thuc hién chip thuin dau tr du an phéat tdn nhag phai can ar vao quydinh ti
Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP, quydinh ti Nghi quyét s5 33/2008/NQ-CP,
Théng tr s 30/2009/TTLT-BXD-BKH va quydinh ti Théng tr nay, déi voi
du &n trong éc thi khéng yéu au chi dau tu phai 1am thém thi tuc cp Gidy
ching nhin dau tu, dbi voi du an dp 1l cia chi dau tu trong nrée thi khéng
yéu du phai lam thém th tuc ding kydau tu.

7. S Xay ding co trach niéim lap oo so dir liéu dé tong hop, thing ké va
theo dbi § luong dr an phat tén nhag, dy an khudd thi moi, du an khu du
lich sinh théi, nghdudng codau tr xay drng nhag; sb luong, laai nhad duoc
xay drng trong cac d an; $ luong, lai nha ¢ va déi twong dugc phan chia
nhao theo kyp dong huydong von quydinh ti Biéu 8 dia Thong & nay trén
dia ban.

Piéu 7. Thuc hién dw &n phét trién nha ¢

1. Cac ch dau tr (cip | va ép II) cé trach nhm thec hién dr an phat
trién nhad theo quydinh ti Diéu 8 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, chi dau
tu phai trién khaidau tr xay ding nhad theoding roi dung, tén do cia dr &n
d& dugc phé dugt, ding rdi dung \an ban chip thuan dau tr cia @ quan nha
nugc co thm quyén va cac quytinh aia phap lat co lién quan.

2. Twmong hop chi dau tw du an phét tén nhao thuwong mai duoc giao
dau tr xay drng nhad xa hi trong dr &n phat tén nhao thuong mai, du &n
khu d6 thi mgi thi phai hoan thanh vic dau tr xay drng nhag xa hi truéc khi
hoan thanh vic dau tr xay drng nhad thuong mai tai khu wre, diadiém cé nha
o xa hi.

3. Quydinh chi dau tr khéngduoc chuyn nhrong quyén sr dung dat
du6i hinh thrc ban 8n chra xay drng nhad néu i khoan 5biéu 16 @ia Ngh



dinh $ 71/2010/ND-CP duoc 4p ding dbi véi cac dr an phét tdn nhag, dy &n
khu dd thi moi, du an khu duikh sinh thai, nghdudng ki cac thanh pb, thi xa
(tinh theo ranh @i hanh chinh, khong phanébikhu wrc d6 thi va khu wrc
ndng thdn) hac tai cac khudd thi méi duoc quy hach thanh thanh gh thi x&;
d6i véi cac khu wc khac thi ch dau tr dugce thuc hién chuyn nhrong quyén
s dung dat theo hinh tiic ban B8n nhung phii c6 day du hé théng ha ting ky
thuat twong ang tnrée khi ky hyp dong chugn nhrong quyén sr dung dit.

4. Khi Két thic vic dau tr xay drng nhao theo dr &n thi chi dau tr phai
thuc hién cac quydinh ti DPiéu 10 va biéu 11 @a Nghi dinh
71/2010/ND-CP; rgoai ra chy dau tw con phi giri thém bao caoéd qua cua
dr &n cho 8 XAy ding rvi c6 dr &n nh& dé thuc hién theo di, kKim tra.

Piéu 8. Huy dong von dé dau tw xay deng nhaé thwong mai

1. Chi dau tu du &n phét tén nhad (ké ca du an khudd thi méi, du an
khu du fch sinh thai, nghdudng, cong trinh nh& c6 muc dich sr dung Hn
hop) réu cé nhu &u huydong von dé dau tr xay ding ke thong ha ting ky
thuat d6i voi phan dién tich dat dé xay drng nhad vadau tr xay drng nhao
trong dr &ndo thi ch duoc thuc hién huydong won theodiing céc hinh tic va
diéu kién quydinh tai Biéu 9 dia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Trwong hop huydong von théng qua hinh tre vay \on cia céc & chic
tin dung, cac q§ dau tr dang hat dong ti Viét Nam thi thvi diém ky hop
d6ng vay \wn do cac bén thothuan theo quydinh aia phap lat vé ngan hang,
phap luit vé t6 chac tin ding va cac quyinh khac cé lién quan.

3. Trong hop huydong vén thdng qua hinh tre phéat hanh trai pbi thi
thoi diém phéat hanh trai pbil va trinh &, tha tuc phéat hanh trai pbir duoc
thuc hién theo quydinh aia phéap lat vé doanh nghéip va phap lét vé ching
khoan.

4. Quydinh \é diéu kién da gki phong nit bang aia dr &n néudi diém a
khoan 3Piéu 9 aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP duoc hiéu la khi chi dau tu
cip | da thrc hién giai phéng xong nit bang dbi véi phan dién tich dat 3
chuyén nhrong cho cl dau tr cap Il (tinh theo phankdau tr haic theo tén
d6 thuc hién cac téu dy an).

5. Ddi vai truong hop huydong von theo hinh thc ky hop ddng, van ban
gop on, hop ddng, vin ban hop tacdau tw haic hop dong hop tac kinh doanh
(sauday gi chung la lyp dong gop ¥n) theo quydinh ti diém c vadiém d
khoan 1Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi cac bén c6 &tthaa thuan
phan chiadi nhuan (bing tién haic 6 phiéu) haic phan chias phm la nha
& hoic thoa thuin phan chia ing ci loi nhuan va $n phim nhag.



Trong trong hop bén gop én duoc phan chian pham 1a nhag thi chi
dau tu chi dugc phan chia chdit ca cac hinh tiic huydong von i da 1a 20%
sb lugng nhaod thuong mai trong mdi du &n khéng phi théng qua san giadch
bt dong sin (chi dau tu co the thuc hién phan chia&ba lai nhad 1a nha bit
thu, nhao riéng B, cin ho chung @ haic cé tté phan chia @t haic hai lai
nhag), nheng trong lop ddng gop ¥n phii néu ré é lugng nhag, loai nhag,
dién tich nh& va Vi tri nhad s8 phan chia cho bén tham gia gdimys luong
nhad theong mai con ki trong ndi du &n sau khi phan chia, eltiu tr phai
thuc hién ban, cho thué, cho thué mua qua san gieto ldt dong sin khi cédu
cacdiéu kién theo quydinh i diém ¢ vadiém e khan 3biéu 9 cia NgH dinh
sd 71/2010/ND-CP.

Ké tir ngay Nghidinh $ 71/2010/ND-CP ¢6 héu luc thi hanh, trong ptm
vi dia ban da mbt tinh, thanh pé truc thwc trunguong, mdi ho giadinh haic
céa nhan chduoc tham gia gép &n theo hinh thc phan chia phaim 1a nhao
(quy dinh tai diém ¢ khain 1Diéu 9 dia NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP) nt lan
véi sb lugng mdt nhag (nha bét thu, nhag riéng E haic cin ho chung o); cac
truong hop gop vn con hi thi Ko gia dinh, ca nhan dhdugc phan chiadi
nhuan bing tén haic 0 phiéu. Trong trong hop 1 chic tham gia gop an dé
dugc phan chia nh& saudd phan chiadi nha¢ nay cho cac dgiadinh, ca
nhan khéac thidt chic nay phi gui danh sach cacohgia dinh, ca nhantuoc
phan chiadi nha o dé cha dau tr d& nghi S& Xay drng xac nén danh séch
theo quydinh tai khoan 8 Diéu nay.

Béndugc phan chia nh&a khéngduoc chuyn nhrong quyén dugc phan
chia nhad cho H chic, ca nhan khac trongdhgian chra ky hop dong mua
ban nhad voi cha dau tr; néu ngroi duoc phan chia nha bj chét thi ngroi
duoc thira kK <5 tiép tuc duoc huong quyen duoc phan chia nh& nay. Ngroi
duoc phan chia nha sau khi ky kp ddng mua ban nhé véi cha dau tu theo
quy dinh ti khoan 2 Piéu 60 @a NgH dinh € 71/2010/ND-CP ma chuén
nhuong hop ddng hadic ban 4i nhad d¢6 cho ngoi khac thi pli thuc hién theo
quydinh ti Diéu 18 vabiéu 20 @ia Théng tr nay.

6. Viéc tinh $ luong 20% nha caa mbi du &n quydinh ki khoan 5BDiéu
naydugc cin ar vao Hng $ nhaod thuong mai caa dr 4n phét tén khu nhas
hoiac dr an khudd thi mai hoac de an khu duich sinh thai, nghdudng (dr an
cap 1) haic caa dr &n phat tén nhag doc lap (khdng phi 1a du &n nhad cap
II) theo quydinh nhr sau:

a) Trong teong hop dr an cé 8 luong nhad 16 va khong th tinh tron
thanh nét cin nhag dé phan chia thi ahdau tr duoc tinh theo nguyéri¢ 1am
tron $ sau khi phan chia éo tr 1/2 cn tro [8n thiduoc tinh tron thanh 6t



cin, réu dudi 1/2 cin thi khéngduoc tinh tron thanh 6t can). Vi du: du &n c6
tong $ luong nhag 1a 219 @n, réu phan chia 20% thduoc 43,8 @n, chi dau
tu chi dugc quyén phan chiadi da 1a 44 &n; réu dr an c6 éng $ luong nhag
la 212 @n ma phan chia 20% tldroc 42,4 @n, chi dau tu chi duoc quyén
phan chiadi da 1a 42 én;

b) Trong trdng hop chi dau tu thuc hién xay drg nhag theo tén do caa
du an (ch xay drng not nha chung ¢ truéc haic ch xay drng not 16 nhao
truéc theo phan k dau tu) thi chi dau tr chi dugc ky hop dong gop vn cé
phan chia & phim nhao téi da khoéng quéa 20%dslugng nhag thuong mui
cia nha chungwhaoic cia 16 nhad d6. Chi dau tu khdngduogc ky hop dong
gop \bn dé phan chia téc 20% $ luong nhad ddi véi cac nha chunguchaic
|6 nhad khac condi cua dr an chra khyi cong xay a@ng;

c) Treong hop chi dau tr cip | ky hop déng chuyn nhrong quyén sr
dung dat cé ha tang ky thuat cho chit dau tr cip 1l dé xay ding nhag thi chi
dau tr cap 1l duoc quyén ky hop ddng gop ¥n phan chiag ptm nhao ti da
bang 20% 8 luong nhad thuong mai ma minhdau tr xay drng trén dén tich
dat nhan chuyén nhrong tir cha dau tu cip | theo lwong din tai cac vi di dudi
day:

- Vi du 1: Doanh nglfip A 1a chi dau tr duy &n phat tén nhas cé $
lvong nhad duoc xay drng theo quy hach va dr andugc duyét 1a 1.000 an
(trong d6 c6 800 &n nhad thuong mai va 200 @an nhas xa hoi). Theo quy
dinh thi doanh ngBp A ch dugc ky hop ddng gép ¥n phan chia &
phim nhao téi da khéng quéa 160aa (bing 20% ¢a 800 én nhag thuong
mai).

+ Trong toong hop doanh nglép A chi dau tr kinh doanh h ting (sau
khi dau tr xay drng F thong ha tang k§ thuat s5 chuyén nhrong toan b dién
tich dat cho cac ch dau tr cap 11) thi mdi cha dau tr cip Il S5 duoc ky hop
dong gop vn phan chia@ pham nhag téi da bing 20% 6 luong nhag
throng mai ma minhdau te xay drng trén dén tichdat nhan chuyén nhrong tir
cha dau tr cip | (vi du doanh nghiip A chuyén nhrong cho 4 ch dau tr cip I
la B, C, D, E, tronglé mbi chi dau tr cip Il s8 dugc xay drng 200 én nhags
thuong mai thi trng chi dau tr cip Il s8 duoc quyén ky hop dong gop ¥n
phan chia & phim nhao tdi da 1a 40 én (king 20% éa 200 dn), tng $
nhao dugc ky hop déng gép wn phan chiag phim cia 4 chi dau tr cip
Il téi da la 160 &n, bing 20% @a 800 @n nhag thuong mai);

+ Trong trrong hop doanh ngldip A chi chuyén nhrong mdt phan dat cho
2 doanh nglép B va C (cac andau tr cip Il) dé xay drng 350 @n nhado
thuong mai theo quy hach; dién tichdat con ki doanh nghip A truc tiép dau



tu xay drng 450 @n nha throng mui thi 2 doanh nglép B va C § dugc quyén
ky hop ddng gop ¥n dé phan chia nha téi da 1a 70 én (bing 20% @a 350
cin nha throng mai), doanh nghip A duoc quyén ky hop ddong gop wn phan
chia $n phim cho caati tugng tham gia gopdn $ lugng nhag ti da la 90
cin (bing 20% @a 450 én nha throng mai);

+ Trong trong hyp doanh ngléip A ky hop ddng huydong von vuot qué
gia ti s5 lwong nhad duoc phan chia (gi sir tong gia ti caa 160 &n nhad
dugc phép phan chia la 16 &ong, nheng doanh nglép A huy dong 200 §
déng theo hinh tic gép n, hop tacdau tr, hop tac kinh doanh) thi doanh
nghiép A ding ch duoc phép phan chiaitda 1a 160 &n (bing 160 ¢ dong),
con hi 40 ty dong tién gop wn, hop tacdau tr, hop tac kinh doanh thi doanh
nghiégp A phai thyc hién phan chiadi nhuan (king tién haic 65 phiéu) cho
nhitng ngroi tham gia gop on.

- Vi du 2: Doanh ngléip A Ia chi dau tr du an phét tén nhad doc lap
(khodng phii & di &n d@p I1) c6 $ lwong nhad dugce xay drng theo quy hach
va b so du &ndugc duyét [a 200 @n thi doanh ngldp A dugc quyén ky hop
déng gop ¥wn phan chia® pham vsi cac bén tham gia gépm i da khong
qua 40 én.

7. Tneong hop dén ngay Ngh dinh & 71/2010/ND-CP c6 héu lyc thi
hanh ma ch dau tr cp | chra thre hién ban, cho thuéédh sd lugng nhao trong
du &n do minh lam ahdau tr theo quydinh aia phéap lat vé kinh doanh Bt
dong sin thi chi dau tu cip | duoc ky hop dong goép wn phan chia
pham nhag theo quydinh tai Biéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP, nhrng
s lugng nhad phan chia cho bén tham gia gdmwch duoc tinh trén & luong
nha & con ki chua ban, cha cho thué qua san giagcl kit dong sin theo
hudng din tai vi du dudi day:

Vi du: Doanh nghip A la chi dau tr dy &n phéat tdn nhao cé bng $
lvong nhad thuong mai dugc xay drng theo quy hach la 800 an, trongdo
doanh nghip A da xay drng va ky kyp ddong ban thdng qua san giall it
dong gin duoc 400 én, con hi 400 cin dangduoc trién khai xay dng va chra
ky hop d6ng mua béan thi doanh nghi A chi dugc phépky hop dong gop
vén phan chias pham téi da 1a 80 én (bing 20% @a 400 én theong mui
chua ban).

8. Pdi véi truong hop huydong von ma cé thé thuan phan chia nha
theo quydinh tai khoan 5Biéu nay thi ch dau tr d& nghi S& Xay dng xac
nhan viéc phan chia nhé& theo quydinh sauday:

a) Sau khi ky bp dong Wi bén tham gia gépdn, chi dau tr cé vin ban
dé ngh xac nfin kém theo danh sach ca nlirky hop dong gop wn phan



chia sin prim nhag va roi dung dr an, quy hach da dugc phé dugt, trong
d6 thé hién tong $ lugng nhad caa dr an rdp truc tiép tai So Xay drng roi co
du an nhav;

b) Trén @ s dé ngh caa chi dau tr, S5 Xay ding c6 trach nkim cin or
vao quydinh ti Diéu 9 vabiéu 60 @a NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP, quydinh
tai Diéu nay va &n ar vao $ luong nhag theo quy hach, b so du anda duogc
phé dugt dé xac ntin danh sacldugc phan chia nha theo miu quydinh ti
phu luc $5 10 ban hanh kém theo Théngrtay:;

c) Thoi han dé So Xay drng xac nkin danh sackugc phan chia nha toi
da 1a 20 ngay 1am ¥c, ké tir ngay nkn duoc van ban dé nghi caa chi dau tu.
Truong hop sau khi #p nhin ma phéat Bin danh sach do dhdau tr dé ngh
xac ntin vuot qua $ luong 20% nh& theo quydinh hadic cé tén ca nhangh
gia dinh d& duoc xac nfn 1an dau (tinh tr ngay Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP
c6 hiu lyc thi hanh) thi trong % han 07 ngay lam ic, ké tir ngay nln duoc
van ban dé ngh caa chi dau tw, S5 Xay ding phii ¢ vin ban yéu éu chi dau
tu xacdinh li danh sackivoc phan chia nhé; thoi han chi dau tr xacdinh ki
danh sackiugc phan chia nha khéng tinh vao i han Sy Xay drng xac nfn
quydinh ti diém nay.

XA&c nhin cia S Xay drng & viéc phan chia nha quy dinh i khoan
nay dugc thay tié cho ghly xac nlin da giao dch qua san giaoich kit dong
san va 1a © s phap lydé co quan c6 thm quyén cip gidy ching ntan quyén
s hitu V& nhag chodbi tugng mua nha;

d) Ho giadinh haic c& nhantd dugc phan chia @t 1an véi sd luong bt
nhao theo quydinh ti khoan 5Biéu nay thi khéngiuoc xac nfin phan chia
nhag lan the hai, I ca trudng hop ngrdi dugc phan chia nha da ban hac da
ting cho nh& dugc phan chiaan dau cho ngoi khac; réu ngroi dugc phan
chia nhao da ckét thi ngroi duge thira k& hop phap phi c6 don giri kém theo
ban sao giy ching tr va di chdc bp phap hac bién Bn phan chia dig thira
ké theo quydinh aia phéap lat dan s haic ban anda c6 héu luc phap ldt cho
cha dau tr dé ky lai hop dong v6i ngudi dugc thira ké va cé in ban dé nghi So
Xay deng xac nhn lai tén,dia cH caa ngroi dugc phan chia nha.

Céc toong hop phan chia & luong nhadg vuot qua ¢ 16 20% cho phép
hoic x4c nAin mot ca nhan, @t ho gia dinh duoc phan chia nkéu nhag trén
dia ban nit tinh, mdt thanh pb truc thuwc trunguong hdic cho phép sang tén
chuyén nhrong quyén dugc phan chia nha khi chradu cacdiéu kién theo quy
dinh ti biéu 60 @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP déu khdngdugc phép gt
cbng nfan; cac & chrc, ca nhan c6 hanh vi vi pim thi b xa ly theo quydinh
cua phap lat;



d) So Xay drng c6 trach nkéim Iap muc thdng tin trén Gng thdng tindién
tar (Website) éa Sy vading cdng khai cac théng tiré ¥én,dia cH caa cacddi
tugng dugc phan chia nha, loai nha g, vi tri nhad va $ lugng nhad dugc
phan chia trén Website trongotthan 03 ngay lam \ic, ké tir ngay xac nin
vao danh sach phan chia nguoi dan bét va theo ddibinh ky vao thang 6 va
thang 12 hangam haic theo yéu &u dot xuat, S Xay drng c6 trach ndim
tong hop va bdo cdo BXay drng $ luong déi tugng dugc phan chia nha va
sb luogng, loai nhad phan chia theo quyinh tréndia ban.

9. Trwong hpp chra chugn quyén st dung dat tir cha dau tr cip | sang
cha dau tr cip Il theo quydinh aia phap lat vé dat dai néu #i diém a khan 3
biéu 9 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP duoc hiéu 1a tnirong hop chi dau tur
cap Il chua nHin ban giaadat tir cha dau tr cip | (chra c6 bién bn ban giao
dat). Trong trong hop nay véc ky hop déng gop wn phan chias pham
nhad cua chi dau tr cip 1l phai dugc ar dong y king van ban oia chi dau tu
cap I.

Chu dau tur cip 1l khi c6 van ban gii S& Xay ding dé nghi xac nkn danh
sach cadbi tugng duoc phan chia & phim nhao theo quydinh ti khoan 8
va thdng bé&o & viéc huy dong von theo quydinh tai khoan 11 Biéu nay thi
phai giri kém theo Bn sao bién #n ban giaatat tir cha dau tr cip |, réu chra
c6 bién ln ban giaatat thi phai gai ban sao vn ban dong yduoc ky hop dong
gop Wn phan chia® phim nhag caa chi dau tu cap I

10. Quydinh xay drng xong pAn moéng @a cong trinh nha néu i diém
d khaan 3Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP dugc &p ding cho cac la
nhad (bao @m nha bét thy, nhag riéng B, cin ho chung @, ké ca cdng trinh
nhad cé muc dich sr dung Mn hop). Trong trong hop chi dau tr &p ding
bién phap thi céng top-down (thi céng cac san tngés @dng trinh nha trudc
khi thi cong plan dai giang mong hac trede khi thi cong nat bang san éa
tang thip nhit caa cdng trinh) theo plong an thét ké da dugc phé dugt thi
cha dau tr chi duoc ban nha sau khida thi cong xong #t bang sandau tién
cua cong trinh nha& nhung phii cé bién Bn nghém thu I§ thuat vé viéc xay
dung xong nit bang san nay theo quiinh aia phap 14t vé xay ding.

Cha dau tr co trach niim gi ban sao bién in nghém thu K thuat vé
viéc d8 xay drng xong pAn mong d¢a cdng trinh nha (c6 dong diu xac nkn
cua chi dau tr vao kin sao) cho san giadah kit dong sin dé san c6 ¢ s to
chic ban nhay theo quydinh aia phap lat.

11.Dbi véi truong hyp huydong von theo cac hinh tre quydinh i cac
diém b, ¢ vadiém d khaan 1biéu 9 @ia NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP thi tréc
khi ky hop ddng huydong von ti thiéu 1a 15 ngay, andau tr phai ¢6 vin ban



néu rd cac & dung quydinh i diém e khan 3 biéu 9 dia NgH dinh $
71/2010/ND-CP dé théng bao cho &Xay drng biét (viéc théng bao nay l1&é
So Xay drng biét va theo dai, Kim tra, khdng yéuau phai cé van ban chip
thuan cla S Xay drng mbi duoc ky hop dong). Trong teong hyp phét hén
cha dau tr thyc hién huydong von khéngdung quydinh ti Biéu 9 dia Ngh
dinh $ 71/2010/Nb-CP va quydinh tai Biéu nay thi $ Xay drng phii c6 vin
ban yéu éu chi dau tr dirng viéc huy dong von, huy bo cac lop ddng huy
dong von da ky va thrc hién lai theoding quydinh aia phéap lat.

12. Hyp dong gép ¥n, hop dong hop tacdau tr haic hop déng hop tac
kinh doanh quytinh ti Diéu 9 dia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP phii thé hién
rd cac Bi dung: cac bén tham gia; hinhrthhuydong Won; £ luong vn cn
huy dong; cac § huy dong won; phrong thic phan chiadi nhuan (bing tién
hoic bing & phiéu) haic bing g$in prim nhag, réu phan chian phm la nha
o thi phii néu rd lai nhao, vi tri, dién tich nhad dugc phan chia; thi han
hoan ta vén haic ban giao nha; quyén va ngfia w cia hai bén; gii quyét
tranh clp va cac tha thuan khéac.

13. Céac ch dau tu (cip | va dp 1) chi dugc ky hop dong huydong von
dé xay drng nha theodling cac hinh tic vadiéu kién huydong von quydinh
tai Diéu 9 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP. CAc tirong hop ky hop dong huy
doéng von, phan chia#s phim 1a nhas khéngddng \6i quy dinh i Diéu 9 aia
Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh ti Diéu nay thi kyp dong da ky
khéng co gia irphap ly va khénguoc phap ldt céng nian; bén vi plam bi x
ly theo quydinh hign hanh éa phap lat.

Chwong I
SO HUU, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
SO HUU, QUAN LY, SU DUNG NHA O

Piéu 9. Cong nHin quyén sé' hitu nha &

1. Viéc cong n#in quyén 5 hitu nhagd cho cacd chic, ca nhan thic dién
duoc sy hitu nhag tai Viét Namduogc thee hién theo quydinh aia Ngh dinh
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 1Gim 2009 @a Chinh ph vé cip Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyen 5 hitu nhad va tai én khac gn lién vai dat,
Nghi dinh € 71/2010/ND-CP, céc &n ban heéng din thi hanh Nghdinh £
88/2009/Nb-CP va quydinh @i Thong tr nay.



2. Khi dé nghi cip gidy chang nhin quyén sy hitu déi véi nhao riéng kb
cua M gia dinh, ca nhan thic dién quy dinh ti Piéu 43 ¢a Ngh dinh $
71/2010/ND-CP thi ngoai cac &y to ching minh \é viéc tao 1ap nhao hop
phap theo quytinh aia phap lat vé cip gidy ching ntin quyén st dung dat,
quyén 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat, ho giadinh, ca nhan con
phai c6 thém céac giy to theo quydinh sautay:

af (duoc bai )

b) Bi véi truong hop cip gidy chirng nhin quyén 5 hitu cho fing céin ho
trong nhas riéng k thuc dién quydinh i khoan 3Piéu 43 @a Ngh dinh $
71/2010/ND-CP thi phi c6 ban sao Gy phép xay dng nhao do (dbi véi
truong hop xay drng nhad phai c6 Giy phép xay dng) kém theo cacin V&:
ban v& mat bing aia tirng fing va Bn vé mit bing aia trng cin ho do chi nha
ty do V& hoic thué & chirc c6 chirc ning v do V& thuc hién do v&. Trong
truong hyp do chii nha tr do V& thi @ quan ép gidy chang nHin phai té chic
kiém tra \& dién tich i thiéu trng cin ho, phan dién tich sr dung chung, din
tich sr dung riéng theo quytinh ti khoan 3 Piéu 43 ¢a Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP.

biéu 10. Quan ly, sir dung nhaé cong w

1. Nhao cdng w 1a nhad thupe & hiru nha meée dungdé cho cacddi
tuong quydinh &i Luat Nhas va Nghi dinh & 71/2010/ND-CP thué va pii
dugc quan ly chat ché. Bon vi dugc giao gun ly quy nhad céng w co trach
nhiém quan ly va thu tén thué nhaea ngroi thué nhad theoding quydinh
cua Luat Nhag va Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Ngroi thué nhad céng w cé trach nldm sr dung nhad dang muc
dich, bio quan nhao va tai €n kém theo, thanh toatay du, ding han tién thué
nha chadon vi quan Iy nhag céng w theo thad thuan trong lyp déng thué nha
0.

3. Nguoi c6 thim quyén quyét dinh dau tr du an phét tén nhad cong w
quyét dinh hra cton don vi quan 1y van hanh g§t nhas cong .

4. Viéc xacdinh gia cho thué nhé& coéng w dugc thuc hién theo quydinh
tai khoan 1Biéu 26 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP. Gin or vao hréng din
vé phuong phap xadinh gia cho thué nhé&cong w, Sy Xay drng Ap va trinh
Uy ban nhan danap tinh ban hanh khung gia cho thué rhadng w dé ap

? Piém nayduoc bai B theo quydinh i diém b khain 2 Diéu 35 Thongt so 10/2013/TT-
BXD ngay 25 thang 7am 2013 @a Bo Xay deng quydinh chi tet mot so noi dung & quin ly chat
lwong cong trinh xaywehg, cé héu luc ké tr ngay 09 thang 9am 2013.



dung thing nHit trén dia ban. Trén € so khung gia do § ban nhan danap
tinh ban hanhdon vi dugc giao quin ly van hanh g§ nha¢ céng w trinh
ngudi quyét dinh dau tr phé duyt gia cho thué nhé cdng w do minh qén ly.

5. Viéc quan ly, st dung nhaé cong w dugc thyc hién theo lréng din
riéng aia B Xay drng.

Piéu 11. Quan ly, sir dung nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bing
ngudn von khdng phai tir ngan sach nha méc

1. Nhao xa hi duoc dau tr xay ding bing ngwn von khéng phi tur
ngan sach nhaudc dugc dungdé ban, cho thué He cho thué mua theo
quy dinh aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP va cac &n ban phap lat c6 lién
quandén viéc phat trén nhad cho hc sinh, sinh viénia cac o s dao to,
nhag cdng nhan khu céng nglpi va naroi 6 thu ntp thap tai khu wviec d6 thi,

Viéc lya chon d6i twong duoc mua,duoc thué,duoc thué mua nha va
viéc quan ly van hanh nh& xa hoi quy dinh ti Diéu nayduoc thec hién
theo hréng din tai Thong tr b 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 1:m 2009
cua By Xay drng hréng din viéc ban, cho thué, cho thué mua vamly Sr
dung nhad cho ngroi thu nhip thip tai khu wc d6 thi.

2. Chi dau tr du &n phét tdn nhao xa hi quy dinh tai Biéu nayduoc sr
dung céc thit ké miu, thiét ké dién hinh nhad xa i theo hrong din tai
Thoéng tr sb 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gm 2009 éa By Xay drng \é
thiét ké dién hinh, thét ké miu nhao sinh vién, nhd cong nhan, nha cho
ngudi thu nhap thap.

3. Phrong phap xadinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muanka
hoi dugc thee hién theo hrdng din tai Théng tr 6 15/2009/TT-BXD ngay 30
thang 6 Bm 2009 @a Bs XAy drng & pheong phap xadinh gia cho thué nha
& sinh vién, nh& cong nhan, gia ban, gia cho thué whého ngroi thu nhip
thap.

4. Gan dr vao hréng din vé phuong phap xadinh gia @a Bs Xay deng,
chu dau tr xay ding gia ban, gia cho thué, gia cho thué muamia hi dé
trinh Uy ban nhan danap tinh roi c6 dr an tdm dinh. Trong ti han 30
ngay, K tir ngay nkn duoc To trinh d&& ngh thim dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nh& xa hi cua chi dau tr, Uy ban nhan danap tinh cé
trach nhém t chac thim dinh va c6 wn ban thim dinh gri cha dau tur, trong
d6 néu rd cacdi dungdong y va i dung én chinh sra.

S6 Xay drng haic o quan chuyén monae tinh theo chdao cia Uy ban
nhan dan &p tinh c6 trach nkdim tham nwu gitp Uy ban nhan danép tinh
tham dinh gi4 ban, gia cho thué, gia cho thué muamika hi do chi dau tu



xay drng. Gin or vao \in ban thim dinh dia Uy ban nhan danap tinh, chi
dau tr ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué rhaayxa hi dé ap
dung ddi véi nhad do minhdau tr xay drng.

Néu quéa 30 ngay mayJban nhan danap tinh khéng c6 #n ban tham
dinh thi chi dau tr dugc quyén ban hanh gid ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nh& x& hi do minhdau tr xay drng. Chi dau tr c6 trach nlim giri cho
Uy ban nhan danip tinh 01 ting gia do minh ban hanh.

Ké tr ngay Théngu nay c6 héu lec thi hanh, ¥ ban nhan danap tinh
chi t6 chirc thim dinh va ¢6 ¥n ban thim dinh gri cha dau te (khéng thre hién
phé dugt) vé gia cho thué nha sinh vién, nha cdng nhan, nha cho ngroi
thu nhip thip, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua dltho ngroi thu
nhap thip thwc cac d anduoc dau tr xay drng king ngwn vén khong phi
tir ngan sach nhamdgc.

5. Khi thim dinh dé cho vay ¥n dau tu xay drng nhao xa i, to chac tin
dung cH cin ar vao i dung 1 so du &n; twong hyp chra cé y kén thim
dinh & gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua &ba i caa Uy ban nhan
dan d@p tinh thi én ar vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué muadrké i
do chi dau tr xay drng theo plrong phap xadinh gia do B Xay drng hréng
dan.

Piéu 12. Quan ly, sir dung nha chung a; quan ly, sir dung nha biét
thw tai khu vuc do6 thi

1. Viéc quan ly, sr dung nha chungwdugc thuc hién theo quydinh aia
Luat Nhao, Nghi dinh £ 71/2010/Nb-CP va Quyt dinh $ 08/2008/@®-BXD
ngay 28 thang 5am 2008 d¢a Bs Xay ding V& ban hanh Quy énhquan ly St
dung nha chungwc

2. Viéc guan ly, sr dung nha kit thy tai khu wrc @6 thi dugc thuc hién
theo quy dinh t@ai Nghi dinh & 71/2010/ND-CP va Théng ¢ sb
38/2009/TT-BXDngay 08 thang 12am 2009 ¢a B Xay drng hréng din
viéc quan ly sr dung nha bit thy tai khu wre @6 thi.

Piéu 13. Xay drng, quin ly nha é riéng lé ciia hd gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c& nhan khi xaywhg nhag riéng B phai chip hanh cac
quy dinh &i cacbiéu 41, 42, 43 v®iéu 44 dia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP
va phap lat vé xay ding.

2. Treong hop ho giadinh, ca nhan xayuwhg nhao riéng E dam bao cac
yéu éu theo quydinh &i khoan 3 biéu 43 @a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP
khi ban trng cin ho riéng bét thi duoc oo quan nha méc co thim quyén xem
xét, ép Gidy chang nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhao va tai an
khéac gin lién véi dat cho trng cin ho trong nh&y d6. Sau khi tixc hién ban én
ho va lam thi tuc cip gidy ching nHin quyén s hiru cho ngrdi mua én ho thi



quyén sr dung dét (ké ca khuén vién) aa toan b cong trinh nha 1a quyén sr
dung chung aa cac ch s hitu cin ho nhe theo quydinh V quyén st dung dat
d6i v6i nha chung e cé nhéu chi so hitu.

3. Viéc ban, cho thué caarm ho quydinh tai khoan 2Diéu nay khéng bt
budc phai théng qua san giaciach kit dong sin nheng hyp ddng mua ban an
ho phai c6 ching nHin cia céng cling hadic ching thrc cia & quan c6 thm
quyén méi cé gia ti phap Iy.

Noi dung dia hyp ddng mua ban, cho thudrc hd ngoai yéu au phai tuan
thu cac quydinh ti Diéu 63 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP va quydinh ti
Diéu 21 @a Thong t nay con phi ghi r& thém céac & dung sauday: pHin
dién tich thc s hiru riéng va phn dién tich théc g hitu chung éa cac ch
s hitu cin ho; dién tich san #n ho (thé hién theo cach ghi én tich san #n ho
chung @ quy dinh ti khoan 2 biéu 21 ¢ia Théng & nay); dén tich sr dung
dat cia toa nha, &ca dién tich khuén vién (Eu c6) théc quyén sr dung chung
cua nhirng ngroi mua @n ho; trach nhém thanh toan céc chi phi co lién quan
trong qua trinhs dung nhad (néu c6),ddi véi cac khan phi dch w thi khdng
dugc thu cao bn mic gia tn do Uy ban nhan danip tinh quydinh, trir
truong hop cac bén co thiothuan khac. BEén ban nhico trach niim bao hanh
cin ho theodling quydinh tai Diéu 46 dia Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nhag thue sy hitu chung cé nlu chi so hitu, nhad c6
nhiéu ho giadinh, c& nhanisdung ti do thi dugc thec hién theo Quy ch quan
ly va sr dung nhad chung &i d6 thi do B Xay drng ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HQI PUQC PAU TU
XAY DUNG BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUGC
Pbiéu 14. Xét duyet d6i twong dwoc thué nhaé xa hoi dwoc xay deng
bang ngudn vén tir ngan sach nha méc® (dwgc bai bo)

Piéu 15. Noi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nhaé xa hoi dwec
xay dung biang nguon vén tir ngan sach nha méc* (dwoc bai bo)

3 Pidu nay duoc bai b theo quydinh &i didm b khain 3 Pidu 46 @a Thong & 5
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hien mot b ngi dung
ciia Ngh dinh € 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nha
& thupe sy hitu nha meée, 6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.

* Pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khain 3 Pidu 46 @a Thong t
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hign mot b ngi dung
cia Ngh dinh  34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph v& quan ly s dung nha
& thupe sy hitu nha meée, o hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.



Piéu 16. Phrong phap xacdinh gia cho thué nhaé xa hoi dwoc xay
dung bang von tir ngan sach nha éc’ (dwec bai bo)

Piéu 17. Quan ly, sir dung nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bing
ngudn vén tir ngan sach nha wéc® (dwgc bai bd)

Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dch nhaé thwong mai qua san giao dch bat dong sin

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua rhthwong nmai cua doanh nghdp
kinh doanh Bt dong sin phai thuc hién théng qua san giadah kit dong sin
theoding quydinh i Piéu 60 @a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va phép lit
vé kinh doanh Bt dong sin, tnr truong hop chi dau tr thuc hién huydong von
théng qua cac hinhde quydinh ti cacdiém a, b, ¢ vatiém d khain 1Diéu 9
cua NgH dinh £ 71/2010/Nb-CP.

Déi voi nha ¢ thuong mai cua doanh ngldp kinh doanh &t dong sin tai
cac tnh, thanh pé truc thubc trunguong da cé san giaoidh kit dong sin
(khdng phan it ngwbn gdc tao 1ap nhad) ma khéng thre hién mua béan, cho
thué, cho thué mua qua san thigmg quydinh ti Biéu 60 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP, phép lat vé kinh doanh Bt dong sin va quydinh ti Diéu
nay nay thi bp dong da ky khéng co gia trphap ly; trong wrong hyp mua ban
hoic cho thué mua nha thi ngroi mua, ngroi thué mua nha khéngduoc
Nha nréc cip gidy ching nhin quyén sy hitu déi véi nhao dé.

Chu dau tr ¢6 trach nlim giri cho san giaoigh kit dong sin 01 b hd so
phap ly clieng minh nhay thwong mai du diéu kién duoc giao dch qua san bao
gom ban sao cAc la glay to sauday vin ban céng n#n chi dau tr du an da
co quan cé thm quyén; quyét dinh phé dugt quy hach va in v& quy hach
chi tiét ty 1&é 1/500d4 dugc phé dugt haic ban vé tong mit bang aia dr &n @i
véi truong hop khéng phi 1ap quy hach ty 18 1/500); qugt dinh phé dugt dy
an; quyt dinh giaodat, cho thuétat haic gidy ching nkin quyén sr dung dat
cip cho @ du an; ghy phép xay dng déi véi truong hop nhad phai co giy
phép xay dng; ban V& thiét ké cua ting laai nha & duoc ban, cho thué, cho
thué muaia dugc phé dugt; bién kin nghém thu Ik thuit vé viéc da xay drng

> pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khain 3 Pidu 46 @a Thong &
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 éa Bo Xay drng hréng din thrc hién mbt s ndi dung
ciia Ngh dinh € 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nha
& thuse s hitu nha méc, c6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11im 2013.

® Pidu nay duoc bai b theo quydinh i diém b khan 3 Pidu 46 a@a Thong &
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang @m 2013 @a B Xay drng hréng din thyc hign mot b ngi dung
cia Ngh dinh  34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph v& quan ly s dung nha
& thupe sy hitu nha meée, 6 hgu luc ké tir ngay 05 thang 11am 2013.



xong plin méng éa céng trinh nh& theo quydinh &i khoan 10biéu 8 aia
Thong tr nay.

Riéngdbi véi nhad xa hoi dugc xay drng dé ban, cho thué, cho thué mua
cho céaddi tuong quydinh ti Piéu 37 d@a NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi
khéng phii lam tha tuc giao dch qua san giaoich kit dong sin ma thrc hién
theo quydinh & ban, cho thué, cho thué mua rihé hi.

2. San giaoigh kit dong sin khéngduoc tham giatau tu, kinh doanh nha
&, khdngduoc mua nhd caa chi dau tr dé ban hi cho nagrdi khac ma ch
dugc t chic ban, cho thué, cho thué mua nthdheo W quyén cia doanh
nghiép c6 nh&d va thrc hién kinh doanh cacidh w bat dong sin theoding
quy dinh aia phap lat vé kinh doanh Bt dong sin. San giao ith kit dong sin
c6 the dugc chi dau tr dy &n nh&s thuong mai Gy quyén tim kiém di tac gop
von dau tr theo céc hinh tit quy dinh @i Diéu 9 d@a NghH dinh &
71/2010/Nb-CP.

Truong hpp san giao ih kit dong sin khdng phi do chi dau tr thanh
lap (khéng trrc thupe chi dau tu) thi gita chi dau tr va san giaoigh kit dong
san phai thuc hién ky hop dong wy quyén ban, cho thué, cho thué mua rtha
qua san; éu san giao ith kit dong sin do chi dau tu thanh &p (truc thue chi
dau tu) thi chi dau tr ky van ban uy quyén cho san thc hién ban, cho thué,
cho thué mua nhd do minhdau tr xay drng (vin ban nay thay cho ¢p dong
uy quyén). Hop dong, vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua rhgua
san pli néu rd cac i dung sautay: loai nhad, 5 luong, vi tri nh&y ban, cho
thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué, chontuetéi véi tirng laai nhao;
phuong thic ban, cho thué, cho thué mua rithébdc thaim haic dau gid); thi
han dang ky mua, thué h@ thué mua nha; phi giao dch mua ban, cho thué,
cho thué mua nhéa qua san; thi han thdng béo cdng khaiéwiéc mua ban,
cho thué, cho thué mua nlidai san va trén plong tién théng tindai ching
cua dia phrong roi cé bt dong sin; thoi diém to chic viéc ban, cho thué, cho
thué mua nha; trach nhém caa cac bén va cac thdng tin khac lién qdém
nhad ban, cho thué, cho thué mua thifmg quydinh aia phap lat vé kinh
doanh 1t dong sin. Cac bén ph thuc hién ay quyén theo niu hop dong, vin
ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua mhtiwong mai qua san giaoidh
bit dong $in quydinh ti phu luc £ 11 ban hanh kém theo Théngrtay.

3. San giao ith bt dong sin phai niém yét cong khai 4i san cac diy to
sau: lyp dong hdic vin ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua rhdua
san; lang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua alidrong nmai cé dong
diu xac nfin aia chi dau tr va bién Bn nghém thu K thuat d¢a xay drng xong
phin méng @a céng trinh nh& do chi dau tr cung @p; san giao ith kit dong
san c6 trach nkéim cung ép day du, chinh xac cac théng tinprso phap ly lién



quandén nhad mua ban, cho thué, cho thué mua cho 6&hic, ca nhan co6
nhu éu tham gia giaoigh tai san.

4. San giao ith bit dong sin ch duoc O chrc ban nh& trén @ sd hop
d6ng, van ban uy quyén da ky Wi doanh nghip c6 nhay va sau khi ch dau tur
da xay drng xong pn méng éa céng trinh nha (theo bién bn nghém thu
ki thuat) quydinh ti diém d& khaan 3Diéu 9 aia NgH dinh £ 71/2010/Nb-CP
va quydinh ti khoan 10Piéu 8 dia Thong tr nay.

5. CH sau khida hoan 4t tha tuc mua ban nh& qua san giaoidh kit
dong sin (bén mua nhé daduoc san giao th kit dong sin cip gidy Xac ntn
giao dch qua san theo quinh aia phap lat vé kinh doanh Bt dong gin) va
sau khida c6 \&in ban théng bao chod®Xay drng roi c6 bit dong sin biét theo
quy dinh &i diém e kha@n 3Diéu 9 aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP thi doanh
nghiép c6 nh& mai duoc ky hop ddng mua ban nha véi bén mua nhéa. Doi
Vvéi truong hop cho thué hiic cho thué mua nhé thuong mai thi chi dau tr
chi dugc uy quyén giao dch qua san giaoich kit dong sin va ky hp dong
cho thué, cho thué mua ki c6 nhas duoc xay drng xong (ch dau tr da
dugc cip gidy ching nhin quyén 5 hitu V@ nhad hoic da cé bién bn hoan
coéng cdng trinh nh& theo quydinh aia phap lat vé xay drng).

Céac tuong hyp ban, cho thué, cho thué mua nhahuong mai khéng
ding cac quydinh &i Piéu 9 vabiéu 60 ¢ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP,
quy dinh ti Diéu nay va phap ki vé kinh doanh Bt dong sin thi hyp déng da
ky khong co gia irphap ly; bén vi pfim b xt ly theo quydinh aia phap lat,
néu gay thét hai thi phai boi thuong cho bén bvi pham. San giao ith bit
dong sin khong thrc hién ding cac quydinh ti Biéu nay thi b tudc quyén st
dung ghy ching ntin dang ky kinh doanh trongnh wrc kinh doanh san giao
dich kit dong sin va ki xa phat theo quydinh hién hanh éa phéap lat.

S§ Xay drng haic oo quan c6 thm quyén khi phat hén san giao @th bt
déng sin cé hanh vi vi phm cac quydinh \é ban, cho thué, cho thué mua nha
& thuong mai qua san thi c6 quéy yéu éu co quan ép gidy ching ntin ding
ky kinh doanhwéc quyén sr dung géy ching nHin dang ky kinh doanh trong
linh wrc kinh doanh san giadah kit dong sin va c6 ¥in ban bao cao B Xay
dung dé xoa tén san giacich bit dong sin nay ki Website @a Mang cac san
giao dch bit dong sin Viét Nam.

6. Treong hyp to chic, ca nharid mua nha théng qua san giadah bit
do6ng sin haic da dugc phan chia nha theo quydinh tai Biéu 9 aia Ngh dinh
s6 71/2010/ND-CP ma banai nhad d6 cho ngoi khéc thi plai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3Piéu 60 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP.Déi véi ho gia
dinh, c& nhan h t chic khoéng c6 chc ning kinh doanh &t dong $in ma
ban hi nha¢ d& mua chod chic, c& nhan khac thi con giltuan thi cac quy
dinh sauday:



a) Néu da nhin ban giao nha tir cha dau tu thi phii thuc hién viéc mua
ban nhas theodiing thi tuc quydinh dia Luat Nha o va phap lat vé dan s
(bén ban phi c6 gidy ching nHin quyén s hitu vé nhad do @ quan c6 thm
quyén cp, cac bén pii [ap hop dong mua ban nh& va rop thié cho Nha
nudc theo quydinh);

b) Néu chra ntin ban giao nha tir cha dau tr thi dugc phép chugn
nhuong hop ddng mua ban nhé theo quydinh ti khoan 1Diéu 20 @a Thdng
tu ndy ma khongdi busc phai théng qua san giadeh bit dong sin.

7.Dinh ky ba thang @t 1an va vao thang 12 hangm haic theo yéu au
dot xuit, san giao tth Kt dong sin co6 trdch nkim tng hop va bao céo &
Xay deng roi minh hat dong £ luong nhad thuong mai da giao dch qua san
(mua béan, cho thué, cho thué mua)trivnhad giao dch, tén ck dau tw c6 nha
& uy quyen giao dch qua san. &Xay ding co trach nkdm tng hop va béo
cao B Xay drng Kt qua giao dch qua san thedinh ky quy dinh tai khoan
nay hdic theo y&u au dot xuat.

biéu 19. Giao dch vé nha ¢ cia ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuéc
ngoai, % chirc, cA nhan nréc ngoai ti Viét Nam

1. Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thlrc hién mua ban, nin ting
cho, ddi, nhan thira k¢ nhad haic nhin chuyén nhrong quyén sr dung dat dé
xay drng nhag trong dr &n phat tén nhag thuong mui tai Viét Nam @oi voi
truong hop duoc phép chugn nhrong quyén sr dung dat dudi hinh thrc ban
nén dé ho giadinh, ca nhanut xay drng theo quydinh aia phap lat dat dai)
phai c6 cac gly to ching minh théc cacddi tuong vadua diéu kién duoc
hitu nhao tai Viét Nam theo quytinh i Piéu 66 vabiéu 67 ¢ia Ngh dinh
71/2010/Nb-CP.

Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai ch cin cé ghy to ching minh
dugc phép a trd tai Viét Nam theo quydinh @i DPiéu 67 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP ladu diéu kién vé cu tri dé dugc quyén sy hitu nhag tai Viét
Nam, khéng yéuau phii c6 thyi gian ar tri thec € (cu trd lién e haic ar trd
cong dn) tir du ba thang @ [&n ti Viét Nam méi duoc 85 hitu nhag.

2. Treong hop nageodi Viét Nam dinh ar & nugc ngoai khéng thic doi
tugng, khéngda diéu kién dugc 5 hitu nhag tai Viét Nam réu dugc ting cho
hoic dugc thra k& nhad tai Viét Nam thidugc quyén ting cho nhdy d¢é cho
cacddi tuong khacduoc quyen sy hitu nhag tai Viét Nam hdc duoc quyén
ban nh& d6 @ huong gia ti. Tha tuc ban nh& dé huong gié ti dugc thuc
hién theo quydinh &i Biéu 72 @a Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP.

3. Viéc xac nlin ngroi c6 chuyén mon, k nang dac biét quy dinh tai
diém b khain 2Piéu 66 d@ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP dugc thyc hién theo
cac nguyénic sauday:



a) Turong hop chuy@n mén, k nang dic biét cé trong danh e ngké do
B6 Laodong - Throng binh va Xa &i Viét Nam quydinh thi ngroi c6 chuyén
mén, K ning dic biét 1a ngroi c6 tay nglk bac cao nlt theo quydinh aia
nugc Gp gidy chirng nkin tay ngle.

Nguoi ¢ chuy@n mdn, kning dic biét phai c6 don dé ngh cip gidy xac
nhan kém theo bn sao cé céng dimg ghy ching nhin c6 tay ngh bic cao
nhat gai hiép hoi, hoi nghé nghiép caa Viet Namdé dugc cip gidy xac ntn;
trong tirdng hop linh wrc dé nghi xac ntn chra c6 hép i hoic i nghé
nghiép thi gri don dén Bo phy trach tnh wrc chuy@n mon, kning dé dugc xac
nhan;

b) Treong hop chuyén moén, & nang dac biét khéng cé trong danh
nghé do B Laodong - Throng binh va Xa bi Viét Nam quydinh thi sau khi
nhan duoc don, higp hoi hoac hoi nghé nghiép aia Viét Nam (trong trong hop
da c6 hgp hoi hoac hoi nghé nghiép) haic Bo phy trach thh wrc (trong tirong
hop chra c6 hép hoi hoic hoi nghé nghiép) cin or vao céac tiéu chi va yédwe
chuy&n mén, % ning dic biét do hiép hoi hodc hoi nghé nghiép caa Vit Nam
hoic do By phu trach tnh wc dit radé cap gidy xac nfin cho ngwoi cé don
hoic tra 161 cho ngrodi c6 don biét rd 1y do (réu khdng ép gidy xac ntin);

c) Hiép hoi, hoi nghé nghiép aia Vit Namduoc cip gidy xac nlin cho
ngudi c6 chuy&n mén, kniang dic biét theo quydinh diém b khain 2 biéu 66
cua Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP |a cac Hip hoi, hoi nghé nghiép duoc thanh
lap theo quydinh aia phap lat Viét Nam vadang hat dong hop phap i Viét
Nam.

4. Uy ban nhan danap huyén khi thrc hién cip Gidy ching nHin quyén
s dung dat, quyén sy hiru nhad va tai an khac gn lién véi dt hoic khi lam
tha tuc chuyn quyén 5 hiru nhad cho naroi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai
thuoc dién dugc sy hiru Mot nhad tai Viét Nam phii cé trach nhém bao cao
B Xay drng theo riu quydinh i phu luc 5 12 va ph luc 5 13 ban hanh
kém theo Théngut naydé Bo Xay ding thrc hién quan ly viéc 8y hiru mot nha
& tai Viét Nam theo quytinh ti Biéu 68 @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP.

5. T6 chic, c& nhan mdc ngoai khi mua nha tai Viét Nam thi plai thuc
hién theo quydinh @i Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6m 2008
cua Qubc hoi vé viéc thidiém cho 6 chic, c& nhan méc ngoai mua vadshiru
nhag tai Viét Nam va Nghdinh $ 51/2009/Nb-CP ngay 03 thang Gm 2009
cua Chinh ph huéng din thi hanh Nghquyét nay.

Trinh tr, tha tuc cip Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu
nhag va tai an khac gn lién v6i dat cho caaldi tugng thube dién dugc v hiru
nhad tai Viét Nam theo quydinh i Biéu nayduoc thec hién theo quydinh



cua phap lat vé cap Gidy chirng ntin quyén sr dung dat, quyén v hitu nhag
va tai @n khac gn lién véi dat.

Piéu 20. Xir Iy cac trwong hep chuyén nhweng hep déng mua ban nha
& trong dw &n phét trién nha &, dw &n khu @6 thi méi, dw &n khu du lich
sinh théai, nghi duwong

1. Treong hop ho giadinh, ca nhan hw 6 chic khdng c6 chc ning kinh
doanh It dong $in chuyn nhrong hyp ddng mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai sau ngay Nghtinh $ 71/2010/ND-CP ¢6 héu luc thi hanh thi thc
hién theo quydinh sauiay:

a) Cac bén phi 1ap van ban chuyn nhrong hop ddng mua ban nha dé
co quan céng aimg ching nkin theo nu quydinh ti phu luc $ 14 ban hanh
kém Thong & nay. Khidé ngh cong clitng, cac bén pti xuat trinh hop dong
mua ban nh& da ky Wi cha dau tr; néu chuyén nhrong tr 1an the hai to di
thi phai xuat trinh vin ban chuyén nhrong hyp ddng mua ban nha lan truéc;

b) Trén @ sd van ban chuyn nhrong hyp dong duoc lap theo quydinh
tai diém a khan nay, nét trong hai bén theo tlidhuin nop ban sao cac g to
(gébm van ban chuyén nhrong hyp dong; ban sao bién lai dp tién gop bn, tién
mua nh& cho chi dau tr va kin sao bp ddng mua ban nha ky véi cha dau
tu) cho @ quan thé dé lam thi tuc thu thé thu nhip theo quydinh aia phap
luat. Néu viéc chuyn nhrong hop ddng thibe dién duoc mién thié thu nkip
thi phai c6 gidy to x4c nkn vé viéc mién thié thu ntip cia @ quan thé;

c) Sau khida op thié theo quydinh, bé&n nhn chuyén nhrong hop dong
nop 01 B hd so dé ngh chuyén nhrong hyp ddng (pm: ban sao bién lai thi
thu nhip haic gidy to ching minh & viéc mién thié thu nhip cia @ quan
thué; ban sao bp ddng mua ban nha ky véi chu dau tr va bin gbc van ban
chuyén nhrong hyp dong da cé clieng nkin aia céng cling) dé cha dau tr xac
nhan vao \in ban chuyn nhrong hyp dong nay. Trong thi han ti da la 05
ngay lam véc, ké tir ngay nkin dugc hd so caa bén nhn chuyén nhrong, chi
dau tr c6 trach nim xac nkin vao win ban chuyn nhrong hop dong va giao
lai cho bén nAn chuyén nhrong, chi dau tr khéngduogc thu kit ky mot khaan
phi nao tr viéc chuyén nhrong hyp ddng nay.

Ké tir ngay cli dau tr x4c ntin vao \&n ban chuyén nhrong hyp dong thi
cha dau tr chim dat giao dch wi bén chugn nhrong hop déng va trrc tiép
giao dch Vi bén nfin chuyn nhrong hop dong; bén nhn chuy¥n nhrong
hop dong duoc tiép tuc thuc hién cac qugn, ngha wi caa bén chu$n nhrong
theo hyp dong mua ban nhé da ky wi cha dau tr vadugc coi la bén mua nha
& ké tir ngay clit dau tu x&c nkn vao \in ban chuyén nhrong hyp dong;

d) Trong trrong hop chuyn nhrong hop ddng mua ban nha nhiéu 1an
thi ké tir 1an chuyén nhrong thr hai t di, cac béndéu phai thyc hién thi tuc



theo quydinh i cacdiém a, b vadiém ¢ khain nay. Bén nin chuyn nhrong
hop dng lAn sau c6 trach néiin tiép nhan va ru giir cac gﬁy to lién quandén
viéc chuyén nhrong hop déng lan trudc;

d) Bén nfan chuyn nhrong hyp dong an cuwi (1a to chirc, ca nhan cdon
dé ngh co quan nhawsc co thm quyén cp glay chirng nhan qu;én sy hitu V&
nhae) duoc dung tén trong Giy cheng nHin quyén Qr dung dat quyén sy hiru
nha¢ va tai an khac gn lién véi dat. Khi lam thi tuc cip gidy chang nkan
quyén sy hitu V& nhad thi ngoai céc gy to theo quydinh aia phap lat vé Cap
glay chng nkan qu;én ar dung dat, quyén sy hitu nhao va tai @n khac gn
lién voi dat, chi dau tu (haac t chic, ca nhanté ngh cap giy ching ntan)
phai nop cho @ quan ép gidy ching nHin cac giy to c6 lién quanién viéc
chuyén nhrong hop dong theo quydinh sauday:

- Hop dong mua ban nhéa duoc ky gita chi dau tr voi bén mua nha lan
dau;

- Gidy to x&c nfin da giao dch qua san giaoich kit dong sin (@i voi
nhag tai cac inh, thanh pb truc thwe trunguong da cé san giaoidh kit dong
san) haic xac nkn vé viéc phan chia nha cia S Xay deng @i voi truong
hop dugc phan chia nha) caa bén mua nham dau;

- Vin ban chuyén nhrong hop déng cé clitng nkin cia cdng cling, co
xac nkin cia chi dau tr va bién lai Bp thié thu nkip theo quydinh hdic gidy
to Xxac nkin duoc mién thé thu nHip theo quydinh.

Trong tong hop chuyn nhrong hyp ddng mua ban nhéa nhiu lan thi
nguoi dé nghi cap giay ching nkin lan cwbi phai nop van ban chuyn nhrong
hop dong va bién lai thu thticua cac 4n chuyn nhrong tréc haic gidy to
xac nkin dugc mién thié thu nkip cho @ quan cé thm quyén cip gidy ching
nhan theo tréng din tai vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky lop d6ng mua ban nhé& vsi Cong ty A theo hinh tic
mua ban nha& hinh thanh trongutng lai, trong tli glan chra ntin ban glao
nhad ma dng B chusn nhrong hyp ddng mua ban nay cho éng C thi B va C
phai di lam thi tuc cong cling van bin chu;en nhmng ong B ¥p thié thu
nhap (réu co), sauld dé nghi Cong ty A xac nin vao in ban chuyn nhrong
hop dong theo quydinh ki cacdiém a, b vadiém c khain nay; u 6ng C i
chuyén nhrong hyp déng nay cho 6ng D va 6ng Bilchuyén nhrong tiép cho
ong E (E la ngoi nhan chuyén nhrong cwi cuing) thi ndi 1an chuyén nhrong,
cac bén pé di lam tha tuc theo quydinh nhr trén.

Khi Cong ty A (hac ong E)dl lam thi tuc cip glay ching nHin quyen sy
hitu V& nhad thi phai nop cac gay to co lién quandén chuyen nhrong hop
ddng cho © quan c6 thm quyén cip gidy ching nkin: hop dong mua ban nha
& ky gitra Cong ty A va dng B; 03am ban chuyén nhrong hop ddng c6 cliting
nhan aia cdng cling va xac nfin cia chi dau tr kém theo 03 bién lai thu thu
thu nhip (haic gidy to Xac nkin vé viéc mién thié cia @ quan thé) cho 03 4n
chuyén nhrong (gira B va C, gka C va D, gka D va E); diy xac nfin da giao



dich qua san g Cong ty A va 6ng Bdfi voi nhad tai cac inh, thanh pb

truc thuwc trunguong da c6 san giaoidh kit dong sin) haic xac nn phan
chia nhag cia S Xay drng dbi véi truong hop 6ng Bduge Cong ty A phan
chia én phim & nh&o.

2. Trong hpp ho giadinh, ca nhawdé nkin chuyén nhrong hyp dong mua
ban nh&s hinh thanh trongung lai tiréc ngay Nghdinh £ 71/2010/ND-CP
c6 hiéu lyc thi hanh thi #n ban chuyén nhrong hop dong aia cac 4n chuyn
nhuqng phii c6 xac nin aia Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran noi c6 dr
an nhas. Trong trong hyp khdng c6 xac rim thi Uy ban nhan x4, ptdng, th
tran niém et cong khai trong thi han 60 ngay i tru so Uy ban nhan dan x4,
phuong, th tran, k& tir ngay nln duoc don dé ngh cap giy chrng nkn aia
nguoi nhan chu;en nhrong ci cung; réu quéa thvi han nay ma nha do
khéng cé tranh cp thi Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran xac nfan khong
c6 tranh chp dé co quan c6 thm quyén thuc hién cip gidy ching nhin quyén
sé hitu cho ngroi nhan chu;en nhrong ci cung.

Truéce khi dugc cip gidy ching nhin quyén sy hitu ddi véi nhad, cac bén
phai thuc hién nghia wi tai chinh cho Nhauwoc theo quydinh aia phap lét.

3. Treong hyp doanh ngléip kinh doanh ﬁ dong sin d& mua nh& qua
san giao ith kit dong sin haic tham gia gop &n Vi chi dau tr dé duoc phan
chia nhas ma bandi nhag dé thi phii thuc hién theo quydinh sauiay:

a) Néu doanh ngltip duoc phan chia nh& theo hp ddng gop ¥n, hop
ddéng hop tacdau tr thi ch duoc ban hi nhad d6 sau khida ky hyp ddong mua
ban nh& véi chu dau tr theo quydinh &i khoan 2 Biéu 60 @a Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP;

b) Doanh nghip phai thuc hién ban nha qua san giaoidh kit dong sin
theo quydinh aia Théng t nay va phap kit vé kinh doanh Bt dong sin
(khdéng phéan @it da nkin ban giao nha haic chra ntin ban giao nha tir cha
dau tr). Khi ban nhao qua san giaoidh kit dong sin, doanh nglép kinh
doanh Kt dong sin phai cung dp cho san giaoidh kit dong $in ban sao céac
gidy to sau:

- Hop ddng mua ban nhé ky véi cha dau tu;

- Xac nkin cia S Xay drng roi ¢6 nhad (@i véi truong hop duge phan
chia nh&y) haic gidy xac nfin da giao dch qua san giacich kit dong sin (di
véi truong hop mua ban nhéa qua san);

- Hb so vé nhag do chi dau tr cung @p;

- Bién lai rop tién mua nha cho chi dau tu;

- Bién kin ban giao nh& (néu d& nhin ban giao nha tir cha dau tu).

c) Cacddi tugng dd mua nha cua doanh nglép kinh doanh &t dong sin
theo quydinh ti khocan nay ma banal nha¢ d6 cho ngoi khac thi plai tuan
thu quydinh sauday:



- Néu 1a 1o giadinh, c& nhan h t chic khdng c6 chic ning kinh doanh
bit dong s$in vada nHin ban giao nha tr bén ban thi tic hien thi tuc mua
ban nh& theo quydinh ki diém a khan 6 biéu 18 @a Thongltr nay. Trong
hop chra ntin ban giao nha tir bén ban thi tirc hién viéc chuyén nhrong hop
d6ng mua ban nhad theo quydinh ti khoan 1Biéu nay;

- Néu 1a doanh nglép c6 chirc nang kinh doanh it dong sin thi thre hién
tha tuc ban nhay theo quydinh tai khoan nay.

Piéu 21. Hop dong vé nha &

1.” CAc giao ith v nhag phai dugc lap thanh ¥in ban (goi chung Ia kyp
ddng V¥ nhao) cé cac vi dung quydinh ti Diéu 93 @a Luat Nhao, Bo Luat
dan s, biéu 63 dia Ngh dinh $ 71/2000/ND-CP, tuan thu cac hop dong mau
va nodi dung ctia hop dong vé nha ¢ quy dinh tai cac phy luc ban hanh kém theo
Thong tr nay.

Déi voi hop ddng mua ban nha & ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong
san thi cac bén phai lap thanh bon ban, mot ban ngudi mua luu gitr, ba ban con
lai dé chu dau tu 1am tha tuc ndp thué, 1& phi trude ba, 1am thi tuc cép Gidy
chang nhin quyén st dung dat, quyén s hiru nhagd va tai an khac gn lién voi
dat (sauday oi tit 1a Gy ching ntin) cho ngdi mua vade leu gitr; hop
d6ng mua ban nha & nay cd gia tri phap ly dé xac dinh cac quyén va nghia vy
cia bén mua nha & trong sudt qua trinh quan 1y, st dung nha ¢ da mua, ké ca
truong hop bén mua nha & di dugc co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan.

28 Péi v6i hop dong mua ban cin hd chung cu thwong mai ky v6i chu
dau tu thi ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, cac bén con phai
ghi 16 thém cac ndi dung sau ddy: phan dién tich thudc sé hitu, sir dung chung,
phan dién tich thudc s hitu riéng ctia chu so hitu nha chung cu; dién tich san
xay dung cin ho; dién tich st dung cin ho (dién tich théng thuy) dé tinh tién
mua ban can ho; khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; mic phi va nguyén
tac diéu chinh mtrc phi quan 1y van hanh nha chung cu trong thoi gian chua

" Khoan naydugc sra doi, bé sung theo quytinh ti khoan 1 Piéu 1 aia Théng tr s
03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 éa By Xay ding sradoi, bé sungbiéu 21 dia Thong
tu s5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 da Bd Xay ding quydinh ap thé va hrong din
thuc hién mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh
phu quydinh chi tét va hrong din thi hanh Lat Nhag, cé hiu luc ké tir ngay 08 thang 4am 2014.

8 Khoan nayduoc sra ddi, bé sung theo quytinh i khoan 2 Diéu 1 @ia Thong t
03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a B XAy drng sraddi, bé sungbiéu 21 @ia Théng
tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 éa By Xay drng quydinh a thé va hréng din
thue hién mot sb noi dung @a Ngh dinh © 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh
pha quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag, c6 héu luc ké tir ngay 08 thang 4am 2014.



thanh &p Ban qun tri nha chung €. Kém theo hop dong mua ban cian ho
chung cu la Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu do chu dau tu ban hanh,
ban v& thiét ké mit bang can ho, mit bang ting co cin hd va mit bang nha
chung cu c6 can hg mua ban da duoc phé duyét.

Dién tich sr dung cin ho duogc tinh theo kich tindc théng thiy nhu vi du
theo hinh ¥ dudi day vadugc ghi vao Gdy ching nhin cip cho ngroi mua,
bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong cian ho va dién tich
ban céng, 16 gia @u co) din lién v6i can hH d6, khong tinhtong bao ngdi
nha, trong phan chia cacan ho, dién tich san coat, hop ky thuit nam bén
trong &an ho.

Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toam llién tich san, trong hop ban
cobng co phn dién tich rong chung thi tinhit mép trong ¢a trong chungKhi
ban giao can ho, cac bén phai ghi 1o trong bién ban ban giao can hd hodc trong
phu luc hop ddng dén tich st dung can ho thuc té ban giao va dién tich ghi
trong hop déng mua ban can hd da ky; bién ban ban giao can ho hodc phu luc
hop dong duoc coi [a ndt b phan khdng ti tach Bi cua hyp dong mua ban
can hy".

e, Dién tich san cb cot e,
— 1k - [
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Ssesd
’0 0‘9 QA . .
PHONG KHACH PHONG NGU PHONG NGU
LAY d
b ,—- =7
H a c
-] -
PHONG AN PHONG NG

| B
e, f /e e,
Dién tich san c6 hdp ky thuat

Dién tich st dung can hé = (ax b) + (c xd) - (Ze+ f)
Trong d6: - e, la dién tich san c6 co6t nam bén trong can ho
- fla dién tich san c6 hop ky thuat nam bén trong can ho

3. Viéc cdng cling, ching thrc cac lop dong ¥ nhad duge thuc hién
theo quydinh aia phap lat vé cong cling, Luait Nha ¢, Nghi dinh
71/2010/ND-CP, phap lt vé dan & va quydinh tai Thong tr nay.



Truong hop uy quyén quan ly, sr dung, tréng coi nha va w quyén ban,
cho thué, cho thué muang cho nh& (hoic uy quyén dinh doat nhao) thi bén
uy quyen chi duoc lap van ban uy quyen va @ quan cé thm quyén cong
chang, ching thrc chi duoc cong cltng, ching thrc viéc uy quyén nay khi nha
& da duogc xay ding xong (bén 1 quyen da cé ndt trong cac diy to: giay
chirng nHin quyén 5 hitu V& nhad; bién Bn ban giao nh& hoic bién Bn
hoan cdng céng trinh nkdétheo quydinh aia phap lat vé xay drng).

4. CAc riu hop dong & nhag duoc quydinh nhr sau: kyp d6ng mua ban
nha ¢ duoc quydinh &i phu luc $ 15, hyp ddng mua ban a hd chung @
thuong mai dugc quydinh ti phu luc $ 16, hyp déng thué nha thuong mui
dugc quydinh ti phu luc £ 17, hyp déng thué nhd céng w dugc quydinh
tai phu luc &5 18, hyp dong thué nha xa hi &p ding cho céaatdi tugng quy
dinh tai cac khan 1, 2 va khén 4 biéu 37 @a Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP
duoc quydinh tai phu luc $ 19, hyp ddng thué mua nha xa hi ap ding cho
cacddi tuong quydinh i cac khan 1, 2, 3 va khan 4 biéu 37 @ia NgH dinh
sb 71/2010/ND-CP dugc quydinh tai phu luc £ 20, hyp dong ting cho nha
dugc quydinh ki phu luc $ 21 va lp ddng ddi nha ¢ duoc quydinh ti phu
luc & 22 ban hanh kém theo Thongray.

Riéngdbi vai hop ddng thué nha sinh vién, hop déng thué nha cong
nhan khu céng ngép thi thrc hién theo ndu husng din tai Thong tr sH
13/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gm 2009 éa By Xay drng v viéc cho
thué, quin ly van hanh nha sinh vién va nh& céng nhan khu céng ngipi.
Déi véi hop dong mua banan hH nhao thu nHip thip, hop déng thué nha
cin ho va hpp ddng thué mua nh& cin ho thu nhip thap thi thrc hién theo
mau hedng din tai Théng tr sb 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 1Em 2009
cua Bd Xay drng \é viéc ban, cho thué, cho thué mua vamly sr dung nhas
cho ngroi thu nkap thip tai khu wec @6 thi.

Déi véi cac miu va rdi dung cac bip ddng khac ¢ nhag khdng quydinh
tai Théng tr nay thi thrc hién Iap theo quydinh aia phéap lat vé dan s va cac
quydinh phap lat khac co lién quan.

Chwong IV
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Piéu 22 Lwu trir va quan Iy hd so vé nha é

® Hop ddng nha sinh vién quydinh i diém nayduoc bai b theo quydinh i diém b khain
3 Piédu 46 ma Thong tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 @a By Xay drng hréng
dan thyc hién mot sb noi dung @ia Ngh dinh £ 34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4am 2013 @a
Chinh pti v& quan ly sir dung nhad thude s hitu nha méc, cé héu hec ké tir ngay 05 thang 11im
2013.



1. H6 so V& nhad duoc luu trit va quin ly bao ém cac gay to quy dinh
tai Diéu 66 dia Luat Nha ¢ va quydinh tai Diéu 76 @a NgH dinh $
71/2010/ND-CP.

2. Ngroi 1ap hd so vé nhaé la chi s hitu haic ngroi dang qun ly, sr
dung nhad d¢6 néu khong xactinh dugc chi o hitu.

3. Go quan tru trir va quin Iy hd so vé nhad dugc quydinh nhr sau:

a) $ Xay drng co trach nlim luu trir va quin Iy hd so vé nhao caa 6
chic; nhad caa ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai thee hién dr &ndau tur
xay drng nhag tai Viét Nam; nh&y caa ca nhan wmdc ngoai mua theo qudinh
cua phap lat; nhad thue s hitu chung éa © chic va cé nhan;

b) Phong c6 alrc ning quin ly nhag cip huyén c6 trach nlim leu trix va
quan Iy hd so nhad cia ca nhan trongudc; nhag caa ngroi Viét Namdinh ar
& nuéc ngoai & hitu nhad gan lien voi quyén Sr dung dat ¢ tai Viét Nam khi
tham gia cac giaoich & nhao.

4. Noi dung kru trix va quin Iy hd so vé nhag bao gm:

a) Luu trir va quin ly hd so vé nhad quy dinh ti Biéu nay theailng quy
dinh aia phap 14t vé luu trit hd so;

b) Lap oo v dit liéu quan Iy hd so biang ke théng mang may tinhié phuc
vu cho vEc thing ké, bao céoé qua thuc hién va pluic vu yéu du quan Iy nha
0;

c) Co quan {ru trir va guin ly hd so nhag cé trach nlim cung ép  liéu
vé nhao cho céc o quan lién quan khi c6 yédwtheo quydinh aia Ngh dinh
s6 71/2010/Nb-CP.

Piéu 23. Pao tao, bdi dwdng chuyén mén, nghép vu vé phat trién,
quan Iy nha & va thj trwong bat dong sin

1. Viéc dao ho, bdi dudng can 1, cong clic lam vic trong tnh wc phéat
trién, quan ly nhad va th truong kit dong sin va nhiing ca nhamtang lam véc
trong doanh nglép hat dong gqun ly van hanh nha chungraiugc thuc hién
theo quydinh tai Biéu 78 @a NgH dinh $ 71/2010/Nb-CP.

2. Noi dungdao wo, bdi dudng chuy@n mén ngép vu cho can B, cong
chic 1am visc trong thh wvrc nhag va th truong kit dong sin bao gm:

a) Xay drng chrong trinh, ¥ hoach phat trén nhao;

b) Lua chon chi dau tr du &n phét tén nhag;

c) Lap, thim dinh, phé dugt, chip thuan dau te du &n phat tdn nhao;



d) Quan ly du &4n nh&, quan ly nha chunge saudau tu;

d) Quan ly viéc bao tri, ai tao, pha & nhag;

e) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua h&d i, cho thué nha&
cong w;

g) Lap va qun ly Quy phat trén nhao, Quy tiét kiém nhad (néu co);

h) T6 chirc diéu tra, ttbng ké va xay dng @ so dit liéu vé nhag;

i) Quan ly cac giao ith V& nhag, cac hat dong kinh doanh ft dong sin
va cac Gch wi cong ¢ nhadg;

k) Trach nhdm cia @ quan gén Iy nha meée cac @p vé linh wc nhao.

3. Gin ar vao i dungdao wo quydinh ki khoan 2 Biéu nay, Hc vién
Can [ quan ly xay drng vado thi truc thupe Bo Xay dung c6 trach nidm
phdi hop Wi Cuc Quan Iy nha va thtreong Hit dong sin trec thuwbe Bo Xay
dung lap ké hoach, mi dung, chrong trinhdao to o thé va ¢p vao clrong
trinh dao o, ki dudng kién thic chung cho cand cdng clikc nganh xay
dung dé trinh Bb truong Bd Xay drng phé dugt.

Cin ar vao K hoach, chrong trinhdao ko, boi dudng aia By Xay drng,
S¢ Xay drng caadia phrong c6 trach niéim 1ap ké hoach, kinh phidao o, bi
dudng can 1, cong clic 1am vic trong tnh wc nhad va th trudong kit dong
san aiadia phrong (¢Hm can b cap x&, ép quan va dp tinh) dé trinh Chi tich
Uy ban nhan danap tinh quyét dinh va & chic dao to theo clrong trinhda
dugc Bo Xay dung phé dugt.

4.P6i vai viec dao o, boi dudng kién thac va chuy&n mén ngép vu vé
guan ly, van hanh nha chungracho cac ca nhatang lam véc trong cac doanh
nghigp tham gia hat dong quin Iy, van hanh nha chungug(ké ca cdng trinh
nhaoé cé muc dich sr dung Bn hop) thi Gic Quan Iy nha va thtruong kit
dong sin trec thuwse Bo Xay drng co trach niéim phdi hop voi cacdon vi lién
quan trre thube Bo Xay drng bién san chrong trinh, i dungdao ko dé trinh
Bo Xay drng théng qua, lamocss cho viec dao ko va ép Gidy ching nhin da
hoan thanh khoéda vé chuyén mén, nghp wu quan ly van hanh nha chungrc
cho céaltéi tuong quydinh &i khoan nay.

Céacdéi tuong sauday dang lam véc trong doanh ngBp tham gia hat
dong quan ly van hanh nha chungrghai tham dr khoadao to: cac thanh vién
Ban giamdéc doanh nglép, To truong cac B: ky thuat, an ninh, Bo ¢, an
toan phong chay dia chay, ¢ sinh moi toeong va Trong ca vn hanh nha
chung @. Cham nhit dén ngay 01 thang 7am 2012, caddi tugng thibe dién



quy dinh ti khoan nay pli hoc qua ép dao to va cé Giy ching nhin da
hoan thanh khoade vé chuyén mon, nghp wvu quan Iy van hanh nha chung
cu; néu qué thi han quydinh ti khoan nay ma caddi tuong thubc dien phi
tham gia kho&ao to chra cé ghy ching nHin da hoan thanh khoéh thi cac
ca nhan va doanh ngipidd khongduoc tham gia gén ly van hanh nha chung
cu. Khuyén khich cac ca nhan khac khéngabwcacddi tuong quydinh ti
khoan nay tham gia khodao to nay.

5. Ging vién tham gia gng chy, dao two, bdi dudng kién thic vé linh
vuc nhad va th truong bit dong sin quy dinh i Piéu nay phi Ia nhing
ngudi ¢6 ning lyc chuy@n mén, am & cac chinh sach, phaptwé nhas va
thi truong kit dong sin, ngroi c6 kinh nghém trong gun Iy nhag, thi truong
bat dong sin, kinh nghém trong qun ly nha chung e va c6 trinhdd sr pham
trong ging cay. Chi nhitng @ s d&o wo dap tng du diéu kien do B Xay
dung quydinh thi noi dugc tham giatao ko, i dudng kién thic trong tnh
vuc nhag va th truong kit dong sin quydinh ti Biéu nay.

6. Kinh phidao to, bdi dudng kién thac quydinh tai Biéu nayduoc thuc
hién theo quydinh sauday:

a) G quan, & chac ar nguoi tham dr khod e va cac ca nhan c6 nhiuc
dao to co trach nlém thanh toan kinh phi che@sd dao to;

b) Treong hop la can B, cong clikc caa cac o quan, & chic hueng lrong
tr ngan sach nhauwdc thi kinh phidao o aia cac bc vién dugc trich tr
ngwn ngan sachap cho o quan, & chic do.

Chwong V
HIEU LUC THI HANH *°

10 pidu 36 ma Thong t s6 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang &m 2013 da By Xay dung
quy dinh chi tét mot sb ndi dung \& quan ly chit lvong cdng trinh xayehg, c6 héu luc thi hanh &
tr ngay 09 thang 9am 2013 quydinh nhr sau:

“Piéu 36. Higu luc thi hanh

1. Théng ¢ nay cé hu hrc thi hanh & tir ngay 9 thang 9am 2013 va thay thThéng tr sb
27/2009/TT-BXD ngay 31/7/200Qting din mjt sb noi dung & Quan ly chit luong cdng trinh xay
dung; cac i dung \é chirng nkin du diéu kién dam bao an toan chu lyc, ching nkin ar phi lop vé
chit luong cdng trinh xay ehg quydinh ti Théng tr 03/2011/TT-BXD ngay 06/4/2011&\huéng
dan haat dong kiém dinh, giamdinh va ctirng ntin da diéu kién dam bao an toan chu hrc, ching
nhan sr ph lop v chit lugng cong trinh xayehg; Thong tr sd 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006
Hudng din leu trir ho so thiét ké, ban v& hoan céng cong trinh xayrdg aia B Xay drng.

2. Trong qué trinh tkc hién réu c6 wrong mic, © chic, ca nhan g y kién vé Bo Xay ding
dé xem xét, gii quyét./.

biéu 46 dia Thong tr sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang %im 2013 ¢a By Xay drng
huéng din thec hign mot sb noi dung dia Nghi dinh  34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4im 2013



Piéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan ép tinh

1. Gin ar vao quydinh aia NgH dinh $ 71/2010/Np-CP va Quy ch haat
déng aia Ban chdao Trunguong \é chinh sach nhéa va th truong bit dong
san, Uy ban nhan danip tinh co6 trach niéim thanh 4p Ban clidao chinh séach
nhad va th truong kit dong sin cip tinh va cac § chuyén gia gitp ¢t cho
Ban chi dao cip tinh.

ciia Chinh ph vé& quan ly st dung nhad thusc v hitu nha meée, cé héu hre ké tir ngay 05 thang 11
nam 2013 quydinh nhr sau:

“Pidu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng & nay c6 héu lrc ké tir ngay 05 thang 11im 2013.

2. Bai b Thong tr 6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gim 2009 @a B truong Bo Xay
dung & huéng din phrong phap xadinh gia cho thué nhésinh viénduoc dau tr bing ngwn von
tr ngan sach nhamdc.

3. Bai b cac quydinh sauday:

a) Cac quydinh @i Chuong Il (gom cacbiéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 vAiéu 10) va cac §i dung
lién quandén quan ly s dung nhad sinh vién néuai Théng tr s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 @a B truong Bo XAy drng v huéng din viéc cho thué, gin Iy van hanh nhd sinh
vién, nhad céng nhan khu céng ngipi, Phi luc $ 0la, 01b ban hanh kém theo Thomgysb
13/2009/TT-BXD;

b) Cacbiéu 14, 15, 16, 17i@ Thong t sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 da
Bo truong Bo XAy drng quy dinh ax thé va hrong din mot sb noi dung @a NgH dinh &
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 éa Chinh ph quy dinh chi tét va hréng din thi hanh
Luat Nhao;

4. Cac quydinh & quan ly cho thué, cho thué mua, ban rhéhuoc sy hitu nha méc néu
trong cac n ban cia Uy ban nhan danip tinh ma khac &i quy dinh aia Théng ¢ nay thi thec hién
theo quydinh tai Théng tr nay.

5. Trong qué trinh ikt hién réu gip khoé khin, wréng mic, @& ngh gui y kién V& Bo Xay
dung dé sira doi, bo sung theo thm quyén haic trinh Thi tuéng Chinh ph, Chinh pli xem xét,
quyét dinh”.

Piéu 3 aia Thong tr s 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a By Xay ding sra
dbi, bd sungbiéu 21 @a Thong t s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %m 2010 éa By Xay drng
quy dinh a1 thé va hréng din thec hién mot sb noi dung @ia Ngh dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 #m 2010 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao, c6 héu lyc ké
tr ngay 08 thang 4am 2014 quydinh nhr sau:

“piéu 3.Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Truong hop céac bén da ky hop dong mua ban can hg trudc ngay Thong tu ndy cd hiéu luc
thi hanh thi viéc x4c dinh dién tich cin ho dé tinh tién mua ban duoc thuc hién theo thoa thuén trong
hop déng mua ban cin hd ma cac bén da ky két.

3. Trong qué trinh ikt hién, rfu c6 wéng mic dé nghi gai y kién vé Bo Xay drng dé sra ddi,
bé sung theo thm quyén”



2. Sip Xép 6 chirc va I tri du can 19, cong clic dé thuc hién tHt cdng tac
quan ly va phéat tén nha¢ theo quydinh aia Luat Nha ¢, Nghi dinh $
71/2010/Nb-CP va Thongu nay.

3. CH dao S Xay dung thrc hién cac nhim wu sauday:

a) PIbi hop V6i cdc @ quan cltc ning aia dia phrong xay drng Chrong
trinh phat trén nhao giai doan im rnam haic dai lon b&o céo § ban nhan
dan dp tinh xem xétdé trinh Hoi ddong nhan ép tinh théng quabdi véi cac
thanh pld tryc thudc trunguong thi sau khi trinh B d6ng nhan dan thanh fh
théng qua, § ban nhan dan thanh @iphai trinh Tha tuéng Chinh ph phé
duyét Chrong trinh phat tén nhao caa dia phrong tnrée khi trien khai thre
hién;

b) Lap chrong trinh, ¥ hoach dao wo, tp hudn v& chuyén mén, nghp
vu trong Enh wrc nhad va th truong kit déng sin cho can &, cong clic tai
dia phrong; prbi hop véi cdc @ quan théng tirtai chiings dia phrong © chic
tuyén truyn, phd bién, gisi thiéu cac quydinh aia Luat Nha o, Nghi dinh $
71/2010/Nb-CP va Théngu naydé nhan dan It va thrc hien;

c) PIbi hop Wi cac © quan clic ning aiadia phrong thrc hign kiém tra,
theo ddi va ¥ ly theo tlim quyén haic bdo céo € quan c6 thm quyén xir ly
cac hanh vi vi pim trong hat dong dau tw phat trén nhagd caa cac é chac, o
gia dinh, ca nhan, &viéc phan chia nha theo lyp dong huydong on, viéc
mua béan, cho thué, cho thué mua fitgua san giaoidh bit dong sin tréndia
ban;

d) PKi hop véi Uy ban nhan danip huyén lap oo s dit liéu dé tong hop,
théng ké $ luong dr &n phat tén nhag, du an khudd thi méi, khu du Ich
sinh thai, nghdudng; $ luong, laai nhad dugc xay drng trong tng dr an; $
luong, laai va ddi twong duoc phan chia nha theo quydinh aia Ngh dinh $
71/2010/Nb-CP va Théngu nay;

d) Thuc hién cac nhdim wu khac thgc trach nhém dugc giao quydinh ti
Nghi dinh £ 71/2010/ND-CP va Thongut nay.

4. BS tri kinh phidé S Xay drng thrc hién cdc nhdm wu: xay drng
Chuong trinh phat tdn nhag caadia phrong; © chac tuyén truyén, gisi thiéu,
tap huin phap ldt vé nhao; 1ap oo s dir liéu dé tong hop, thing ké céc d an
nhao, $H lugng nhag va viéc mua ban nha tréndia ban theo quyinh aa
Thong tr nay.

5. CH dao oo quan clfic nang thrc hién teu trix va quin Iy hd so vé nhao
tréndia ban theo qugtinh aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va Théngu nay.



6. Sradoi, bé sung céac &n ban quy pfam phéap ldt thusc thhim quyén ban
hanh c6 lién quamén nhao cho phd bp wi quy dinh aia Ngh dinh £
71/2010/Nb-CP va quydinh @i Thong tr nay.

7. Ban hanh giaidh w nha chung e dé ap ding thbng nhit trén
dia ban; thm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muadRa 1bi
duoc xay drng bing ngwn vén khéng phi tir ngan sach nhaudc do
cha dau tr xay drng.

8. B4ao c&o € quan ép trén theatinh ky hoic theo yéu #u dot xuat cac
van dé lién quandén inh virc nhao tréndija ban.

9. Thrc hién theo thhim quyén haic ch dao cac o quan cltc ning aiadia
phuong thre hién cac quydinh aia Luat Nhad, Nghi dinh € 71/2010/Nb-CP
va quydinh ti Thong tr nay.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Cuc Quan ly nha va thi trwong bt dong
san truc thugc Bo Xay dwng

1. Tham nau giGp B truong B Xay drng theo ddidon déc va kém tra
viéc thec hién cac quydinh aia phap lat vé nhag trong plam vi ca nuéc.

2. Gitp B trusng Bo Xay drng thrc hign heong din, giai dap cac kho
khan, vuéng mic thupe thim quyén aia B XAy deng trong qué trinh #nh khai
thuc hién cac quydinh aia phap lat vé nhao.

3. Nghién ¢u, xay dmg va trinh B truéng Bd Xay deng sra ddi, bd
sung theo tim quyén haic dé xuit Bo truong Bo Xay drng trinh © quan ¢
tham quyén sraddi, bo sung, ban hanh cac qdinh aia phap lat vé nhaé cho
phi hyp vai tinh hinh thrc t.

4. Tong hop, béo cao & qua thuc hién phap ldt vé nhas dé Bo Xay
dung bao cdo@quan ép trén theatinh ky haic dot xuat.

5. Thrc hién cac nhim wu khac quydinh tai Théng tr nay hac theo ch
dao aia Bo truong Bo Xay drng.

Piéu 26. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng t nay c6 hiu luc thi hanh sau 45 ngayé kir ngay ky.

2. Ké tir ngay Ngli dinh $ 71/2010/Nb-CP ¢6 h¢u luc thi hanh, véc huy
dong von dé dau tur xay drng ke théng ha ting ky thuat déi véi phan dien tich
dat xay drng nhag vadau te xay drng nhag trong cac ¢ an phat tén nhag,
du &n khudd thi méi, khu du Ich sinh thai, nghdudng dugc thuc hién theo
quydinh aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP va quydinh i Théng tr nay.



3. Déi véi truong hop chi dau tr ¢ mp hd so @& ngh Uy ban nhan dan
cap cO thim quyén phé dugt du an phat tén nhag truéc ngay Ngh dinh $
71/2010/ND-CP c6 h¢u lyc thi hanh nhing Uy ban nhan danap cé thm
quyén chra phé du$t du &n thi xr ly nhue sau:

a) Trrong hop de an phéat tén nhad c6 $ luong drdi 2.500 én (khong
phan bét nha bét thy, nhad riéng B, cin ho chung @) duoc dau tr xay drng
bang ngwn von tir ngan sach nhamdc thi Uy ban nhan danp co6 thm quyén
tiép tuc thec hién phé dugt du an theo quydinh aia Nghi dinh &
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9am 2006 ¢a Chinh ph quy dinh chi tét
va hréng din thi hanh Ldt Nhao;

b) Treong hop dr &n phat tén nhad c6 $ luong dréi 2.500 @n (khéng
phan bét nha bét thy, nhad riéng B, cin ho chung o) dugc dau tr xay ding
bang ngwn von khdng phi tir ngan sach nhamc thi cin or vao rHi dung da
hd so di &n, Uy ban nhan danap tinh cé vin ban chip thuin dau tu theo mi
dung quydinh tai phu luc $ 7 ban hanh kém theo Thongray ma khéng yéu
cau chi dau tr phai 1ap To trinh cHip thuan dau te theo quydinh aia Théng tr
nay. Sau khi cdan ban chip thuan dau tr caa Uy ban nhan danip tinh, chi
dau tu thyc hién thim dinh va phé dudt du an theo quytinh aia phéap lat vé
xay drng va theo 6i dung \an ban chip thuin dau tu;

c) Treong hop du &n phéat tén nhad co $ luong tr 2.500 @n tro 1én
(khéng phéan it nha bét thu, nhag riéng k, can ho chung @, khéng phan it
quy md $§ dung dat va ngwn von dau tu) thi Uy ban nhan danip tinh phii c6
To trinh gri kém 1 so du an trinh Th twéng Chinh ph d& ngh chdp thuin
viéc dau tu. Sau khi c6 y Kin chip thuiin cia Thi tuéng Chinh ph, Uy ban
nhan dan dp tinh thrc hién phé dugt du an @6i véi du an sr dung vWon ngan
sach nha méc) haic c6 van ban thdng baaté cha dau tr thim dinh va phé
duyét du &n @i véi dy &n sr dung von khong phi tir ngan sach nhamdc).

4. Trudng hop dy &n phéat tén nhao da dugc phé dugt trugc ngay Ngh
dinh £ 71/2010/ND-CP c6 héu lyc thi hanh ma alndau tr cddé nghi thaydoi
noi dung @a dr an thi cli dau tr trinh @ quanda phé du$t du an tudc day
thuc hién phé dugt bd sung. Trong trong hop thaydsi quy md dr an, dén
tich sr dung dat dan dén thayddi tong $ luong nhad cua dr an ir 2.500 é&n
tré 18n thi chii dau tr phai cd To trinh && ngh Uy ban nhan danip tinh xem



xét, bao céo Thtusng Chinh ph chip thuin b sung sawé méi dugc phé
duyét bd sung Bi dung thaydoi cua dr an.

5. Bai b quy dinh v huy dong von dé dau tr xay drng nhag trong khu
d6 thi méi néu &i Muc VIII caa Théng i sd 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6
nam 2006 ¢a Bo Xay drng hréng din thee hién Quy clé khu dd thi méi ban
hanh theo Nghdinh $ 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 0im 2006 éa Chinh
phu;

6. Thay té khaan 1 va khan 2 DPiéu 10 @a Thong & s& 15/2009/TT-
BXD ngay 30 thang 6am 2009 @a B Xay drng hxéng din phrong phap xac
dinh gia cho thué nhé& sinh vién, nh& cbéng nhan, nha cho ngroi thu nhip
thip va gia ban, gia cho thué mua rthého ngroi thu nhip thip thwe cac
an c6 cac thanh ph kinh € kinh # tham giadau tr nhr sau:

“1. T6 chirc thim dinh va c6 wn ban tham dinh gia ban, gia cho thué, gia
thué mua nha trong thi han 30 ngay, k tir ngay nfn dugc To trinh dé nghi
tham dinh gi& ban, gia cho thu@, gia cho thué muadbiza chi dau tu”.

7. Bai b cac Thongut sauday:

a) Théng i sb 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8im 2005 éa By Xay
dung hréng din thi hanh Nghdinh $ 95/2005/Nb-CP ngay 15 thang 7am
2005 @ia Chinh ph vé cap Gidy chiing nhin quyén 5 hitu nhag va quyn s
hiru céng trinh xay gng;

b) Théng tr sH 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 15m 2006 ¢a Bo Xay
dung hréng din thi hanh Nghdinh $ 90/2006/Nb-CP ngay 06 thang 9%m
2006 @a Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao;

c) Théng tr b 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02m 2009 éa By Xay
dung quydinh mdt s6 ndi dung \& cip Gidy chirng nhin quyén s hitu nhag va
hudng din miu hop mua banan ho nha chung e trong dr Andau tr xay drng
cua © chic kinh doanh nha.

8. CAc quydinh lién quandén nhao (vé quyén sy hitu nhad, phat trén
nhao, quan ly viéc sr dung nhag, giao dch W& nhad va quin Iy nha mréc vé
nhad) néu trong cac Thong haic Quyét dinh aia By, nganh va trong cacim



ban cia Uy ban nhan danip tinh ma khac &i quy dinh aia Théng t nay thi
thuc hién theo quydinh tai Thong tr nay.

9. Trong qué trinh tkt hién, réu c6 wrong mic dé ngh gii y kién vé Bo
Xay dung dé sira d6i, bd sung theo thm quyén haic dé trinh Thi tuéng Chinh

pha, Chinh pli xem xét, qu§t dinh./.

Noi nhén:

- Thii tuéng, cac Pho TT Chinh phdé b/c);

- Cac B, co quan ngang & co quan thigc CP;
- HDND, UBND céac inh, TP tic thuwe TW;

- Van phong TW va cac Baniabang;

- Vin phong Qdc Hoi;

- Van phong Ch tich nréc;

- VP BCD TW ¢ phong, chng tham niing;

- Hoi dong dan éc va cac i ban @a Quic hi;
- Toa an nhan dawitcao;

- Vién Kiém sat nhan darbitcao;

- Kiém toan Nha ndc;

- Uy ban giam sat tai chinh Qugia;

- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;

- Ngan hang Chinh sach Xaih

- Ngan hang Phat & Viét Nam;

- S& Xay drng cac inh, TP tic thuwe TW,

- Cdng bao, 6ng TTOT caa VP Chinh ph;

- Luu VP, Ging TTOT thupe Bo XD; QLN (5b).

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

BQ XAY DUNG

SH: 07 /IVBHN-BXD

Noi nhdn:

- Vin phong Chinh ph(dé dang Céng bao);
- Coéng TTOT Chinh pli (dé dang #i);

- Trang thong tirdién tr cia By Xay ding;

- Lvu: VT, PC, Gic QLN.

XAC TH UC VAN BAN HQP NHAT

Ha Noi, ngay 29 thér]g 8 am 2014
KT. BO TR[{O’NG
THU TRUONG

(da ky)

Nguyén Tran Nam



Phu luc 1: MAu vin ban cong nhan chii diu tu du 4n phat trién nha & (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S5 Doc lap - Tu do - Hanh phic
Viv......
........ , ngay......... thang......... nam.........

Kinh gti : Tén nha dau tu duoc cong nhdn la chu ddu tu....

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va can ct Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng
dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Sau khi nghién cttu ho so nang luc cla (tén nha ddu tu)....., bién ban hop
T6 chuyén gia xét chon chi dau tu va trén co s TO trinh s6... ngdy...... ctia S&
Xay dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh pho)...... cong nhan (tén nha dau
w)....... duoc 1am cht ddu tu du 4n (tén du dn)'..............

Chu dau tu (én chi dau tu)........... c6 trdch nhiém thuc hién lap, thim dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién du 4n (#én dur dn phdt trién nha J)..... theo
ding cac quy dinh hién hanh cta phap luat./.

Noi nhan : TM. UBND......

- Nhu trén, . .~ . . < 2L .
S5 Xay dung., (Ky, ghi ro ho tén, chiic vu va dong ddu)
- Luu....

Ghi chii: (1) Ghi 0 tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 2: MAu To trinh chia chil ddu tu dé nghi tham dinh va phé duyét du 4n phét trién nha
0 dugc dau tu xay dung bing ngudn von ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU.oeereerevennee Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi tham dinh va phé duyét du dan phidt trién khu nha 6
(hodc du dn phat trién nha ¢ déc lap)...............

Kinh gti: Cha tich UBND tinh, thanh pho (huyén....)........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phép ly khac ¢6 lién quan.....

Chu dau tu (tén chu dau tu).......... trinh Cha tich UBND tinh, thanh pho
(huyén...))........ t0 chiic thdm dinh va phé duyét du an (tén du dn)........ véi cdc
noi dung chinh sau day:

1. Tén du 4n (duw dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha ¢ doc

. Tén chu dau tu:

. Hinh thdc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Dia diém xay dung:

. Quy mo du an:

. Dién tich stir dung dat:
. Ranh giéi str dung dat:

O 00 1 O Lt B~ W DN

. Hé s0 str dung dat:
10. Mat do xay dung:

46



11. Quy mo dan so:
12. Hé thong céac cong trinh ha tang k¥ thuét cua du an:
13. Ty 1é va s6 lugng céac loai nha &:

Téng s6 lugng:.......can, tdng dién tich san xay dung:..... m?, trong do:
- Nha biét thu.......... can, tong dién tich san xay dung....... m*
- Nha & riéng Ié.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m*
- Can ho chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m?

14. Boi tuong dugc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céac ho gia dinh, c4 nhan:
17. Téng muc ddu tu cua du 4n:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong an quan ly, van hanh nha 6:

20. Quyeén va nghia vu cht yéu cta chu dau tu:

21. Cac dé xuit cta chu dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Cha tich UBND tinh, thanh ph6 (huyén...).......t
chitc tham dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & (tén dw dn)'.......................

Noi nhan: Chu dau tu
- E};“; tren, (K, ghi ré ho tén, chitc vu va dong ddu)

Ghi chi: (1) Ghi o tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 3: Méu T& trinh cla co quan tham dinh du 4n dé nghi phé duyét du dn phét trién nha
0 duge dau tu xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu
s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN..... Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TO TRINH
Dé nghi phé duyét du dn phat trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc lap)..........

Kinh gtri: Cht tich UBND tinh, thanh pho (huyén...)........

(Co quan thdm dinh) ............... da nhan duoc To trinh dé nghi thim dinh
va phé duyét du 4n phat trién nha & (tén duw dn)........ SO ....... ngay....... thang.......
nam...... cua (tén chu ddu tu)...............

- Can ctr Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta B6 Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phép ly khac c¢6 lién quan.................

Trén co s& tham dinh va y kién gbp y clia céc co quan (1én co quan gop y
va s6 van bdn gop y)........... , (co quan thdm dinh... .....) xin bdo cdo két qua
tham dinh du 4n (#én du dn)... ... .nhu sau:

1. Ten du an (dur dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha ¢ doc

2. Tén chu dau tu:

3. Dia diém xay dung:

4. Quy mo du an:

5. Dién tich sir dung dat:

6. Ranh gidi str dung dat:

7. Tinh phdp 1y cta hé so trinh tham dinh, phé duyét:
a) Can ct dé lap du 4n:

b) Céc quy chudn, tiéu chuin ap dung:
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e) H6 so du 4n trinh thdm dinh gém:

g) Cac van ban phdp ly lién quan: (gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh,
van bdn giao chu dau tu, bién bdan cudc hop vdi cdc nganh,...)

8. Nang luc ctia chu dau tu:

9. Tém tat nhitng noi dung chinh ctia du dn (nhu: hinh thifc ddu tu, muc
tiéu dau tu, hé so sir dung dat, mat do xay dung, quy mo dan so... ) :

10. Tém tat y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

11. Nhan xét, danh gid vé noi dung du an:

a) Su can thié€t va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hgp véi qui hoach, su phu hop v6i danh muc du an da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét (néu cé):

¢) Ty 1é va s6 lugng cac loai nha 6:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céac ho gia dinh, c4 nhan:

d) Su tuan thu quy chuén, tiéu chuan xay dung 4p dung, su hop 1y clia thiét
ké& v6i quy chuén, tiéu chudn va quy dinh ctia phép luat:

e) Su phtu hop ctia phuong an thiét ké kién tric v6i quy hoach xay dung,
kién triic, canh quan da dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, doi tuong cho thué; phuong an khai
thac, van hanh du an, van hanh nha chung cu (né€u co):

h) Pénh gid tdc dong moi trudng, cac gidi phap phong chong chdy, no:

i) Tong mitc von ddu tu, nguén von ddu tu, kha ning huy dong von,
phuong an hoan tra von. Phan tich danh gia hiéu qua kinh té - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, ti€n do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu ctia cht dau tu:

13. Trach nhiém ctia Nha nuéc:

14. Nhitng dé xuét ctia cht dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi Cha tich UBND tinh, thanh ph6 (huyén...)........... xem xét phé
duyét du an (hodac khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khong phé
duyét thi phdi thong bdo cho chii dau tu duoc biét.

Noi nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du an
- (Ky tén, déng ddu)
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Phu luc 4: Mau quyét dinh phé duyét du 4n phat trién nha & duoc dau tu xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cuia B6 Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét du dn phit trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc lap,).........

- Can ctt Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luéat Nha &;

- Can ct phép ly khéc c6 lién quan................

Sau khi xem xét ToO trinh dé nghi phé duyét du éan (#én du
an)........S0........ cua (tén chu dau tu)... ... va ho so kém theo;

Trén co s6 To trinh s6... ngdy...... cla (tén co quan thdm dinh du dn).......
va y kién gép y ctia cac co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va so vdn

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét du 4n phat trién nha & (1én du dn)................ véi c4c noi
dung chu yéu sau day:

Phé duyét cdac noi dung ma chu ddu tu, co quan chu tri thdm dinh da trinh
tai To trinh va theo noi dung quy dinh tai diém ¢ khodan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh
s6'7112010/ND-CP.

Piéu 2. T6 chic thuc hién.....

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trdch nhiém cua
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhdn : TM. UBND......

) Eﬂj bicu 3, (Ky, ghi r6 ho tén, chiic vu va doéng ddu)
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Phu luc 5: MAu To trinh chia chil ddu tu dé nghi chdp thuan ddu tu du 4n phét trién nha &
dugc xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... DPoc lap - Tu do - Hanh phic
SG:....... , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghi chdp thudn ddu tu du dn phdt trién khu nha 6
(hodic du dn phat trién nha ¢ déc lap).......

Kinh gtri: UBND tinh, thanh pho... (huyén....)........

- Can cut Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta B6 Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng dan thuyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khac c¢6 lién quan...............

Chu dau tu (t¢én chu ddau tu)....... d¢ nghi UBND tinh, thanh pho
(huyén....)........ ¢6 van ban chap thuan dau tu du an (tén du dn)............v6i cac
noi dung chinh sau day:

1. Ten du an (dur dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha ¢ doc

. Chti dau tu:

. Hinh thitc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Dia diém xay dung:

. Dién tich stir dung dat:
. Quy mo6 dan so:

. Mat do xay dung:

O 0 1 O L B~ W N

. Hé s0 str dung dat:
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10. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, trong dé néu r6 cong
trinh ha ting xa hoi do chinh quyén dau tu:
11. Ty 1¢ va s6 lugng cac loai nha 6:

- Nha biét thu:.......... can, tong dién tich san xay dung....... m?
- Nha §riéng 1é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m*
- Can ho chung cu.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m?

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

13. Khu vuc dé€ xe cong cong va dé xe cho cdc ho gia dinh, c4 nhan:
14. Dién tich dat danh d€ xay dung nha & x4 hoi......... m? (néu co):
15. Tong mitc d4u tu cta du 4n:

16. Thoi gian va ti€n do thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac dé xuat uvu dai cua Nha nude (néu cd):

18. Trach nhiém chu yéu cua chu dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh pho (huyén...).... xem xét, chap
thuan dau tu du 4n phat trién nha & néu trén./.

Noi nhdn: Chu dau tu

- E}rl: tren, (K, ghi ré ho tén, chitc vu va dong ddu)
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Phu luc 6: Méu To trinh clia co quan thidm dinh dé nghi UBND chap thuan dau tu du 4n phét
trién nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cha

Bo Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH ................. Doc lap - Tu do - Hanh phic
SOieeveees ,ngay ....... thang ...... nam... ...
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn ddu tu du dn phdt trién khu nha 6
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc lap)..........

Kinh gtri: UBND tinh, thanh pho (huyén...)...........

(Co quan tham dinh) ............... da nhan duoc T trinh dé nghi chap thuan
dau tu du an (tén du dn)............s0 ....... ngay....... thang....... nam...... cla (tén
chu ddau tu)...............

- Can cut Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct phap ly khic c6 lién quan......................

Trén co sO thidm dinh va y kién gép y clia cdc co quan lién quan (én co

quan cé y kién va sé vin bdn gop ¥)..........., (co quan thdm dinh... .....) Xin béo
c4o két qua tham dinh du 4n (#én du dn)... ........nhu sau:
1. Tén du 4n: du dn phdt trién khu nha ¢ hodc du dn phdt trién nha &

. Cht dau tu:
. Hinh thitc dau tu:
. Muc tiéu dau tu:

. Quy mo du an, dién tich str dung dat:

2
3
4
5. Dia diém xay dung:
6
7. Ranh gidi sir dung dat:
8

. Tinh phdp 1y ctia h6 so dé nghi chap thuan dau tu:
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a) Can cut dé nghi chap thuan dau tu:

b) Ho6 so dé nghi chdp thuan dau tu gom:

c¢) Cac van ban phdp 1y lién quan: (gidy chitng nhdn ddng ky kinh doanh,
van bdn giao chu dau tu, bién bdan cudc hop vdi cdc nganh,...)

9. Nang luc cua chu dau tu:

10. Tém tit nhitng nodi dung chinh nhu: mat do xay dung, hé s6 sir dung
dat, quy mo dan so....

11. Tém tét y kién cdc co quan, don vi ¢6 lién quan (néu cd):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thié€t va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hgp vé6i qui hoach, su phu hop v6i danh muc du dn da dugc co
qua c6 thdm quyén phé duyét (néu co):

c¢) Téng s6 nha &, ty 1& va s6 luong cla timg loai nha 6:

d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thu¢, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhan:

e) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

g) Cac cong trinh ha tang xa hoi, trong d6 néu 16 cac cong trinh do Nha
nudc dau tu va thoi han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dit danh dé xay dung nha & xa hoi (néu c6):

i) Téng mifc dau tu cua du an:

k) Thoi gian, tié€n do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xuét vu dai cua chu dau tu:

14. Trach nhiém cua cha dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi UBND tinh, thanh pho (huyén...)........... xem xét, chip thuin
ddu tu du 4n phat trién nha & (tén du dn)'........ Néu chdp thudn hodc khong
chdp thudn thi phdi thong bdo cho chu dau tu duoc biét./.

Noi nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du 4n
- (Ky tén, déng ddu)

Ghi chi: (1) Ghi o tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 7: MAu vin ban chap thuan dau tu d6i v6i du 4n phat trién nha & duoc xay dung
biang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So....... Doc lap - Tu do - Hanh phic

V/v: Chdp thudn ddu tu

du dn phdt trién nha . . , ngay ... thang........ nam..........

Kinh gti: Tén chu dau tu

- Can cut Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luéat Nha &;

- Sau khi nghién cttu, xem xét TO trinh s0.........cua (#én chu ddu tu)...........
dé nghi dugc dau tu du an (2én du An)...........cueeevevennnne..

- Trén co s& To trinh s0...., ngay............ cua (tén co quan tham dinh)........ va
y kién ctia cdc co quan c¢6 lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé van bdn
80P V)i

UBND tinh, thanh pho (huyén...)......... chap thuan cho phép (tén chu dau
179 FOUUOUUUR nghién ctu lap du an (#én du dnj.................... vGi cac tiéu chi

2. Chu dau tu:

3. Hinh thdc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu xay dung:
5. Dia diém x4y dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich sur dung dat:

8. Ranh gidi str dung dat:

9. Quy mo dan so:

10. Mat do xay dung:

11. Hé s6 su dung dat:
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12. Ty 1é va s6 lugng céac loai nha &:

Téng s6 lugng:.......can, tdng dién tich san xay dung:........ m?, trong do
- Nha biét thu:.......... cén, tong dién tich san xay dung........ m?
- Nha & riéng Ié......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*
- Can ho chung cu.......... cin, téng dién tich san xay dung:...... m*

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céac ho gia dinh, c4 nhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha tang xa hoi, gom:

a) Cong tinh ha tang xa hoi do cha dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén chiu trich nhiém xay dung va
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua thoi han nay ma chinh quyén
chua xay dung thi xr 1y theo quy dinh cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dat danh d€ xay dung nha & xa hoi... ...... m? (néu co):

18. Tong miic d4u tu cta du 4n:

19. Thoi gian va tién do thuc hién:

20. Uu dai cua Nha nude (néu cé):

21. Trach nhiém chu yéu cua chu dau tu:

22. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

23. Nhiing van d¢ lién quan khac:

Dé nghi chii ddu tu can ci vao nodi dung clia vin ban nay, t6 chiic lap, thim
dinh, phé duyét du 4n va trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh cta
phap luat va theo ndi dung cua van ban nay./.

Noi nhdn: TM. UBND........

- Nhu trén (Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 8: Méu To trinh xin chap thuan chii truong dau tu du 4n phat trién nha & ctia chi diu
tur doi v6i du 4n phat trién nha & c6 tir 2.500 can nha trd 1én (ban hanh kém theo Thong tu s&
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So:........ Poc lap - Tu do - Hanh phic
........ , ngay.......thang.......nam.......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn chu truong ddu tu du dn phadt trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha ¢ déc lap)...........

Kinh gt : (UBND tinh/thanh pho)................

- Can cu Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cha dau tu (¢én chu dau tu)........ dé nghi UBND tinh (thanh
pho)......... xem xét va ¢6 T trinh dé nghi Thi tuéng Chinh pht chap thuan cht
truong dau tu du an (#én du dn)............. (trie truong hop ddu thau lua chon chi
ddu tu du dn phdt trién nha ¢ thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh trinh Thu tuéng
Chinh phu)

1. Tén du an: (du dn phdt trién nha ¢ hodc du dn phdt trién nha & doc ldp)

2. Tén chu dau tu (truong hop ddu thdau lua chon chu dau tw thi khong cé
muc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy mo du an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy mo6 dan so:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s0 str dung dat:

10. Tong s6 luong céc loai nha & cta du 4n la:...... can, v6i tong DT san
xay dung........... m?, trong do:
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- Can ho chung cu:...cin, v6i tong DT san xay dung:.....m>

11. Phuong 4n tiéu thu san pham:
- S6 lwong nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua:....cén, vé6i tong

dién tich san xay dung......m?* (néu co)
- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:.......can, véi tong dién tich san xay
dung......m?

- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué:......can, v6i téng dién tich san
xay dung......m* (néu c6)

12. Cac cong trinh ha tang k¥ thuét:

13. Céc cong trinh ha tang xa hoi, gom:

a) Cong tinh ha tang xa hoi do cht dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
x4y dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14: Tong mic dau tu cta du 4n:

15. Thoi gian thuc hién du an (phan giai doan dau tw):

16. Phuong thic giao dat:

17. Nhitng dé xuét uu dai cia Nha nudc:

18. Trach nhiém ctia nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chu dau tu)........... dé nghi UBND tinh (thanh phd).... xem
xét va c¢6 To trinh bdo cdo Thi tuéng Chinh pht chap thuin chu truong dau tu
du 4n phat trién nha & néu trén.

Néu dugc chap thuan (tén chii ddu tu).....s€ tién hanh t6 chic lap, thim
dinh, phé duyét (hodc trinh co quan ¢6 thim quyén thidm dinh va phé duyét) va
trién khai thuc hién du 4n phét trién nha & theo ding quy dinh./.

Noi nhdn Chu dau tu
- Nhu trén (ky tén, dong dau)
- Luu
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Phu luc 9: MAu To trinh cia UBND cdp tinh trinh Thu tu6ng Chinh pht dé nghi chip thuan
chii truong dau tu du 4n phét trién nha & ¢6 tir 2.500 can nha try 1én (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So:........ Doc lap - Tu do - Hanh phiic
veveeenn, NQAY.......thdngG... ....ndm.....

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
DPé nghi chdp thudn chu truong ddu tu du dn phadt trién khu nha ¢
(hodic duw dn phat trién nha o doc lap,)..........

Kinh gui: Thu tuéng Chinh phu

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

- Can ct To trinh s6....ngay.....thdng....nam .....vé viéc xin chap thuan
chu truong dau tu du an (¢én du dn)........... cua (tén chu dau tu). ......... tai (dia
chi du kién ldp du dn)... ........(trix truong hop ddu thau lua chon chu dau tu).

- Trén co s& xem xét TO trinh s6......ngdy...... va kiém tra h6 so ning luc
cla (tén chu dau tu).... ... ... ....., trit truong hop ddu thau lua chon chu dau tu.

- Can ct vao quy hoach str dung dét, quy hoach xay dung......va nhu cau
thuc t€ vé nha & tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...........xin bdo cdo Thi tuéng Chinh
pht dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an (tén du dn)..........tai (dia chi
du kién ldp du dn).......... v6i cac noi dung nhu sau:

1. Ten du an: Du dn phdt trién khu nha & hodc dy dn phdt trién nha ¢ déc
ldp.

2. Cht dau tu (truong hop ddu thau lua chon chu dau tu thi khéng c6 muc
nay):

3. Nang luc cta chu dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo dan so:

9. Hé s0 str dung dat:
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10. Mat do xay dung:

- S6 luong nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua:....... can, voi
- S6 luong nha & thwong mai dé ban:....can, v6i tong dién tich san xay

- S6 lugng nha & thwong mai dé cho thué:......can, v6i téng dién tich san
xay dung.....m* (néu c6)
- S6 luong nha & thuong mai dé cho thué mua:......can, v6i téng dién

tich san xay dung.....m* (néu co).

13. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

14. Cac cong trinh ha tang xa hoi, bao gom:

a) Cong trinh ha tang xa hoi do cht dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
x4y dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, cd nhan:

16. Phuong an quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Téng mitc dau tu cta du an:

18. Thoi gian thuc hién du an (phan giai doan dau tu):

19. Phuong thuc giao dat:

20. Nhiing dé xuét vu dai cia Nha nudc:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

22. Nhitng van dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhan dan tinh (thanh phé)........xin bdo céo va kinh dé nghi Thu
tuéng Chinh phii xem xét, chdp thuan chu truong dau tu du dn phét trién nha &
néu trén.

Sau khi dugc Thu tuéng Chinh pha chap thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh pho)......(sé€ t6 chitc ddau thdu lua chon chii ddu tu trong triuong hop phdi
ddu thdu).....va chi dao, kiém tra viéc thuc hién du 4n nay theo diing quy dinh./.

Noi nhdn: CHU TICH
- Nhu trén; (ky tén, dong dau)
- Cac Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT,;

- Tén chu dau tu (néu cd);

-Luu..

60



Phu luc 10: Miu xdc nhan ctia S6 Xay dung do6i vé6i trudng hop dugc phan chia san pham 1a nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6

16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

SG XAY DUNG TINH (THANH PHO).......

nhan dugc phan chia nha & theo hop dong, van ban gép von...... tai du 4n phét trién nha & (#én du dn)

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O THEO NGHI PINH SO 71/2010/ND-CP
Can ctt vao dé nghi cta (#én chii ddu ti)... ..... tai van ban s6.....ngay...thang...nam....vé viéc xdc nhan danh sdch t6 chic, c4

S& Xay dung tinh (thanh pho).......... xac nhan nhitng doi tuong sau day duoc phan chia nha 6 theo quy dinh ctia Nghi dinh
s0 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh ph:

Tén t6 chirc, ho gia . , . .« | Soluong DT san DT dat Vi tri cia nha ¢ duoc
STT dinh hoac ca nhan bia chi cu tra Loainha o nha & (can) | XD (m?) (m?) phan chia
1| Ong Nguyén Van A Ghl\ dia c}/u theo ho khau Biet thy 01 450 300 L6 s0...(duong, pho...)
thuong tra khu....
Ho GD: 6ng Nguyén e o o St dung | Can ho s0...tang...,
2 | DinhBvavglaba g}ﬁ%ﬂ‘a t‘;fl,“ theo ho khdu Cclj‘l‘;nh‘-’cu 01 90 chung 13 | chung cu s6...(dudng,
Tran Thi C & g 2.000 | phé...), khu....
3 | Cong ty c6 phan...... Ghi dia chi c6 tru s6 theo | Nha & lién DT san DT dat Lo s0...(duong, phd...),
Gidy dang ky kinh doanh | ké 10 XD mbi | mdinha & | khu.... (néu cé dia chi
nhadla  |[1a60m? | khdc nhau thi ghi dia chi
240 m* cua tiing can nha)
...... , ngay......thang......nam.....
GIAM POC
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(ky tén, dong ddu)
Ghi chii: Danh sdch nay duoc lap thanh 02 ban, sau khi déng dau ctia S& Xay dung thi luu 01 ban tai S& XD dé theo ddi, kiém tra, giao cho chu
dau tu 01 ban dé theo ddi, con cic doi tugng duge phan chia nha & thi S& Xay dung sao tir ban goc, dong dau treo ctia S& va chuyén cho chi dau
tu dé giao cho mdi d6i tugng 01 ban thay cho Gidy x4c nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sach nay chi cip 1 1an, khong

cap lai). Trudng hop c6 thira k& thi S& Xay dung x4c nhan lai tén, dia chi clia ngudi duoc thira k€. Truong hop bén dugc phan chia 1a té chiic thi
phai kém theo danh sach ho gia dinh, c4 nhan duoc t6 chitc d6 phan chia lai nha & dé S& Xay dung xdc nhan




Phu luc 11: MAu hgp déng uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich
BDS d6i véi truong hop san khong truc thuoc chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

......... , ngay.......thang.......nam.....
HOP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,.............. NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(So........... /HD)

- Can cit phdp luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pht quy dinh chi ti€t va huéng dan
thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Hai bén ching toi gom:

BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

Hai bén chiing toi nhat tri thoa thuan cac noi dung sau day:
bieu 1: Noi dung uy quyén
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Bén A thong nhét uy quyén cho Bén B ban (cho thué hoac cho thué mua)
nha & véi ndi dung nhu sau:
1. S6 luong nha & ban (cho thué, cho thué mua).............. can, trong do:

a) Nha biét thur......... can, v6i tong DT san XD la........m%

2. Dia chi nha ¢ uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dia chi nha biét thu: (16 s0..., 6 s0...khu...., duong......pho....phudng...)
b) Dia chi nha & riéng 1é: (16 s6..., 6 s0...khu...., duong......pho....phudng...)
¢) bia chi can ho chung cu: (can ho s0.....tang....nha chung cu....., pho...)

a) Dién tich san XD clia mdi biét thy 1a:......m%, trén DT dat [3.....m>

b) Dién tich san XD ctia m6i nha & riéng 1é la:.....m2, trén DT dat
la.....m*

¢) Dién tich san XD cta mdi can ho chung cu la:......m2, trén DT dat
la.....m*

(Trong truong hop uy quyén bdn, cho thué nhiéu nha J tai nhiéu dia chi
khdc nhau va cé nhiéu loai gid khdc nhau dp dung cho ting nha ¢ thi chu ddu
tu c6 thé'ldp danh sdch riéng dinh kém theo hop dong nay)

bieu 2: Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dat coc dang ky mua,
thué nha ¢, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha ¢

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Gid ban (cho thué, cho thué mua) biét thu Ia:....... dong Viét Nam/Im?
san XD hodc tinh trén 01 can (gid nay da bao gom gia tri quyén st dung dat,
thu€ VAT)

b) Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha & riéng 1¢ la:....... dong Viét
Nam/1m? san XD hoic tinh trén 01 cin (gid ndy da bao gém gid tri quyén si
dung dat, thué¢ VAT)

¢) Gia ban (cho thué, cho thué mua) can ho chung cu la :....... dong Viét
Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 cin (gid ndy da bao gém gid tri quyén si
dung dat, thu€ VAT, tién béo tri phan s& hitu chung bang 2%)

(Bén A c6 thé néu gid bdn (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop
dong nay hodc giti kéem theo hop dong nay bang gid bdn (cho thué, cho thué
mua) doi véi timg nha & cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh todn tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha o:
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3. bat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha o:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua
hop dong nay, néu cé nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy
quyén cho Bén B duoc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha & cua
khach hang la:............ dong Viét Nam (béang....% gi4 tri cia mbi nha & ban (cho
thué, cho thué mua). Néu thod thudn Bén A thu tién ddt coc thi Bén A phdi
théng bdo cho Bén B vé viéc dd thu tién ddt coc cua nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nha & dugc thé hién thong qua bién lai
da thu tién dat coc va phi€u dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cap
cho nguoi dang ky.

b) Dén ngay t6 chiic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thoa
thuan trong hop dong nay ma ngudi da dat coc khong tham gia budi t6 chic ban
(cho thué, cho thué mua) do Bén B t6 chic néu khong ¢6 1y do chinh déng thi
khoan tién dat coc néu trén thuoc quyén quyét dinh ctia Bén A........ hodc do cac
bén thod thudn.....

Néu bén dat coc ma khong mua (thué, thué mua) dugc nha & thi Bén B
phai tra lai so tién dat coc cho bén dit coc. Trudng hop bén da dat coc ma mua
(thué, thué mua) duoc nha & thi s6 tién dit coc nay duoc trir vao tién mua (tién
thué, thué mua) nha & phai ndop cho Bén A.

Diéu 3: Thoi han dang tin mua ban, cho thué nha ¢

1. Thoi diém Bén B ding tin mua béan (cho thué, thué mua) nha & lén bdo
va dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha & 1a sau........ ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

2. Bén B c6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién ti€p trén 01 t& bdo phat hanh
tai dia phuong va 01 1an trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con
phai dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & trén trang Website
ctia Bén B (né€u c6) va trén San giao dich bat dong san. Noi dung dang tin trén
bao, dai bao gém: tén du 4n, loai nha &, s6 luong nha &, dia diém nha & ban
(cho thué, cho thué mua), thoi gian t6 chic ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han dang tin d€ t6 chic, c4 nhan dén diang ky mua (thué, thué mua)
nha & la........ ngay, tinh tir ngdy dang s6 bdo dau tién (nhung t6i thiéu phdi la 7

Thoi han nay 12 d€ ngudi mua (ngudi thué, thué mua) dén dang ky mua
(thu, thué mua) va nop tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia hop
dong nay; sau thoi han nay Bén B khong dugc quyén ti€p nhan dang ky mua
(thué, thué mua) nha & ma phai t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo
thod thuan tai Di€u 4 ctia hop dong nay.
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4. Kinh phi dang tin trén bdo va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho

Piéu 4: Thoi han té chitc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong
thirc ban (cho thué) nha o

1. Thoi diém t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

Bén B t6 chitc ban nha & vao ngay.....thang.....nam..... (6 thiéu phdi sau 7
ngay, ké tir ngay ddng thong tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi vai cho thué, cho thué mua nha o thi phdi thuc hién sau khi nha
d dugc xdy dung xong va ciing chi duoc to chirc viéc cho thué, cho thué mua t6i
thiéu la sau 7 ngay, ké tiw ngay ddng tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén
hinh).

2. Phuong thitc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

a) Néu dén ngay t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy ma 01 nha & chi ¢6 01 nguoi dang ky mua (thué, thué mua)
thi Bén B thong bao cho ngudi d6 biét dd mua (da thué, thué mua) duoc nha &;

b) Néu c¢6 tir hai nguoi trd 1én dang ky mua (thué, thué mua) O1 nha & thi
Bén B t6 chifc ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thiic............ (ghi 1o la
boc tham hodc ddu gid),

¢) Néu nha & khong ¢6 ai dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong
bdo cho Bén A biét dé 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

bieu 5: Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong
tien Viét Nam (hoac tinh trén % s6 luong nha & ban, cho thué, cho thué mua
hoic tinh trén téng m? san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu cua nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha &
do Bén B thoa thuan véi nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha 6.

(Trong truong hop san giao dich BDS do Bén A thanh ldp va truc thudc
Bén A thi San khong duogc thu phi giao dich qua san cua nguoi mua, nguoi thué,
thué mua).

Piéu 6: Quyeén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Phai cung cap cho Bén B diy du cac ho so, gidy to phdp ly ching minh
nha & du di€u kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi,
chinh xdc cac thong tin lién quan dé€n nha & ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & uy quyén béan (cho thué, cho thué
mua) qua san phai khong thuoc dién cé tranh chap vé quyén s hitu, quyén su
dung; c6 du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh ctia phap luat.
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c) Phéi tao diéu kién dé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha & tiép
can cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thué
mua) cdc nha & quy dinh tai Diéu 1 ctia hop dong nay, Bén A khong duogc uy
quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac
nha & nay. Néu sau thoi han thuc hién hop déng quy dinh tai Diéu 8 cua hop
déng ndy ma Bén B chua t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) hét ciac nha &
nay thi Bén A ¢6 quyén uy quyén cho San giao dich bat dong san khéac ban (cho
thué, cho thué mua) nha & con lai;

d) Khong duogc yéu cau Bén B dong trude khoan tien dat coc mua ban (cho
thué, cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén bdn, cho thué nha & do minh
dau tu xay dung;

e) Pugc chdm dit hop dong trong truong hop Bén B thuc hién ban (cho
thué, cho thué mua) khong ding quy dinh ctia hop dong nay va khong ding quy
dinh cua phap luat;

g) Phai thuc hién ky hop dong mua ban (cho thué, cho thué mua) nha &
theo ding quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué
mua) qua san;

h) Céc thoa thuan khéc (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha & qua san theo ding thoa
thuan ctia hop dong nay va dung trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat;

b) Phai cung cép day du, kip thoi va chinh xac cac thong tin lién quan dén
nha & cho t6 chifc, ¢4 nhan c6 nhu cdu ding ky mua (thué, thué mua) nha &.
Phai niém yét cong khai tai San hop dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué
mua) néu c6 bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong
phan méng (n€u mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) C6 quyén tir chdi cdc yéu cdu cua bén A khong ding véi thoa thuan
trong hop dong nay va quy dinh ctia phap luat vé mua béan (cho thué, cho thué
mua) nha & qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu cdu dang ky mua (thué, thué mua) cia cdc t6 chuc, ca
nhan ¢6 nhu cau va lap phi€u ti€p nhan dang ky, trong d6 ghi ré cac thong tin
lien quan dén nha & caAn mua (thué, thué mua) thoi di€ém hét han dang ky, thoi
diém t6 chiic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A s6 tién dit coc ctua ngudi ding ky mua (thué,
thué mua) nha & vao tai khoan cta Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

e) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo ding gia do Bén A quy
dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay (trir trudng hop ban dau gid); khong duoc thu
thém khoan tién nao khdc ctia ngudi mua (nguoi thué, thué mua) ngoai khoan
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tién mua, thué nha & theo gid do bén A dua ra (hoac theo gia dau gid) va khoan
phi giao dich qua san;

e¢) Phai cap gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san cho
t6 chiic, c4 nhan da mua (thué, thué mua) duoc nha & trong thoi han 02 ngay, ké
tr ngdy t6 chifc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ;

g) Bao mat cac thong tin cua khach hang;

h) Céc thoa thuan khéc (nhu phat vi pham, boi thuodng thiét hai....)........

bieu 7: Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop cé tranh chap ve ndi dung ctia hgp dong nay thi cic bén
ban bac, thuong luong dé giai quyét. Néu khong thuong lugng dugc thi cdc bén
c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 8: Hi¢u luc va thoi han thuc hién hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thuc hién hop dong nay la.......ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop dong nay dugc lap thanh...ban, ¢6 gia tri phdp 1y nhu nhau va moi
bén gitr...ban.

BEN A BEN B
(ky tén, dong dau) (ky tén, dong dau)
Ghi cha:

1. Cac thoa thuan khéc gitta Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong dugc
trdi v6i quy dinh ctia phdp luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san va noi dung
cua hgp dong nay.

2. Trudng hop san giao dich bat dong san truc thudoc cht dau tu thi chu dau tu khong
phai ky hop déng uy quyén theo mau ndy ma chli ddu tu ¢é van ban uy quyén cho san td chiic
ban (cho thué, cho thué mua) véi cac noi dung nhu quy dinh tai hgp dong nay, trir ndi dung
tai Diéu 5 va Diéu 7 cua hop dong.
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Phu luc 12: Miu bdo cdo vé viéc s hitu 01 nha & ctia ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Sbivenoin]. Pic 19p - Tur do - Hanh phic
V/v Bdo cdo vé viéc s¢ hitu nha &
cua nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc veeneen, NEAY ... ... thang......nam... ...

ngoai tai Viét Nam.
Kinh gui: Bo Xay dung

Uy ban nhan dan huyen (quan, thi x4, thanh pho...) ..
da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha O va tai san khac
gan lién véi dat cho Ong (DA):.......ooiiiii i e

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh pho, thi Xa)........ccccccveeuneeee. bao cdo
Bo Xay dung mot sd ndi dung nhu sau:

HO t8N ChU SO NTUL. ... e e e e e e e eaes

QUOC TIC et e et e e s e e e e e s s e e s eeeeeeneseneneen
HO Chiéu $6: ..o, , CAp ngay.......... thang........... nam...........
NOT CAP HO CHIEUL et en e
Thuong tri (1AM i) TA1.....eeeeieeeerieeeeeieeeeeeeeeeerreeeerireessreesssireeesanreeenns
Dia chi nha & duoc cAp gidy ching NhAN:.........cvvveeeeeeeeeeeeeeeeee e
S6 gidy ching nhan:...................., cdp ngdy...... thang...... nam...........
Uy ban nhan dan huyén (quan, thinh phd, thi X&)........coceeeveeeerreeeeeennee. dé
nghi B6 Xay dung thong bdo 1én trang Thong tin dién tir cua Bo vé tinh hinh s&
htu nha & cta ong (ba):.......covviiiiiiiiiii e, dé cac dia phuong khac
biét./.

TM. UBND.....
(ky téndéng diu)
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Phu luc 13: Méu béo cdo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai chuyén quyén s& hitu
cho nguoi khac (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam
2010 cua Bo Xay dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

SO /..

V/v: Béo céo vé viéc s hitu nha &
tai Viét Nam ctia nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai.

Kinh gui: B6 Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh pho, thi xa) ....................d4 lam
thu tuc chuyén quyén sd hiru nha & va quyén st dung dat & cia oOng

(DA cho nguoi khac. Noi dung nhu sau:
HO ten NZUOT DAN ..o e
Quoc 15 ¢] s VUSSRt
HO Chiéu S8, , CAp ngay.......... thang..........nam...........
NOT CAP NO CHIEUL ...t

Bén ban da du’orc UBND huyén (quan, thanh pho, thi xa)
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén SO’ hu’u

nha O va tai san khac gan lién v6i dat ngay.......thang......nam......., sO gidy
chiing nhan:.......ccccevvvviiinnieennne.
Diachi nha G:. ..ot
Ké tir ngay...... thang....... nam......,ong (ba).........ccceeeviinnn... da khong

con dimg tén quyén s& hitu cin nha & néu trén, vi di ban (tdng cho, dé thira
ké)®.........cccceeeenn.......nhd & ndy cho nguoi khic).

Vi vy, Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&)........cceceeveeeunnss
dé nghi Bd Xay dung xod tén ong (ba).............ocoeiiiiiiiiiinininn. khoi tinh
trang dang c6 s& hiru nha ¢ tai Viét Nam./.

TM. UBND.....
(ky tén, dong dau)

Ghi chi: (1) Néu nguoi nhan quyén so hitu nha ¢ 1a nguoi thuoc dién chi dwoc s¢ hitu 01
nha & thi phai dong thoi c6 van ban bao cdo B Xay dung ngay sau khi cip Gidy ching nhén
quyén s& hitu d6i v6i nha & d6 theo miu tai phu luc s6 9 néu trén.

’ (2) Néu ban thi ghi ban, néu tang cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi thira
ké.
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Phu luc 14: M4u vin ban chuyén nhugng hop déng mua ban nha & (ban hanh k&ém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

......... , ngay.......thang.......nam.....

VAN BAN CHUYEN NHUGNG HOP PONG MUA BAN NHA O

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHUYEN NHUONG HGP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong; néu la t6
chitc thi ghi tén t6 chiic va nguoi dai dién theo phdp lUGt)...............coveue....

- SO tai kKhoan:(néu €O).......covveeveeveeecreeenreennen, tai ngan hang.......................
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN B)
- Ong (bd): néu la ho gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong.................

Hai bén chiing toi nhat tri thoa thuan cac noi dung sau day:

Diéu 1: Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop dong mua ban nha & véi
cac noi dung nhu sau:

1. Ten, s6 hop dong, ngay ky (hodc vin bdn chuyén nhuong hop dong ky
ngay néu chuyén nhuong ti lan thit RAi 1106 di).......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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biéu 2: Cac ho so, giay to kem theo
1. Hop dong mua ban nha & Ky vOi CONG tY....ecveeuieiiieiieieeieeereeieeieeeeeeae.
2. Céc bién lai nop tién mua ban nha & cho cONg ty.......ccoceeveevveneeereenennen.

Piéu 3: Gia chuyén nhuong hop dong, thoi han va phuong thirec thanh
toan tién chuyén nhuong hop dong

1. Gi4 chuyén nhuong hop dong 1a:..........coeveveeveeeeveecereeeenees d

(DANG CRIT: ... )

Gid chuyén nhuong nay da bao goém:

- Khoan tién ma Bén A da tra cho bén ban nha & (cong ty.........ccccveveeneee. )
theo hoa don (phiéu thu) la:...........ccecueee. d (bang Chit..........c.ccocoveeeceeeannn.. ),
bang........ % gia tri hop dong mua ban nha & da ky véi cong ty.

- Céac khoan tien khac ma Bén A da chi tra (c6 hoa don, phi€u thu kém
1111570) HTRURTRN A (DANG CRIE........ooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee )

- Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan
tién néu trén 1a:......ocoevveeeeenenne. A (DANG CRTT: ... )

2. Phuong thitc thanh todn: Bén B thanh todn cho Bén A bang tién Viét
Nam, (frd qua tai khodn ciia bén A hodc trd bang tién mdir..................... )

3. Thoi han thanh tOAN:..........coooiiiiiiiiiieee e

Di¢u 4: Quyeén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cdu Bén B thanh todn diy du, ding han s6 tién nhan chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Di€u 2 cta van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nha & quy dinh tai Diéu
1 clia van ban nay 1a khong thudc dién ¢6 tranh chép, chua chuyén nhugng cho
nguoi khéc,........... ;

¢) Giao hop déng mua ban nha & (va vdn bdn chuyén nhuong hop dong
néu chuyén nhuong hop dong tir ldn thit hai trd di), cdc gidy to ¢6 lién quan dén
nha & cho Bén B theo thoa thuén;

d) Cung vd6i v6i Bén B lam thi tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan
cong chitng va xac nhan tai cong ty.................. ;
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d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh
thuodc trach nhiém cua Bén A phai ndp va cung cap cho Bén B bién lai da nop
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dit cdc quyén va nghia vu lién quan dén hop dong mua ban nha &
da ky v6i cONg ty....ceevevererennne. ké tir ngdy van ban chuyén nhuong nay dugc
CONE LY nirieeeiieeeeiieeeerieeeeeieeeesieeees x4c nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thudng thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha & cho Bén
A theo ding thoa thuan (cé gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Ti€p nhan hop déng mua ban nha & (va vdn bdn chuyén nhiong hop
dong néu chuyén nhuong hop dong tir ldn thit hai trd di), cac gidy to co lién
quan dén nha & theo thoa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cdc quyén va nghia vu cia Bén A theo hop dong
mua ban nha & da k¥ vOi CONG LY ....eeeveeciieiieiieeeeeveeeie e (dugc coi nhu bén
mua nhd &) ké tr ngdy van ban chuyén nhugng ndy dugc cong

d) Cung v6i Bén A 1am th tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai
co quan cong chitng va xac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thu€ thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop dong cho

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A gay
thiét hai;

g) Céc thoa thuan khac (nhu Bén B ndp thu€ thu nhap thay cho Bén A;
phat vi pham, boi thudng thiét hai......)......c.............

bieu 5: Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chip vé cac ndi dung cua van ban nay thi cac
bén ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong lugng duogc thi cac
bén ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 6: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c6é hiéu luc ké tir ngdy dugc cong
13 200NN xac nhan. Van ban nay duoc lap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau; moéi bén gitt 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong ching, 01 ban
chuyén cho co quan thu€ va 01 ban luu tai cong ty..............c.........

BEN A BEN B

(ky tén, né€u l1a t6 chic thi d6ng dau) (ky tén, né€u l1a t6 chic thi déng dau)
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Chiing nhan cia cong chiing

Van phong (hoac Phong) cong chiing.........cccccevevveinnneeennn. chiing nhan: cic
Bén ¢6 tén trong vin ban chuyén nhuong nay da nhat tri thoa thuan vé viéc Bén
chuyén nhuong 12 0ng (b2) (AOGC 10 CRIIC)......cuveeeeeeeeeereeeeeeererenn. 12 nguoi da
mua nha & theo hgp dong mua ban nha & s0......ngay.....thang....nam....ky véi
CONG TY.uvreerrrieerrireeeennes (hodic la Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong mua
bdn nha & theo vin bdn chuyén nhuong hop dong ky ngay....thdng....ndm.....clia
ong (ba) hodc t0 chifc........................... néu la chuyén nhuong ti lan thir 2 tré di)
nay chuyén nhugng hop dong mua ban nha ¢ nay cho Bén nhan chuyén nhuong
120N (DA) KOGC 10 CRIIC......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeevenenn,

Sau khi ¢6 chiing nhan nay, hai Bén thuc hién nghia vu nop thué€ cho Nha

nudc va dé nghi cong ty .................. xdc nhan vao vin ban chuyén nhugng
nay./.
......... , ngay........thang.....nam.......
Cong chitng vién
(ky tén, dong dau)
Xac nhan caa chu dau tu....... (ghi tén cong ty ban nha............cccveeneene.. )

(Chit ddu tu chi xdc nhdn vao vin ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhuong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhdn viéc mién
thué thu nhdp theo quy dinh)

(@157 1T SN 1 O xdc nhan ong (bd) (hodc 6
CRIEC) eeeeeiiiieiieeeiieene la nguoi da mua nha & theo hgp dong mua ban nha &
$O.....ngay....thang...nam....(hodc la Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong
mua bdn nha & theo vin bdn chuyén nhuong hop dong ky ngay......ciia éng (ba)

hodc t6 chifc................c........ néu la chuyén nhuong tir ldn thir 2 tré di), nay
CONG Y .vvrrierrrerererenrerenens xdc nhan viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha
O gifta ONg (bA) AOGC 10 CAIC......oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeenens va ong (ba)
ROGC 10 CRILC. ...,

Ké tir ngay ky x4c nhan nay, cong ty................. s€ cham dut giao dich véi
ong (bd) hodc t6 CRUC..........eeeeeeeeenn. va truyc tiép giao dich véi Bén nhan
chuyén nhugng hop dong 1a ong (bd) hodc 16 ChifC...........covueverenen.. theo dia

chi ghi trong van ban chuyén nhu’o’ng nay Bén nhan chuyén nhugng hop dong
duoc quyén ti€p tuc thuc hién cdc quyén va nghia vu theo hop dong mua bén
nha & s0.......da ky véi cong ty ching toi./.
......... , ngay.......thang.....ndam.......
Dai dién Cong ty
(ky tén déng ddu)
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Phu luc s6 15: Mau hgp déng mua ban nha 6 (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sO
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudéc hoi vé stra d6i, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cut Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta
Chinh pht quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Hai bén ching toi gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

0N (DA) e et
- S6 CMND (ho chiéu):.......ccceeeuvennnenne. cap ngay........ [oveeeii wneny taLL
- HO KhAU thUONE TIT:....veeeeeieeeeeeveeeeeeeeceeeeeeee et er et eveeeneeseseena
-Dia Chl BN Nttt
- Dién thoai:.....cceeeeveeeeieecieeeeieeee, Fax (N€u CO):uvvvrrrereeeeree e
- SO tai Khoan:.........cceeeveeeiieiieeieeieene, tai Ngan hang:........c..ccceeevveneenne.
= MA SO tHUE:......eiicieecee et ettt rae e ra e e e e e e s abeesraaeens
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén mua):

S ONE (DA ettt et nens

1. Néu bén ban la cd nhan thi ghi tén nguoi c6 tén trong gidy chiing nhan quyén s hitu vé nha &; néu
bén bén 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cla té chic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va chiic vu
ngudi dai dién theo phap luat cua t6 chiic do.

2. Néu bén mua 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cua t6 chiic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va
chitc vu ngudi dai dién theo phép luat cia té chitc do.
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- HO KhAU thUONE Tz ....veevceeeveeeeceeeceeeeeeeeeeeeteee et easeneseere e eaeeeenes
-DIa ChI BN NE:...eviiiiieceeee ettt era e
- Dién thoai:......coeeeevveeeiiecieeeeeeee e, Fax (N€u CO)..ccvvvevveeereeereeen
- SO tai Khoan:.........cceevieviieiieeie e, tai Ngan hang:..........ccccoeevvennnne.
“IMA SO tNUE: ...ttt et et re e err e areenaeens

Hai bén chiing toi thong nhat ky két hop dong mua ban nha & véi cac noi
dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh ciia nha ¢ mua ban

(D61 voi hop dong mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi ghi ré
dia diém noi nha ¢ duoc xay dung theo quy hoach da duoc duyét).

3. Téng dién tich san xay dung................. m?
4. Téng dién tich st dung dat o.................. m?, trong do:
St dung riéng :........... m?; St dung chung (néu co)............. m?

Nguon goc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hoic
U .. ) ettt ettt e e e e e e e e e ————————————————————aaaas

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém thong tin vé so hop dong, ngay ky hop
dong thué ddt, thoi gian thué tir ngay....dén ngay....).

Pieu 2. Gia ban va phuong thitc thanh toan

1.Giaban nha G 14 ...coveveeeeieieecee, dong

(BANG CRIE: ..o ).

Gi4 ban nay di bao gom gia tri quyén st dung dat va thué gia tri gia tang
VAT (néu bén ban thudc dién phai nop thué VAT).

2. Phuong thifc thanh toén: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
hinh thic (rrd bdng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn

a) Thanh todn mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Truong hgp mua nha & theo phuong thitic tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh todn vao cac dot nhu sau:

75



-DPot 1 1a e, dong vao ngay.......thang.......nam.......(hoac sau
...... ngly ké tir ngay ki két hop dong nay)".

-bot 2 1a o dong vao ngay......thang.....nam .....(hoac sau
..... ngay ké tir khi thanh to4n xong dot 1).
- Dot ti€p theo.....cccuveeeiiecieeeeeeeee e

Truéc mdi dot thanh todn theo thoa thuén tai khoan nay, Bén ban c6 trach
nhiém thong bdo bang van ban (thong qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngay nhan dugc thong bdo nay.

bieu 3. Thoi han giao nhan nha ¢

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha & d6 va gidy to phdp ly vé nha & néu tai Diéu 1 clia hgp dong nay cho
Bén mua trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh todn du s6
tién mua nha & (hoac ké tir ngdy hop déng nay dugc ky két)®. Viec ban giao nha
O phai 1ap thanh bién ban c6 chit ky xac nhan cua hai bén.

2. Cac truong hop thoéa thuan Khac..........ccceeeeveennennen.

biéu 4. Bao hanh nha 6

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu
46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang van ban cho Bén béan khi nha &
c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thuc hién viéc
bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boéi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cic truong hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoac do 16i cia nguoi stt dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita
nhiing hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

biéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén ctia Bén bén:

a) Yéu cAu Bén mua tra da tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai
Diéu 2 cua hop dong nay;

1. Truong hop mua nha & xa hoi tra cham, tra dan thi 1an dau phai thanh todn khong qua 20% gid nha
O (trlr trudng hop céc bén ¢ thoa thuan khdc) va thoi han mua nha & phai ddm bao t6i thiéu 1a 10
nam, ké tir ngay ky két hop déng mua ban nha.

2. Truong hgp mua nha & xa hoi theo phuong thic tra cham, tra dan thi Bén ban giao gidly to nha & sau
khi Bén mua da thanh todn du tién mua nha & theo diing thoi han cdc bén da thoa thuén.
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b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thdéa thuan néu tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua nop day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cta phap luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén lgi hop phdp ctia ngudi thit ba (rrong
truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Nghia vu cua Bén bén:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo ding thda thuan tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

(DOi vai truong hop mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thoa
thudn theo noi dung: Bén bdn cé trdch nhiém xdy dung nha o theo diing thiét ké
va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cdc bén
dd thoa thudn, thong bdo cho Bén mua biét tién do xdy dung nha ¢ va dam bdo
hoan thanh viéc xdy dung theo dung tién do da thda thudn, tao diéu kién dé Bén
mua kiém tra viéc xdy dung nha & néu cé yéu cdu).

b) Bao quan nha & trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién su dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thong bdo cho Bén mua ciac han ché vé quyén s& hitu doi v6i nha &
(néu mua bdn nha ¢ la can hé nha chung cu thi Bén bdn phdi thong bdo cho
Bén mua biét ro cdc quyén va nghia vu doi voi phan dién tich sd hitu chung, so
hitu riéng cia cdan hé mua bdn va quy ché quadn ly sit dung nha chung cu do);

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap gidy chiing nhan quyén s& hitu
doi v6i nha & cho Bén mua (trr truong hgp cac bén ¢6 thoa thuan Bén mua di
lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé€ nha & theo ding
thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay.

(Doi vai truong hop mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cdu Bén bdn xdy dung nha J theo ding thiét ké, tién do va s dung
diing cdc vdt liéu vé nha ¢ ma hai bén dd thoa thudn),

b) Yéu cdu Bén ban phéi hop, cung cép cdc gidy t& ¢6 lién quan dé 1am
thu tuc dé nghi cdp gidy ching nhan quyén s& hitu doi v6i nha & (néu Bén mua
di l1am thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban nop day du cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cta phap luat.
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2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidly to vé nha & theo ding thoa thuan
cta hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1é phi lién quan dén mua ban nha &
cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Bao dam quyén, lgi ich cua nguoi thit ba theo quy dinh ctia phdp luat
(néu nha ¢ mua ban dang duogc cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cic trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, mic 1ai
suat; phuong thitc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hgp doéng trong cac
truong hop Bén mua cham thanh todn tién mua nha hoic cham nhan ban giao
nha &, Bén ban cham ban giao nha 6....

biéu 8. Cac truong hop bat kha khang

Bén mua hoac Bén ban khong bi coi 1a vi pham hgp dong va khong bi
phat vi pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc
cham thuc hién hoac khong thuc hién ding cac nghia vu duogc ciac bén thoa
thuan trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, su thay d6i quy dinh phdp luat va cdc trudng hop khdc ma
khong phai do 16i ctiia cdc Bén gay ra.

Dié¢u 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6é quyén thuc hién cdc giao dich nhu chuyén nhugng, thé
chép, cho thué dé ¢, ting cho va cdc giao dich khdc theo quy dinh ctia phép luat
vé nha & sau khi dugc cip gidy chiing nhan quyén s& hitu doi véi can ho dé.

2. Trong truong hgp chua nhan ban giao nha & tr Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhuong hop déng nay cho bén thit ba thi cdc bén phai
thuc hién ding thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cta Dicu nay, ngudi mua
nha & hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc hudng quyén loi va
phai thuc hién cdc nghia vu cua Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két cua cac Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Diéu 1 clia hgp dong nay thudc quyen
s6 hitu cua Bén ban va khong thudc dién bi cadm giao dich theo quy dinh cua
phéap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.
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3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira doi. Trong qud trinh thuc hién hop déng, néu céan thay doi hoic
b6 sung noi dung ctia hop dong nay thi cdc bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop
dong c6 chit ky ctia hai bén va phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day du cac thoa thuin da quy dinh
tai hop dong nay.

Piéu 11. Cham dit hop dong

Hop dong nay s€ chdm dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén s& thoa thuan cédc di€u kién va thoi han chdm diit.

2. Bén mua cham tré thanh toén tién mua nha qua ....... ngay (hoac thang)
theo thoa thuan tai Diéu 2 ctia hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngay (hoac thang) theo thoi
han da thda thuan tai Diéu 3 ctia hgp dong nay.

3. Cac thod thudn Khac..........ccceevieeeiiieeeiieecieecieeene,

bicu 12. Cac thoa thuan khac

(Cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh cua phdp
ludt va khong trai dao diic xd hoi).

biéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén ¢ tranh chdp vé ndi dung ctia hgp dong nay thi hai
bén cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong luong duoc thi mot trong hai bén cé quyén yéu cau Toa dn nhan
dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 14. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu liuc ké tir
ngay duoc cong chitng chitng nhdn hodc duoc UBND chiing thuc doi voi truong
hop phdp ludt quy dinh phdi céng chiing hodc chiing thuc).

2. Hop dong nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong
ching hodc chiing thuc (néu c6) va .....ban luu tai co quan ¢6 thdm quyén cip
gidy chiing nhan quyén sd hitu d6i v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi c¢é thé thod thudn ldp thém hop dong bdng

79



Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét ¢é gid tri phdp 1y
nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic thi (Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic thi
dong ddu va ghi chiic vy nguoi ky) doéng ddu va ghi chirc vu nguoi ky)

Chiing nhan cua cong chiing hoac chiing thuc cua
UBND cép c¢6 thaim quyén’

1. Boi véi truong hop phai chiing thuc hoac cong chiing theo quy dinh phap luat
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Phu luc $ 16: Mau hep dong mua ban én hé chung ar thwong mai ky
giita chii dau tw va ngudi mua cin hé (ap dung cho ca trwong hop mua
ban cin hd hinh thanh trong twong lai va ciin h cé sin) '
(kem thep Th6qgﬂs§ 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2m 2014 da Bo truong Bo
Xay dung € siradoi, bo sungbiéu 21 @ia Théng ir sb 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 éa By Xay drng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

.............. , hgay........ thang.....am..........
HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
So: ........ /HD

Can ar B6 Luat dan & ngay 14 thang 6 am 2005;

Cian ar Luat Nhao ngay 29 thang 11am 2005 va Lat sd 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6am 2009 déa Quic hoi vé sraddi, bd sungbiéu 126 Ga Luat
Nhag vabiéu 121 @a Luat Pat dai;

Can or Luat Kinh doanh Bt dong sin ngay 29 thang 6am 2006;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cin or Nghi quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang Gm 2008 ¢a
Québc hoi vé viéc thidiém cho 6 chic, c& nhan mdc ngodi mua vadshitu nha
o tal Viét Nam;

Cin or Nghi dinh $ 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6am 2009 aa
Chinh phi huéng din thi hanh mt s5 diéu aia NgH quyét s6 19/2008/QH12
ngay 03 thang 6am 2008 éa Quic hoi vé viéc thidiém cho 6 chic, ca nhan
nudc ngoai mua vadshiru nhag tai Viét Nam;

Can or Nghi dinh $§ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 ¢a
Chinh pli quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

Can ar Nghi dinh 99/2011/®-CP ngay 27 thang 10am 2011 da
Chinh pli quydinh chi tét va hrong din thi hanh mt s diéu aia Luit Bao vé
nguoi tiéu dung;

Cin or Théng tr 6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang @m 2010 ¢a B)
Xay dyng quydinh ax thé va hréng din thyc hign mot 6 ndi dung déia Ngh
dinh £ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang &m 2010 @a Chinh ph quydinh chi
tiét va hréng din thi hanh Lat Nhao;

“'Phy luc nayduoc thay tit bing phi luc quydinh kém theo Thongrtso 03/2014/TT-BXD
ngay 20 thang 02am 2014 Ga B Xay drng sra doi, bo sungbiéu 21 dia Thong tr s6 16/2010/TT-
BXD ngay 01 thang 9am 2010 éa By Xay drng quydinh a thé va hréng din thec hign mot sd

ndi dung @a Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 @a Chinh ph quydinh chi
tiét va hedng din thi hanh Lat Nhao, cé héu luc ke tr ngay 08 thang 4am 2014.
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Cin or Théng tr s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 da
Bo Xay drng ¢ sira ddi, bd sungbiéu 21 @a Théng t sd 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9am 2010 éa B Xay drng quydinh ai thé va heéng din
thuc hién mot sd ndi dung @ia Ngh dinh € 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 éa Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

Can ar QUYEt AINN D Lo, :

Can or hop déng (vin ban) ay quyén S......... & viéc ban nh& qua san
giao dch kit dong sin duogc ky gita CONG ty...cooviiineens véi San
giao dch kit dong sin.............. ;

CAN QT KNAC? ...ttt n e ;

Céac Bén adi day gm:
Bén A: BEN BAN NHA O (sauday goi tit |a B&n Ban):

- Gidy ching nhin dau tr (haic gidy chieng nhin dang ky kinh doanh)
SH.... hoic ma $ doanh ngliP sb..........c.vvveen,

- Pai dién boi Ong (BA):.......coveveeeeerene, GOV,

Theo ghy ay quyén (vin ban ay quyen) $......(néu co).

- S5 CMND (ho chiéu): ....ocovevereenn, ap ngay:.... ...l....... at..........

el 5 ) L= o £
-Dién thai CONG ty:..oovvvviiiiiiiieeeeeeeeeeeis FaX i,

- S5 1A KNQIN: .o aiNgan hang:.............cccccevvene,
SMA D U ..o
Bén B: BEN MUA NHA O (sauday goi tit |a Bén Mua)

cONG (DAt

! Ghi cac Qugt dinh lién quan nin Quyét dinh cho thuétit, giaodat, van ban phé dugt du an..

2. Ghi céc @n ar lién quandén viéc mua banan ho (nhur van ban dang ky muahop dong dit coc.. )
Truong hop Nha nudc co stra 601 thay thé cac van ban phép luat ghi tai phan can ctr ctia hop dong
nay thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi da thay doi.

% Ghi tén Coéng ty banin ho.

4 Néu ¢6 nhéu ngroi mua cungtirng tén trong bip dong thi ti myc nay phai ghi day du thong tin
vé nhitng ngudi cling mua nha ¢ nay.
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- Pai dién cho (Bu BEN MUa 133 ChIC):........coveeieeeee e
Theo ghy uy quyén (van ban ay quyén) .....(néu ca).

- S5 CMND (ho chiéu) D:...eveeeeeene, apngay:... ...)....abcoco....
= HO KNAU thurdNQ trU: e
-DIa CH BN N
o 511 (110 ORI FEEU CO)uvneeeeeece s
- S5 tai khain (RBU CO):unveeeeee, aitNgan hang...........ccccevvvvvnnnn.
- Ma $ thué (néu

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban cin hé chung cir nay véi
cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hyp dong nay cactt va aim tir dudi day dugc hiéu nhr sau:

1. “can ho” 1a mot can ho dugc xay dung theo cau truc kiéu khép kin

theo thiét ké da dugc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay
dung véi cac dic diém duoc mo ta tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

2. “nha chung cu” la toan bd nha chung cu c¢6 can ho mua ban do Cong
y.....Jam chu dau tu, bao gém cac can ho, di¢n tich kinh doanh, thuong mai....

va cac cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuén vién (néu co)
dugc xdy dung tai 6 quy hoach so........ thudc du an....... , phuong......,
quan......... , inh/thanh ph....... :

3. “hgp dong” 1a hop ddng mua ban cin hd chung cu nay va toan bo cac
phu luc dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang van ban ddi véi hop
d6ng nay do cac bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop dong nay;

4. “gia ban &n hy” 1a tong $ tién ban én ho duoc xacdinh tai Diéu 3
cua hyp ddng nay:

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc
duogc liét ké a1 thé tai Pidu 9 aia hyp ddng nay khi b hu hong, khém khuyét
hoic khi van hanh & dung khong binh thiong ma kiéng phai do 16i ctia ngudi
st dung can ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap ludt nha &
va theo tba thuin trong fop dong nay;

6. “dién tich sr dung cin ho” la dién tich sr dung riéng @a cn hb mua
ban dugc tinh theo kich tidc théng thiy va dugce ghi vao Gidy chung nhan
cap cho ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong
cin ho va dién tich ban cdng, 16 gia én c6) gin lién voi can ho d6; khdng tinh
tuong bao ngdi nhapbng phan chia cacan ho va dién tich san codt, hop ky
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thuat ndm bén trong #n ho. Khi tinh din tich ban codng thi tinh toa lnlién
tich san, tong hop ban cong cé pim dign tich trong chung thi tinhat meép
trong dia twrong chungduoc the hién rd trong Bn V€ thiet ké mat bang aéan ho
daduoc phé dugt;

7. "dién tich san xay whg an ho" la dién tich duoc tinh tr tim tuong
bao, trong ngin can hy, bao @m ca dién tich san codt, hop ky thuat nam bén
trong @n ho;

8. “phan sy hitu riéng @a Bé&n Mua” la phn dién tich sr dung cin ho
duoc quydinh ti khoan 6 bicu nay va cac trang #@tibi ky thuat s dung riéng
gan lien vai can ho nay;

9. “phan sé hitu riéng cuia Bén Ban” la phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khong ban ma gitr lai d€ s dung hodc kinh doanh va Bén Ban
cling khong phan bd gia tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng nay vao gia ban
can ho;

~ 10 “phan s& hitu chung trong nha chung cu™ 1a phan dién tich va cac
thiét bi thudc s¢ hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua
phép luat nha ¢ va duoc cac bén thda thudn cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cua hop
dong nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban néi quy quan ly, st dung nha
chung cu dugc dinh kém theo hop dong nay va tit ca cac stra d6i, bd sung dugc
Ho6i nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh gn ly, Sr dung nhag;

12. “Kinh phi béao tri phan s& hitu chung nha chung cu” la khoan tién 2%
ma cac bén c6 nghia vy phai dong gop d6i v6i phan sé hiru riéng ctia minh dé
phuc vu cho vic bao tri phin $ hiru chung trong nha chungc

13. “Dich w1 quan I){ van hanh nha chungit la ca‘c dch wi quan ly van
hanh nha chungug bao @m viéc quan ly, van hanh nm dam biao cho nha
chung o haat dong binh throng;

14. “Bao tri nha chung’ |a viéc duy tu, Bo dudng throng xuyén, éa
chita dinh ky, sra chra dot xuat nhag va théét bi xay drng cong ngh gan Voi
nha chung e d6 nfam duy tri cht luvong nha chungg

15. “Doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu” la don vi thuc hi¢n
viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay drng xong
vadua vao & dung;

16. “Sy kién bat kha khang”1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma
mdi bén hodc cac bén trong hop dong nay khong thé luong trude duoc va
khong thé khic phuc duge dé thuc hién cac nghia vu cua minh theo hop dong
nay, mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phep. Cac
truong hop duoc coi 1a sy kién bat kha khang dugc cac bén nhat tri thoa thuan
cu thé tai Piéu 14 cta hop dong nay;
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17. "Giy ching nhin" [a Glay chirng ntin quyén sr dung dat, quyén Sy
htu nhad va tai gn khac gn lién v6i dat do @ quan nha méc co thim quyén
cip cho Bén Muaan ho theo quydinh aia phap lat dat dai;

18. Cacir ngir khac do cac béndla thuin:................ccoiiiin e,
Piéu 2. Pic diém ciaa cin hg mua ban

Bén Bandong y ban va Bén Muddng y mua &n ho chung @ nhr sau:
1. Pic diém aia ain ho mua ban:

o a)Gnh D, ti tang (&ng c6 an ho):......... , thiéc nha chung ¢
SN dwang/pho (néu c6), thudc phuong/xa......... , quan (huyén, thi xa, th
tran, thanh ph thuoc tinh)....... , inh (thanh ph)..........

b) Dién tich sir dung can ho la: .............. m®. Dién tich nayduoc tinh theo

kich thrgc thong thy (goi chung la dén tich thong thy) theo quydinh tai
khoan 6 biéu 1 aia hop dong nay va laan ar dé tinh tén mua banan ho quy
dinh i biéu 3 dia hyp dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich théng thiy ghi tai diém nay chi la tam
tinh va co thé tdng 1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
can ho. B&n Muaco trach nhiém thanh toan sb tién mua cin hd cho Bén Ban
theo dién tich thuc té khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich thong
thity thyc té chénh léch cao hon hodc thap hon ...% (... phan trim) so véi dién
tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can
ho. Néu dién tich thong thuy thyc té chénh léch vuot qua ...% (... phan tram) so
v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban cin ho s& duoc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thyc té khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc cua hop dong, hai
bén nhat tri s& ghi r0 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho, di¢n tich
théng thiy chénh éch so i dién tich ghi trong bip dong mua ban da ky (néu
c6). Bién ban ban giao cin ho va phu luc cta hop ddng mua ban cin ho 1a mot
bo phan khéng tk tach bi cua hop ddong nay. Dén tich &n ho duoc ghi vao
Gidy chang nHin cip cho Bén Muatuoc xacdinh theo dén tich thdng thy
thuc t khi ban giao &n ho;

c) Dién tich san xayehg la:.... m, dién tich nayduoc tinh theo quytinh
tai khoan 7Diéu 1 qia hyp dong nay:;

d) Muc dich sr dung cin ho: dungdé 6. (truong hop mua can hé gan
lien véi phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tc”ing 1
ciia nha chung cw thi cdc bén ghi ré muc dich sir dung la dé ¢ va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh ¥t xay dmg
toa nha chung®©):................

2. bac diém vé dit xay drng nha chungwcé cén ho néu i khoan 1
Diéu nay:
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a) Thradat Sd:..c.veeeee... haC 0 D, hac 16 D,

D) TO BAN A8 SO:..vveeeeeeeeeeeeeees do co quan...................... lap;
c) Dién tichdét sir dung chungt.................nfnéu nha chung = c6 dign

tich dat s dung chung, bao @m dat trong khudn vién thi ghi éh tichdat cia
toan k khudn vién nha chungrei6, reu nha chung = khong cé khudn vién
thi ghi dién tichdat xay deng nha chungwe do).

Piéu 3. Gi4 ban @&n hg, kinh phi bio tri, phwong thic va thoi han
thanh toan

1. Gia ban &n ho:

a) Gia ban #n h$ dugc tinh theo cong trc lay don gia 01 M sir dung
cin ho (x) véi téng dién tich s dung an ho mua ban, ethé la............ r st
dung (X)......ddng/1nt sir dung =......d0NG. (BING CHF:...vvvveeeeeereeeeeene.. ).

~ Gia ban én ho quydinh ti diém nayda bao dm gia ti quyén sr dung
dat, thué gia ti gia ting va kinh phi bo tri pHin sy hitu chung éa nha chung
cu), trongdo:

_ - Gia ban ¢a bao dm gia ti quyén Sr dung dat) 1a:.................... dong
(BANG CHY...covve e e ).
- ThUé gia ti gia Bing:.......ccuv....... dong (Bang CHI....oovveeveeee, );

khoan thiué nay khong tinh tréndn sr dung dat nop cho Nha méc theo quy
dinh aia phap lat;

- Kinh phi ko tri phin s hitu chungeia nha chung cu bang 2% gia ban
cin ho (kinh phi nay dugc tinh twéc thid) la........... déng. (Bang

b) Gia ban &n ho quy dinh ti diém a khan nay khdng baodn céac
khoan sau:

- Cac khan [ phi trrge ba, phi va chi phi theo quginh aia phap lat
lién quandén viéc thec hién céc thi tuc xin cip Gidy ching ntin cho Bén
Mua. Cac khan I¢ phi va chi phi nay do Bén Muaiaghtrach nhim thanh toan;

- Chi phi Kt ndi, 1ap dat cac thét bj va sir dung cac dch wi cho én ho
gom: dich w cung @p gas, éch wi buu chinh, vén théng, trugn hinh va céac
dich w khac ma Bén Muaisdung cho riéng @n ho. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan trc tiép chodon vi cunging dch w;

- Phi gun ly van hanh nha chunguchang thangKe tr ngay ban giao
can ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dong nay, B&n Mua cd
trach nhém thanh toan phi g ly van hanh nha chung cu theo thuén tai khoan
5 Piéu 11 cta hop dong nay;

- Céac chi phi khac do hai bérdththuin...............oiiiiiiii e,
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c) Hai bén thng nHit ké tir ngay ban giaoan ho va trong st thoi han
sO hiru, str dung cin ho d& mua thi Bén Mua @hnop cac ngka w tai chinh
theo quydinh hién hanh, thanh toan phi gquly, van hanh nha chungrchang
thang va céc lo phi dich w khac do vc sr dung cac #n ich nhr: khi dét,
dién, nxdc, dién thaai, truyén hinh cép... cho nha cungpodich wu.

2. Phrong thic thanh toan: thanh todrirg tién Viét Nam thong qua
hinh thrc (tra bang tien mit haic  chuyn khain qua ngan
hang......cccceeeveennn. theo tai khoan so.............. ).

Thoi diém xacdinh Bén Muada thanh toan &h 1a thyi diém Ben Ban
Xuat phleu thu \& khaan tién da nhin thanh toan i@ Bén Mua hac $ tién
chuyén khain da ghi c6 vao tai khim caa Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thyi han thanh toan & mua én hy (khorg bao gom kinh phi béo tri
phan s& hitu chung 2%): Cdc bén thoa thudn cu thé tién dg thanh todn tién mua
can ho, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich
san thye té khi ban giao cin hg, nhung viéc thanh todn truede khi ban giao can
ho phdi theo dung quy dinh cua Ludt Nha oy

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%: Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban trudc thdi diém ky bién ban ban giao
can ho. Hai bén nhét tri rang, B&n BAnco trach nhiém giri khoan tién nay vao
tai khan riéng @ia ngan hang ttong mui trong thi han 07 ngay, k tr ngay
thu kinh phi éa Bén Mua theo Idi atikhong K han dé tam quin ly. Bén Ban
c6 trach nkm ban giao khan kinh phi nay (bao dn ci tién 14i) cho Ban
Quan tri nha chung e quan ly sau khi Ban Qan tri nha chung € dugc thanh
lap theo quydinh trong tli han i da la 30 ngay, & tr ngay cé Quét dinh
céng nfin Ban gun tri cia Uy ban nhan damp huyén noi cé nha chungwedé
phuc vu cho vic bao tri phin 9 hitu chung nha chunguctheo quydinh aia
phap Idt, trir trudng hop cac bén co tha thuin thong nhit dé chi dau tr tam
quan ly kinh phi nay.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nhaé

1. Bé&n Ban camét bao ¢am chit luong céng trinh nha chungrctrong
d6 c6 @n hd néu hi Diéu 2 hyp ddng nay theating thiét ké & duoc phé dugt
va gr dung dung (hdic twrong duong) céc vt liéu xay drng cin ho ma hai bén
d& cam Kt trong hyp dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén Ban ¢ trach nhiém thyc
hién viéc xay dung nha ¢ theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa
thugn trong treong hpp mua ban &n ho hinh thanh trongutong lai):

Q) GIAId0aN L. ..o

D) Glaidoan 2: ...
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C) Glaldoan 3. ...

3. Bén Ban phi thuc hién xay drng cac cong trinhahtang k¥ thuét va ha
tang x& Mi phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theoduing
quy hach, thét ké, noi dung, tén do du anda dugc phé dugt vabao dam chat
luong theo dung quy chudn, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoanthanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc
vu nhu cau & thiét yéu ciia Bén Mua tai khu nha chung ¢ theo i dung dr &n
va tién do da dugc phé dugt trusc ngay Bén Ban ban giadrc ho cho Bén
Mua, bao gom: hé thong duong giao thong; h¢ thong dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong
cung cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdan phdi
xdy dung).......; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu:.......... (Cdc bén phai
thoa thudn cu the cdc céng trinh ma Bén Béan cé trach nhiém phdi xdy dung dé
phuc vu nhu cau & binh thuwong cua Bén Mua theo tien dé cua dw an da dwoc
phé duyét).

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
1. Quyén cia Bén Ban:

a) Yéu éu Bén Mua t& tien mua én ho theodung thoa thuin tai Diéu 3
cua hop déng vaduoc tinh 1aisuit trong trong hyp Bén Mua chm thanh toan
theo tén do thoa thuin i Piéu 3 aa hop d(‘A)ng nay. Vi¢c tinh lai suat cham
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop ddng nay;

b) Yéu @u Bén Mua niin ban giao #n h theodting thi han thoa thiin
ghi trong lyp dong nay;

c) Pugc bio luu quyen 85 hitu cin ho va cé qugn tir choi ban giao an
ho haic ban giao &n chinh Giy ching ntin cia Bén Mua chaién khi Bén
Mua hoan it cac nglia wi thanh toan &n theo tlda thuin trong lyp dong nay;

d) C6 qugn ngrng hdic yéu éu nha cung 4p ngrng cung ép dién,
nuéc va cac éth w tién ich khac du Bén Mua (héc bén muadi nhad hoic
bén nln chuyn nhrong hyp dong mua banan ho tir B&n Mua) vi pm Quy
ché quan ly sr dung nha chungwdo By Xay drng ban hanh v8an mi quy
quan ly sr dung nha chungwedinh kém theo bp déng nay;

e) bugc quyén thaydol trang thét bi, vat liéu xay drg cong trinh nha
chung @ c6 gia ti chit lugng trong duong theo quydinh aia phap lat Vvé xay
dung; treong hyp thaydoi trang thét bi, vat liéu hoan thén bén trong an ho
thi phai c6 ar thoa thuin cia Bén Mua;

g) Thuc hién cac qugn va trach niim cia Ban qén tri nha chung ¢
trong thvi gian chra thanh 4p Ban gun tri nha chung ¢; ban hanh Bn noi
quy nha chungw; thanh ép Ban qun tri nha chung ¢; lva clon va ky hp
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ddng \oi doanh nghip quan ly, van hanh nha chunguodé,quin ly van hanh
nha chung ¢ ké tir khi dwa nha chungwcvao s dung chodén khi Ban gan tri
nha chung ¢ dugc thanh 4p;

_ h) Bon phuong chdm dut hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai
bicu 15 ctua hop dong nay;

i) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bodi thuong thiét
hai khi vi pham cac thva thuin th@c dién phai nop phat hoac phai boi thuong
trong hyp dong nay héc theo qugt dinh aia @ quan nha wéc cé thhm quyen;

k) Cac qugn khac do hai b&n tAhUAN:...........c.cceeeveeeiieeeeceeees
2. Ngha w cia Bén Ban:

a) Cung &p cho Bén Mua céc th@rtin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén
Mua kém theo hop dong nay 01 (mét) ban ve& thiét ké mat bang can ho mua
ban, 01 (mot) ban ve& thiét ké mit bang ting nha c6 can ho mua ban, 01 (nHt)
ban & thiét ké mat bing tda nha chunguccé an b mua banda dugc phé
duyét va cac dly to phap ly cé lién quadén viéc mua banan ho;

b) Xay dmg nhao va cac cong trinh ha tang theodting quy hach, rpi
dung b so du an va tén do6 da duoc phé dugt, dam bao khi ban giao thi Bén
Mua c6 ti¢ sir dung va sinh hat binh throng;

c) Thiét ké dién tich, mit bang cin ho va thét ké céng trinh b ting tuan
tha quy hach va cac quytinh aia phap lat vé xay drng. Thét ké dién tich,
mat bang ain ho s khéng b thaydoi, trir truong hop ¢ yéu 8u aia @ quan
nha nréc co thm quyén, haic theo tlva thuin gita B&n Mua va Bén Ban va
dugc co quan nha mse co thim quyén chip thiun;

d) Bam bio chit luong xay drng, kien tric Ky thuat va ny thuat nha
chung o theodung tiéu chan thiet ke, ti€u chdn ky thuat hién hanh;

d) Bao quin cin ho trong thvi gian chra giao nhay cho Bén Mua; the
hién bao hanh &n h va nha chungwctheo quydinh ti Bieu 9 aia hyp dong
nay;

e) Ban giao #n ho va cac diy to phap ly co lién quaden an ho mua
ban cho Bén Mua thetiing thyi han thoa thuin trong lop dong nay;

g) Huong din va hd tro Bén Mua ky Kt hop dong si dung dch wi véi
nha cung &p dién nudc, vien thdng, trugn hinh cép....;

h) Nop tién sr dung dat va cac khén phi, B phi khac lién quadén viéc
ban én ho theo quydinh aia phap lat;

i) Lam thi tuc dé co quan nha wdc co thm quyén cip Gidy chirng nhin
cho Bén MuaTrong truong hgp nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho
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Bén Mua vé viéc nop cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap
Gidy chung nhan quyén so hitu vé cin ho cho Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tu ngay nhan dugc thong bao cua Bén Ban ma
Bén Mua khong np day du cac gidy to theo théng bao thi coi nhuw Bén Mua tu
nguyén di lam thu tyc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tr nguyn lam thi
tuc dé nghi cip Gidy chirng nhin thi Bén Ban phai hd tro va cung cip day du
hd so phép ly & can hd mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chirc Hoi nghi nha chung ¢ 1an dau dé thanh ip Ban qan tri nha
chung @ noi c6 cin ho ban; thrc hién cac nhém wu cia Ban qun tri nha
chung ar khi nha chunge chua thanhdp dugc Ban gun tn;

1) Hd tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chdp can ho da mua tai to chuc tin
dung khi c6 y€u cau ciia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va i thuong thiét hai cho Bén Mua khi
vi‘ pham céc tlba thLﬁn, thuoc dien phai nop phat haac bol thuc‘mg trong lop
dong nay héc theo qugt dinh aia @ quan nhaméc cé thim quyen;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat déi v6i phan dién
tich thudc s hitu riéng ctia Bén Béan va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu
cua Bén Mua vao tai khm tai ngan hang va giao cho Banagutri nha chung
cu theodling thva thuin tai diém b khain 3biéu 3 aia hyp dong nay.

p) Cac ngia w khac do cac bén thahuin (cac tlva thuin nay plai
khong trai phap ldt vadao dirc Xa8 i) ......coovveeeeiiiiiiiiieieeee,

Piéu 6. Quyen va ngha vu ciia Bén Mua
1. Quyén cia Bén Mua:

a) Nhin ban giao in ho quy dinh ti Piéu 2 @ia hyp dong nay co cht
lugng Vi cac thét bi, vat liéu néu 4i bang danh mc vat liéu xay drng ma cac
bénda thva thuin kém theo bip ddng nay va B so cin ho theoddng thva thuin
trong hyp déng nay.

b) Pugc sr dung......... ché dé xe 0 to/xe may trong b@b xe aia Toa
nha chunge tai vi tri ............. (cac bén dh thuin cx the ngi dung nay);

c) Yéu du Bén Béan lam thtuc & ngh cip Gidy ching nhin theo quy
dinh aia phap lat (trer truong hop Bén Mua & nguyen thuc hién thi tuc nay
theo thva thuin tai diem i khoan 2Diéu 5 aia hpp dong nay);

d) Pugc todnquyén sé hitu, it dung va thrc hién cac giao tth dbi voi
cin ho di mua theo quy dinh ctia phap luat, ddng thyi duoc sr dung céc dch w
ha tang do doanh ngBp dich w cung ép truc tiép haic théng qua Bén Ban
sau khi nan ban giao & ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cua
doanh nghiép cung cap dich vy;
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d) Nhan Giéy chirng nhin sau khidé} thanh toamta 100% tén mua é@n
ho va cac [@i thue, phi, E phi lién quardén can ho mua ban theo thoa thuan
trong hyp dong nay va theo quginh aia phap lat;

e) Yéu au Bén Ban hoan thanhad xay dimg céc cong trinh ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi theodung noi dung tién d6 du anda dugc phé dugt;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao #n hH néu BénBan khéng hoan
thanh viéc xay dung va dua vao & dung cac cong trinhshtang phuc vu nhu
cau & thiét yéu, binh thuong cia Bén Muatheo dung thoa thudn tai khoan 4
Diéu 4 ctia hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung can ho thuc
té nhé hon/lén hon....% so voi dién tich sir dung cin ho ghi trong hop dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao #n ho trong trong hop nay khéng bcoi 1a vi
pham cécdiéu kién ban giao #n ho cia Bén Muaidi véi Bén Ban;

h) Yéu du Bén Band chiec Hoi nghi nha chung € lan dau dé thanh fp
Ban quin tri nha chunge noi cé cin h mua béarkhi c6 du diéu kién thanh lap
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua B§ Xay dung;

) Yéu ciu Bé&n Ban B tro tha tuc thé chip cin ho da muatai t6 chuc tin
dung trong trong hyp Bén Mua cO nhuati thé chap can ho tai to chirc tin
dung;

k) Yéu du Bén Ban p kinh phi fao tri nha chungetheoding thva
thuan tai diem b khain 3Bbieu 3 dia hop dong nay;

) Cac qugn khac do hai b&n tAANUAN:.............cocoveeviriiiececece s
2. Ngha w cia Bén Mua:

_ a) Thanh toariay du va ding han s6 tién mua @n ho va kinh phi bao tri
phan s¢& hiru chung 2% theo thva thuin tai bBieu 3 aia hop dong nay khong pin
thudc vao véc co hay khdng cé thdng bao thanh toén thua én ho caa Bén
Ban;

b) Nhin ban giao cin ho theo tlba thuin trong lop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giaoam ho, Bén Mua hoan toan ahtrach nhdm déi
véi can hy dd mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly
va viéc bao hanh cin ho ciia Bén Ban) va tr chiu trdch nhém vé viéc mua, duy
tri cac lyp dong hio hiém cn thiét dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quandén
cin ho va ko hiém trach nhém dan s phu hop v6i quy dinh aia phéap lat;

d) Ké tir ngay ban giaoan ho, ké ca truong hop Bén Mua cha vao &
dung cin ho thi cin hH £ dugc quan ly va kio tri theo Bi quy quan ly S dung
nha chung ¢ va Bén Mua p#i tuan thi cac quydinh dugc néu trong Bn noi
quy gun ly sr dung nha chungwg

d) Thanh toan céc kfaa thié va & phi theo quydinh aia phap lat ma
Bé&n Mua pli nép nhr théa thuin tai Diéu 7 cia hyp déng nay:
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e) Thanh todn cac kho chi phi dch wi nhu: dién, nuoc, truyen hinh
cap, trugn hinh ¢ tinh, thong tin liéndc... va cac khin thie, phi khac phat
sinh theo quytinh do nhu &u Sr dung aia Bén Mua,;

g) Thanh toan phi gm ly van hanh nha chungucva cac chi phi khac
theo tha thuan quydinh ti khoan 5 Piéu 11 @ia hyp dong nay, K ca truong
hop Bén Mua khéngisdung céan ho da mua;

h) Chip hanh cac quginh aia Quy clé quan ly sir dung nha chunge
do By Xay deng ban hanh va& noi quy quin ly sr dung nha chungwedinh
kem theo kbp dong nay;

) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nglép quan Iy van hanh trong \ic
bao tri, guin ly van hanh nha chungrg

k) Sir dung cin hy ding muc dich dé ¢ theo quydinh aia Luat Nhao va
theo thlva thuin trong lyp dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi

pham cac tlva thuin thupe dien phai nop phat hoic boi thuong theo quydinh
trong hyp d6ng nay hac theo quit dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

~m) Thuc hign cac ngie w khac theo quit dinh aia @ quan nha wéc
c6 tham quyén khi vi pram cac quydinh € quan ly, St dung nha chungwg

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua cac bén (cac thva thuin nay
phai khdng trai phap ldt vadao dirc Xa oi).............ccooevvvveeinnnnn,

Piéu 7. Thué va cac khdin phi, I8 phi lién quan

1. Bén Mua phi thanh todnd phi tréc ba, céc lai thue, 18 phi va cac
loai phico lién quan dén viée cap Giay chirng nhan theo quy dinh cua phap luét
khi Bén Ban lam th tuc cap Giay chang nkin cho Bén Mua va trong qua trinh
s& hitu, gr dung aéan ho ké tir thoi diem nhan ban giao @n ho.

2. Bén Mua c6 trach né nop thié va céac lai ¢ phi, chi phi (Bu co)
theo quydinh cho Nha ndc khi thec hién ban @n ho da& mua cho ngoi khéc.

3. Bén Béan c¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m
cua Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat.

4. Céac thoa thuan khac cua hai bén thoa thuin theodling quydinh aia

Piéu 8. Giao nHn cin hd

1. Piéu kién giao nhan can ho: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé
quyén va nghia vu Cia 2 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu
kién can hé dwoc ban giao cho Bén Mua.(nhe diéu kién Bén Ban pli xay deng
xong @n hj theo thét ké, Bén Mua phi dong du tien mua &n hg theo tlwa
thugn trong hp dong, B&n Mua pdi nép khain kinh phi 2% #n kio tri phin
so hizu chung.....)
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2. Bén Ban ban giacin ho cho Bén Mua vao......... (ghi ro thoi gian
ban giao @n hy).

Viéc ban giao can hg co thé sém hon hodc mudn hon so vé&i thoi gian
quy dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc cham qua.......ngdy, ké tir thoi diém
dén han ban giao can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 van ban théng bao cho
Bén Mua biét Iy do chiam ban giao cin ho.

Tru6c ngay ban giaoan 1o 1a..... ngay, Bén Baphai gui van ban thong
bao cho Bén Muadrthoi gian,diadiém va thi tuc ban giao @n ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duogc
duyét; phai sir dung dlng cac thit bi, vat liéu néu &i bang danh mc vat liéu,
thiét bi xay drng ma cac béda thva thuin theo hop dong, trir trudng hop thoa
thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cta hgp dong nay.

4. Vao ngay ban giaaio ho theo thdng bao, BEn Mua dwngroi dugc
ay quyén hop phap phi dén kiém tra tinh tang thrc ¥ cin h so véi thoa
thuan trong hop déng nay, cung \6i dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich
st dung thyc té can ho va ky vao bién Bn ban giao in ho.

Truong hop Bén Muahoic ngudi duoc Bén Mua ty quyén hop phap
khéng dén nhin ban giao #n ho theo théng b&oiuam Bén Béan trong th
han...... ngayhoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin hd ma khong
c¢6 1y do chinh dang (trir trudng hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1
biéu 6 qia hyp ddong nay) thi kK tir ngaydén han ban giao #an h theo théng
b&o @ia Bén Bantuoc xem nlr Bén Muad& déng Y, chinh thirc nhan ban giao
cin ho theo thuc té va B&n Bania thrc hién xong trach nk¥im ban giao &n ho
theo lyp ddng, Bén Mua khéndugc quyén néu it ci Iy do khdng bp Iy nao
dé khéng nin ban giao #n ho; viéc tir chdi nhan ban giao #n hH nhu vay 8
duoc coi la Bén Mua vi pém hop dong va $ dugc xit Iy theo quydinh tai Diéu
12 aia hpp ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao &n hd, Bén Muadugc
todn qugn Sr dung cin hH va chu moi trdch nhém co6 lién quanién cin ho
mua ban, & ca trudng hop Bén Mua c6 s dung hay clra sr dung cin ho nay.

Piéu 9. Biao hanh nhaé

1. Bén Ban c6 trach ndm bao hanh &n ho da ban theoding quydinh
tai Diéu 46 @a Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 ¢a
Chinh pli quydinh chi tét va hréng din thi hanh Ldt Nhao va cac quy dinh
sira d6i, b6 sung ciia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao can ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung
cap cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu
vao str dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi
diém bao hanh nha 6.
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3. Noi dung hkio hanh nhay (ké ca can ho trong nha chunguccd muc
dich sr dung hon hop) bao gm: sra chira, khic phyc cac hr hong e ket cau
chinh @a nhag (dam, ot, tran san, mai,uong, cac phn op, lat, trat), cac tiet
bi gan lien véi nha ¢ nhu h¢ thong cac lai cua, ke thong cung ép chat dot,
duong day ap dién sinh hat, cap di¢n chieu sang, b thong ap nuoc sinh
haat, thoat méc thai, khac phuc cac teong hop nghiéng, 1tn, & nhae. Do
véi cac thet bi khac gin véi nha ¢ thi Bén Ban thc hign bio hanh theo quy
dinh dla nha 8n xuat hoac nha phan phoi.

Bén Ban c6 trach néin thyc hién bio hanhcin ho bang céch thay th
hoac sra chra cacdiem bi khuyet tat haac thay tfe g:écdé vat cung lai co chat
lugng trong dwong hdic ot hon. Viéc bio hanh ling cach thay thhaic sra
chira ch do Bén Ban hax Béndugc Bén Banmy quyén thuec hign.

4. Bén Mua phi kip thoi thdng bao bng vin ban cho Bén Ban khiam
ho c6 cac kr hong thube dién dugc bao hanh. Trong thi han........... ngay, & tur
ngay nfan duoc théng bao wa Bén Mua, BEn Ban cO trach amm thyc hién
bdo hanh cac in hong theodlng thoa thudn va theo quy dinh cua phép luat;
Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén
Ban chim th;p hién viéc bao hanh ma gay thi hai cho Bén Mua thi pdi chiu
trach nhém boi thuong cho BEn Muahko thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian ko hanh nhay dugc tinh & ngay Bén Ban ky biéndh
nghiém thu dua nha & vao str dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, cu
thé nhu sau:

~a) Khodng it lon 60 thangddi véi can ho trong nha chungwccao fr 9
tang tro 1én;

~ b) Khéng it lon 36 thangidi vai can hp trong nha chunguweeao tr 4 dén
8 tang;

c) Khong it fon 24 thépgiéi vai can ho trong nha chunguckhéng théc
dién quydinh tai diém a vadiém b khain nay.

6. Bén Ban khéng tit hién bao hanh &n hy trong cac trong hyp sau
day:

a) Tnrong hop hao mon va ku hao théng thong;

b) Truong hyp hu hong do bi cia Bén Mua hic cia bat ky ngudi sir
dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

c) Treong hop he hong do s kién bat kha khang;

d) Treong hop @& Ht thoi han bao hanh theo e thuin tai khoan 5Biéu
nay;
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d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoéa thuén tai
khoan 3 Piéu nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bod phan gén lién cian ho do Bén
Mua tu lép dat hoac tu sua chira ma khong duoc su déng y cia Bén Ban;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thuan..........c.ccccvveveivennnnnen.

7. Sau thi han bao hanh theo e thuin tai khoan 5biéu nay, véc sra
chira cac lr hong cua can ho thuoc trach nhém cia Bén Mua.Viéc bao tri
phan s¢ hitu chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép
lugt vé nha .

biéu 10. Chuyén giao quyén va ngHa vu

1. Truong hop Bén Mua cé nhuaw thé chip cin ho dd mua cho 6 chic
tin dung dang hat dong i Viét Nam tege khi BEn Muaduoc cip Gidy ching
nhan thi Bén Mua phi thdng béo tréc bing vin ban d¢é Bén Béancing Bén
Mualam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cta ngan hang.

2. Trong taong hyp BEn Mua cha ntin ban giao &n ho tr BEn Ban ma
Bé&n Muacé nhu cau thuc hién chuyén nhrong hyp ddng nay cho bén thba thi
cac bén phi thuc hién ding thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quydinh
ctia phap ludt vé nha . Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi
chuyén nhuong hop ddéng nao khi lam thii tuc xac nhan viéc chuyén nhuong
hop dong cho Bén Mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng hop dong
mua ban c¢in ho cho bén thtr ba khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai to chuc tin
dung hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co
quan nha nudc hodc khong cé tranh chap voi bén thir ba, trir truong hop duoc
ngan hang thchip déng y dé B&n Mua chu§n nhrong hop dong cho bén ti
ba;

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién
quan dén can ho d¢3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddéng phai du diéu kién dugc mua va s
hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta phdp luat Viét Nam tai thoi diém
nhan chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa
thuan ctia Bén Ban va Bén Mua trong hop dong nay.
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4. Trong @ hai trong hop néu 4i khoan 1 va 2biéu nay, ngoi mua hi
nha ¢ haic bén nhn chuy¥n nhrong hyp déng mua ban i ho déu duoc
huong cac quyén va phii thyc hién cac ngia w cia Bén Muaheo thoa thuan
trong hyp dong nay va trong B ndi quy quan ly s dung nha chungwcdinh
kém theo bp dong nay.

Piéu 11. PHn sb hitu riéng, phan so hitu chung vaviée sir dung cin
h$ trong nha chung ar

1. Bén Muadugc quyen v hiru riéngddi véi dién tich @n ho da mua
theo thoa thuén cta hop dong nay va cac trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng
gan lién v6i can ho nay bao gom........ : ¢6 quyén so hitu, sir dung ddi voi phan
dién tich thiét bi thupc v hitu chung trong nha chungr quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. C&c dén tich va trang tht bi ky thuat thuoc quyén sy hitu riéng Ga
Bén Barbao gdm: (cdc bén phdi ghi 16 VA0 MUC NAY)......c.oceeeeeeeeeeereeeserenanns

3. Cac ph?m dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung, st dung chung cua
cac chu s hiru trong nha chung cu bao gOM: ....c.oocueeee.., (Cdc bén phai can
cir vao phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so
hiru chung s dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung a).

4. CAcphan dién tich théc 5 hiru riéng @a cac ch sy hitu khac (du
c6) trong nha chung uc (nhe van phong, siéu th va dch w
(g = ToR L Cdc bén théa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhat tri thoa thuan mtrc phi quin ly van hanh nha chunguc
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua theo quy
dinh tai Diéu 8 cua hop ddng ndy dén thoi diém Ban quén tri nha chung cu
dugc thanh 4p va ky lop dong quin ly, van hanh nh véi don vi quan ly van
hanh la:........ ddéng/nf/ thang. Mrc phi nay cO thdugc diéu chinh nhrng phii
tinh toan lop ly cho phu bp Véi thuc € ting thoi diém. Bén Mua cé trach
nhiém déng khoan phi ndy cho Bén Ban vao thoi diém.......... (cdc bén thoa
thudn déng hang thang vao ngady......hodc déng trong.......thang dau, thoi diém

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc
cong viéc, dich vu qudn Iy van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cdp cho
Bén Mua trucc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu
16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly
van hanh, thé thao, cham séc sicc khoe....... ).

b) Saukhi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong vi¢e, dich vu, muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu sé
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do Hoi nghi nha chung € quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa
thuan véi don vi quan ly van hanh nha chungrc

¢) Truong hop Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuc trunguong
noi cO nha chung cu c6 quy dinh vé& murc phi quan 1y van hanh nha chung ¢ thi
muc phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nude, trir treong hop cac bén co
thoa thuan khac.

6. CAC th@ thudn KhAC (BU CO):...veveeeeee e
Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc xr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré
thanh toa tién mua can hd nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin
ho theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cua hop dong ndy ma Bén Mua khong
thuc hién thanh toan thissbi tinh 1ai st phat qué han tréntong so tién cham
thanh toan 13:....% (....phan trim) theo 13i suat.... (cdc bén thoa thudn cu thé %
ldi sudt/ngay hodc theo ting thang va ldi sudt cé ky han...thdng hodc khéng ky
han) do Ngan hang ........... cong ki thoi diém thanh toan vauoc tinh kit
dau tir ngay plai thanh toanién ngay thec tra;

b) Trong qua trinh thyuc hién hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén Mua
tré han thanh toan cta tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3
Diéu 3 cta hop ddng nay vuot qua ........ ngay thi Bén Ban c6 quyén don
phuong chiam dut hgp dong theo théa thuan tai Didu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén Ban dugc quyén ban can ho cho khach hang
khac ma khdngan c6 s dong y dia Bén Mua. Bén Bargdoan ta lai s tién
ma Bén Muada thanh toan....(cé hodc khdng tinh ldi sudt do cdc bén théa
thudn) sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén Mua vi pham hop dong
nay 1 ......% (...... phan tram) téng gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén thdng nhit hinh thtrc xt Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan
trong hop doéng ndy nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban
giao cin ho theo thoa thuan tai Didu 8 ctia hgp dong nay ma Bén Ban van chua
ban giao can ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan
tién phat vi pham véi 13i suat 1a....% (....phan trdm) (cdc bén théa thugn cu thé
% ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va lai sudt ¢é ky han... thang hodc khong
ky han) do Ngan hang ........... cong i thoi diém thanh toan trérong $ tién
ma Bén Muada thanh tén cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao
theo théa thuan dén ngay Bén Ban ban giao can ho thyc té cho Bén Mua.
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b) Néu Bén Ban cham ban giao can ho qua .....ngay, ké tir ngay phai ban
giao can ho theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop ddng nay véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao
can ho méi hodc don phuwong chidm dut hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15
ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan I sb tién ma Bén
Mua d& thanh todnc{ic bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va bdi
thuong cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi .....%
(......phan tram) tong gia tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén Ban va
can h da du diéu kién ban giao theo thdéa thudn trong hgp dong nay ma Bén
Mua khong nhan ban giao thi (cdc bén thoa thugn cu thé)..................

4. Cac thoa thuan khac (do cac bén tba thuin nheng khongduoc trai
voi quydinh aia phap uit).......cccceeeeeeeeiiiiii,

Piéu 13. Cam Kt ciaa cac bén
1. Bén Ban camét:

a) Gin ho néu ti Piéu 2 aia hyp dong nay thidc quyen sy hiru cia Bén
Ban va khénghudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cam giao
dich theo quyinh aia phap lat;

b) Can ho néu ti Bidu 2 aia hyp dong nayduoc xay drng theodling quy
hoach, dung thet ke va cac bn Ve duoc duyet da cung ép cho Bén Mua, 4o
dam chat lugng vadung cac 1t liéu xay drng theo than trong lvp dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thoa thudin:.............ocoevieeiiieeiniinn..l
2. Bén Mua camé:
a) ba tim héu, xem xét k¥ thong tin vé can ho mua ban;

b) P& duoc Bén Ban cungap ban sao cac gy to, tai lieu va thdng tin
can thiét lién quan dén cin ho, Bén Muada doc can than va héu cac quydinh
cua hyp ddng nay @ing nhr cac phu luc dinh kém. B&n Muat tim héu moi
van dé ma Bén Mua cho 13 thiét dé kiém tra mirc do chinh xac @a cac gly
to, tai liéu va thong tindo;

¢) S6 tién mua can ho theo hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh
chap voi bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi vé6i viée tranh
chép khoan tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay.
Trong trudong hop co tranh chap vé khoan tién mua ban can ho nay thi hop
d6ng nay van c6 hiéu luc dbi voi hai bén;

d) Cung ép cac gy to can thiét khi Bén Ban yéuau theo quydinh aia
phap luit dé 1am thi tuc cip Gidy chirng nHin cho Bén Mua..
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3. Viéc ky két hop dong nay gira cac bén la hoan toamnguyén, khong
bi ép bc, kra di.

4. Trong truong hop mot hodc nhléu Diéu, khoan, diém trong hop ddng
nay bi co quan nha nudc co thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap
ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu,
khoan, diém khéc caa hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.
Hai bén sé& thong nhét sira d6i cac Diéu, khoan, diém bi v hiéu hodc khong c6
gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop
v61 y chi cta hai bén.

5. Hai bén camé thuc hién dlng céc tha thuin da quydinh trong lop
doéng nay.

Picu 14. Sy kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day dugc coi
la su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét
cia Nha mroc;

b) Do phii thuc hién quyét dinh aia @ quan nha woc cé thim quyén
haic cac trong hop khac do phap it quydinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sd y té;
d) Céc truong hop khac do hai bén thdéa thuan............cccceeeeeeiieeennnnnee,

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi truong hop bat kha khang phai
thong bao ....(bdng vin ban hodc théng bdo truc tiép) cho bén con lai biét
trong thoi han .....ngdy, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu co
gidy to ching minh ¥ ly do hit khd khang thi bén jbtac déng phii xudt trinh
gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khéng thuc
hién dugc nghia vu ciia minh sé khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop
ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén chdm dit hop dong
nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1BDiéu 15 @a hyp dong nay.

biéu 15. Chim diit hop dong

1. Hop ddng nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau
day:
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a) Hai béndong y chim dit hop dong kiing van hin. Trong twrong hop
nay, hai béndp van ban tha thuan ai thé cacdieu kién va thyi han cham dat
hop dong;

b) B@n Mua cham thgnh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai diém b
khoan 1 Piéu 12 @ia hop dong nay;

‘ c) Bén Ban ‘chélm ban giao cdn hQ theo thda thuan tai diém b khoan 2
bieu 12 aia hyp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuyc hién nghia vu cioa minh trong thoi
han........ ngay, K tir ngay say ra sr kién bat kha khang va hai béniiag khong
c6 thoa thuin khac thi mt trong hai bén c6 qéyn don phrong cim dat hop
ddng nay va \éc chim dat hop dong nay khéngtugc coi la vi plam hop dong.

2. Viéc xur Iy hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1
bicu nay nhw: hoan tra lai tien mua can ho, tinh lai, cac khoan phat va boi
thwong....do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céac thoa thuan khac (khéng duwoc trai quy dinh aia phap

Piéu 16. Thdng béo
1. bia cH dé cac bén nin théng bao @a bén kia(ghi rd doi véi Bén
BaN,doi voi BENMUA) ©.......oovveieeeeeiiieeen

2. Hinh thirc thdng bao gia cac bérithdng qua Fax, th, dién tin, giao
LA T1oR 1T, o) RTINS UTR

3. Bén nhan thong bao (néu Bén Mua cé nhiéu nguwoi thi Bén Mua thoa
thudn cir 01 ngueoi dai dién dé nhdn thong bao) 1z,

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a d3 nhan néu giri dén ding dia chi, dang tén
nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoén 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tn tay va co6 chit ky cua
nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngdy ...., ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri
thong bao bang thur chuyen phét nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén théa thuan..................

4. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi
thay doi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin thong bao; néu khi di co thay
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d61 vé (dia ch, hinh thic, tén ngoi nhdn thong bao do cac bén dh
thUan) ........ ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
gu’l thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢ thay doi khong nhan duoc
cac \ian ban théng bao.

biéu 17. CAc ttoa thuan khac

Ngoal cac tha thuin da néu ti cac Dieu, khain trong hfp dong nay thi
hai bén cé thé théa thudn thém cac noi dung khac, nhuwg cdac noi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay cung nhie tai cac Piéu, khodn khdc trong
toan bg hop dong ndy phdi khong trai voi cdc noi dung da dwoc quy dinh tai
hop dong nay, phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong dwoc trai dao
dirc xa .

biéu 18. Ghi quyét tranh chap

Truong hop cac bén cé tranh &b vé cac i dung dia hyp déng nay thi
hai bén cung banab giai quyét théng qua thong lrong. Trong thi
han....ngay, & tir ngay nét trong hai bén thdng baag vin ban cho bén kia
vé tranh clp phét sinh ma tranh @pdo khongduoc thuong lugng gial quyét
thi mot trong hai bén c6 qéy yéu éu Toa an gii quyét theo quydinh aia
phap It Viét Nam.

biéu 19. Hiéu luc cia hep ddng
1. Hop dong nay €O FU TrC K& tr NQAY.......eveeeeeieeeeeeeee e s

2. Hop dong nay ¢6 19 Diéu, Wi.....trang,dugc Iap thanh 04 &n va cé
gia tri nhe nhau, Bén Mua @i01 kin, Bén Ban gitr 03 ban dé luu tri, 1am thu
tuc ndp thué, 1€ phi va thu tuc cap Giay chung nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo hop dong nay la 01 (mot) ban ve& thiét ké mat bang can ho
mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang ting c6 can ho mua ban, 01 (mdt)
ban V& thiét ké mit bing toa nha chunguecd cin hd mua ban néuat Diéu 2
cua hyp dong nayda dugc phé dugt, 01 (mot) ban ndi quy guan ly sr dung
nha chung ¢, 01 (m6t) ban danh muc vt liéu xay dung cén ho (néu mua bdn
nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu.........

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sura d6i, bd sung theo thoa
thuan cua hai bén 1a n61 dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu lyc thi
hanh d61 véi hai bén.

4. Trong torong hyp cac bén tha thuin thaydoi noi dung da hyp dong
nay thi pli lap bang vin ban co chir ky caa c hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky vaghi rd hp tén, ru la t chic  (ky va ghi rd b tén, chic v vadong
mua nha thi#fong diu cia t chirc) dau cia doanh nghip ban nha)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU ....1
(Kém theo hp dong mua ban&n hj nha chung

A

S0....... l...... ngay ...... thang ...am .....)

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban ndi quy ndy quydinh cac bi dung \& quan ly st dung nha chungwe
(ghi rd tén toa nha chungug............. duoc ap ding ddi véi cac chi v hitu,
ngudi St dung nha chungw chi dau tr haic cac ca nhanptchic khéac lién
quandén quan ly st dung nha chungwenay.

Piéu 2. Trach nhiém cia Chi dau tw

1. Lwra chon va ky lop dong wi doanh nghip cé chirc ning va chuyén
moéndé quan ly van hanh nha chungrdké ca doanh nghiip truc thuse Chi dau
tu) ké tir khi dua nha chungwenay vao & dung chodén khi Ban qun tri dugc
thanh &p. Bé xuit doanh nglip quan ly van hanh nha chungraié Hoi nghi
nha chung ¢ lan thir nhit thdng qua;

2. Thu kinh phi Bo tri phin sy hitu chung trong nha chung ¢ghi ré tén
toa nha chung:®)....... theo quytinh ti Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 B#m 2010 éa Chinh ph vé quy dinh chi tét va hréng din thi hanh
Luat Nhao; thuc hién quan ly kinh phi o tri nha chungwtheo quydinh aia
phap It hién hanh;

3. Ban giao B théng Kt ciu ha ting bén ngoai nha chungr cho @
quan quan ly chuyén ngank dia phrong theo quydinh (tnrong hyp nha chung
cu ¢6 muc dich sr dung HBn hop, Chi dau tr 6 trdch nim ban giao cac cdng
trinh ha ting néu trén khitd ban Bt phan sy hitu riéng cho cac ehsd hitu
khéc):

4. Heéng din viéc sr dung he thdng ha ting ky thuat va trang thit bi
trong nha chungwecho ngroi sir dung nha chungug

5. Ban giao 01 dban & hoan cong vahso co lién quantén quan ly s
dung nha chungweddi véi phan 5 hitu chung cho Ban ¢n tri nha chung ¢
luu gitr;

6. Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung e va ar nguoi tham gia Ban oin
tri theo quydinh tai Quy ché quan ly st dung nha chungwedo Bs Xay drng
ban hanh;

7. Bugc quyén ngrng cung ép haic yéu édu cac nha cungip ngrng
cung @p dién, nréc va cac cong trinhdm ich khac Au chi so hitu cin hd haic

', Tén @a toa nha chungrc

102



cac thanh viénta cin ho vi pham nghiém tong Quy clé quin ly sr dung nha
chung o haac vi pram cac quydinh i ban ngi quy nay;

Piéu 3. Doanh nghép quan ly van hanh nha chung e

1. Doanh nghéip quan ly van hanh nha chunguc(ghi rd tén toa nha
chung @)........ ladon vi duoc Chi dau tr ky két hop dong thrc hién nhiém wu
cung ép dich w1 quan Iy van hanh nha chungucnay dam bao an toan, tiéu
chuan, quy plam quydinh;

2. Doanh ngléip quan ly van hanh nha chunguc(ghi ré tén toa nha
chung @).......duoc ky két hop ddng phi véi cac doanh nghp khac cung ap
dich wu cho nha chunguc(néu cé); giam séat ¥c cung ép cac dch wi quan 1y
van hanh nha chungraidi véi cac doanh nghp néu trénté déam bao thie hién
theo kyp ddng da ky;

3. Trach nhdim aia doanh ngldp gquan ly van hanh chungw

a) Thrc hién viéc quan ly van hanh nha chungrc Quan ly van hanh nha
chung @ bao @m quan ly viéc diéu khién, duy tri hat dong aia k¢ thong
trang thét bi (bao @m thang may, maydm nuée, may phatién de phong,
théng ha ting ky thuat va cac trang tht bi khac) thiéc phin v hitu chung
hoic phan sr dung chung @a nha chungw; cung ép cac dch w (bao vé, vé
sinh, thu gom rac i, cham séc won hoa, cay @nh, dit con trung va cécidh
vu khac)dam bao cho nha chunguchoat dong binh throng;

b) Théng b&o ing vin ban V& nhirng yéu &u, nHing diéu cin chu y cho
ngudi st dung khi kit dau sr dung nha chungw; huéng din viéc lap dat cac
trang thét bi thusc phan 5 hiru riéng vao B théng trang thit bi ding chung
trong nha chungwg

c) binh ky kiém tra @ thé, chi tiét, bd phan cia nha chungwedé thuc
hién viéc guan ly van hanh nha chungre

d) Thuec hién ngay véc ngin ngra nguy © gay thét hai cho ngroi s
dung nha chungwva sra chira bit ky chi tiét nao @a pHin 2 hitu chung hac
trang thét bi dung chung trong nha chung &i hu héng dam bao cho nha
chung @ haat dong duoc binh throng;

d) Thu phi dch wi quan ly van hanh nha chungrchang thang theo quy
dinh khiduoc Ban gun tri nha chunge uy quyén.

e) PIi hop voi Ban quin tri @& nghi cadc © quan @p dién, nréc ngrng
cung @p, néu ngroi sir dung nha chungwe khéng thre hién déng goépday du,
dang han chi phi gan ly van hanh nha chungecva vi plam cac quydinh ti
biéu 23 @a Quy clé nay ma khéng kit phuc;
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g) Pinh ky 6 thang mt 1an, bao cao cdng khaéwcong tac gan ly van
hanh nha chunguovsi Ban quin tri va ploi hop véi Ban quin tri ldy v kién cia
nguoi str dung nha chungweveé viéc cung ép dich wi cho nha chungug

h) Poi hop véi Ban quin tri, to dan plé trong vic bio vé an ninh, tit
tu va cac un dé co lién quan khac trong qué trinhaguy van hanh nha chung
cu.

Piéu 4. Ban quan tri nha chung ar

1. Ban guan tri nha chung e (ghi rd tén toa nha chunga........... do Hi
nghi nha chunge bau ra, bao m dai dién cac cli sd hiru, ngroi sir dung nha
chung & vadai dién Chi dau tr haic don vi quan Iy nha chunge nay.

2. Trach nhdm va qugn han aia Ban qén tri nha chunge

a) Chi tri Hoi nghi nha chung ¢, b4o céo & qua cong tac qan Iy s
dung nha chungwtrong thvi gian gira hai k& Hoi nghi;

b) Bao vé quyén lgi hop phap éa nhing ngrdi sir dung nha chunge
trong viéc sr dung nha chunguw; kiém tradén déc ngroi st dung nha chung
cu thyc hién ddng Ban ndi quy nay va cac quginh aia phap lat vé quan ly s
dung nha chung tao diéu kién dé doanh nghiip quan ly van hanh nha chung
cu hoan thanhdt nhiém vu theo @i dung hyp ddng da ky Kt;

c) Thu thip, tong hop y kién, kién ngh cia ngroi sir dung lién quandi
viéc quan ly sir dung dé phan anh i doanh nghip quan ly van hanh, cace
quan clitc ning, 6 chic, ca nhan co6 lién quan xem xé&igjuyét;

d) Ky két hop ddng cung ép dich w véi doanh nghip quan Iy van hanh
nha chung ¢ va hyp dong hio tri woi doanh nghip c6 tr cach phap nhanév
xay drng (viéc lya chon cadc doanh ngép nay pli dugc théng qua ki nghi
nha chung ¢); theo dbi, giam sat & guan ly van hanh va #o tri nha chung
cu theo i dung hyp dong da ky Kt dé quan Iy van hanh va bo tri nha chung
cu; nghiém thu, thanh toan va thanh Ighdong wi doanh nghiip quan Iy van
hanh, lo tri nha chungw

d) Truc tiép thu hac uy quyén cho doanh ngBp quan ly van hanh thu
kinh phi g@n ly van hanh nha chungrg

e) Kiém tra cac bao céo thu, chi tai chirhquan Iy van hanh va bo tri
nha chung ¢ do doanh ngldp quan ly van hanh, doanh ngép bao tri thec
hién theo lyp dong da ky Kt va bdo céo & Hoi nghi nha chung ¢ theo quy
dinh i diém a khan nay;

g) PKi hop voi chinh qugn dia phrong, © dan pld trong vic xay drng
nép Hng viin minh, gir gin tét ty an toan xa éi trong nha chungwduoc giao
quan ly;

104



h) Pinh ky 6 thang mt lan, Ban qan tri ldy y kién cia ngroi sir dung
nha chung e lam @ si dé danh gia cht luong dch w quan ly van hanh éa
doanh nghip quan ly van hanh nha chungre

i) Thuc hién cac cong ic khac do Ki nghi nha chunge giao;

k) Bugc heang phu cap trach nhdm va cac chi phidp ly khac phic wu
cho hat dong aia Ban qgan tri;

) Khdngdugc tr to chic cac 16 phan dudi quyén haic tr bai mén haic
b6 sung thanh vién Ban dui tri.

3. Ban qun tri nha chung ¢ haat dong theo nguyénat tp the, quyét
dinh theoda .

4. Nhiém ky hoat dong aia Ban qun tri t6i da 1a 03 @m ké tr ngay Uy
ban nhan danap quan ky quyét dinh céng nan.

Piéu 5. Quyén va ngha vu cia chia s hitu va ngwoi sit dung cin h
nha chung ar

1. Quyén va nglia w cia chi & hitu cin ho

a) Quyn  hitu dbi véi phan dién tich san #n ho da mua theo ¢p
déng;

b) Puoc quyén ar dung dén tich théc phin sy hitu chung éa nha
chung @ nay, bao §m céac dén tich quydinh tai khoan 2 biéu 8 dia Ban nji
quy nay;

c) Yéu éu ngroi o trach nhdm cung ép théng tin, cong khai cadn
dung lién quamtén quan Iy sir dung nha chungg

d) CHip hanhday du nhiing quiét dinh aia Hoi nghi nha chunge;

d) C6 trach nkm thyc hién viéc bao tri d6i véi phan sy hitu riéng;

e) bong gopday du, ding thyi han kinh phi gdn ly, van hanh, Bo tri
phan s5 hitu chung va céac ko kinh phi khac pdi nop theo quydinh aia nha
chung a;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi cé trach nhm thuc hién viéc van
hanh va Bo tri phin sy hitu chung nha chungre

h) Chip hanh bi quy, quydinh & quan ly viéc Sr dung nha chungs
thuc hién dliing cac quytinh V& phong cldng chay, B, chira chay, ¢ sinh cong
cong, an ninh #t ty; phat hén va thong baoik thoi cac hanh vi vi plam trong
nha chung e;

i) Thuc hién viéc dang ky am vang, am tri theodling quydinh aia phap
luat;

k) Thdng bao cac quginh néu 4 Ban noi quy nay cho ngoi dugc uy
quyén hop phap & dung cin ho va cac é chic, ca nhan khac c6 lién qudén
sir dung cin ho cia minh;
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) Khoi phuc lai nguyén tang haic bbi thuong thiét hai ddi véi phan sy
hitu chung héc phin sy hitu riéng @a ngroi sir dung nha chungwekhac b hu
hong do minh gay ra.

2. Quyén va nghia wi caa ngroi st dung hop phap &n ho

a) Puoc sr dung hyp phéap phn sy hiru riéng @n ho khi duoc ar déng y
cia chi s hitu cin b vaduoc Sr dung cac phn dién tich théc 5 hitu chung
cua nha chungwg

b) Yéu du chi s3 hiru cung ép Ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung
cu va cac thdng tin lién quatén viéc quan Iy sir dung nha chungug

c) Tham gia Bi nghi nha chung €, ddng goép chi phi & hanh nha
chung o trong trrong hyp ¢6 tha thuan véi chu so hitu;

d) CHip hanhday du nhirng quiét dinh aia Hoi nghi nha chunge;

d) Thuc hién cac ngka w quy dinh ti cacdiém g, h, i, k, | éa khain 1
Diéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém &m trong quan ly sit dung nha chung
cu

1. Goi néi, chiém dung dén tich, khéng gian H@ 1am hr hong tai gn
thuoc phin s hitu chung hac phan sr dung chung @6i moi hinh thrc; duc
pha, @i tao, thao & haic lam thayddi phan két ciu chu luc, ke thdng ha tang
k¥ thuat, trang thét bi s dung chung, Kén triic bén ngoaiia nha chunguw

2. Phan chia, chéy d6i phin s hitu chung héc phin st dung chung
trai quydinh;

3. Gay téng 6n qua nitc quydinh; lamanh hrong dén trat ty, tri an nha
chung ;

4. Xa rac thi, nuéc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gay thm, dot, 6
nhigm mdi trrong; chin nudi gia sdc, giaaen trong khu wc thupe phan s hitu
chung héc phin sr dung chung;

5. Quang c&o, Wt, V& trai quydinh haic cé nhirng hanh vi khdc ma phap
luat khdng cho phép;isdung VAt liéu haic mau &c trén nit ngoai @n ho, nha
chung @ tréi v6i quy dinh; thaydoi két cu, thiét ké caa pHin < hitu riéng
hoic phan ar dung riéng (xaytong ngin 1én niit san, di chugn cac trang tiét
bi va k¢ thbng ky thuit gan véi phan 5 hitu chung,duc pha é@n ho, coi néi
dién tich drdi moi hinh thrc);

6. St dung haic cho ngroi khac st dung phin 5 hitu riéng héc phan ar
dung riéng trai wi muc dich quydinh;

7. Nubi gia suc, giadmn trong khu wc thube s hitu riéng hdc phan sr
dung riéng lamanh hréng ©i trat ty, my quan va mdi rong $ng aia cac b
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khac va khu wc cong éng (rfu nudi \at canh thi phi dam bao tuan th ding
quydinh aia phap lat);

8. Kinh doanh cac nganh rglva céc lai hang hoa & gay chay, &
(kinh doanh han, gaavliéu nd va cac nganh ngrgay nguy Hm khac);

9. Kinh doanh gth w ma gay tng 6n, 6 nhEm méi twong (nha hang
karadké, U truong, sra chra xe may, 6 t6; 10 fgia slc va cac hodong dch
vu gay 6 nhém khéc);

10. Sr dung khongdung muc dich kinh phi gén ly van hanh va kinh phi
bao tri nha chungwe (4p ding ddi véi chi dau tr, ban gan tri va doanh nglép
van hanh nha chungri.

Piéu 7. C4c khan phi, mitc phi phai déng gop

1. Kinh phi Bo tri ptin s5 hitu chung: chthu thém khi khan kinh phi
thu dé bao tri phin sy hitu chung khéngtu (tir 2% khi ban &n ho nha chung
cu). Mirc thu @ thé s8 dugc théng qua KBi nghi nha chung e dam bao nguyén
tac mic d6ng gép nayuong ang VWi phan dién tich $ hiru riéng @a trng chi
so hitu trong nha chunguc

2. Kinh phi gdn ly van hanh nha chungucvsi muac nop la

............. ddng/thang:

3. Chi phi tréng dt tai sin (ghi r6 chi phitéi vai ting loai tai sin nhr xe
dap, xe may, 6t6....) l[a................ dang/thang;

4. Chi phi & dung céc ¢ch wi gia ting (nhr sir dung b boi, tam hoi...)
- VR dong/ thang hac .......... dong/luot;

5. CAC chi phi KhAC @0 CO)...ooovveeeeceeeeeeeeeeee e

Tuy vao tinh hinh g thé, cac nirc thu néu trén co &thaydoi ting thém,
viéc thayddi mirc thu nay phi dugc tinh toan bp ly va théng qua B nghi
nha chunge.

Piéu 8. Phan dién tich thugc s hiru riéng, phan dién tich thudc sy
hitu chung va sr dung chung nha chung o

1. Dién tich th@c s hitru riéng @a chi so hitu cin ho, chi dau tr va céc
chu o hitu khac (8u c6) va bao ¢m:

a) PHin dién tich thwc sy hitu riéng @a chi v hitu cin ho bao §m
phan dién tich riéng bén trongin ho (ké ca dién tich ban céng, l6giaag lién
véi can ho do), ke thdng trang thit bi ki thuat st dung riéng gn lién véi can

*. Muc thu khong wot qué nirc thu 6i da (gia tan) kinh phi in hanh nha chungrado UBND fnh,
thanh pid noi c6 nha chungwdo ban hanh. Ghi r6 @ thu nay cé baodan (hay khdng baodn)
phan ho tro tir viéc kinh doanh céc @i tich thc sy hitu riéng @a Bén ban (olhdau tu).
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b) PHin dién tich théc v hiru riéng @a cac ch so hitu khac (8u co)
nhu cac dén tich lam siéu th van phong, cau ac b thé thao Ia:

c) PHin dién tich théc 5 hitu riéng @a chi dau tr tod nha chungwe
(nhu cac é@n ho chua ban kt, cac an ho dangduqc chi dau tu cho thué, cac
cong trinh #n ich khéac) la: .

Phin dién tich thc s5 huu réng aa ch1 dau tr néu i diém nay khong
bao @m cac dén tich quydinh i khoan 2biéu nay.

~ 2. Dién tich va ig thong ha tang ky thuat thudc 5 hiru chung va théc

guyen sr dung chung @a cac ch s hitu trong nha qhunguc(bao @m chi sb
hiru cac @n ho, chi s5 hiru cac dén tich khac, ch dau tr toa nha chunguw),
gom:

a) Hanh lang, au thang B, ciu thang may,di di chung................. ;

b) Noi dé xe @ia tod NhA CUNQUC.........c.eoveeeeee e ;

c) Nha sinh hat chung éa nha chungwe(néu co)........covevevvennee... ;

d) Hé théng ha ting ky thuat bén ngoai niing dugc két ndi véi nha
chung @ .......ccoeeveveeennnns

d) Cac dén tich sr dung chung khacia nha chungc (theo tha thuan

Céc dign tich néudi khain nay plii dwroc ghi a: thé vé dién tich, v tri
dién tich ma thanh vién nha chung éroc quyn s dung chung theo quginh
cua Luit Nhao va Nghi dinh 71/2010/-CP ngay 23/6/2010u@ Chinh phi.

Piéu 9. Quy dinh v& viéc sira doi, bdé sung bin ni quy quan ly sir
dung nha chung a&r va mgt so quy dinh khac
1

TEN CHU PAU TU
(Ky téndong diu)

! Pidu nay quydinh nHing nguyénic khi sra déi, bé sung ln ndi quy nay;dong thyi, cé thé dua
ra mit sb quy dinh khac cho phudp wi diéu kién oy thé ciia nha chungwe nhung phii ¢am bio
thdng nHit véi phap Iuit vé nhad va Quy clé quan ly sir dung nha chungwdo By Xay drng ban
hanh
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Phu luc s6 17: Mau hop dong thué nha ¢ thuong mai (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudéc hoi vé stra d6i, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cut Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Hai bén ching toi gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

ONE (DA et
- S6 CMND (ho chiéu).................... cap NEay....../ccccfueeuns, Al
- HO KhAU thUONE Iz ...veeeevieeeieeeeeeveeeeeeeeeeeeee et eneaeenes
-Dia Chi BN D&
- Dién thoai:.....cceeevuveeeeieeriecie, Fax (N€u CO):venvrrerreeerieeiieeen,
- SO tai Khodn:.........ccoeeeveeeieennnnnen. tai Ngan hang:..........ccccccevveneenne.
“MA SO tHUE: ... et
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONE (DAY et ee e
- S6 CMND (ho chiéu)..........c.ce....... cap ngay......[...../ ..., tAl...........

1, 2. Néu bén cho thué hoiac bén thué nha & 1a t6 chic thi ghi tén clia té chic, dia chi, dién thoai, s6
tai khoan, ma s6 thué, tén va chiic vu ngudi dai dién theo phap luat ctia t6 chiic dé
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-Dia Chi BN NE:...eviieiiieceeeeee e et e
- Dién thoai:......cccovevecvieiecrieeene. Fax (n€u cO):uuvveenrereecrieeecnen.
- SO tai Khodn:.........ccoeeeveereeniennenne, tai Ngan hang:........c...ccoeeveenne.
“MA SO tRUE: ... e e

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & véi cac noi
dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh ctia nha 6 cho thué:

1. Loai nha & (ghi ré biét thu hodc cdn hé hodc nha riéng lé)............

2. D18 ChINNA i

3. Tong dién tich san nha & la:.............. m?; dién tich dat gan lién v6i nha
§la.......... m? (sit dung chung la:......... m?; st dung riéng Ia:.......... m?)

4. Trang thi€t bi gan 1ién Vi Nha G...ecvveveveeeeereeceeeeeeeeeeeeee e,

Dieu 2. Gia cho thué nha &, phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Gid cho thué nha ¢ 1a .........cceeeenenenee. dong Viét Nam/01 thang (hoac
01 nam).

(BANG CAIE: ..o, ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi béo tri, quan 1y van hanh nha & va
cac khoan thu€ ma Bén cho thué phai ndop cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh todn cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va cdc co quan cung
cap dich vu khac.

3. Phuong thic thanh todn: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
hinh thic (trd bing tién miat hodc chuyén khoan qua ngan

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.......... hang
thang.

(Truong hop hai bén thoa thudn thanh todn mot lan hodc theo tiing dot
thi can ghi ro trong hop dong).

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ va thoi han cho thué nha &

1. Thoi di€ém giao nhan nha & 1a ngay........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & Ia ... nam (... thang), ké tr
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... nam ............

bieu 4. Quyeén va nghia vu cua Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:
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a) Yéu cdu Bén thué tra du tién thué nha theo ding thdéa thuan da cam
két;

b) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita cic hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra (néu c6);

¢) Yéu ciu Bén thué thanh todn du s6 tién thué nha (doi vé6i thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong cac truong hop cac bén thoa thuan cham dat hop
dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, cai tao nha &;

d) Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha &;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha khi chdm ddt hop dong thué theo quy
dinh tai cdc khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 ctia hop dong nay;

g) Cic quyén khic do hai bén thoa thuan (nhung khong duoc trdai quy
dinh phap ludt va dao ditc XA ROT).......eeeeeeeeeveeeiiieeiiieeieeeciieee e

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha & (né€u cb) cho Bén thué
ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cta hgp dong nay;

b) Thong bdo cho Bén thué biét cic quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam cho Bén thué str dung 6n dinh nha & trong thoi han thué nha;

d) Tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da tra truGe trong truong hop cac
bén théa thuan cham dit hgp dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, quan ly nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly
st dung nha &;

e) Huéng dan, dé nghi Bén thué thuc hién ding cdc quy dinh vé quan 1y
nhan kh4u;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan..............ccceeevvenneneee.

Dieu 5. Quyeén va nghia vu cua Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & va trang thiét bi gan lién v6i nha & (n€u co) theo ding thoa
thuan tai khoan 1 Diéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip thoi cac hu hong vé nha 6;

¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da nop trudc
trong truong hop cham dit hop dong thué nha trudc thoi han;

d) Pugc déi nha & dang thué véi ngudi khac hodc cho thué lai (néu cé
thoa thuan);

d) Dugc tiép tuc thué theo cic diéu kién thoa thuan véi Bén cho thué
trong trudng hop c6 thay déi vé chu s hitu nha &;
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e) Don phuong chdm dut hgp dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o,

g) Céc quyén khéac do hai bén thda thun............ccccceeveeeeceeeeeereereerenene.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) Sir dung nha & ding muc dich; c6 trach nhiém stta chita phan hu hong
do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y stt dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop dong thué nha hoic cho ngudi khac
thué lai, trir truong hop dugc Bén cho thué dong y;

d) Chap hanh céac quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudong va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;

e) Giao lai nha va thanh todn du cho Bén cho thué so tién thué nha con
thi€u trong truong hop cham dit hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6
Di€u 7 cua hop dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan clia hai bén............c..ccvenneeeen.

Dieu 6. Cac truong hop bat kha khang

Bén thué hoiac Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop dong va khong
bi phat hoac khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham
thuc hién hoac khong thuc hién ciac nghia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop
dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su
thay déi quy dinh phdp luat va cdc trudng hop khdc ma khong phai do 16i cla
cac Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dit hop dong thué nha ¢

Viéc cham dit hgp dong thué nha & duoc thuc hién khi ¢6 mot trong céc
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han ma cic bén khong thoa thuan ky tiép;

2. Cac bén thoa thuan chadm dut hop dong trude thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué hu hong niang c6 nguy co sap d6 hodc nim trong khu
vuc di ¢6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc c6 quyét dinh pha
dd clia co quan nha nudc c6 thim quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong ¢6 nguoi dang cluing sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong cham diat hop dong theo quy dinh
cta phap luat.

Diéu 8. Cam két cua cac bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thudc quyén s hitu hop phép cta
minh, khong ¢6 tranh chip vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh an
hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cia co quan nha nuéc cé thim quyén
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(khong thudc dién bi thu hoi hoac khong bi giai tda); cam két nha & dam bao
chat lugng, an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha da tim hiéu k§ cdc thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira doi. Trong qud trinh thuc hién hop déng, néu céan thay doi hoic
b6 sung noi dung ctia hop dong nay thi cdc bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop
dong c6 chit ky cua hai bén, phu luc hgp dong c6 gid tri phap 1y nhu hgp dong
nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va diy da cac ndi dung da thoa
thuan trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phai phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va khong

biéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén ¢ tranh chdp vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac
bén khong thuong luong duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 10. Hiéu luc cna hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ............. (hodc c6 hiéu luc ké tir
ngay duoc cong chitng hodc chitng thuc doi voi truong hop cd nhdn cho thué
nha o co thoi han tir 06 thdang tro lén).

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh .....ban va ¢ gia tri nhu nhau. Moi bén
gitt .... ban, .... ban luu tai co quan cong ching hoac ching thuc (néu cd) va ...
ban luu tai co quan thu€ (cdc bén cé thé thoa thudn ldp thém hop dong bdng
tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ré ho tén - néu la té chiic (Ky va ghi ré ho tén - néu la té chiic
thi dong ddu) thi déong ddu)

Chiing nhan cua cong chiing nha nuéc'
(hoac chitng thuc cia Uy ban nhan dan cAp c6 thim quyén)

1. Ap dung doi v6i hop déng thué nha & clia c4 nhan c6 thoi han thué tir 6 thang trd 1én
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Phu luc s6 18: Mau hgp dong thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

veveenen, NEAY v vuv ... ... thdng....ndm... ... ...

HOP PONG THUE NHA G CONG VU
S6 ......../HD

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan ctt Bo Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching toi gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit l1a Bén cho
thué):

= ONE (BA): e, CRUC VU oo
- SO CMND......oiciieieeeeeeie e, CAP NEAY...ccfueeeei ey L,
= DAl dI€N ChO ..
-Dia Chi CO qQUAN: ..o e
- Dién thoat:.....ccoeeeviiieeieiieeees FaxX:.oo o,
- SO tai Khoan:........ccoeoevveeeveeenneennen. tai Kho bac:.......ccceeveeeveeeennennee,
BEN THUE NHA G CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thueé)':

- Ong (D) e Chic VUi,

1. Bén thué c6 thé 1a d6i tuong dugc thué nha & cong vu hodc 14 co quan truc ti€p quan 1y ngudi thue,
trudng hop Bén thué 13 co quan thi ghi rd thong tin vé tén co quan, dia chi, tén ngudi dai dién theo
phép luat cua co quan do.
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Hai bén thong nhat ky két hgp dong thué nha & cong vu ding cho muc
dich dé & va sinh hoat vdi cdc noi dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢ cho thué

1. Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o thdp tang).................

1. Dia Chi NNA Greeveeceeceeee et e

3. Téng dién tich san nha & la.............. m?, trong d6 dién tich chinh
la......... m?, dién tich phu la: ........... m?.

Dieu 2. Gia cho thué va phuong thiic, thoi han thanh toan tién thué
1. Gid chothué nha 6 cong vu la ......ccoeevveeveenneennnnee, dong/01 thiang
(BANG CRIE: ..., ).

Gi4 cho thué nay da bao gébm chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha
0. Gid thué s& duoc diéu chinh khi Nha nudc ¢ thay d6i vé khung gid hodc gia
cho thué nha & cong vu. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bio gia méi cho
Bén thué nha biét truéc khi ap dung it nhat la ba thang.

2. Céc chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cép dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thiic thanh todn: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat
hoéc chuyén khoan qua ngan h.‘?lng)1 ......................................

4. Thoi han thanh todan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang
thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam ...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vu la ....nam (..... théng)z, ké tur
ngay......... thang......... nam .......... dén ngay ......... thang........ nam ...........

Truong hgp hét han hgp dong ma Bén thué van thuoc d6i tuong va du
diéu kién dugc thué nha & cong vu thi cdc bén thoa thuan dé ky tiép hop dong
thué nha ¢.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

1. Truong hop Bén thué 1a co quan truc ti€p quan 1y ngudi thué nha & cong vu thi Bén thué c6 trach
nhiém trich tir tién lwong clia can bo, cong chiic dugc thué nha & dé tra cho Bén cho thué.

2. Thoi han thué nha & can ci vao thdi gian dam nhan chiic vu theo quyét dinh diéu dong hodc luan
chuyén cdn bo nhung t6i da khong vuot qua nam nam.
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a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé€ quan 1y str dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xtr 1y vi pham quy dinh vé quan 1y str dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué tra da tién thué nha ding thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué la doi tuong duoc thué nha & cong vu ma khong trda
tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu cdau co quan
dang truc tiép qudn ly nguoi thué khdu trir tr tién luong dé' trd tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sura chita phan hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Don phuong cham ddt hop dong trong truong hop Bén thué st dung
nha & sai muc dich hoac khong thuc hién day du nghia vu sau khi da duoc Bén
cho thué thong bdo bang van ban;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cic truong hgp cham dit hop
dong thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ctia hgp dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 clia hgp dong nay;

b) Thong bdo cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén str dung nha & cho Bén thug;

d) Phoi hop véi cac co quan chic nang cua dia phuong dam bao an ninh
trat tu doi v6i nha & cong vu cho Bén thué;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat
vé nha & va phdp luat vé xay dung.

Di¢u 5. Quyeén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
déng nay; duoc sir dung nha cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;

¢) Pugc tiép tuc thué néu van thudc doi tuong va cé du di€u kién duoc
thué nha & cong vu.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) St dung nha & cong vu ding muc dich; ¢6 trach nhiém stra chita phan
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong
nay;
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¢) Chdp hanh diy du nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha &; chap
hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudng va an ninh trat tu trong khu
VUC cU tru;

d) Khong dugc chuyén doi hodc cho ngudi khic thué lai nha & cong vu
dudi bat ct hinh thac nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cic truong hop cham duat hop
dong quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay.

Pié¢u 6. Cham dut hop dong thué nha ¢ cong vu

Viéc cham dit hop dong thué nha & cong vu duoc thuc hién khi c6 mot
trong céc truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

biéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién ding cac noi dung thoa thuan trong
hop dong. Truong hop c6 tranh chép hoac vi pham hop dong thi cic bén thuong
lugng giai quyét, néu khong thuong lugng duoc thi d€ nghi Toa 4an nhan dan
giai quyét.

2. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc lap thanh....ban, c6
gia tri nhu nhau, moéi bén gitt .... ban ./.

BEN THUE NHA O CONG VU' BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén, chiic
vu cta nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu la co quan truc ti€p quan 1y can bo, cong chiic thi ghi ho tén, chic vu
nguoi dai dién va déng dau co quan do.
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Phu luc s6 19: Mau hgp dong thué nha ¢ xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can i QUYEE AINN SO ..ottt s se e s se s ;
Can i QUYEE AINN SOZ ..o eee s seeseene :
CAN Gl e e e e e e e e e e e, ,

Hai bén ching toi gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

=0NE (DA): eveeiiieeeeieeeee e (511 (oI V4 ) EO
= Pal dI€N ChO ..
- Dia Chi CO QUAN: ..ot
- Dién thoal:.....ccoveeeeeeeiiiiiieeeeee, Fax:.iieeeeee,
- T2l Khoan: ......occveeeiieeiieieeieeee e tai Ngan hang:........cccccceevuvenenne.
BEN THUE NHA G XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONE (D) tteieiiee ettt et ete e e e te e s s sabe e s st e e e s aaa e e e aaraeeenaraeeas

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du an dau
tu nha & xa hoi.

2. Ghi céac van ban lién quan dé€n Quy hoach du an nha & xa hoi.

3. Céc can ct lién quan dén viéc thué nha & (nhu don dé nghi......).
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-DIa ChI BN NE: ..ottt e
-SO CMND....cvieiieeieecee e, cap Ngay...../eeeef ooy 1AL e,

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho muc dich
dé & va sinh hoat véi cdc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cia nha 6:

1. Loai nha & (cdn ho chung cu, nha 0 riéng le...) ......weeeueeceeeeeeecnnannnn.

2. D18 ChINNA G2 oottt e

3. Tong dién tich san nha & la.............. m?, trong d6é dién tich chinh
| TR m?, dién tich phu la................. m>.

4. Dién tich dat la:............ m?, trong do st dung chung la.......m%, sit dung
rieng la:............ m’.

Diéu 2. Gia cho thué nha ¢, phuong thitc va thoi han thanh toan

1. Gid cho thué nha ¢ la.........cccveeuneenennne. dong/01 thang

(BANG CAIE: ... ).

Gi4 cho thué nay da bao gom chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha &.
Gia thué nha & xa hoi sé dugc diéu chinh khi Nha nudc ¢ thay doi vé khung
gid hoac gia cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bdo gid méi cho Bén
thué biét trudc khi ap dung it nhat 1a ba thang.

2. C4c chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho Bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thic thanh todn: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién vao ngay ...... hang thang.
Piéu 3. Thoi diém nhan giao nha ¢ va thoi han cho thué nha &
1. Thoi di€ém giao nhan nha & 12 ngay........ thang......... nam ..............

Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam tha tuc xac nhan van
thuoc doi twong duoc thué nha & xa hoi dé ky tiép hop dong.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé€ quan 1y str dung nha &; pho6i hop véi cdac don vi lién quan trong viéc
xtr 1y vi pham quy dinh vé quan 1y str dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué tra da tién nha ding thoi han da cam két;
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¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita cic hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chdm dit thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha &;

d) Puoc 14y lai nha & trong cac truong hop chadm dit hop dong thué nha
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 ctia hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua
hgp dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y st dung
nha &;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat
vé quan 1y st dung nha &;

d) Thong bdo bang vin ban cho Bén thué 1am thu tuc x4c nhan dé duogc
ti€p tuc thué nha & xa hoi trudc ba thang tinh dé€n khi hét han hop dong thué;

d) Thong bdo bing vin ban cho Bén thué nhiing thay doi vé don gia cho
thue, phi dich vu quan 1y trudc thoi han thay d6i it nhat 12 ba thang.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cua Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thdéa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hgp dong ma van da diéu kién duogc
thué nha ¢ xa hoi;

d) Pon phuong cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 103
ctua Luat Nha ¢&;

d) Cham dit hop dong thué nha & khi khong ¢6 nhu cau thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra dua tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) St dung nha ding muc dich; gilt gin nha &, ¢ trach nhiém stra chita
nhiing hu hdng va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du nhiing quy dinh vé quan 1y sit dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khac
str dung dudi bat ky hinh thic nao;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudong va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tru;
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e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong ciac truong hop cham duat hop
dong quy dinh tai cic khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 ctia hgp dong nay.

Pié¢u 6. Cham dut hop dong thué nha ¢ xa hoi

Viéc chdm dat hop dong thué nha & xa hoi duoc thuc hién trong cac
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han;

2. Cac Bén thda thuan cham dit hop dong trude thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué bi hu hong niang c¢6 nguy co sap d6 hodc niam trong
khu vuc di c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phéng mat bang hoac ¢6 quyét dinh
pha d& cua co quan nha nuéc c6 thaim quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khong cé nguoi dang cung sinh song;

6. Mot trong cic bén don phuong cham dit hgp dong theo quy dinh cta
phéap luat.

biéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Truong hop
cdc bén c6 tranh chap vé cdc noi dung cua hop dong nay thi hai bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
lugng dugc thi cé quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

2. Hop d6ng nay c6 gia tri ké tir ngdy ............ va duoc lap thanh ...... ban,
c6 gid tri nhu nhau, moi bén giit ... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén, chiic
vu ciua nguoi ky)
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Phu luc s6 20: Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

TENCHUPAUTU.... ZONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

........... , ngay......thang ....nam.........

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

Can ct Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 nodi dung ciia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t va
hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can i QUYEE AINN SO™ ..o :
CAN CH QUYEL AINN SO ..o e e e e reeeene ;
I GO 2ot eeens

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho
thué mua):

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué
mua):

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du 4n dau
tu nha & cho ngudi thu nhap thap.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach du dn nha & cho nguoi thu nhap thap.

3. Cac can cu lién quan dén viéc mua ban nha & (nhu van ban dang ky mua ......).
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= SO CMND ...ttt ettt e e te et e e b e e aaeenbe e saeessaenseaenns

- HO KhAU thUONE TIT:....vevceieveeeeceeeceeeeeeeeeeeeteee ettt essesese e e aeeeenes

-Dia Chl BN NE: ..ottt

= DHEN ThOALi..ciiiiiiiieeee e s

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hoi ding cho muc
dich dé & va sinh hoat véi cdc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh ciia nha 6:

1. Loai nha & (cdn ho nha chung cu hodc nha riéng le)...............cuuun......
2. D12 ChI NNA Gt s
3. Tong dién tich san nha 6................... m*

4. Téng dién tich st dung dat &, trong d6:

St dung chung.................. m?%,  Su dung riéng:.................. m?

biéu 2. Tién thué mua va phuong thiic thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra lan dau va tién thué nha hang
thang, cu thé:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri cua
nha &) la: ....ccocveeneene. dong.

(BANG CRIE: ..., ).

b) Tién thué nha trd hang thang: ...........cccccoo....... dong/ 01 thang (tién
thué nha da bao gom chi phi cho cong tic bao tri nha 6).

(BANG CRIE: ..., ).

2. C4c chi phi stt dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho bén cung cip dich vu theo thdéa thuan. Cic chi phi nay
khong tinh trong gid thué nha & qui dinh tai khoan 1 Dicu nay.

3. Phuong thitc va thoi han thanh todn:

a) Phuong thitc thanh todn: Tién thué mua dugc tra bang (tién mat hoic
chuyén khoan qua Ngan hAng)..........c.cccceeeeveveievereeeeeeeeeeeeeeeee e,

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra 1an dau: Bén thué mua tra tién 14n du cho Bén ban trong thoi

han ........... ngay, ké tir ngay ky két hop dong nay;
- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay ............ hang
thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢, thoi han cho thué mua nha ¢ va
chuyén quyén sé hitu nha &
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trong thoi han............. ngay (thdng) ké tir ngay ky két hop déng.
2. Thoi han cho thué mua nha & la...nam (....thing), ké tir
ngay......... thang...... nam ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thudn nhung thoi han t6i thiéu la 10
nam ké tiw ngay ky két hop dong thué mua nha J).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hién day du nghia vu d6i v6i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé
trach nhiém 1am thu tuc chuyén quyén s hitu nha ¢ cho Bén thué mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yeéu cau Bén thué mua st dung nha & ding muc dich va thuc hién
ding cédc quy dinh vé quan 1y st dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan
trong viéc xt 1y vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué nha theo ding thda thuan;

¢) Yéu ciu Bén thué mua stra chita cac hu hong va boi thudng thiét hai do
16i ctia Bén thué mua gay ra;

d) Puoc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da
ndp lan dau trong truong hgp Bén thué mua ty y ban nha & thué mua hoac
chuyén quyén thué mua cho ngudi khdc khi chua két thic hop déng thué mua;

d) Pon phuong cham diit thuc hién hop dong thué mua khi Bén thué mua
c6 hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu.

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha & cho Bén thué mua ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cta hop dong nay;

b) Thong bdo, huéng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quan ly, su
dung nha & thué mua;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don doc Bén thué mua thuc hién cdc quy dinh vé quan 1y
nhan kh4u;

d) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién vé6i dit cho Bén
thué mua theo thoa thuéan tai khoan 3 Diéu 3 ctia hop dong nay.

Piéu 5. Quyeén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo ding thoa thuén tai khoan
1 Diéu 3 ctia hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hur hong ma khong
phai do 16i cua minh gay ra;

¢) Yéu cdu Bén cho thué mua lam thu tuc d€ dugc co quan ¢6 thadm quyén
cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khic sau
khi hét han hop dong thué mua.

d) Pugc quyén ban, cho thué nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da
duoc cép gidy ching nhan quyén sd hitu nha & nhung phai dam bao sau thoi
gian 1a 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop déng thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh todn day du va ding thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Di€u 2 cua hop dong nay;

b) Sir dung nha & ding muc dich; git gin nha & va cé traich nhiém stra
chita phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y st dung nha & thué mua;

d) Khong duoc chuyén nhuong nha & duéi bat ky hinh thitc nao trong thoi
gian thué mua nha o,

d) Chap hanh cédc quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

e) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong truong hop chdm dit hop
dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 5 cuia hop dong.

Pié¢u 6. Cham dut hop dong thué mua nha ¢ xa hoi

1. Bén cho thué mua dugc don phuong cham dit hop dong thué mua
trong cac truong hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thdng ma
khong c6 ly do chinh déang;

b) Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cdu, cai tao hoac coi néi nha
6 thué mua.

Trong cdc trudng hop chdm ditt hop dong thué mua néu tai diém a va
diém b khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% s0 tién
ma Bén thué mua da tra cho Bén thué mua (khong tinh 1ai) sau khi da trir s6 tién
thué nha & ma Bén thué mua chua thanh todn du;

¢) Bén thué mua ban nha & thué mua trai véi quy dinh tai Diéu 40 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh pht hoac
chuyén quyén thué mua cho ngudi khdc ma khong duge su dong y ctia Bén cho
thué mua.
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Trudng hop cham diit hop déng thué mua theo quy dinh tai diém nay thi
Bén cho thué mua khong phai hoan tra 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra lan
dau.

2. Bén thué mua dugc cham dit hop dong trong céc truong hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu ciu thué mua nha & va hai Bén thoa
thuan chdm didt hgp dong trude thoi han.

Truong hop chdm dit hgp dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué
mua dugc tra lai 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra 1an dau sau khi da thanh
todn du so tién thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong c¢6 ai cung chung song.

Trudng hop cham dit hop dong thué mua néu tai diém b khoan nay thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Nha 6.

Piéu 7. Cam két cua cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha ¢ néu tai Diéu 1 cta hop dong nay
thudc quyén so hitu ctia Bén cho thué mua va khong thuoc dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cta phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, lira doi. Trong qu4 trinh thuc hién hgp dong, néu céan thay déi hoic
b6 sung noi dung ctia hop dong nay thi cic bén lap thém phu luc hop déng c6
chit ky ctia hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day da cac thoa thuan da quy dinh
tai hop dong nay.

5. Cac thoa thuéan khac (cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
voi quy dinh cua phdp ludt va khong trai dao ditc X@ hQi) ...........cueenenn..

bieu 8. Giai quyét tranh chap

Truong hop cic bén c6 tranh chap vé cic noi dung cta hgp dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hgp cac
bén khong thuong luong duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 9. Piéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..............

2. Hop dong nay duoc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giit .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén,
chiic vu cia nguoi ky)
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Phu luc s6 21: Mau hgp dong tang cho nha & (ban hanh kém theo Thong tu s&
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudoc hoi vé stra d6i, bo sung
Di€u 126 cua Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat Dat dai;

Can cut Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta
Chinh pht vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdang 6 nam 2010 cta Chinh phu vé quy dinh
chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching t6i gom:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

- Ong (bﬁ)lz .................................................................................................
- S6 CMND (ho chi€u):....cccceeveereenieannnns cap ngay......[ .../ oeeus,y talueenee.

- HO Khau thuONE TIT:...veveeveveeeeveveeiereeeeeereteee e ee vt teae et s e esesenees
-Dia ChI BN Nttt et as
o 3151 1 1 L0 T | AU PUUPPUPRRRRN
BEN PUQGC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):

= ONE (DA) et
- S6 CMND (ho chi€u):.....cccccveeeveereennnns cap ngay....../ccceeeues, Al

- HO Khau thuONE (IT:...vcveeveveeeeveeeeiereteeeereteee ettt seee et er e eesenees
-Dia Chl BN Nttt e et
o 3153 1 1 1 1 L0 T | AP PUUPRURRRRR

1,2. Néu bén tang cho hodc bén duoc ting cho 1a té chic thi ghi 5 tén té chic, tén, chitc vu
ngudi dai dién theo phdp luat cta té chite dé.
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Hai bén thong nhét ky két hop dong tang cho nha & gan lién vdi quyén st
dung dat & véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh ctia nha 6 tang cho

1. Piac diém chinh ctia nha 6:

a) Loai nha & (biét thu, can hd, nha o riéng le...)......uueeecveeeeeneennnne.

D) DPia Chi NNA Giueeeeceeeeeeee ettt
c) Téng dién tich san nha 6..................... m’

2. Pic diém chinh cta dat 6:

a) Toéng dién tich st dung:...................... m?, trong do

St dung riéng:............... m?; Stt dung chung (néu cé)............... m’

(Néu la thué ddt thi phai ghi thém vé hop dong thué ddt, thoi gian thué tir
ngay....dén ngay...)

3. Trang thiét bi chli yéu gén lién v6i nha & (néu cb) gom: ...............
4. Gidy to phdp 1y vé nha &, it G Keém theo:.......c.ccevveerievieereereeierenee,

Piéu 2. Piéu kién tang cho (néu c6)"
Bén A dong y tang cho nha & néu tai Diéu 1 clia hgp dong nay cho Bén B

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ tang cho va lam thu tuc dé nghi
cap giay chiing nhan quyén sé hiru doi véi nha 6

1. Bén A ¢6 trach nhiém giao nha & kém theo ho so gidy td vé nha & ting
cho cho Bén B vao ngay........ thang.....nam.......

2. Bén B ¢6 nghia vu 1am thi tuc dé duoc co quan c6 thim quyén cép
gidy ching nhan quyén sd hitu d6i véi nha & duoc ting cho sau khi da nhan ban
giao nha ¢ tang cho.

3. Céc bén thoa thuan nop nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho
nha & theo quy dinh ctia phap TUAt .......cocvveiviiiiieeieeeeeeeeee e

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua cac Bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha & theo ding thoi han da thoa thuan
tai hop dong nay;

1. Diéu kién ma Bén tang cho nha & dat ra phai pht hop véi quy dinh cla phdp luat va khong trdi dao
dic xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thuc hién diy du, ding thoi han cic diéu kién ma Bén
A di yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 clia hop dong nay;

¢) Thong bao day du cho Bén B biét cac han ché vé quyén s& hitu d6i véi
nha & (néu cb); cic quy dinh vé quan 1y str dung nha & d6i véi trudng hop tang
cho can ho nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gdp trong
qua trinh st dung;

d) Thong bao cho bén thué hoac bén muon nha & biét viéc tang cho nha &
doi v6i truong hop nha 6 tang cho dang cho thué, cho muon;

d) C6 trdch nhiém giao gidy tO vé nha & dé Bén B lam thu tuc dé nghi cap
gidy chiing nhan quyén s hitu d6i v6i nha & duoc tang cho;

e) Thuc hién c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Yéu cau Bén A giao nha & theo ding thoi han da thoa thuan trong hop
dong;

b) Yéu cdu Bén A cung cap gidy td vé nha & dé lam thu tuc dé nghi cap
gidy chiing nhan quyén s hitu d6i v6i nha & tang cho;

¢) Nhan nha & theo ding thoi han da théa thuan tai hop dong nay;

d) Thuc hién day da, ding thoi han cdc diéu kién ma Bén A yéu cau theo
quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay (néu co);

d) Chédp hanh cdc quy dinh vé quan 1y st dung nha chung cu néu nha &
nhan tang cho la can ho chung cu;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

3. Cac thoa thuan Khac (NEU CO)....ccuvvevuveeeciriieeiiee et

Piéu 5. Cam két cua cac Bén

1. Bén A cam két nha & tang cho thuoc quyén s& hitu hop phap clia minh,
khong c6 tranh chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién d€ thi hanh 4n hoac dé
chdp hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nuéc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hoi dat hoac bi giai tda).

2. Bén B cam két da tim hiéu, biét rd cdc thong tin vé nha & duoc ting
cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong tang cho nha & nay 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop
déng, néu can thay doéi hoidc bd sung noi dung cua hop déng nay thi cic bén
thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong c¢6 chit ky cua hai bén va phu luc hop
dong c6 gia tri phap ly nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién diay du va ding cac thoéa thuan trong
hgp dong.
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5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phi hop quy

Dieu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chap vé hop dong tang cho nha &, hai bén cling ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
luong dugc thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 7. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching hoidc ching
thuc.

2. Hop dong nay duoc lap thanh ...... ban va cé gia tri nhu nhau, moi bén
gitt ..... ban, .... ban luu tai co quan cong chiing hoac ching thuc (néu co), ......
ban luu tai co quan cdp gidy va ..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén-néu la to chiic thi ghi
ro tén, chirc vu nguoi ky)

Chiing nhan cua cong chiing hoac chiing thuc cua
UBND cap c6 tham quyén
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Phu luc so 22: Mau hop dong déi nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudoc hoi vé stra d6i, bo sung
Di€u 126 cua Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat Dat dai;

Can ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching toi gom:

BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

o 3153 1 1 1 L0 T | AU PUPPUUPRT

1, 2. Néu Bén A 1a t6 chiic thi ghi tén, dia chi t6 chitc va tén ngudi dai dién theo phdp luat
cua t6 chic do.
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thué...

Hai bén thong nhat ky két hop déng doi nha & vdi cac noi dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh nha 6, dat ¢ trao doi, gom:

1. Dic diém chinh ctia nha & cia Bén A:

1.1 Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha oriéngle...).................
b) Pia ChI NhA G:..eveeiiceece e
¢) Téng dién tich san nha @................... m’
d) Trang thiét bi gin lién v&i nha & (N€U CO): v.vveveveevereeeeeereereereeree
1.2 Piac diém chinh cta dat & gan vé6i nha 6:
a) Toéng dién tich su dung:.............. m?; trong do:

St dung riéng :.......... m?; St dung chung (néu co)............. m?

b) Nguon goc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac

) e —————
(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém thong tin vé hop dong thué ddt, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

1.3 Trang thiét bi cht y&€u gan lién véi nha & (néu ¢6) gém: ..............
1.4 Gidy tO phap 1y v€ nha &, AAt 07 ..veevveeveveeeeeeeeee e

1.5 Nhitng han ch€ vé quyén st dung dat ¢, quyén so hitu nha & (néu

2. Piac diém chinh nha & ctia Bén B
2.1 Pic diém chinh nha &:

c¢) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng le...)................
D) Pia ChI NhA G:..eveeiceeee e
c) Téng dién tich san nha 6................... m?
2.2 Pic diém chinh cta dat & gan vé6i nha 6:
a) Toéng dién tich sur dung:................. m?; trong do:

St dung riéng :............ m?; St dung chung (néu cd).............. m?

b) Nguon goc st dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hoic

YT

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

2.3 Trang thiét bi chi yéu gén lién v6i nha & (néu c6) gom: .............
2.4 Gidy tO phdp 1y v€ nha &, QAt G2 ..voveeveceeeeeceeeeeeee e
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2.5 Nhitng han ch€ vé quyén st dung dat &, quyén so hitu nha & (néu

CO) ettt e e e e et ettt ettt e e e e e e et e et —————————————————————————————eeseeeteteteeerrererrrrrrares

Diéu 2. Thoi di€ém ban giao nha ¢ giita cac Bén

1. Bén A giao nha & néu tai khoan 1 Diéu 1 cua hop dong nay kém theo
cdc gidy to vé nha &, dat & cho Bén B vao ngay ......... T A

2. Bén B giao nha & néu tai khoan 2 Diéu 1 clia hop déng nay kém theo
cdc gidy to vé nha &, dat & cho Bén A vao ngay ........... [ovenen. foveen.

3. Trong thoi gian chua ban giao nha ¢, cac Bén ¢6 trach nhiém gilt gin,
bao quan nha & cia minh.

Diéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén déi nha &

1. C4c bén thuc hién nop cdc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc doi
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

2. V& gia tri chénh léch ctia nha & theo thda thuan cua hai bén (néu c6):

a) Bén .......... c6 nghia vu thanh toan cho Bén ........... sO tién chénh léch
gid tri gitta hai nha & trao d6i (N€U €6) 1A.....cvevecveeeereeererennnn dong.

(BANG CRIE ..., ).

b) Phuong thuic thanh todn: Bén ......... thanh todn cho Bén .......... bang tién

Viét Nam thong qua hinh thic (trd bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan

b) Thoi han thanh todn: Bén ............ thanh todn cho Bén .......... s0 tién néu
tai diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... nam ..........

Viéc giao nhan tién dugc 1ap bién ban va cé chit ky xdc nhan cta hai Bén.

Dicu 4. Quyeén va nghia vu cua cac Bén

1. Yéu ciu bén nhan déi nha ban giao va nhan nha & ding thoi han theo
thoa thuan trong hop dong;

2. Yéu cdu Bén...... thanh todn diy du va ding thoi han khoan tién chénh
léch gia tri gifta hai nha & trao déi (néu c6);

3. Dam bao quyén 1oi cho nguoi thit ba trong trudng hop nha & doi dang
cho thué, cho muon (néu co);

4. Thong bdo cho bén nhan déi nha biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung
nha chung cu néu nha & trao déi 12 can ho chung cu;

5. Tao diéu kién dé cic bén lam tha tuc dé nghi cdp gidy chitng nhan
quyén s6 hitu d6i véi nha da nhan doi;

6. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 5. Cam két cua cac Bén

1. Hai Bén cam két nha & trao d6i thuoc quyén s& hitu hop phdp cua
minh, khong c6 tranh chip vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh 4n
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hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
(khong thudc dién bi thu hoi dat hoac bi giai toa).

2. Hai Bén da tim hiéu, biét rd cac thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao doi nha & nay 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ltra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu can thay
d6i hodc bé sung noi dung ciia hgp dong nay thi céc bén thoa thuan lap thém
phu luc hop dong c6 chit ky ctia hai bén, phu luc hop dong c6 gia tri phéap 1y
nhu hgp dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién ding va day da cac noi dung da thoa
thuan trong hop dong nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két thoa thudn trong hop dong nay phdi

Dieu 6. Giai quyét tranh chap

Trudng hop c6 tranh chip vé noi dung hop déng déi nha &, hai bén cung
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hgp cac bén khong
thuong luong duogc thi c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6é tham quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay c6 ching nhan cua cong ching
hoic chiing thuc ciia UBND c4p ¢6 thaim quyén.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh ....ban va c6 gia tri nhu nhau, moi bén

gitt ...... ban, ..... ban Iuu tai co quan cong ching, ....ban luu tai co quan cap
gidy, ..... ban luu tai co quan thué./.
BEN A BEN B

(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic (Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic
thi déng ddu va ghi chitc vu nguoi ky)  thi déng ddu va ghi chiic vu nguoi ky)

Chiing nhan cua cong chiing hoic chiing thuc
cua UBND c4p c6 tham quyén
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