CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doce lap - Ty do - Hanh phie

NGH] PINH

Vé phat trién va quan I¥ nha & xa héi

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh
phi vé phat trién va quan IV nha & xa héi dwoc stra doi, bd sung bai:

Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 niam 2021 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh 56 100/2015/NB-CP ngdy 20 thiang
10 nam 2015 cuia Chinh phii vé phat trién va quan ly nha ¢ xa héi, ¢d hig¢u lyc thi
hanh ké tir ngay 01/4/2021,

Nghi dinh s& 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cia Chinh
phu sura d6i, bo sung mot s6 diéu clia cac nghi dinh lién quan dén viée nop, xuat
trinh 56 ho khau, s6 tam tri giay khi thue hién thu tuc hanh chinh, cung cép dijch
vy cong, ¢o hi¢u lye thi hanh ké tur ngay 01/01/2023.

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cta Chinh phu
stia doi, bo sung mét s didu cua cde Nghi dinh thude linh vue quén 1y nha nude
ctia Bo Xdy dung, ¢o hiéu lue thi hanh ké tir ngay 20/6/2023.

Can ctr Lugt To chive Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cwr Lugr Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cwr Ludr Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Theo dé nghi cia B uong B Xay dung |

Chinh phut ban hanh Nghi dinh vé phtr trién vé quan Iy nha o xd hoi ',

- Nghi dinh s 4‘1"’(1"‘ /ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh phu sia doi. I:uj sung
mit s0 diéu caa Nghj dinh s6 100/201 S/ND-CP ngay 20 nmu;_, 10 ndm 2015 cta Chinh pha vé phét
trién v quan Iy nha & xa hdi (sau ddy goi tat la Nghi dinh s 49/202 1/ND-CP) ¢6 ¢an cir ban hanh nhu
sau;

Can et Lugit 16 chiee Chinh phu ngdy 19 thang 6 nam 2013 vé Ludt sia doi. bo sung mgi s6
didu cua Lugt To chie Chind phu va Lude 16 chiee chinh guvén dia pinreng ngay 22 thang 11 nam
2019,

Clen cie Lucit Daiu thau neay 20 thange 11 wam 2013;

Céan cir Lugt Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Cén cre Lugt Nha o ngav 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bt ding san ngay 25 thang 11 ndam 2014;

Can cir Lugt Dau tie cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Cln cir Lt Dau i angav I7 thang 6 adm 20240;



Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so dleu
khoan vé phat trién va qu&n Iy nha ¢ xa h¢i quy dinh tai Ludt Nha & 50
65/2014/QH13 (sau day goi tit 1a Lugt Nha ).

2. Vige quan ly su dung nha o xa héi duge ddu tur xay dung bang hinh
thire quy dinh tai Khoan | Dieu 53 cua Luat Nha & thuc hién theo Nghi dinh quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha 6.

Ciin ctr Lugit Xay dung nam 2014 va Ludt siwa doi, bo sung mot so dicu cua Lugt Xdy dymg
ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Lucit Pau tie theo phiong thire doi tde cong tiengay 18 thing 6 nam 2020;

Theo dé nghy cid B0 truvme By Xy dumg,

= Np.h! dinh s& 10472022/ND-CP nedy 21thdng 12 nam 2022 cta Chinh phi sira doi, bd sung
mot sO diéu cia cde nghj dinh lien quan dén vige nop, xuat mnh s0 hé khiu, S0 tam tri j..lm khi thyc
hién thu tue hanh chinh, cung cip dich vu cong (sau diy goi tit 1a Nghi dinh so 104/2022/ND-CP) ¢é
cdn cir ban hdnh nhu sau:

Can o Lugt To chire Chinh p}m ngay 19 thang 6 nam 2013 Ludt swa d@ii. bo sung mt 50
diéw cua Ludt To chire Chink pini va Lugt To chire chinh quvén dia phiecirg ngav 22 thang 11 nam
2009;

Can e Lugt Cae trid ngay 13 thang 11 nam 2020,

Theo dé nghi cua Bo fruemg Bo Cong an;

- Nghj dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 coa Chinh phi sta doi, bo sung
mét s dlcu_cua cdc Nghi dinh thude 1inh vue quin Iy nha mrde coa Bo Xay dung (sau day goi tat la
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP) co ¢an cur ban hanh nhr sau:

Can cir Lugt T chire Chinh p.s‘zu ngay 19 thdang 6 ndm 20135; Lugt swa doi, bo sung mr sé
diéu cwra Lugt T6 chice Chink phu va Lugt T6 chiie chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm
2009;

Cén it Lugit Ban himh vén ban quy pham phdp luit ngay 22 théng 6 nam 2015; Lugt siva doi,
bé sung mpt 86 didu cia Ludt Ban hanh vén ban guy pham phep luds ngay 18 thing 6 ndam 20240);

Can cir Lt Ouy hoach do thi ngay 17 theng 6 ndm 2009;

C'an eir Lugt Gidm dinh ne phap ngay 20 thaeg 6 nam 2012, Lugt sta deoi, hé sung mot so diéu
ctta Lugt Gidm dink fie phdp ngay [0 thang 6 nant 2020;

Cdn ctr Ludt Xay dung ngay 18 thing 6 nam 2004, Ludt stea doi, ha sung mot s dién crier Ludit
Xay dumg ngay 28 .f!um;,r fr pcim 200210;

C'dn e Lagr Nha o nagav 23 thane T ndam 2004,

Can ctr Lucit Kindi doanh ht dong sem ngay 23 theng 11 ndn 2014;

Can e Lat Kién tric ngy 13 thaarg 6 nam 2019,

Can c1r Lut Tiéu chudn va quy chudn kv gt ngay 29 thang 6 nan 2006,

Can et Lt L'Jm.l lieemg san pham, hung hoa ngay 21 thang 11 nam 2007;

Cdn err Lt Pau te ngay |7 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Dau e theo phieomg thite doi tde cong nrngay 18 thing 6 ndm 2020

Can cir Ludr siea doi, bo sung mot s6 dicu coa 37 Ludt lién quan dén guy hoach ngay 20 thdang
{1 nam 2018;

Can et Lugt siea doi, bo sung mor so diéu cua Lugt .-'Jau tie cong, Lugt Ddu e theo phieomg
thite doi tée cong te, Lugt Déu e, Ludt Nha ¢, Lugr Du thaw, Ludr Dién hee, Lugr Doanh nghiép,
Lugit Thué tiéu thu diic hidt va Lugt Thi hanh dn dén siengay 11 thang 01 ndm 2022



Ll

3. Céc dbi tugng da ky lwp ddng cam két hojic da duge giai ngén theo quy
dinh cia Chinh pha vé mt sd guu phap thiao g& khd khin cho san xuit kinh
doanh, hé trg thi trudng, Elﬂl quyét ng xau va cdce vin ban hrdng dén thi hanh

do co quan ¢ thim quyén ban hanh khéng thude pham vi diu chinh clia Nghi
dinh nay.

4.7 Viée chip thudn chi trurong dau tu dyu dn ddu tu xdy dung nha & x@ hoi
thure hién theo quy dinh cua phap luat dau tu,

5. Trong qua trinh tham dinh dé chap thudn chd truong dau tu doi vai cac
du dn dau o xay dung nha ¢ xa hi, co quan cha tri tham dinh lay y kién cia co
quan quan ly nha nude ve nha & doi voi cac ndi dung quy dinh tai khodn 6 Dicu nay.

6." Noi dung 1ay y kién tham dinh dé chip thudn chi truong déu tr ddi véi
cace du an dau tr xdy dung nha ¢ xi héi bao gom:

a) Céc ndi dung lay v kien thim dinh ctia co quan quan 1y nha nude vé nha &
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng déin thi hanh mét s6 diéu cua
Ludt Nha &;

b) Viée lia chon qui dit xiy dung nha & xi hdi (trudmg hop su dung
nguon von hodc hinh thie quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cta Ludt Nha & sb
65/2014/QH13 di duge sta di, bo sung tai diém b khoan 6 Piéu 99 cla Ludt
PPP s6 64/2020/QH147);

¢) Pénh gid viée dép ng cac didu kién, tidu chi dé duoc lam chu dau
du dn nha & xa hdi theo quy dinh etia Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi;

d) Céc co ché, chinh sach hd tro chi dau tu dy an nha & xa h¢i (chi phi
boi thudng, giai phong mat bang; kinh phi hd trg dau tir xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat va cac chinh sach ho trg khac).

s A F "
Diéu 2, Déi twrong ap dung
Neghi dinh nay duge dp dung déi vdi cac di tugng sau diy:

. T0 chire, ¢d nhan thude cac thanh phan kinh té trong nudc, nude ngoai
. Woe A t . o ¥ 58 " & " 4 . "
va nguot Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia dau tu phat trien nha o

* Khodan niy duge bd sung theo quy djnh fai khoan 1 Diéu 1 cia Nghi dinh sd 49/2021/ND-CP,
hu.u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021,

' Khosan ndy duge b sung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 1 cia Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP, co
I1 gu luc thi hanh ké Lir ngay 01 thing 4 nam 2021.

' Khodin ndy duge bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 1 cia Nghj dinh sd 49/2021/ND-CP, ¢o
hu.u lue thi hanh, ké tir ngdy 01 thang 4 niim 2021.

" Cym tir “vén dau tu cong, von nhia nudc npodi diiu fur ¢ comy’ ﬂLrgL v thé bdng cum tir “n :_m.m \.uu
hodc hinh thite quy dinh tai khoan | Dieu 53 cua Luit Nha & s6 ﬁ:!f"“ﬂlnlfQH I3 da dm;rc. sUr dﬂl hé
sung tai diém b khoan 6 Picu 99 cia Luft PPP s6 64/2020/QH14™ theo quy dinh t:_n khodn 6 Diéu 6
ciia Nghj dinh s0 35/2023/ND-CP. ¢ higu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nim 2023



thurong mai; diu tu phat trién nha ¢ xd hai theo du an dé cho thué, cho thué mua,
ban cho cde doi tuong theo quy dinh cliia Luat Nha 6.

2. Ho gia dinh, ca nhin diu tu xdy dung nha & xa hoi dé cho thué, cho
thug mua, ban cho céc d6i turgng theo quy dinh cua Ludt Nha ¢.

3. Céc doi tugng duge hd tro vé nha & duoce thud, thué mua, mua nha & xa
noi theo quy dinh cia Ludt Nha o.

4. Cac co quan quan ly nha nude va cic o chire khace cd lién quan dén
[Tnh vire phat trién va quan 1Y nha & xa hoi.

Biéu 3. Giai thich tir ngir

’I"mng Nghi dinh nay, nhimg tir ngir sau day duge hiéu nhu sau:

“ H¢ gia dinh, ¢4 nhin 13 ngudi ¢6 tén trong cting mot ho gia dinh dang
149 th,rmm trit di duge ¢ap nhét théng tin trong Co s¢ dir liéu quoc gia ve dan
cu, Cor s& dir ligu vé cu tri theo quy dinh cta Luat Cur trd.

2." Nha & xa héi tai khu céng nghiép 1d nhd & xa hdi duoc dau tu xdy
dyng theo quy dinh cia phép ludt vé nha &, phap ludt vé nha & xa hdi dé phuc vy
nhu cdu cta hd gia dinh, ¢ nhan lam viée tai khu cng nghiép.

3. Nha & xd hoi chi dé cho thué 1a nha & x4 héi dioe diu tu xy dyng dé
cho thué.

4." Dy an du tr xay dyng nha & xa hoi bao goém du an diu tr xdy dung
nha o xa h¢i doc lap va du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi st dung phan quy
dat 20% tong dién tich dat o thugc pham vi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong
mai, khu do thi danh dé dau tu xdy dung nha & xd héi.

’\gum thu nhap thip la ng,um lam viéc tai co quan, don vi, doanh
[1ghir_,p lhm,u. cde thanh phin kinh té hodic lao dong tu do tai khu vue do thi, cé
mire thu nhap khong phai déng thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cuia
phap ludt nha ¢, phap ludt thué thu nhap ca nhan.

Chwong 11
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Di¢u 4. Nguyén tic xdc dinh quy dit dé phat trién nha & xa hoi

" Khodn nay duge sta doi, bo sung theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi djnh sé 104/2022/ND-CP, ¢d
||iL"n Ty thi hanh ké 1 ngdy 01 thang 01 nfim 2023,

" Khoan nay duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoin 2 Diéu 1 cia Nghi dinh 80
JW’[}"‘I MND-CP, ¢6 hieu lyc thi hinh kE tir ngay 01 thang 4 nam 2021,

' Khwoan nity duge sira doi. bo sung theo quy dinh tai khoan | Biéu 6 coa Nehi dinh sd 35/2023/ND-
CP. e hidu lre thi hanh ké tir ngdy 20 thang 6 nam 2023
* Khoan niy dwge bo sung theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Biéu 1 cia Nuhi dinh s 49202 1/ND-
CP. ed higu hure thi hinh ké tr ngdy 01 thang 4 nam 2021



1."" Tai cédc do thi loai ddc biét, loai I, loai 1T v loai I1T trong qua trinh
lap. thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi; quy hoach xiy dung ndng thén;
quy hoach phét trién khu cong nghiép; quy hoach xdy dung céc co sé gigo due
dai hoc, truong day nghé (trir vién nghién ciru khoa hm: trirdng phd théng dén
toe ndi il cong lap trén dia ban), Uy ban nhén dan cép tinh ¢é trach nhiém cin
ctr vio nhu cdu nha & xa hoi trén dia ban va chwong trinh, ké hoach phat trién
nhi & di duge phé duyét dé bd tri dd quy dat danh cho phat trién nha ¢ xa hoi;
chi dgo co quan chirc nang xéac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy mé dién tich dat
cua timg dir an xay dung nha ¢ xd hoi dﬁ‘mg bd vé hé thémg ha tﬁ'mg k¥ thuat va
ha ting xd hoi dé phat trién nha & xa hdi.

1a)."" Tai cde d6 thi loai IV va laai V, Uy ban nhén dén cip tinh cin ci
vito didu kién cu thé cua dia phuong ve nhu cau nhi O xi hoi trén dia ban noi o
dur dan ddu tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi duge phé duyél hoic
churamg trinh, ké hoach phét trién nha & dé yau cAu chii dau tu danh mat phan
dién tich dat & trong dy dn da diu tr xay dung hé thdng ha tang k¥ thuit dé xay
dung nha o xa haéu.

2. Dién tich dat va cic lhunb tin vé khu vue, dia diém danh dé phat trién
nha & xa hoi phm duge cong bd cang khai trén Cong théng tin dién tr ctia Uy
han nhin dan cdp tinh va co quan quéan 1y nha & e¢dp tinh theo quy dinh ctia phap
lugt vé dat dai va phap ludt vé nha .

3. Vige st dyng dit dé phit trién nha & x3 héi phai bao dam phi hop voi
quy hoach do thi, quy hoach, ké hoach st dyng dét, quy hoach xdy dung ndng
thén di duge co quan cd thim quyén phé duyét va tuan thi theo ding Gidy phép
xdy dung trong trudmg hop phai ¢é gidy phép do co quan nha nuée cé tham
quyén cdp theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung.

4, Viéc chuyén muc dich st dung dat vuon lién k&, dét nong nghiép khac
dé phat trién nha & x3 hai doi véi té chirc do Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh; doi véi ho gia dinh, ¢d nhan do Uy ban nhan dén cap huyén quyét dinh,

Diéu 5 . Quy dit dé plit trien frim o' xa hoi doi vii cde dir dan diu twe xiy
dwng nha & thwong mai, khu dé thi

" Khodn nay duge sita ddi. bo sung theo quy dinh tai diém a khoén 3 Bidu 1 cla Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP, ¢6 higu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021

"' Khoan ndy duge bb sung theo quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 1 cia Nghi dinh s 49/2021/ND-
CI%, ¢ higu lwe thi hanh ké th ngay 01 thang 4 nim 2021

" Khoin nay duge stia doi, hn sung thea quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu | cia Nghj dinh sb
49/2021/NB-CP, ¢0 higu lue thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nam 2021

" Bicu nity duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoian 4 Diéu 1 clia Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP,
ed hiéu hue thi hanh ké tir ngay 0 thang 4 nim 2021



I. Trirdmg hop du dn dhu xdy dung nha ¢ thurong mai, khu doé thi ¢6 quy
mé sir dung dat tir 2ha trar 1én tai eac d6 thi loai dic biét va loai I hodc tir Sha tro
lén tai cac do th logi 11 va logi 111 phai danh 20% tong di¢n tich dit & trong edc
d6 an quy hoach chi tiét duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét, da dau tu xdy
dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & x3 hai.

2, Truong hyp dy an diu tu xay dung nha ¢ throng mai, khu doé thi c6 quy
mo sir dung dét nho hon 2ha tai cde do6 thi logi dgc biét va logi 1 hode nho hon
Sha tai ¢dc do thi loai IT va loai III thi chi dau tu khéng phai danh quy dat 20%
vil ¢6 nghia vy ngp tién sir dung dét cho toan b dién tich dit cta dy an theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai.

3. Déi véi trudmg hop thude dién phai b tri qui dit 20% dé xay dung nha
¢ xa hgi theo quy dinh nhung do ¢é sy thay doi quy hoach chung, quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét cta dia phuong din dén viée bo tri quy dat 20% khong
con phu hop thi U}* ban nhan dan cfip tinh phai bdo c¢do Thu tuéng Chinh phu
xem xét, chap thudn. Truong hop duge Thi tudng Chinh pha chflp thuan thi Uy
ban nhan dan uz’ip tinh ¢o trach nhi¢m:

a) Xdic dinh rd vi tri, dién tich dat b tri thay thé tai dja diém khdc trén
pham vi dia ban;

b) Diéu chinh quy hoach déi véi quy dét 20% danh dé xay dung nha & xi
hoi tal du an theo quy dinh cia phap luat quy hoach, phap ludt dét dai va phap
ludit ¢6 lién quan (néu co);,

¢) Thue hién viée giao dz'%t, cho thué dat va xac dinh gia tri tien sir dung
dat phai nop déi véi quy dit 20% tai du an theo ding quy dinh cua phap ludt vé
dat dai va phép lufit co lién quan; 56 tién thu duge phai b sung vao ngdn sach
dia phuong danh dé diu tu xay dung nha o xa hoi trén pham vi dia ban.

4. DI vai dur éan dau te xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi da lua
chon chu diu tu trude thei diém Nghi dinh nay ¢ hiéu lye thi hanh, nhung chua
bo tri quy dat 20% danh dé xdy dyng nha & xa hdi ma sau thoi diém Nghi dinh
nay ¢é hiéu luc thi hanh, du dn doé bi thu hdi theo quy dinh cua phap luat dé o giao
cho chit diu tr khéc thi cha diu tur du dn do cé trdch nhiém 16 chic lap, didu
chinh quy hoach dé bé tri bé sung quy dit 20% dé xdy dung nha & xa hi theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

5. Trudong hop Nha nude sir dung quy dét 20% dé xdy dung nha & xa hoi
bing ngudn vén hode hinh thire quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 clia Ludt Nha & sb
65/2014/QH13 da duge sta doi, bd sung tai diém b khoan 6 Diéu 99 ctia Ludt
PPP sb 64/2020/QH14™ thi chi ddu tu dy an ddu tr xdy dung nha & thuong

Yo Cum “vén dau tur con a, von nha nude ngoai diu tr cdng™ duge thay thé bing cym tir “ngudn von
hodic hinh thire quy dinh tai khodn | Diéu 53 ciia Ludt Nhd 6 s6 65/2014/QH13 da duge sua ddi, bo
sung tai diém b khoin 6 Diéu 99 ciia Ludt PPP sé 64/2020/QH 14" theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 6
ctia Nghj dinh s& 35/2023/NB-CP, ¢6 hidu lye thi hinh ké tir ngay 20 thing 6 niim 2023,



mai, khu d6 thi ¢ trdch nhiém dau tu xay dung Jn}ing bd hé théng ha lémg ky
thudt theo quy hoach da duge co quan co tham quyen phé duyét trde khi ban
giao quy dat nay cho Nha nuée.

Khi chu dau tw ban giao quy dat 20% de xdy dung nha ¢ xa hoi cho Nha
nuoc thi m tién dén bu giai phéng mat bing theo phuong an di duoc cip ¢d
tham quyén phé duyét ddi voi quy dat 20% nay (néu ¢d) s& duoge trir vao nghia
v tai chinh (tién sir dung dat, tién thué dit) ma chu diu tr phai ndp cua du an
dau tur xdy dung nha ¢ thwong mat, khu do thi do.

DGi vai chi phi dau tr xay dung ha ting ky thuét va cac khoan chi phi hop
Iy khac theo quy dinh ctia phap ludt ma cha diu tu da thuce hién d6i voi quy dit
20% phai ban giao s& duge ngan sach nha nude hoan tra theo quy dinh cua phap
ludt vé ngan sach nha nuwoc.

6. Truong hnp Nha nude trye tiép dau tu xay dtmb nha ¢ xad hoi theo dur
an bing ngudn vén ngdn sich trung uong thi viée bd tri quy dit thire hién theo
quy dinh nhu sau:

a) D&i véi du an dau tu xay dung nha & xa hoi duoge bd tri ngudn vén
ngin sach trung wong tir 50% tong mic dau tu cta dy dn trér 1én thi Uy ban nhén
dan cflp tinh noi ¢d du an ¢6 trach nhiém cha tri, phéi hop vl Bo Xay dung de
xem xét, quyét dinh viéce lua chon qu¥ dét dé trién khai thyue hién dy én;

b) D6i véi dy an diu wr xdy dyng nha ¢ xd hdi duge bd tri ngudn von
ngdn sdach trung vwong dudi 50% tong mic déu tur cta dy an thi Oy ban nhan dan
cap tinh noi ¢é du dn xem xét, quyét dinh viée lwa chon qui dat dé wrién khai
thue hién dur an.

Diéu 6. Quy dit dé phit trién nha & xa hoi tai khu cong nghiép”

. Khi 1gp, phé duyét quy hogeh xay dung khu cong nghi¢p, ¢o quan co
tham LIU\-LI'I phé duyét quy hoach phai xac dinh rd dign tich dit ph hop trén dia
ban dé xay dyng nha o xa hm thiét ché cua cong doan dam bao dong bo hé
théng ha tang ky thudt, ha tang xd hoi dé phyc vy cong nhén, nguoi lao dong
lam viée tai khu cong nghigp do.

2. Truomg hop khu cong nghiép dang trong g giai doan hinh thanh thi Uy
ban nh;m dan cap tmh ¢6 trich nhiém chi dao, t6 chire gidi phong mat bing va
dau trr xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha & xa héi cho cong nhéan, ngudi lao
dong lam viée tai khu cong nghiép do theo quy hoach da duge co quan ¢6 tham
quyen phé duyét va chuyén giao cho ch dau tr dy 4n xdy dung nha & xa héi
duoce lua chon theo quy dinh tai Biéu § cua Nghi dinh nay trién khai thuce hién

" Piéu nay dugre sita n;lc'ii. bé sung theo quy dinh tgi khodn 5 Dicu 1 elia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP,
¢o hiéu lye thi hanh ké tr ngay 01 thing 4 nam 2021



dy dn. Chi phi boi thudng, giai phéng mat hénh, dau wr xdy dung ha tang ky
thugt khu nha & xa hdi duge phan bd m6t phin hofic toan b vao gid thanh kinh
doanh hg tang khu cong nghiép da.

3. Truomg hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua ¢ hodc chua dap
tmg di nha & cho cong nhién, nguoi lao dong lam viée tai khu céng nghigp do thi
viée quy hogch, bé tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi tai khu cong nghiép,
thire hign nhu sau:

a) Uy ban nhén dan ¢dp tinh ¢6 trich nhiém t8 chire lap, tham dinh, phé
duyét quy hogch (hoge diéu chinh quy hoach) dé bo sung quy dat phu hﬂp phat
trién nha & xd hi; thue hién bai thuong, giai phong mit bing va thu hdi dit dé
giao cho chii dau tir du 4n xay dung nha & xa héi duge lya chon theo quy dinh
tai Diéu 8 cua Nghj dinh nay trién khai thuc hién dy &n. Chi phi boi thudmg giai
phong mat bﬁng duge trich tir ngudn thu tién str dung dét, tién cho thué dat dé lai
cho dia phuong;

h) Boi véi cde khu cong nghiép chua st dung hét dién tich dat cong
nghiép thi co guan nha nuoe ¢6 thim quyén dwge diéu chinh quy hoach xay
dung khu cong nghiép do6 dé danh phén dién tich dét phét trién nha & xd hdi,
thict ché cia cong doan cho cong nhén, ngural lao dong lam viée tai khu cong
nghiép do theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 77 Ludt Déu tu sé 61/2020/QH14
ngay 17 thang 6 nam 2020,

Piéu 7. Loai nha va tiéu chufin dién tich nhi & xd hji

I. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha o xa héi duge thye hién theo quy
dinh nhu sau:

)" Truong hop nha & xa hoi la nha chung cu thi ¢an hd phai duge thiét
ké, xdy dung theo kidu khép kin, bao dam tidu chudn, quy chudn xiy dung, tiéu
chudn dién tich sir dung mdi can ho t6i thidu 1 25 m?, t6i da 1a 70 m*, bao dam
pht hgp véi quy hoach xdy dung do co quan nha nude ¢6 tham quyen phé duyét,

Dy 4n diu tu xdy dung nha o xa hoi duoe tang mat do xay dung hodc hé
s0 st dung dat 1én toi da 1,5 lan so véi quy chufn, tidu chuin xay dung hién
hinh do co quan ¢6 thim quyén ban hanh. Viée ting mit dé xay dung hodc hé
s str dung dét phai dam béo sy phu hop véi chi tiéu dan s6, ha tang ky thuat, ha
tang xi hoi, khong gian, kién tric canh quan trong pham vi dé an quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét da duge phé duyét va phai duge co quan cé thim
quyén phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh,

Ciéin ctr vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhin dan cap tinh
duge diéu chinh ting tiéu chudn dién tich st dung cén ho (oi da, nhung mire tang

" Didm nay duge siva dr":i_. bd sung theo quy dinh tai khodn 6 Biéu | coa Nghij dinh sd 49/2021/NB-
CP.¢d hiéu hye thi hianh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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khéng qua 10% so voi dign tich su dung cin ho 161 da 1a 70 m” va bao dam ty 1§
be cin ho wrong dv dn xdy dung nhd ¢ xd hoi co dien tich st dung trén 70
w khong qué 10% téng s6 ciin hd nha & xi hdi trong dur an.

b)"”’ Trudng hop nha & x4 hdi 14 nha & lién ké thip ting thi tiéu chuin dién
tich dat xdy dung cia méi cin nha khéng vuot qua 70 m>, hé sb str dung dat
khéng vugt quéa 2,0 ldn va phai bao dam phii hap vai quy hoach xay dung do co
quan nha nurde ¢6 thim quyén phé duyét.

2. (Puge bai bo)"™

Dicu 8. Thu tue lua chon chu dau tw du an dau tw xdy dung nha o xi
hoi "

1.2 D&i voi du dn dau tu xdy dung nha ¢ x3 héi duge dau te bing ngmn
vén hodic hinh thire quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luit Nha ¢ sb
65/2014/QH13 da duoc stra dbi, bo sung tai diém b khoan 6 Diéu 99 cia Ludt
PPP s& 64/2020/QH14%" thi viée lwa chon chii ddu tu thue hién theo quy dinh
cua phép ludt ddu tu cong va phéap luat xdy dung.

2.2 P6i véi du dn dau tr xdy dung nha & xa hoi duoe diu tr xiy dimg
khong phai bing ngudn vén hode hinh thire quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 cuia
Ludt Nha & sb 65/2014/QH13 da duae stra ddi, bé sung tai diém b khoan 6 Diéu
99 ctia Ludt PPP sd 64/2020/QH14” thi viée lua chon chu déu tu thyre hién nhu
sau;

a) Déi vai trudmg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 57 Luit Nha ¢
thue hién theo quy dinh cta phap luat déu thau;

b) DI véi trirdng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Luft Nha & thi
thye hién theo quy dinh cua phap luat dau tu. Nha dau tu dang ky lam cha dau

" Piém nay duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khodn 6 Dicu | ciia Nghj dinh sb 49/2021/ND-
CP, ¢o hign e thi hanh ké i ngay 01 thang 4 nim 2021
" Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tgi khoin 6 Biéu | cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢é higu
lm. thi hanh ké tir ngdy 01 thing 4 nim 2021

U Cum it dn xéy dung nha & xa hoi™* duoe thay the hnt‘-l}:. cum tir “dur dn dau tr xay dyng nha o xa
hai™ theo quy dinh tai khoan 22 Diéu | cia Nghi dinh s 49/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lire thi hanh ke 1l
11.1'. 01 thing 4 nam 2021

" Khoan nay duce sita doi, bd sung theo quy dinh tai khoin 7 Bidu 1 ciia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP, b hicu Im. thi hanh ké wr ngdy 01 thing 4 nim 2021
1 Cym tir “von diu te edng, von nhi mude ngodi diu tu cong” du(n. thay thé biing cum tir “ngudn vén
hinge hinh thie quy dinh t:;il khoan 1 Diéu 53 cua Ludt Nhd & s 65/2014/QH13 da duge st doi, bd
sung tai diém b Lhmn 6 Diéu 99 ciia Luat PPP sd 64/2020/QH14™ theo quy dinh tai khean 6 Picu 6
Lu.: N;_Iu dinh 6 35/2023/ND-CP, ¢é hiéu lye thi hanh k& vl ngay 20 1‘.I1£‘LI'||=l 6 nam 2023,

* Khoan niy duge sira doi. bo sung theo quy dinh tai khoin 7 Didu 1 cua MNghi dinh s& 49/2021/ND-
( P, ¢i higu I1,|n. thi hanh ké ur n';,ﬁy 01 thang 4 ndm 2021

Cym 1 “von dau tr edng. von nha |11rm ngodi ddu tr cong” duq-:: thay thé biing cum tir* nLunn w:-n
hode hink thite quy dinh tai khoin | Pidy 33 Ll.[i‘l Ludit Nhit & 56 65/2014/QH13 da duge sta doi, b
sung tai diém b Hman 6 Dicu 99 cua Ludt PPP sb 64#"U"[‘II’UI 147 theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 6
ctin Nghi dinh sb 35/2023/NB-CP, ¢ hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 20 thing 6 nam 2023,
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tw dy an nha ¢ xa hoi phai dap (g diéu kién c6 chire ning kinh doanh bt dgng
san theo quy dinh ctia phép ludt kinh doanh bat ddng san va trong van ban chdp
thuin chi truong déu tir déng théi x4e dinh nha dau tr dé lam chi diu w du dn
xdy dung nha ¢ xa hoi;

¢) D6 v truimg hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 57 Ludt Nha & thi
thue hién theo quy dinh cua phap luit nha o. Nha dau tr dang ky lam chu dau tu
du an nha ¢ xa hoi phai dap tng dicu kién niing lyc tai chinh dé thye hién dir dn
theo quy dinh ctia phép ludt dit dai, phap ludt ¢6 lién quan.

3.7 Bo Xay dyng hudng din quy dinh vé diéu kicn, tiéu chi lua chon cha
diu tur dyr an ddu tu xay dung nha & xa hoi.”

4. (Duge bai ba)™

5. B6 Quéc phong va Bd Cong an durge phép tr ién khai cac dy dn nha o xa
hoi then quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha o cho cde doi tugng quy
dinh tai Khodn 6 Diéu 49 ctia Luit Nha ¢ phu hop vai tinh hinh va dicu kign diic
tht riéng, nhung phai bao dam nguyén tac moi déi tuwong chi duge hé trg mat
léin,

Diéu 9. Co' ché hd troy, wu dii chu diu tw du an dau o xiy dung nha
o xA hoi™
Chu din tur dur an déu tur xdy ding nha & xa hoi khong sir dung nguﬁn
von hodc hinh thite quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cta Luat Nha & sé
65/2014/QH13 da duge sta doi, bd sung tai diém b khoan 6 Piéu 99 cia Luit
Piu tu theo phuong thire doi tic cong tu (PPP) s6 64/2020/QH14 d¢ cho thug,
cho thug mua, ban thi duge mién tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 58 cia Ludt Nha & s6 65/2014/QH13.

Uy ban nhén dén cdp tinh xem xét, quyét dinh vige hoan tra lai hodc khiu
trir vao nghia vu tai chinh cta chi dau tu du 4n phai ndp cho Nha nude, ké ci
chi phi hoi thudmg, gial phong mat I:-fing, (néu co) dbi vai trudng hop chi dau ur
da ndp tién sir dung dit khi duge Nha nude giao dit hodc di nhin chuyén
nhuong quyen st dung dat tir to chire, ho gia dinh, ¢é nhan khée ma dién tich dit
do duge sir dung dé xay dyng nha & x4 hoi hodc chi déu tu dir an da nop tién sir
dung dat dbi véi quy dit 20% theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh nay.

“ Khoan nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoin 7 Diéu | efia Nghj dinh sd 49/2021/ND-
CP, ¢6 hiu lye thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021

“ Khoin nay bai bo theo quy dinh tai khoin 7 Dicu 1 cia Nghi dinh sd 49/2021/ND-CP, ¢d higu lire
thi hanh ké tir ngdy 01 théng 4 nam 2021

" Cym 1ir “dyr in xdy dung nha & xa Iw; duoe thay thé h.ml_ cum tir *dy dn diu e xdy dymg nha o
£ hoi™" theo guy -:Zhnh 1ai J\Iumn 22 Pidu 1 cua Nuhj dinh 56 49/2021/ND-CP, ¢b hiéu hre thi hanh ké
o ngdy 01 thiang 4 ndm 202

7 Khoin nay duere sira doi, hﬁ sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 6 clia Nghi dinh s6 35/2023/ND-
CP e hidu lre thi hanh ké tir ngay 20 thimg 6 niim 2023
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2. (Puoce bai bo)™

3. Chu ddu tir dy 4n duge vay vén vu dai tir Ngin hang Chinh sich xa hoi
hogic (0 chie tin dung theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan | Bidu 58 cua Luat Nha
0.

Trudmg hop diu tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi duge vay
vén uu dai dau tu vai thoi han i lhleu 3 15 ndm va toi da khéng qua 20 nam.
Truomg hop chi dau tr du an ¢6 nhu cdu vay dudi 15 nam thi cht dau tu duoc
thoa thudn véi ngdn hang thivi han cho vay thép hon théi han cho vay thi thiéu.

4. Cht dau tu du dn duge Uy ban nhén dén cdp tinh ho trg todan bo hodc
mét phan kinh phi ddu tr xdy dung hé théng ha ting k¥ thuit trong pham vi du
dn xay ding nha & xd hoi theo quy dinh tai Diém d khoan 1 Piéu 58 cia Luat
Nha o,

Trudmg hop dau tu xay dung nha & xa héi chi dé cho thué thi duge ho tro
toin b kinh phi dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thudt.

Trudmg hop chi déu tu hoin thanh viée dau e xdy dung ha ting ky thuét
trong pham vi dy an xdy dyng nha ¢ x@ hi trong vong 12 thing ké tir ngay duge
giao dat, cho thué dat thi duge Uy ban nhén dan cap tinh hé trg dau ndi hé thong
ha ting k¥ thuit trong dur dn véi hé thong ha ting k¥ thuit chung cta khu vire.

5. (Duoe bai boy™

6. 16 gia dinh, ca nhin tham gia dau tr xdy dung nha ¢ xa hoi dép g
yeu cau quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 cia Luat Nha ¢ thi duge huong cde vu dai
theo quy dinh tai Biém a Khoan 1, Khoan 2, Khodan 3 va Khoan 4 cia Diéu nay.

Diéu 10. Huy ddng von phat trién nha & xa hoi

l. Nguon von phat trién nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu duge huy dong
L cde nguon sau day:

a) Von dau tr truc ‘cmp tir ngan séch trung uong; vOn trdi phiéu Chinh phi
(néu ca); quy phat trién nha & cta dia phuong (néu ¢o), quy cua Bo Qudc phong
dirge thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap ludt (néu co); ngdn sach dia
phuong hd trg hing nim thea quyét dinh ctia Hoi dong nhén dan cép tinh; phat
hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong, cong trdi nha &; huy dong Lir céc nguon
hop phip khae theo quy dinh cua phap luat,

" Khoan niy dugre bii bo theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 6 etia Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP, ¢6 higu
1|'<. thi hanh k& tir ngdy 20 thang 6 nam 2023

" Khodn ndy dice siia déi. bd sung theo quy dinh tai diém b khoin 8 Didu | cun Nohi dinh sb
4')*“{]"'1 NB-CP, ¢é hi¢u hee thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021

" Khoan ndy duoe bai bo theo quy dinh tai khoan 8 Diéu | ¢ia Nghj dinh sd 49/2021/NB-CP. ¢6 hidu
Ite thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nim 2021



b) Vén hé tro phat trién chinh thire ODA va céc nguon vin khac vay cua
nuoc ngoai (néu co).

2. Ngubn vin ngoai ngan sach do cac thanh phan kinh té (bao gom ca ha
gia dinh, cd nhan) tham gia dau nr xay dung nha ¢ xa hoi huy déng, gdm:

a) Von ty ¢é cla chu dau tu dy én hofic ciia hd gia dinh, ca nhan;

b) Vay von uu dai tir Ngdan hang Chinh sach x3 hoi hodc tir cde to chire tin
dung do Nha nude chi dinh theo quy dinh tai Chuong I1T ctia Nghi dinh nay;

¢) Phat hanh trai ph:eu duge Chinh pht bdo lanh theo quy dinh ctia phép
ludit vé phat hanh tréi phu—:u Chinh phu, trdi phiéu chinh quyén dia phwong, trai
phi¢u cua doanh nghiép déu tu;

d) Vay von thuong mai cta cdc té chire tin dung duge thanh 1dp va hoat
dong theo quy dinh cta phap luit;

d) Vay tlr Quy phét trién nha & cia dia phuong (néu o), quy cia Bd Quéc
phong duge thanh Idp va hoat déng theo quy dinh ctia phép luat (néu ¢o);

e) Céc ngudn von huy ddng hop phip khac theo quy dinh cha phap Judt.

Pitu 11. (Puge bii bo)™

Diéu 12. Mua nha & thwong mai lam nha & x3 hoi

1. Truong hop trén dja ban chua co da quy nha & x3 hdi ma ¢é nha ¢
thuong mai duge xdly dyng theo dy dn, bio dam chét lwong theo quy dinh cua
phép luit vé xiy dung, phu hgp véi loai nha va tiéu chudn dién tich nha ¢ xa hoi

thi co quan ¢é tham quyén ciin ot véo quy dinh tai Khoan 2 Piéu ndy co thé mua
nha & nay dé lam nha & x& hoi,

2.7 Vige mua nha & thuong mai dé lim nha & x3 hoi duoc quy dinh nhu
sau

a) Truding hop str dung ngudn von dau tir eéng dé mua nha & thuong mai
lam nha & xa héi thi thuc hi¢n theo quy dinh cla phap ludt ddu tr cong;

b) Néi dung du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha o xd hgi bao g gOm Vi
tri, dia diém, loai nha, s6 lugng nha &, dién tich str dung cua mdi loai nha o, gia
mua ban nha o, cac chi phi ¢o lién quan, ngum:t von mua nha o, phuong thirc
thanh todn tién mua nha &, co quan ky hop dung, mua ban nha &, co quan co
trach nhiém quéan ly nha ¢ sau khi mug, trach nhiém cia cdc co quan co lién
quan trong thue hién du an.

" Pidu nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 21 Bidu 1 cda Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP, ¢6 higu
ll.rn. thi hinh k& ur ngéy 01 thang 4 nam 2021

¥ Khoan ndy duoc stra dbi, b sung theo quy dinh khoan 9 Bieu | cia Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP,
e higu Iye thi hanh ké th ngdy 01 thang 4 nam 2021
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3. Trinh ty, tha tuc mua nha ¢ thuong mai dé ladm nha & xi hoi duoc thuc
hién nhu sau:

a) Can clr vao ngi dung cua dy an di duge phé duyét, co quan duoe giao
lam chu dau tu dy én thue hién ky hop dong mua ban nha & véi chi dAu tu dy an
xdy dung nha & thuong mai; viée ky két hop ddng mua ban nha & duoe thue hién
theo quy dinh vé mua bén nha & thuong mai;

b) Céan cir vao hop déng mua ban nha ¢ da ky két, chi dau tu dur dn xay
dung nhd & thuong mai ¢6 trach nhiém ban giao nha & va cung c¢ip cic hd so
phap 1y lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhin ban giao nha &, chiit ddu tir dir 4n nha & xd hoi thue hién
quan 1y theo quy dinh cta Ludt Nha & va Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha é:

d) Chi dau tu du 4n xdy dung nha & thuong mai cé trach nhiém lam th
e dé nghi co quan ¢ thim quyén edp Gidy chimg nhiin quyén st dung dat,
quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat (sau day goi chung 13 Gidy
chimg nhdn) cho bén mua nha &; trudng hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu
nay thi Bo Xay dung dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhin; trudng hop quy
dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhin
14 B Qudc phong, B Cong an; truémg hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu
nay thi dai di¢n dimg tén trong Gidy chimg nhan la Uy ban nhén dan cép tinh
hodc So Xay dung.

Trinh ty, tha tuc cip Gidy chimg nhin cho cdc co quan quy dinh tai Diém
nay duge thue hién theo phap luat vé dér dai.

Chuong 111
VAY VON UU DAI BE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Diéu 13. Nguyén tic thwe hién chinh sich vay von wu dai

1. Viée cho vay von uu dai phai béo dam ding doi tugng, dap timg dui diéu
kién theo quy dinh.

2. Trudmg hop mdt doi twgng duge huong nhiéu chinh sch vay vén wu
dai ho trgrnha o thi chi duge dp dung mét chinh sach hod tro mie cao nhat.

3. Trudng hgp hd gia dinh ¢6 nhiéu ddi wong duoe hudng nhidu chinh
sdach vay von wu dai thi chi ap dung mét chinh sach vay von cho ca ho gia dinh.

4, Ngan hang Chinh sach x4 héi hodc cac td chic tin dung do Nha nude
chi dinh thue hién viée cho vay tru dai hd trg nha & xa hoi, bao dam phu hop vai
quy dinh eua phap luit ve nha ¢, phap luél ve tin dung va phap luit ¢6 lién quan.
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5. Khach hing 1a hé gia dinh, cd nhan khi vay von wu dai tir Ngén hing
Chinh sach xa hoi phai thuc hién viée giri tiét kiém tai Ngan hang Chinh sach xa
héi hang thang, v6i thai gian toi thiéu 12 thang va mie giri theo quy dinh cla
bén cho vay.

Diéu 14. Vay vin wu dii theo cic chuwang trinh muyc tidu vé nha &

l. Céc ddi tueng quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Diéu 49 cia Luat Nha &
duge vay von uu dii ho tro nha & dé xay dung méi hoiic cai tao, stra chira nha dé
o theo quy dinh cu thé cta timg chuong trinh muc tiéu do Chinh pha, Thi tudng
Chinh phii quyét dinh.

>. Diéu kién vay, mic vay, thoi han, 13i suit cho vay, chinh sach x(r Iy ng
véi bio ddm tién vay, gia han duge thye hién theo quy dinh cy thé tai Quyet dinh
phe du\,t,t chuong trinh myc tiéu vé nha & twong ng cla co quan nhd nuwde ¢d
tham quyén.

Diéu 15. Vay vén wu ddi aé ddu tw xiy dung nha & xa hi
1. Dbi tuong duge vay von:

a) Doanh nghiép, hop tic xa la chi diu t du 4n diu tr xdy dung nha & xa
hoi khong phdi bang nguon von hogc hinh thire quy dinh tai Khoan 1 Biéu 53
cua Lugt Nha ¢ dé cho thug, cho thué¢ mua, ban:

b) Doanh ng:,hlt.p hop tac xa san xudt cong nghiép, dich vu tu dau tr xay
dung nha ¢ dé hn tri cho ngudi lao dong cua chinh doanh nghiép, hgp tac xa do
ma khéng thu tién thué nha hodic ¢6 thu tién thué nha véi gid thué khong vugt
qué khung gia cho thué nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan déan cdp tinh ban hanh;

¢) Ho gia dinh. cd nhin bo von diu tu xdy dung nha & xa héi dé cho thué,
cho thué mua, ban.,

2. Diéu kién dugc vay von dbi vai cac ddi trong quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan 1 Diéu nay:

a) Buge thanh 1ap va hoat dung theo quy dinh cia phfip ludt; co danh muc
du 4n ddu tw xdy dung nha & xa héi* thude chuong trinh, ké hoach dau tu nha &
xd hol cua co quan ¢o tham quy &n phé duyét;

b) Co du 4n diu tu da duoe ciip c6 tham quyén quyét dinh chi truong diu
tr theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu va phap ludt vé nha o,

¢) Da ¢6 quyét dinh giao dat hodc da co quyen sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai va da hoan thanh viée boi thuong, giai phong mit bang;

Cyum tir “du dn xdy duing nha o x8 héi™" duge thay thé bang eym i “dy dn dilu tr xdly dung nha o
xi hoi™ theo quy dinh tai khoan 22 Piéu | ciia Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi hanh ké
tr nedy 01 thing 4 ndm 2021
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d) D3 duge cip Gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung;

d) Co mae von t6i thiéu tham gia vao du 4n, phurong én vay theo quy dinh
cuia to chire tin dyung cho vay;
e) Thue hién béo dam tién vay, thé chap vay von theo quy dinh cua phap
lual.
3. Didu kign duoe vay vén ddi voi cac dbi tugng quy dinh tai Diém ¢

hlman | Didu nay phai ¢ phuong an diu tr dugce ¢Ap ¢6 thim quyén chép thuan
va dap (g cde quy dinh tai Diém ¢, d, d va e Khoan 2 Diéu nay.

4. Mue cho vay:

a) Poi voi xay dung nha ¢ xa hdi chi dé cho thué: Mirc cho vay t6i da
bang 80% tong miure dau tu du an hodc phuong an vay va khéng vuot quéd 80%
@14 tri tai san bao dam tién vay;,

b) Doi vdi xay dung nha ¢ xa hi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay (i
da ba.m.. 70% mna mir¢ dau w cua dyr dn, phrong an vay va khong vuot qué
70% gi4 trj tai san bao dam tién vay.

3. Thot han vay:

a) D61 voi vide diau tu xdy dung nha & xa hdi chi dé cho thué thi thi han
cho vay toi thiéu la 15 nim va toi da khéng qua 20 nim ké tir ngdy giai ngin
kkhoan vay dau tién;

b) Pdi vai vide dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay toi thiéu 1a 10 nam va toi da khong qua 15 ndm ké tr ngay giai ngin
lkhoan vay dau tién;

¢) Béi vol dy an ddu tur nha & xa héi dé bén thi théri han cho vay toi thiéu
la 05 niam va toi da khong qué 10 nam ké tir ngay giai ngan khodn vay dau tién;

d) Truong hop khich hdng ¢6 nhu cdu vay véi thoi han thép hon théi han
cho vay 10 lhiL‘Ll quy dinh tai Biém a, b va ¢ Khoan nay thi duoc thoa thudn vai
ngén hang vé thoi han cho vay thap hon.

6. Thye hién trd ng goc va lai tien vay theo quy dinh cua to chie tin dung
cho vay.

7. Lai sudt vay:
a) Lai sudt cho vay uu dai ciia Ngan hang Chinh séch xi hoi do Thi lrdmg,
Chinh phu quyét dinh theo dé nghj ctia Hai dong quan tri cho timg thoi ky;

b) Lai sudt cho vay uu déi cua cdc to chire tin dung do Ngan hang Nha
nuoe Viét Nam xdc dinh va cong bd trén co sé bao dam nguyén tic khong vuot
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qua 50% 1ai suit cho vay binh quin cua cic ngin hang trén thi truong trong
cung thot ky.

8. Gidi ngan von vay: Von vay dugc giai ngan theo tién do thue hién va
dé nghj cta chu dau tu. SO ticn gidi ngan timg dot ¢dn cir vao khdi lrong hodn
thinh ¢ong trinh theo diém diung ky thudt.

Ii ‘ - : - - - - - . -

Biéu 16. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha o xi hoi; xay dung
mai hojie ¢ii tao, sira chiva nha dé ¢

|. Déi wrong duge vay von la cac doi tuwong quy dinh tai cac Khoan 1, 4,
5, 6 va 7 Diéu 49 cua Ludt Nha o.

L < 2 “a A g O v a & 3

2.7 Piéu kign dugce vay von déi vai ho gia dinh, ci nhan vay vin dé mua,
thué mua nha o xa hoi:

a) C6 du von toi thiéu tham gia vao phuong thirc vay von theo quy dinh
cua Ngan hang Chinh sach xa hoi hodc 16 chire tin dung do Nha nudc chi dinh;

b) Co du ho so chimg minh theo quy dinh tai Piéu 22 cua Nghij dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhip va 6 kha ning tra no theo cam két véi Ngén hang
Chinh sach xi hoi hodc t6 chire tin dung do Nha nude chi dinh;

d)™ Co Gidy dé nghi vay von dé& mua, thué mua nha & xa héi, trong dé cd
cam Két cua cd nhdn va cic thanh vién trong hd gia dinh chira duge huwdng chinh
sach ho tro nha &, dat & durdi moi hinh thire tai noi sinh song

d)"" C6 hop déng mua, thué mua nha & xa hdi véi chi dau w theo quy
dinh cua Nghi dinh nay va caa phdp luét vé nha &;

¢) Thyuc hign bao dam tien vay bang tai san hinh thanh tir von vay theo
quy dinh cua phap luat. Ngan hang cho vay, chu dau e va nguoi vay von phal
quy dinh ro phuong thire quan ly, xtt ly tai san bao dam trong hep dong ba beén.

i " £ L Fa 5 . - . - 4 A -

3. Diéu ki¢én duge vay von doi voi h¢ gia dinh, ¢d nhan vay von dé xay
dung maéi hode cai tao, stra chira nha ¢ ciia minh

a) Co du von t6i thiéu tham gia vio phuong thite vay vén theo quy dinh
cia Nein hang Chinh sach xd hdi hodc to chire tin dung do Nha nurée chi dinh:

b) Cé du hé s chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ctua Nghi dinh nay;

* Tén Dicu nay duge sira Eif:i theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 49/2021/ND-
CP. ¢6 hi¢u lyre thi hanh ke tir ngay 01 thing 4 ndm 2021

" Tiéu dé khoin nay duge sia déi theo quy dinh tgi diém b khoan 10 Diéu | efia Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP, ¢ higu e thi hanh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021

" Piém nay duge sia ddi. bd sung thea quy dinh tqi diem ¢ khoan 10 Diéu 1 ciia Nghi dinh sb
A9/2021/NB-CP ¢6 higu lue thi hanh ke tir ngay 01 thng 4 nam 2021

Y Biém ndy duge sira déi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 10 Diéu | ciia Nghi dinh sb
49/2021/NB-CP, ¢6 higu lyc thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021
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¢) C6 ngudn thu nhép va cé kha nang tra ng theo cam két voi 10 chie tin
dung cho vay von;

d) Co Gidy dé nghi vay von dé xiy dung mai hode cai o, sira chita nha
deé o, trong dé cd cam ket cua ca nhén va cdc thanh vién trong hd gia dinh chua
duge vay von uu dai ho trg nha & xa hol tai cac 10 chire tin dung khac;

dy* Co Giay chimg nhén quyen st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dit i dia phuo’ng Lﬂ]’l huyén nei ding ky ho khau thucmg

tri do co quan Nha nuéce ¢b tham quyén céip theo quy dinh ctia phép luat vé dit
dai;

ey Co phuong 4n tinh toan gia thanh, ¢o gidy phép xiy dung d6i vai
truomg hop yéu cdu phai 6 gidy phép xdy dung theo quy dinh cia phéap luat vé
xiy dung. Trudmg hop co gidy phép xdy dung cé thoi han theo quy dinh cua
phap ludt thi duoc xem xét cho vay von phi hop voi thisi han duge ton tai cia
cong trinh;

) Thuye hién bdo dam tién vay bing gia tri quyén sir dung dat o va tai san
gan lien voi dat & hofic 11 sén khac theo quy dinh ctia phap ludt.

805 o R
" Mire von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi mae von cho vay toi da
bing 80% gid tri hop déng mua, thu@ mua nha;

b) Truong hop xay dyng maoi hoge cai tao, stra chita nha ¢ thi mirc von
cho vay 10i da bang 70% gia tri du toan hodc phurong dn vay, t6i da khéng qui
500 tri¢u dong va khong vugt qué 70% gia trj tai san bao dam tién vay.

oy st %
5.4 Lai suat vay:

a) Lai suit cho vay tai Ngan hang Chinh sdch x@ hdi do Thu tuwéng Chinh
phu quyét dinh theo dé nghj ctia Hoi dong quan tri Ngan hang Chinh sach x& hoi
cho timg thoi ky;

b) Lai suat cho vay tai cée to chae tin dung duge chi dinh do Ngdn hang
Nha nurge Viét Nam xdc dinh va cong bd trén co s& bao dam nguyén tic khong
vugl qué 50% 13i suat cho vay binh quédn cua cac ngin hang thuong mai trong
cing thoi ky.

U obiem ndy dwoe stra doi, bO sung theo quy dinh tai diém d Khoan 10 Biéu 1 cio Nghi dinh s6
A9/2021/ND-CP, ¢6 higu lye thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nam 2021
" Piém nay duge stra dbi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Biéu | eia Nghj dinh s6
l"J”{}“ I/NB-CP, ¢é hiéu lyc thi hinh ké i ngay 01 thang 4 nam 2021

" Khoan nay duge sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Didu | cin Nghi dinh sd
491202 1/NB-CP, ¢6 hi¢u lye thi hinh ké ti ngay 01 thang 4 nim 2021
" Khoan niy duge sta ddi, bd sung theo quy dinh tai didm d khoan 10 Diéu 1 cia Nghi dinh s6
A9/ 202 1/NB-CR, ea hicu lye thi hanh ké tlr ngay 01 thang 4 nim 2021



18

6. Thoi han vay: Théi han vay do ngan hang va khich hang thoa thudn
pht hgp voi kha ning tra no cta khach hang va tdi da khéng quéa 25 niam ké tir
ngay gial ngan khoan vay dau tién

7. Thyce hién trd no gde va 13i tién vay theo quy dinh ctia t chie tin dung
cho vay,
8. (mu ngdin von vay: Von vay duge gial ngéan theo thoéa thudn trong hop

don; vay von dugc kv két gitta ho gia dinh, ¢4 nhan va td chire tin dung cho vay
VO,

Diéu 17, *"'\’glmn von nha nwde hé tro cho vay wa dii dé thue hién chinh
sach nha o xa J'.'m

Ii; Nguén von cho vay uu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Cin etr vao ké hoach duge cap ¢ tham quyén phe duyet hang nam,
ngin sdch nha nuée cip 100% ngudn vén dé Ngin hang Chinh sich xa héi thue
hién cho vay déi véi cac ddi tugng duge néu tai Khoan | Diéu 14 va Khoan |
Diéu 15 ciia Nghi dinh nay;

b) Cin cir vao ké hoach duge cdp cé thdm quyén phé duyét hang nam,
ngan sich nha nuoc ::ap 50% nguun von; Ngan hang Chmh sach xd h¢i ddp (mg
50% numn von tir tién gui tiét kidm cia ngudi vay, von huy déng; ngan sach
nha nude cp b chénh 1&ch 1ai suit va phi quén 1y cho Ngéin hang Chinh séch
xd hoi theo quy dinh dé cho vay déi vdi céc doi tugng tai Khoan 1 Biéu 16 cua
Nghi dinh nay;

¢) Nguon von ty théc tir quy phat trién nha ¢ dja phuong (néu o), ngdn
sach dia phiwong hé tro hang nim, vén tir phat hanh tréi phidu, cong tedi nha & v
Wr céic nguon hop phap khac theo quy dinh cia phap luit do Uy ban nhén din
cip tinh phé duyét dé thue hién muc tiéu, ké hoach nha & xa hoi tai dia phuong
theo quyét dinh ctia Hoi ddng nhén dan cép tinh.

2.% Nguén vén cho vay wu dii tir cac t6 chire tin dung:

a) Cin clt vao chuong trinh, ké hoach phét trién nha & xa hoi trong tung
thoi k¥ do co quan ¢6 thim quyén phé duyét, ngén sach nha nurée cap b i suat
cho cac 6 chire tin dung do Nha nude chi dinh dé cho cdc ddi tugng tham gia
didu tur xdy dung nha & x4 hai va cho cée doi tuong duge hudng t.hmh siach ho
trg nhd & xa hdi vay wu dii véi 13i suat khong vugt qud 50% ldi sudt cho vay
binh quan cua cde ngan hang thuong mai trong ciing thai ky,

? Khoan ndy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 10 Diéu | cia Nghj dinh s
49/2021/ND-CP, ¢ higu lire thi hanh ké tir npay 0] thing 4 niim 2021
" Tén Diéu nay duge stra doi theo quy dinh tgi diém a khoan 11 Didu 1 cia Nghi dinh sé
I'J"‘{]’l ND-CP, ¢d higu lyc thi hanh ke tir nedy 01 thing 4 niim 2021

' Khodan nly duge sira doi, bd sung theo quy djnh tai diém b khoan 11 Diéu | cia Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lre thi hanh ke tir ngay 01 thing 4 nam 2021
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b) Chinh phu sir dung nguon vén vay ODA, vén vay vu dai nude ngodi dé
cho vay lai déi véi to chire tin dung duge chi dinh dé cho vay nha ¢ xa hdi theo
Nghi dinh nay.

.k 4 . A A P
Dicu 18. Quan Iy va siv dung ngudn van cho vay uu dai

l. Vige quan ly nguon von va quan 1y st dung vin cho vay hd tro nha &
xa hoi do Ngin hang Chinh sach xa hi hode cdc to chire tin dung do Nha nwrée
chi dinh thye hién.

2. Vige xur ly ng bi rui ro thue hién theo quy dinh cia Tha tudng Chinh
phu.

3. Ngan hang Chinh sach xa hoi va cdc 16 chire tin dung hudng dan cu thé
vé co t:he huy dong tiét kiém va cdc noi dung lién quan dén cho vay wu dai phi
hop vai chire niing, nhiém vu va quyén han duoc giao.

Chuong IV
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Diéu 19, Quy dinh vé viée bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hbi

I. Nha ¢ xd h¢i phai duge ban, cho thué, thué mua theo ding doi twong vi
dicu kign quy dinh tai Dicu 49 va Dicu 51 cua Ludt Nha ¢; moi ho gia dinh, ¢a
nhan ¢hi duoe giai quyet ho trg nha o x& hdi mt 1an theo quy dinh tai Piéu 52
cua Luat Nha o.

2. Viée bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ xd hdi duoc diu tu bang ngin

# % - o gt 1 " A A 0 P 5 L
sdch nha nudce thue hién theo quy dinh caa phép ludt ve quan ly, st dung nha &
thudce s¢ htru nha nuoc.

3. Nguoi thué nha o xa hdi khong duge cho thué lai hode chuyén nhuong
nha o dudi meoi hinh thire trong thai gian thué nha theo hop dong d3 ky véi bén
cho thue.

4. Ngudi mua, thué mua nhd ¢ x3 hoi khong duge phép thé chap (trir
trwomg hop the chip voi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin ho dé)
vi khong duge chuyén nhugng nhi & dudi moi hinh thi trong thoi gian toi
thiéu 13 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong
da ky vi bén ban, bén cho thué mua; chi duge phép ban lai, thé chap hodc cho
thué sau khi duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hivu nha &
vé 1ai san khac gin lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Ké tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xd hi duge phép bin nha &
xa hoi cho cac doi tugng ¢é nhu cau thi ngoai cac khodn phai ndp khi thue hién
ban nha & theo quy dinh cta phap ludt, bén ban can h¢ nha chung cur phai nap
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cho Nha nude 50% gid tri tién st dung dit duoe phan bé cho can ho do; trudmg
hop ban nha & xa hoi thip tang lién k& phai ndp 100% tién sir dung dét, tinh theo
gid dit do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh tai thoi diém ban nha o,

5. Trong thoi han chua di 05 nam, ké tir thei diém tra hét tién mua, thué
mua nhd & x@ hoi, néu bén mua hofic thué mua ¢6 nhu ciu ban lai nha & xi hoi
thi c¢hi duge béan lai cho Nha nude (trong truong hop thué mua nha & x3 hai do
Nha nuée dau tur) hode bén lai cho chi dau tr du én xay dumg nha & x3 héi
(trong trudong hep mua, thué mua nha & xd hoi duge dau tr xay dung bing
ngLon vn ngodi ngdn sach) hodc ban lai cho d6i tuong duge mua, thué mua nha
a xa hoi theo quy dinh tal Didu 49 cua Luat Nha &, vai gid ban tdi da bing gid
ban nha & xd hdi cling logi tai cling dia diém, thoi diém ban va khong phéi nop
thué thu nhép ca nhan.

6, DAi véi dir an nha o xi hoi chi dé cho thué thi chi ddu tu chi duge bin
sau thoi gian t6i thiéu 1 10 nam ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi duge ban cho cde déi trgng quy dinh tai Piéu 49 cta Ludt Nha &, véi gia
ban t6i da bing gia ban nha & xa hoi cling loai tai cing dia diém.

7. Trudng hop mua, thué mua nha & xa héi riéng 1é do ho gia dinh, ca

nhin dau tr xdy dyng thi viée chuyén quyén st dung dat phai bao dam phu hop
e ' " v - oA .
voi quy dinh cia phap ludt vé dat dai.

8. Céan cir theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va cdc van ban hudng dan cua
cor quan ¢6 tham quyén ban hanh, Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé viéc
xét duyét va thir tu uu tién déi vai cde ddi tugng cé nhu cdu mua, thué, thué mua
nha & xa hoi trén pham vi dia ban, bao dam phi hep vdi tinh hinh va diéu kién
kinh té - xa héi ciia timg dia phuong.

9. B6 Qude phong va B Cong an ban hanh quy dinh cu thé vé ddi tuong
va diéu kién dirge mua, thué, thué mua nha & xd hoi déi voi cde du dn nha & xa
hoi do Bo Quée phong va Bo Cong an trién khai thue hién sau khi c6 ¥ kién
théng nhiit cua Bo Xdy dung béing vin ban.

45 s ¥ 4 ] - -~ - » ) Fl o .
10" Viéc ban lai nha & xa hoi cho chu déu tu du dn hode cho doi tugng
khie thude dién duge mua, thué mua nha o xa héi quy dinh tai khoan 5 Dicu nay
thire hién theo quy dinh tai Diéu 62 Ludt Nha ¢ va cde quy dinh sau:

a) Truong hop ban lai nha & x3 hoi cho chi dau tu du dn thi ngudi ban lai
phai thire hién thi tue thanh 1y hop dong véi chi déu tu. Gia ban lgi tdi da bing
2ia ban nha o xa hoi cing loai tai cung dia diém, thoi diém bén va khong phai
ndp thué thu nhip ca nhan.

b) Trudmg hop ban lai nha ¢ x@ hoi cho doi tuwong khdc thude dién duoe
mua, thué mua nha ¢ xa héi thi nguoi bén lai phai thue hién thi tye chuyén hop

" Khoan niy duge b sung theo quy dinh tai khoan 12 Biéu | ciia Nehi dinh so 49202 1/ND-CP, ¢6
higu lye thi hinh ké nr ngdy 01 thang 4 nam 2021
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dong mua ban nha o xa héi véi cha dau tu cho ngudi mua lai thude dién duoc
mua nha ¢ xa héi va khéng phai n§p thué thu nhép ca nhan.

Ngudi mua lai nha o x3 hoi phm cd cae gidy to xde nhan vé dbi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Didu 22 cua Nghi dinh nay va lién hé trure tiép véi

chu dau tu du an dé nap hd so dé nglu mua nha theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh nay.

Piéu 20. Trinh tw, thua tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

l. Doi vai dyr dn nha & xd@ hoi duge dau tr xdy dung bing ngudn von
ngoai ngdn sdch

a) Sau khi khai cong du dn, chi ddu wr du 4n diu tu xdy dung nha & xa
hoi' co trach nhiém cung cép cdc thong tin lign quan dén dur n (tén du 4n; chi
déu tur dur dn; dia diém xdy dymg dyr dn; dia chi lién lac, dja chi nop don ding ky;
tién do thue hIEI‘i du an; quy moé ch,l dn; so lwgng cin hé (trong do bao gom: So
cin h¢ dé ban, 56 cin hd cho thug, sb cin ho cho thué mua); dién tich cin hé; oia
bin, g.,m cho thué, gid cho thué mua (tam tinh) déi vai timg loai cdn ho; thoi gian
biit ddu va két thac nhan don dang ky va céc noi dung khae co lién quan) dé
cong b cong khai g Cong Thong tin dién tir cia So Xay dung tai dia phuong
noi LU dy an; dang tai it nhat 01 lan tai bao la co quan ngdn ludn cua chmh
quyén dia phuong va cong bo tai San giao dich bit déng san ctia cht dau tu (néu
o) dé ngudi dan biét, dang ky va thie hién vige theo di, giam sat;

b) Trude khi thuc hién viée ban, cho thué, cho thué mua, chi dau tir du an
diu tur xdy dung nha ¢ xa hoi' ¢o trach nhi¢m bdo cdo bang vin ban vé tf")ng 50
cin hd s€ ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bit dau ban, cho thué, cho
thué mua dé S¢ Xay dung biét va kiém tra. Cnn,g_ b cang khai tai Cong Thong
tin dién tr cta So Xay dung tai dia phu'ﬁnn noi c6 dur én trong thoi gian téi thiéu
la 30 ngay lam viée ké tir thoi diém bét diu nhin hd so déng ky mua, thué, thué
mua nha o tai du dn:

¢) Trén co s¢ cac lhunb tin vé cdc dur én nha & x3 hdi trén dia ban da dum:

cong bd theo quy dinh tai Diém a Khoin nay: ho gia dinh, ca nhin ¢é nhu cdu

ding ky mua, thue, thue mua nha ¢ xa hgi ngp ho so cho chu diu dur an theo
quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay va huéng dan cu thé cia Bd XAy dung;

) Sau khi w@p hop diy da giay o ding ky ca cae dbi twong 6 nhu cdu,
chu dau tr dy an déu tu xdy dyng nha ¢ xd hoi ¢6 trach nhigm xem xét timg ho
so ding ky, doi chiéu vai cde quy dinh vé dbi trong, diéu kién theo quy dinh tai

O Cum i *dy dn xdy dyng nha & xa hoi™" dwge thay the hunu cum tir “du an diu e xay dung nhi &

xa hi”" theo quy t!ll'lh tai khodn 22 Diéu | ctia Nghj dinh sd 49/202 [/NB-CP, ¢o hitu |!,IL thi hanh ké
tir ngay 01 thang 4 nam 2021

T Cum tir dy dn xdy dyng nha & xa hoi*” duge thay thé bd.l’l“ cum tir “du an diu ur xiy dung nha & xd
hi™ theo quy dinh tai khoan 22 Biéu 1 ciia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP. ¢6 hiéu lue thi l‘l'lllll ké ti
ngay 01 thing 4 nim 2027
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Picu 49 va Di¢u 51 cta Ludt Nha &, quy dinh ctia Nghi dinh ndy va hudng dan
chi tiét cua Bo Xay dung dé 1ap danh sach déi tirong duoe mua, thué, thué mua
nha & xa hoi thude dy dn do minh lam chi dau tu.

Truomg hop nguoi ¢é nhu cdu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
di ndp ho so hop 1€ theo quy dinh tai Didu 22 cla Nghi dinh nay cho chi dau tu,
nhung trong du 4n khong con quy nha dé giai qu}ét thi chi ddu tu dur 4n c6 trach
nhiém ghi ro ly do vA ati tra lai ho so (bao gbm ca Gidy to chimg minh ddi
tugng va diéu kién dé duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi ma ngudi dang ky
di nop) dé nguei dé biét va ndp hd so tai dy dn khdc.,

Khi ngudi ¢6 nhu cdu nop hé sa, nguoi nhin ho so phai bh: Gidy bién
nhan. Néu hd so chua hop 1€ (chua ding theo quy dinh tai Piéu 22 cta Nghi
dinh nay) thi ngudi nhan hd so cé trach nhiém ghi 3 ly do chua giai quyét va tra
lai cho ngudi ndp hé so dé thue hién viée bd sung, hoan thién:

)" Chi dau wr dy én didu wr xdy dung nha o xa hoi" o trach nhiém giri
Danh sich cdc déi tuong dy kién duge giai quyét mua, thué, thué mua nha &
xd héi theo thir tr wu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh
nay) vé So Xay ding dia phuong noi ¢6 du dn dé kiém tra nham xéc dinh
ding doi twong duac hd tro va loai trir vide ngudoi duge mua, thué, thué mua
nha o 3 .?1 héi duoe hd tro nhiéu 1an hodic di ¢é nha &, ddt &; da duge Nha nude
ho try vé nha o, dit o co 1ha[ sinh nap thué thu nhdp cd nhan tai dia phuong
Co quan ¢6 tham quyén cdp (;iay ching nhan quyén sir dung dal quyén so
hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat, U}f ban nhan dan cip huyén, co
quan thué tai dja phuong co trach nhiém phm hop vai S& Xay dung dé kiem
tra thong tin theo thAm quyeén va chiu trach nhiém vé két qua xac minh.

Trudng hop dbi tuong du kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo Danh sach do cht déu tur 1ap ma di c6 nha &, dit 6, da duge Nha nude hd
trg vé nha o, dét o, ¢o phat sinh ndp thué thu nhdp c¢d nhan tai dia phuong hodc
dd duge mua, thug, thué mua nha ¢ xa hdi tai du an khac thi 8o Xay dung c6
trach nhiém giri vin béan théng bdo cho chii dau tu biét dé xoa tén trong Danh

sach duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi. Sau 15 ngay lam viée ké tir khi
nhin duge Danh sach, néu S¢ Xay dung khéng cé y kién phan héi thi chi dau
théng bio cho cic déi tirong duoe mua, thué, thué mua nha o xa hoi trong du an
cua minh dén dé thoa thudn, lhang nhat va ky hop dong. S& Xay dung co trach
nhié¢m cap nhat Danh sach cac déi tugng duoe mua, thué, thué mua nha o xa hoi
lén Cong thong tin dién i cua Sa Xdy dung va Bo Xay dyng.

' Diém nay duge sira ddi. bd sung theo quy dinh tgi diém a khoan 13 Diéu 1 cia Nghi dinh sé

I'-l"'{!"1 ND- CP, ¢d hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 Lh‘in;, 4 nam 2021
Cum tir “dy an xdy dung nha & x4 hoi™ duge thay thé Emnu cum tir “dy an dau tu xiy dumg nha o

xd hoi™™ theo quy dinh tgi khoian 22 Diéu | cua Nghij dinh 56 49/202 I/NB-CP, ¢o hi¢u lyc thi hinh ké
tir neay 01 thing 4 niim 202 |
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I'ruemg hop ngudi c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi dap img
du diéu kién va di duoc chi déu turr dy dn xem xét, dua vio Danh sach mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hi cta du dn do, nhr.mg: nguoi do khong con ¢o nhu c‘au
mua, thug, thué mua nha & xa héi thi chu déu tu dy én gai tré lai ho so (bao gom
ca gidy t& chimg minh déi tuong va dicu kién dé duge mua, thué, thué mua nha
& xa hdi) cho ngudi da nép hé so.

¢) Moi ho gia dinh, cd nhan ¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xi hoi
chi duge ndp gidy to ding ky tai mét du an. Trong truong hgp du én khéng con
qu¥ nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi chi dau tir néu 13 1¥ do va tré lai hd
so dé ngudi ¢6 nhu cau ndp tai du n khac.

Bén mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi thanh toan truc liép vo&i cha dau tu
- - - - % v N ] .-. =
hodc thye hién thong qua ngdn hang do chu dau tr va ngudi mua, thué, thué mua
thong nhét theo thoa thudn;

£) Sau khi ky Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hai,
chi ddu tu dir 4n 6 trdch nhiém ldp day di Danh sach cac doi turgng (bao gnm
cd cac thanh vién trong ho) da duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi giri vé So
Xdy dyng dja phuong noi ¢o dy an dé cang bo cong khai trong thoi han 30 ngay
lam viée (ké tir ngay nhan duc;.rc Danh sach nay) va luu tri dé phuc vu cho cong
tac quan ly, kiém tra (hdu kiém). Bong thoi, chii déu tu du dn 6 trach nhiém
cong bo cong khai danh séch nay tai try s 1am viée cia chu déu tr va tai San
eiao dich bat dong san hojc Trang thong lin dién tir vé nha & xa hi cua chi diu
lr (néu ¢a).

2. D61 véi nha ¢ xa hoi do h¢ gia dinh, ¢d nhén dau tu xdy dung

a) Hﬁ gia dinh, cd nhin d;'iu tu nha ¢ xa hoi ¢o trach nhi:‘,m bdo cdo hf’mu
viin ban xe dia diém Xay du‘ng, tlen do thue hién; quy rnn sd lwong cin h, trong
d6 bao gom: 86 ciin ho dé ban, sé cin ho cho thug, sd ¢in hd cho thué mua; gia
ban. cho thué, cho thué mua; thoi gian bit déu ban, cho thué, cho thué mua nha
& voi Uy ban nhén dén cip xa noi xdy dung nha ¢ dé cong bo cong khai tai tru
s¢r cua xd, phudng dé chinh quyén dia phuong va ngudi dan biét dé thue hién
theo d&i, giam sat;

b) Trén co sé cac théng tin vé nha & xa héi trén dia ban da duoc cong bo
theo quy dinh; ngudi ¢6 nhu cdu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi ngp
ho sar cho chit hé dau wr xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 22 ca
Nghi dinh nay;

¢) Sau khi tap hop ddy du hd so dang ky cta cde ddi tuong ¢6 nhu cau, hé
eia dinh, ca nhan diu tr xay ding nha & x4 héi 6 trach nhiém gtri Uy ban nhén
din cip xd dé xem xét, xdc nhan Danh séch déi tugng duge mua, thué mua nha
o x@ héi trude khi chu hd va ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ thye hién viée ky
Hop déng mua, thué, thué mna nha & xa hai:
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d) Uy ban nhan dan cdp xi c6 trach nhiém sao hd so dang ky va Danh
sdch ddi tuong duge mua, thué mua nha & x& hoi glii S& Xay dung dé kidm tra,

logi it trudmg hop d6i twong mua, thué, thué mua nhd & xa héi duoc hd Trer
nhiéu lan.

-1 "“

Bd Xay dung huéng din viée ‘cap nhat thong tin cic doi tugng duoc
mua, Lhue thué mua nhi & xa hoi trén Cong théng tin dién tir cla B¢ Xay dung
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay,

Di¢u 21. Gia ban, cho thué, thu¢ mua nha & x3 hai

|. Gid bdn nha & xa hdi do chii ddu tu du an xdc dinh trén co s tinh du
cic chi phi dé thu hdi vén diu tu xay dung nha &, 1di vay (néu ¢é) va loi nhuan
dinh mirc cua toan b du én khong vugt qui 10% tong chi phi diu ur; khéng tinh
cde khoan wu dai cia Nhi nude quy dinh tai Diéu 58 cta Ludt Nhi & vao gid bin
nha o xa hoi.

2. Gid thué mua nhéa & xa hoi do chi dau tr dy dn xde dinh wén co sé tinh
dii cac chi phi dé thu héi vén diu tu xdy dung nha &, lai vay (néu ¢6) va loi
nhudn dinh mire cua toan bo dy dn khong vugt qua 15% tong chi phi diu tu;
khéong tinh cic khoan uu dai cua Nha nude quy dinh tai Diéu 58 cia Ludt Nha &
vio gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Bén thué mua phai ndp lan diu 20% gia tri nha & va ndp phén con lai theo
dinh k¥ do bén cho thué mua va hén thué mua thoa thudn, tinh i thoi diém ban
giao nha & do; thoi han thud mua nha & xa hoi t8i thidu 13 05 nim, ké o ngay
bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Giia cho thué nha & x3 hdi do chi diu tur dur an xac dinh trén co so tinh
du chi phi bao tri; chi phi thu héi vén dau tir xay dung nha &, 1i vay (néu ¢6) va
loi nhudn dinh mitc cua toan b du an khang vugt qua 15% tong chi phi diu tu;
lkhéng tinh ede khoan wu dai cua Nha nude quy dinh tgi Dicu 58 ctia Luit Nha &
vao gid thué nha & xa hoi; thoi han thu hoi vén i thidu 12 15 nam, ké tir ngay ky
hop dang.

4."" Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dung hodc co quan chice niang
tryre thude thire hién tham dinh gid ban, lhu& mua, thué nha o xa hoi duge diu tu
xdy dyng theo dy én Khong sir dung ngudn vén hodic hinh thire quy dinh tai
khodn | Diéu 53 cua Lugt Nha ¢ s6 65/2014/QHI13 da duge sira doi, bd sung tai
diém b khoan 6 Diéu 99 ciia Luat PPP sé 64/2020/QH14 trén pham vi dia ban
theo trinh tu quy dinh tai Diéu 21a cua Nghi dinh nay.

s

Khoin niy duge _hﬁ theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu | chia Nghj dinh s 49/2021/NB-CP, ¢o
Im,u lyre thi hiamh ke tir ngay 01 Lh.mg-l nam 2021

' Khoin nay dupe siia ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Dicu 6 clia Nghj dinh s6
35/2023ND-CP, o higu lre thi hanh ké tir ngay 20 thing 6 nim 2023



I3
n

5.7 D6i voi nha & x3 hoi do hé gia dinh, ¢4 nhan xdy ding dé ban, cho
thué, cho thué mua thi h§ gia dinh, ca nhén tur xdc dinh gia nhung khong duge
cao hon khung gia do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh. Trude khi ky hop
dong mua ban, thué, thué mua nha ¢ xd hoi véi khach hang thi hd gia dinh, ca
nhiin phai giri biang gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua dén S¢ Xay dung dia
phuong dé theo doi.

Uy ban nhén din cép tinh ¢6 trach nhiém chi dgo co quan chire ndng tham
khao phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua do B¢ Xay
dung hirémg dan va mat bing gid thi truong tai dia phuong dé xay dung khung
gid ban, gid cho thué, gia cho thu¢ mua nha & xa hoi do hd gia dinh, cd nhan déu
tr xiy dung dé ban hanh theo tham quyén dam bio phii hop voi diéu kién thue
(& cta dia phuong.

6. Ngudi thué nha & xa hoi ¢é trach nhiém nop trude cho bén cho thué
nha mot khodn tién dit coc theo théa thudn cia hai bén, nhung t&i da khong
vurgt qué 3 thang, toi thiéu khong thip hon 01 thang tién thué nha & dé biao dam
thue hién cac nghia vu ctia nguoi thué nha,

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi duge thoa thudn khoan
tién dit coe cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay nhung khéng vuot qua
50% gia tri ctia nha o cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp khodn tién dat
coc theo quy dinh tai Khoan nay thi duoe giam pia cho thué nha ¢ hoidc khéng
phai dong tién thué nha & trong mét thai han nhat dinh do hai bén thoa thuan.

Truong hop ngudi thuge ho ngheo, hd cdn nghéo va doi tugng quy dinh
I.cll cde khoan 1, 3. 9 va 10 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi khong bt budc phai nop
tién dat coc khi thué nha ¢ xa héi.

7.7 Noudi mua, thué mua nha & xa hoi duoc vay von v dai tir Ngin hang
Chinh sach xa hoi hodc té chire tin dung do Nha nude chi dinh dé thanh todn
tien mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy theo quy dinh tai Chuong I1I cua Nghi
dinh nay.

8. Bd Xay dung hudng dan phuong phiap xdc dinh gid ban, gid cho thué,
gia cho thué mua nha ¢ xa hoi.

¥ Khodan nay duge sira doi. bo sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu | eda Nghj dinh sé 49/2021/ND-
L[ ¢o higu e thi hanh ké tr ngdy 01 thang 4 nim 2021

Y Khoin nay duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 14 Biéu | cioa Nehj dinh s6 49/2021/NP-
CP. 6 hiéu lie thi hanh ké tir ngy 01 thang 4 nam 2021

' Khodn ndy duge st doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 14 Biéu 1 cia Nehj dinh 6 49/2021/NB-
CP. ¢ higu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021



26

Didu 21a. Trinh tw. thit tue thim dinh gid ban, gia cho thué, gia cho
thue mua nha & xi hm

. Chu ddu e trye tiép ndp 01 bd hod so (ban sao ¢o chung thuc) dén Uy
ban nlmn dan cép tinh noi c6 du dn dé dé nghj t6 chire thim dinh gia ban, giad
cho thug, gid cho thué mua nhd ¢ x@ hdi do minh déu tur xfy dyng theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu nay.

2. Hb so ctia chi ddu tu dé nghj thim dinh gid bao gdm:
a) Don dé nghj tham dinh gid theo mau tai Phu luc 1 coa Nghi dinh nay;

b) !In so phap 1y cia chii dau tu (bao gom: Cin ctr phap ly ctia Du an;
Long quan vé dur dn);

¢) Phuong én xdc dinh gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xi
hot do cha dau tr xay dung.

3. Uy ban nhin din cap tinh giao So }{a} dung hodc co quan c6 chire
nang tham dinh gig coa dia phuong thyue hién viée tham dinh gia ban, gid cho
thu¢, gia cho thué mua nha ¢ xa hdi do chi déu tu dé nghj theo quy dinh sau:

a) SO Xdy dung hodic co quan ¢b chiie nang tham dinh gia td chirc thim
4* 1 # L A - : " - .: G : ,: - - ..
dinh va chiju trach nhiém trude Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua va thoi han
thue hién tham dinh.

Truong hop chi dtéu tr d& hodn thanh xong viée xay dung nha ¢ xa hdi va
dii duge kiém todn vé chi phi cia du dn theo quy dinh thi S¢ Xay dyng cé the
ciin clr vao bdo cdo kiém toan dé thim dinh gid bén, gia cho thug, gia cho thue
mua nhd ¢ xa héi cua du an;

b) Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge H so hop 1¢ dé nghi
thim dinh gia cia cha dau tr, So Xédy dung hode co quan ¢6 chire nang tham
dinh gid ¢6 trach nhiém t6 chire thdm dinh va ¢é vin ban ﬂwng, béo két qua tham
dinh cho cht diu tu, trong dé néu rd céc ndi dung déng y va ndi dung cin chinh
sua {m.u co).

Cén ctr vain bin thong bao két qua tham dinh, chi dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xd hdi cla dir an trén nguyén tic
khong duge cao hon gia da duoc tham dinh:

¢) Néu qué thoi han quy dinh tai diém b khodn nay ma So Xy dung hoac
co quan ¢6 chire ndng thim dinh gia khéng 6 van ban théng bio két qua thim
dinh thi chi dau tu duge quyén ban hanh gia theo phuong én gid dd trinh thim
dinh va ky hgp dong mua ban, thué, thué mua nhd & xa hdi véi khach hang,
nhung trude khi ky hop dong chi dau tw phai 6 trich nhiém giri bang gid bin,

 Diéu nay duge bo sung theo quy djnh tai khodn 15 Biéu 1 ciia Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP, ¢é
hi¢u lue thi hiinh ké tir ngay 01 théng 4 nim 2021
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gia cho thué, gid cho thué mua nhd & xa hdi do chi dau tw ban hanh dén So Xay
dung dia phuong dé theo doi;

d) Khi ¢6 van ban théng béo két qua thim dinh ma gia tham dinh cao hon
gid do chi ddu tur di ky hop déng thi chi dau tu khong duge thu thém; truong
hop thap hon thi chu dau tir phai ky lai hop dong hodc Piéu chinh bé sung phu
luc hop déng va phai hoan tra lgi phan chénh 1éch cho ngudi mua, thué, thué
mua nha a@.

4, Trudng hop chu dau tw bin lai quy nhi ¢ x3 hdi sau 05 ndm cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 Ludt Nha & thi khng phai thim dinh lai gid
bin nhd & xd hdi néu trong phuong én gida duge co quan nhd nuée cé thim
quyén tham dinh da xac dinh gia ban sau thai gian cho thué. Viée xdc dinh gid
bén dbi véi nha & xé@ héi cho thué khi duge phép ban theo quy dinh thi gia ban
phéi giam trir phan chi phi khiu hao nha & tuong (mg véi thoi gian da thué.

Di¢u 22. Ho so chieng minh ddi twong, didu kién dé dwoe hwéng chinh
sach hd tro vé nha ¢ xi hji ™

1. Céc ddi twgng duge quy dinh tai Didu 49 cta Ludt Nha & chua duge
huong chinh sach ho trg ve nha ¢ xa hdi khi xin ho trg nha ¢ xa hoi phai co don
r.l:: nglu hd trgr nha ¢ theo miu do B Xay dyng |1U(TI1L dan, g!a‘-.f tor chlmg minh

¢ ddi trgng quy dinh tai khoan 2 Didu nay va gidy to chimg minh cac diéu kién
vé nhd &, cur trd, thu nhdp quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

2. Gidy tor chimg minh vé déi twong duge hudmg chinh séch hd tro vé nha
o xa hot nhu sau:

a) Dol tuong quy dinh tai khodn 1 Picu 49 cia Luat Nha & phai co giriy Ty
chimg minh vé déi tuong theo quy dinh cuia phédp ludt vé ngudi co cong vai cach
mang, xac nhéan vé thue trang nha ¢ va chua duge hd trg nhi & clia Nha nude do
Ly ban nhan dan cap xa not dang ky hd khau thudmg tra cap:

k) Doi tugng quy dinh tai khoin 4 Diéu 49 L.I.Id Ludt Nha ¢ thi phai co
oidy xac nhan vé déi treng do Uy ban nhan dén cap xa nm ding ky hé khau

thutmg trd hodc noi ding ky tam tra tr mot nam tré 1én néu cd dang ky thuong
tra tai tinh, thanh pho trye thuge Trung vong khéc;

¢) Poi tugng quy dinh tai cic khodn S, 6, 7 Diéu 49 cia Ludt Nha & thi
phai ¢ xdc nhan vé doi twgng do co quan noi dang lam viée vé doéi tuong;

d) P&i tugng quy dinh tai khoan 8 Didu 49 cua Ludt Nha & thi phai co
giay 10 chimg minh doéi twong duge thué nha & cong vu do co quan quin ly nha
0 cong vy cap;

Y Dicu nily duoe sta dﬁi.‘hﬁ‘! sung theo quy dinh 1ai khoan 16 Diéu | cia Nghi dinh s6 497202 1/NP-
CI. ¢ hiGu lye thi hanh ke tir ngay 01 thang 4 nim 2021



28

d) Péi tuong quy dinh tai Khoan 9 Dic¢u 49 cua Ludt Nha & thi phai co
gidy 1o chimg minh vé doi tugng do co so dao tao noi doi tugng dang hoc tdp;

¢) Déi tugng quy dinh tai khoan 10 Pidu 49 cia Ludt Nha o thi phai ¢o
ban sao ¢ chimg thue chimg minh ngudi dé ¢ én trong Danh sich thu hoi dat
¢, nha ¢ va tai san khac gén lién vai dat cua co quan ¢o tham quyeén;

g) Truemg hop dbi twong 14 ngudi khuyét tat quy dinh tai Diéu 23 Nghi
dinh nay thi phai ¢é xdc nhan la ngudl khuyet tit theo quy dinh cua phap luat vé
ngudoi khuyeét tat.

3. Gidy to chimg minh vé diéu kién thye trang nha o nhu sau:

a) DOI tugng quy dinh tai cic khoan 1, 4,5, 6,7 Di¢u 49 cua Luit Nha &
thi phai ¢o xac nhan vé thyre trang nha o va chua duoe hd trg nha @, dit & cia Uy
ban nhan dan cdp xi noi ¢6 dang ky thudng tri hode noi ding ky tam trii tir mdt
nim tré 1én néu ¢6 thudmg i tai tinh, thanh phé trie thude Trung wong khic;

b) Déi tuong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 cla Lujt Nha & thi phai c6
gidy xde nhdn cia co quan quan ly nha ¢ cong vy vé vige da tra lai nha & cong
vy

¢) béi tugng quy dinh tai khoan 9 Piéu 49 cta Ludt Nha & thi phai ¢ xac
nhin clia co s¢ dio tao noi doi trong dang hoc tép vé viée chua duoc thué nha &
Lai noi hoc tap;

d) Déi tugng quy dinh tgi khoan 10 Diéu 49 cia Luat Nha ¢ thi phai ¢
x4c nhin coa Uy ban nhan din cép huyén noi nguoi 6 nha, dat b thu hoi vé
viée chua duge Nha nude boi thuong bing nha &, dit & téi dinh cu.”

4. Gidy t&r chimg minh vé diéu kién cu trii nhur sau:

a) Trudong hop ddi twgng dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hgi cé
ding ky hé khau thuémg tril tai tinh, thanh phd tryc thuge Trung wong noi u::
nha o xd hoi thi phai ¢6 ban sao ¢6 chimg thue hd khéau thuémg trii hodc gidy
ding ky ho khau tap thé tai dia phuong do,

b) Trudmg hgp doi tugng ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hi khong
¢d ho khau thudng tri theo quy dinh tai Piém a Khoan nay thi phai ¢é ban sao
gidy xdc nhin ding ky tam tr(i va gidy xdc nhin dong bao hiém xa hoi tir 01
(mot) ndm tré 1én tai tinh, thanh phé- trire thude Trung tromg noi cé dir dn diu
xdy dung nha & xa hoi;

¢) Ké tir ngay Ludt Cu trid ¢6 hiéu Iye (01/7/2021) thi viée xac nhan ding
ky thuéng tra, dang ky tam tra thyc hi¢n theo quy dinh cua Luat Cu trd; trudng
hcrp da duoc cap S6 ho Lhau S6 tam trd thi van duoe st dung va co gid tri nhu

gidy 10, tai lidu xde nhdn vé cu trli theo quy dinh clia Ludt ndy cho dén hét ngay
31/1272022.



29

- . A . . A A .o -
5. Giay to chimg minh vé diéu kién thu nhap nhu sau:

a) Cdc dbi twong quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 cia Luat Nha o
phai ¢o xdc nhdn cia co quan, don vi ma ngudi do dang lam viée vé muc thu
nhap thude dién khong phai ndp thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cua
phap ludt vé thué thu nhap cd nhan;

b) Céc déi tugng quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 cia Luat Nha & tir ké khai
vé mire thu nhép cta ban than va chiu trach nhiém vé thong tin tur ké khai. So
Xay dung lién hé vai Cue thué dia phuong dé xde minh thué thu nhap cua cac
ddi twgmg nay trong trudng hop can thiét,

6. Cac dbi wong quy dinh tai Pidu 49 cia Ludt Nha & phai dép (mg didu
kién duge huirdng chinh sich hé trg vé nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 51
cua Lugt Nha o, truong hop co nha & thuge so hitu ciia minh thi dién tich nha &
binh quan dudi 10 m2/ngudi.

7. B Xay ding ban hanh mau gidy to dé thye hién céc quy dinh tai Diéu
nay.
Diéu 23. Nguyén tic, titu chi xét duyft dbi twgng duge mua, thué,
o PO e
thue mua nha & xa hoi

I. Nguyén tic xét duyét déi tugmg duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
dau tr xay dung theo dir én thuce hién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tong sb ho so dang ky mua, thué, thué mua (hgp 1¢) bang
hodic it hon téng s6 cin hd do chi dau tu cong bé cho timg logi san pham thi
viée lya chon can ho thue hién theo hinh thite théa thuan gitra chii diu tur va
khach hang;

b) Trudng hop tf:-ng s6 ho so d ing ky mua, thué, thué mua (hop 1&) nhiéu
hon tong s6 cin hd do chi ddu wr cong bd cho timg loai san phim thi vige xét
duyét, lua chon déi tugng thue hién theo hinh thire bée tham do chu déu tir t6
chire, ¢o dai dién So Xay ding dia phurong noi ¢6 dy an duge phé duyét tham
gia gidm sat. Viée bae tham phai cé bién ban lét qué bée tham.

Trudmg hop dir dn co doi tugng ddm bio quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh
nay la ngudi c6 cong vai cich mang hodce ngudi khuyét tat thi duge vu tién mua,
thué, thué mua nha ¢ xd hdi ma khong phai boc thim voi ty 16 nhat dinh. S&
lugng cin hd (cin nha) danh cho cdc ddi trong ru tién nay (khong thong qua
hoe tham) duge xde dinh bfing ty ¢ gitra tong s6 ho so cua 02 nhom déi tong
uu tién nay trén ong s ho so ding ky nhin vdi tong s6 can ho (cin nha) nha &
xd hoi cta du dn, Danh séch coa nhom déi tuong vu tién duoc sﬁp :-:ép theo thir

T Diéu ndy duge sta ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 17 Biéu 1 cia Nehi dinh sé 49/2021/NB-
CP. ed higu lyee thi hiinh ké tir ngay 01 thing 4 ndim 2021
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wr theo thoi diém ndp hé so. Cée ¢in ho danh cho cde doi trong wu tign diroe b
tri theo thir tw cia danh sach wu tién cho dén khi hét, cac doi tuong con lai duge
ticp tuce tham gia boc tham.

2. Dai véi déi tugng quy dinh tai khoan 6 Piéu 49 clia Ludt Nha & thi ¢6
thé déng ky mua, thué, thué mua nha ¢ x3 hdi tai du an do cdc thanh phan kinh
(& diu tur hodc dur 4n do Ba Quoc phong, BO Cong an trién khai thuc hién nhung
phii bio dam nguyén tic mdi ddi trong mua, thué, thué mua nha o chi duge hd
trgr giai quyet mot 1an.

Bo Qudbc phong vi B§ Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét doi
twong, didu kién doi voi cac truomg hop duge mua, thué, thué mua nha o xa hoi
tai cde du én xdy dyng nha & xd hoi do minh trién khai thuc hién ph hop véi
dic thu cua lyc lugng vii trang giri B XAy dung dé ¢6 v kién thong nhat bang
van ban truge khi ban héanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc Bo Xay dung ¢6
trich nhi¢m tra loi vé nédi dung xin ¥ kién.

D& v cée truong hop dang ky mua, thug, thué mua nha 6 tai céc dy an
do cic thanh phén kinh € dau tur thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét déi trong
thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy.

Dic¢u 24, Hyp ddong mua bén, thué, thué mua nha & xi héi

I. Vige mua bén, thug, thué mua nha & xa héi theo quy dinh cta Luat Nha
o va Nghi dinh ndy do cac bén thoa thugdn trén cu s¢ tham khao hop dong mau
do Bo Xdy dung ban hanh.

2. Hop déng thué nha & xa hoi duge ky gita chi dau tu hodc doanh
nghi¢p duge chi dau tu ty thae quan 1y, vin hanh nha & vdi ngudi thué nha o.

3. Trudmg hop hét han hop déng ma bén thué vin thude doi tugng va du
dieu kign duge thué nha ¢ xi hi thi cde bén thoa thuan dé ky tiep hop dong thué
nha &; trude khi hét han hop dong thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau
thué nha o va khong vi pham cdc trudmg hop thude dién phai cham dit hgp dong
thué nha & theo théa thudn trong hop dong thué nha da ky thi duge quyén ky tiép
hop dong thué nha & méi hodce duge gia han hop déng thué nha & xa héi.

|,k - " ¥ F9 A ¥ - A

Dicu 25, Quin Iy chit lwgng nha & xi hi

|. Viée quan ly chét lugng cong trinh xdy dung doi véi cac du 4n xay
dung nhid ¢ xd hoi thye hién theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy chat luong
cong trinh xay dung.

2. DOi voi nha o xa héi do cac hd gia dinh, cd nhan dau tu xay dung phai
tudn thu quy dinh cua phap ludt ve quy hoach xay dyng, quy hoach dé thi va
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diém dan cu nong thon; phai ¢o Giay phép xdy dung theo quy dinh cia phap luit
ve xay dung.

Diéu 26. Quin Iy khai théc, sir dung nha & xa hji

1. Viée quan Iy khai thde, sir dung nha & xa héi duoe dau tir bing nguén
von ngdn sach nha nude thye hién theo quy dinh cua phap luat ve quan 1y, sur
dung nha ¢ thugc so httu nha nude.

2. Dbi vai nha & xd héi duge ddu tu xédy dunb bing ngudn von ngodi ngin
sach nha nude thi chil dau tu dy an o trach nhiém to chic quan ly w(,.{. sur dung,
van hanh va khai thac nha & xa hdi. Cha dau tu du én phai danh tdi thicu "{)%
tong dién tich san nha o trong pham vi du an danh dé cho thué; sau thai gian toi
thiéu 1a 05 nam ké tir thoi diém bat dau cho thué thi chi déu tr du an duoge phép
bin quy nhd & niy cho ngudi dang thué hode doi trgng quy dinh tai Piéu 49 cia
Ludt Nha ¢ theo gia ban quy dinh tai Diéu 21 cta Nghi dinh nay.

3. Viée quan Iy sir dung nha & xa@ hoi la nha chung cu duge thue hién theo
quy dinh cua phap luat vé nha o.

Cac dich vu quan ly, van hanh nha ¢ xa hoi duge huong cédc co ché nhu
doi vai dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly, vin hanh va khai thac nhid & x4 héi duoe quyén kinh
doanh cde dich vu khic theo quy dinh cua phap ludt trong khu nha ¢ xa hoi dé
tao nguon b d:ip chi phi quan ly van hanh, bao tri nham giam chi phi dich vu
guan Iv str dung nha ¢ xa hai.

5. D6i voi nha & xa héi do cac hd gia dinh, ca nhan dau tu xay dyung:
a) Chu s& him c6 nha o cho thué tir quan ly hodc thué, ty thac cho don vi

* L tr W - " ¥ . - 1 4 r - b i~ . o
6 chire néing kinh doanh dich vu quén ly nha & dé quan ly, vin hinh quy nha o
do minh dau tu;

b) Trong thoi han cho thué nha o theo hop dun;, da ky két, cha s hiru nha
¢ duge phép ban nha ¢ cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu ciu
mua vil bén ban khéng phai ndp tién sir dung dit cho Nha nude khi ban nha &
do:

¢) Chu so hira nha o duge huong, céc quyén loi va ¢6 trach nhiém thue
hién cac nghfa vu déi véi nha o thude s hitu cia minh theo quy dinh cua phap
luat vé dén sir va phap luat vé nha &;

d) Giao B& Xdy dung ban hanh quy dinh cu thé viée quan ly chat luong,
khai thac va quan ly sir dung nha & xa hoi do cic hd gia dinh, cd nhan xay dung
dé ban, cho thué, cho thué mua.

Diéu 27. Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia bén bin, cho thué, cho
thué¢ mua vi bén mua, thué, thug mua nha o xi hoi
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1. Bén ban, cho thu¢, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha o xa
ho1 ¢6 trach nhiém thue hién cac quyén va nghia vu sau day:

a) D1 véi bén ban, cho thug, cho thué mua nha ¢ xa hoi:

- Phai thuc hién nghiém chinh cac dieu khoan da thoa thuan trong hop
dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ da ky ket;

- Puge quyén cham dirt hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha &
xd hoi theo thoa thudn trong hop dong da ky;

- T6 chire thinh ldp Ban quan trj nha & x& hdi va ban hanh Quy ché quan
Iy nha ¢ xd hi theo hudng dan cia By Xay dung doi véi nha ¢ xa hoi 1a nha
chung cur;

- Ddi vai trwong hgp cho thué nha & xa hdi, bén cho thué duge quyén thu
héi lai nha & cho thué khi chim dat hep dong thué nha &, nhung phai thdng bao
cho bén thué biét trude it nhit mt thang va phai tra lai cho bén thué tién dat
coc, Lien thué nha da tra trude (néu ¢6) theo thoa thudn trong hop dong thué nha;

- Thu cic khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, st dung nha & xa hoi
theo ding thoa thuan trong hgp dong da ky va Quy ché quan ly nha ¢ xa hoi;

- Khong duge ting gia bédn, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi khi chua
duge phép cva co quan nhd nude ¢d tham quyén theo quy dinh cda Nghi dinh
nay:

- Phai chép hanh qu:,*et dinh ctia co quan cd thim quyen vé viée xir Iy céc

hanh vi vi pham va giai quyét cée khiéu nai, tranh chap lién quan dén viéc mua
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi;

- Thyre hign cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
b) Dai véi bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi;

- Puge quyén cham dit hop dong mua ban, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
theo thoa thudn trong hop dong da ky két;

- Phai thue hi¢n cédc diéu khoan da thoa thudn trong hop déng mua bén,
thu€, thué mua nha o xa hai da ky két va Quy ché quan |y nha & xa héi cho thué
do co quan ¢6 thim quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyét dinh cta co quan co
tham quyén vé vide xi Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cic khiéu nai, tranh
chap lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va thuc hién
chc quyén va nghia vy khac theo quy dinh cta phap ludt;

- D6i v6i nha ¢ xd hai danh dé cho thué, bén thué co tréch nhiém phai tra
lai nhd cho bén cho thué theo thoéa thudn trong hop déng thué nha da ky két:
trudmg hop bén thué don phuong cham dit hop dong trude thoi han thi phai
théng bdo cho bén cho thué biét trude it nhit mat thang; néu bén thué da tra
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trudie tién thué nhi & cho ca thoi han thué theo hop déng thi duge nhgn lai s
tién thué da thanh toan cua thei han thué con lgi vi nhan lm khoan tién da dit
coc (néu cd); bén thué dugce quven mua nha ¢ dang thué néu LhLl s hita thure
hién bin nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay vé phdp ludt vé nha & ¢6 lién
quan; khong duge ty ¥ bao tri, cdi tao nha & cho thué, sir dung nha & thué vao
myc dich khde, cho nguoi khac thué lai hoc cho muen nha &; khéng duge
Lhuwen nhueng hop :10115 thué nha & hodc hodn déi nha & thué cho ngudi khic
néu khong duoce sy déng y clia bén cho thué.

2. Can cir vao quy dinh @i Nghj dinh nay va cac vin ban hucmg dan cla
co quan ¢é thim quyén, cac bén thoa thugn va ghi r6 trong hgp dong mua bén,
cho thug, thué mua nha ¢ xa hdi cde quyén va nghia vu ca hai bén.

Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 28. Trich nhidm ciin B Xiy dung

L. Thyre hign cic nhiém vy duge giao theo quy dinh cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

2" Ban héanh theo tham quyén quy ché quan Iy viée sur dung, van hanh
khai thac qui nha ¢ xa hoi.

3. (Purcre bdi bo)™

4" Chu tri, phéi hop véi cde BY, nganh, Uy ban nhén dén eép tinh hudng
dan vige xdy dung hé théng co s& dir liéu vé nhd & x3 héi, cap nhat trén Cong
hmnn1 tm dién wr cua Bo }aav dl,lﬂé,, huong din, kiém tra, thanh tra theo thim
quyén n cang tae phat wién va quan Iy nha o xa hoi: téng hop, danh gia tinh

hinh trién khai thur.. hién Nghi dinh nay; dé xudt sira ddi, bd sung cho phit hop
tinh hinh thue té trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh.

e i)
3. (Pwroe béi bo) °
6. Thuc hi¢n cic nhigm vu, quyén han khac theo quy dinh cua phap luit.
Dicu 29. Trich nhiém cia cac B, nganh ¢o lién quan

l. Bo Ké hoach va Ddu tu:

' Khoan niy dirge sia doi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 18 Piéu | cia Nghi dinh so
19!"“” NB-CP. ¢6 hig¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 4 nam 2021

" Khodn nay duge bii ba theo quy dinh tgi khoan 18 Diéu | cia Nghi dinh s0 49/2021/NB-CP. ¢
hu,n lire thi hiinh ké tir ngay 01 thing 4 nim 2021

' Khodn niy duge st Q6L bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 18 Diéu 1 caa Nghi dinh sH
ILJ“"’{]"I NB-CP, ¢d hiéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nam 2021

' Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 18 Diéu | ciia Nghi dinh sd 49/2021/NB-CP, ¢o
hi¢u lye thi hanh ke tir ngay 01 thing 4 niim 2021
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) Chi tri, phdi hop véi cic Bé, ngfmh tong hop, dé xuét va phin bd
nguon von tir ngan sach trung wong theo ké hogch trung han va hang nim théng

qua Ngén hang Chinh sich xi hoi, cac 16 chire tin dung do Nha nurde chi dinh dé
thire hién chinh sach hd trg nha o xa hoi;

h) Chi tri nghién ciru trinh co quan cé thim quyén xem xét, bd sung cic
du 4n nha & xa héi vao danh muc cée du 4n duoc vay vén tin dung wu dii hodc
hd trg dau tu (ké ca ngudn vén ODA) theo quy dinh cia phép ludt vé nha & va
phép luat vé dau ur;

¢) Chu tri, phéi hop voi cde Bo, nganh hudng din vige huy dong cong trai
quéc gia, trai phiéu, vdn hd trg phat trién chinh thire, vén vay uu dai cua cdc nhi
tai tro, von tin dung diu phat trién ciia nha nude (ké ca nguén von ODA) dé
thue hién chinh sach phét trién va quan 1¥ nha & xa hoi dé cho thué, cho thué
mug theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghj dinh nay.

2. B6 Tai chinh:

a) Hudng din thue hién cde vu dii lién quan dén chinh sich tai chinh,
thué, tin dung, phuong thire hinh thinh va o lip quy du tu tai cac doanh
nghiép sin xXudt cong nghiép, phat hanh tréi phiéu duge Chinh phti bao lanh, tréi
phiéu chinh quycn dja phuong va trai phiéu doanh nghi¢p dé thuc hién chinh
sach phat trién va quan 1y nha & xd héi dé cho thug, cho thué mua theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh nay:

b) Phéi hap véi Bé Ké hoach va Dau tir va cae Bg, nginh lién quan thue
hién viée bo tri von tir ngan sach Trung uong theo ké hoach hang nim théng qua
Ngin hang Chinh sich xa héi, cdc o chie tin dung do Nha nuéc chi dinh dé
trién khai chinh séch hd tro cho vay uu dai doi vai ho gia dinh, ca nhan thude
ddi twgng quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xa hdi; cho vay vu dai d6i véi
cie doanh nghiép, hop tic xa 14 chu ddu tr dy dn xay dung nha & xa hoi va hé
gia dinh, cd nhéin tham gia xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Ludt Nha ¢
va Nghi dinh nay;

¢) Hudng din cu thé ché do mién tién su dung dit, tién thu@ dit, viéc hoan
tré theo quy dinh tai Khoan | Biéu 9 va phuong phép xdc dinh gié tri tién st
dung ddt ma bén ban nha & xa hoi phai ngp quy dinh tgi Khoan 4 Biéu 19 cia
Nghi dinh néy;

d) HLrn‘mg din theo tham quven hodc trinh co quan co thim quyén quy
dinh ché do midn, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhip doanh nghiép, thué
thu nhdp cd nhin va cde thué khic lién quan dén phat trién va quan ly nha o xa
héi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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d)* Hudng din theo tham quyén viée quan ly, sir dung khodn tién str dung
dat phai ngp doi vai quy dat 20% tar du an dau tu xay dung nha & thuong mai,
kkhu do thi theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 5 Nghi dinh nay.

3. B¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri, phdi hop véi Bo Xay dung hudng din cac dia phuong trong

viec ldp quy hoach, ke hoach str dung dat, bao dam di qu¥ dat dé trién khai thire
hién cie du an xay dung nha ¢ xa héi;

b) Chu tri, pml hgp vai BG Xdy dyng hudng dan vige cap Gidy chimg
ithén quven str dung dét, quyen so hitru nha ¢ va tai san khdc gan lién vai dit cho
cic doi tugng duge mua, thué mua nha ¢ xa héi theo quy dinh.

4. Ngan hang Nha nude Viét Nam:

2)"" Ban hanh quy dinh huéng dén vé cho vay hd trg nha & xa hoi tai cac
1o chire tin dung duge chi dinh; chi dao Ngan hing Chinh sach xa hoi huong din
viée huy déng tién gui tiet kiém, thu tuc cho vay phi hop véi t6 chirc va hoat
déng cua Ngan hang Chinh sach xa hdi;

b) Chi dinh mét s6 td chire tin dung trién khai cho vay hd trg nha & xd hoi;
thue hién cdc nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Ngan hang Chinh sich xd hoi:

) Quén 1y va st dung nguon von, thue hién cho vay ding doi tugng theo
quy dinh caa Nghj dinh nay;

b) Phéi hop vm cde BO, nganh béo cdo cip c6 thdm quyén dé xtr Iy nhimg
kho khain, vudng mac trong qué trinh thye hién cho vay hé trg nha & xa hgi;

¢) Chu tri, phf}i hop voi cac B, nganh co lién quan xdy dung Dé an cho
vay von uu dai dé ddu t xdy dung nha & xa hoi déi vai cac ddi trgng quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 15 ctia Nghj dinh nay trinh Thi tuéng Chinh phu xem xét, phé
duyét trude khi trién khai thye hién.

6. Cic BO, nganh co lién quan ¢o trach nhi¢m nghién ctu ban hanh theo
tham quyén hoiic trinh co quan co tham quyen ban hanh sia déi, bé sung cdc co
ché, chinh sach lién quan dén viée phét trién va quan ly nha o xd hdi quy dinh tai
Nghij dinh nay.

Diéu 30. Trach nhiém ciin fJ}f ban nhiin din cdc tinh, thinh pho true
thude Trung wong

“* Diem nay durge b sung vio sau diém d theo quy dinh tai diém a khoan 19 Diéu | ciia Nghj dinh s6
I‘J‘r"‘ll"I ND-CP, ¢d higu lye thi hanh ké tir ngay 0] lhani,, 4 nam 2021

" Piem nay duge sita déi, bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 19 Biéu 1 coa Nghj dinh 56
49202 1/ND-CP, ¢ higu Iyc thi hianh ké tir ngay 01 thing 4 nam 2021
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1. Té chire, chi dao viée didu tra, khao sat, tong hgp nhu ciu dé xay
dung, didu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau w xay dung nha ¢ xa hoi
(trong do ¢6 nha & xd hdi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéce tai khu cong
nghi¢p) hang nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu
cho cac doanh nghigp tai dia phuong, phéi hop véi Bo Xay dung dé chi dao giao
nhi¢ém vu cho céc doanh nghiép nha nudc truc thuge B dé phat trién nha & xa
hot theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, b sung quy dét danh dé phat trién nha & xa hoi
trong quy hoach chung, quy hogch phén khu, quy hoach chi tiét dé thi cia dia
phueng; thu hoi quy dat thuge cée du‘ an ddu tir xdy dung nha 6 thuong mai, khu
do thi™ mai da giao cho cic chu dau tu, nhung khéng trién khai hoic trién khai
chim so véi tién dé di duge phé duyét, quy dit 20% danh dé xiy dyng nha ¢ xa
hdi trong cac du an diu tr xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi® mai nhung
chua sir dung dé giao cho cde chii ddu tr ¢6 nhu ciu diu tu xdy dung nha ¢ xa
hoi.

" T6 chite quan ly va theo dai chit ché viée bén, thué, thué mua; ban
hanh I\hun;: gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xd héi trén pham vi dja ban theo
tham quyén.

4. Trién khai thye hién cic co ché chinh sich vé phat tridn va quan Iy nha
¢ xd hoi cua Trung vong; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co ché khu}-’én khich,
tru ddi thém cua dia phuong dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tir
phét trién nhad & xa hai trén pham vi dia ban; quy ché quan 1y viée sir dung, kha
thac van hanh quy nha ¢ xa hoi trén pham vi dja ban.

5. To chire thanh tra, kiém tra, gidm st va x(r Iy cac vi pham lién quan
dén viée ban, cho thugé, thué mua nha & xa héi trén dia ban.

6. Yéu ciu cac chi diu tu du an xdy dung nha & xa hoi trén pham vi dia
ban bao cdo vé tinh hinh trién khai thue hién dy dn cho co quan quan ly nha
nude vé nha & tai dia phuong theo dinh ky; 6 chire giao ban, so két danh gia
tinh hinh, két qua thye hign phit trién nha & x4 héi clia dia phuong theo dinh ky
hing nam hodc theo yéu ciu dot xudt, bdo cdo Bé Xdy dung dé tdng hop, bao
cao Tha tudng Chinh pha.

" Khoin nay duge sira ddi, bo sung theo quy dinh tai diém a khodn 20 Diéu | cia Nghj dinh s6
49202 1/NB-CP, ¢d higu lye thi hanh ké ti ngay 01 thing 4 niim 2021

" Cum tlr *dur dn nha & thuong mai, khu dn lI11 duge thay the bﬁn;:, cyum tir “dy .m RETTRI xiy ding
nhd & thuomg mai, khu da thi™ theo quy dinh tai khoan 22 Diéu | clia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP,
co higu lie thi hanh ke tir ngdy 01 thiang 4 ndm 2021

" Cym tir “dyr éin nha & thuong mai, khu dé thi™” duge lh.n !ht: bing cum tir “dy an dau xdy dyng
nhi o thuong mad, kKhu ¢ thi’™ theo quy dinh tpi khoan 22 Didu 1 eta Nghi dinh sd 49/2021/ND-CP,
co hi¢u lyre thi hanh ke tir ngdy 01 thang 4 ndam 2021

" Khoin niy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khodn 4 Didu 6 ciia Nghi dinh 56 35/2023/ND-
CP, co higu lye thi hianh ké tir ngdv 20 thang 6 nim 2023
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7. Chi dgo S& Xay dung, chinh quyéu cap huyén, cdp xA va cdc co quan
chire niang khéc thue hién thim dinh, xéc nhan déi twong, diéu kién vay vén wu
ddi theo quy dinh tai Nghi dinh ndy: phdi hop chit ché véi Ngin hang Chinh
sach xa hoi, 16 chire tin dung do Nha nuée chi dinh trong qua trinh xair 1y ng bi
(Ui ro va tai siin bao dam dé thu hoi von vay.

8.°" Uy ban nhan d'm cap tinh co T.I'ﬂt.h nhiém hé trg chi dau tr du dn
trong viéce thuc hién déu ndi hé thdng ha tang k¥ thudt trong du an voi hé lhnng
ha tang chung cua khu vue.

Picu 31. Trich nhiém cia cic doanh nghiép ¢6 co si sin xuit trong
Khu comg nghiép

l. Déi voi cice doanh nghiép da w dang san xuat ti Khu cong nghi¢p co
triach nhi¢m xay dyng ké hoach gidi quyét nha &, danh ngudn tai chinh dé hé tro
diu tir phat trién nha & x3 hdi cho hd gia dinh, cd nhin tai co so d6 gip kho khan
ve nhi ¢.

2. Doi vai cae doanh nghiép thanh lap méi hodic mé rdng san xudt co
trach nhiém bao dam nha ¢ cho hd gia dinh, ¢d nhan lam viéc tai don vi minh.

Diéu 32. Piéu khosin chuyén tiép *

* Khoan ndy duge bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 20 Diéu 1 cia Nghi dinh sb 49/2021/ND-
LT’ co higu lye rhl hanh ké tir ngay 01 thang 4 ndm 2021
- Nghij dinh sn 49/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye thi hanh ké wr ngdy 01 thiang 4 nm 2021 ¢é quy dinh vé
sir Iy chuyén tiép nhu sau:

“I}ILII 2. Quy dinh chuyén tiép

1. D&i véi d|.r an dau tur xay dung nha & thare hién theo hinh thuc xfy dung - Lhuxen LTS [HT]
thi viée xir 1y chuyén tiép duge thyre hién theo quy dinh eiia phép luft vé dau tr theo phuong thire doi
lac umg - L1,

2. Dii voi LaL dy dn diu tr xdy dyng nha & thuong mai, khu do thi di ¢6 quyu dinh hofic chip
thudn Ll“l trwromg diu tr trudve thivi diém Nghi dinh ndy ¢6 higu lye thi hinh thi viée thue hién nghia vy
ahd o x@ hoi tiép tue thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngiy 20 thang 10 nim
2015 ena Chinh pha.

3. Ddi v voi cite trrdng hgp dy idn diu tur xdy dung nhd & thuong mai, khu dé thi co quy mo
dudi 10ha, chua diu tr dyr dn i dwge chip thudn thue hién nghm vii nha & x@ héi theo hinh thirc ngp
bing tién trude khi Nghi dinh niy I.L‘ll hiéu luc thi hinh nhumg dén thoi dmm Nghi dinh nay ea higu hye
thi hanh ma chu diu wr ehwra nop tién thi chir ddu t thye hi¢n nop tien tuong duong gid trj quy dit
20% i thai diém hoan thinh dau tr xdy dung hé thdng ha ting k¥ thudt,

4. Trudmg hop déi wgng ding ky mua, thugé, thud mua nhi & xa hii da duge So Xay dung dja
phirong noi ¢6 dy an thim dinh vi ¢é tén trong Danh sich duge mua, thué, thué mua nhi & xa hoi thi
vige mug, thué, thué mun nha & xi hoi vai chin dau tr tiép tue thire hién theo quy dinh cia Nehj dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 tlmng IH ndm 2015 caa Chinh phu,”

- Khoan 4 Biéu 16 Nghi dinh 50 35/2023/NBP-CP, ¢o hi¢u lue thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nam
2023 ¢é quy dinh vé xir v Lllﬂ}‘t_l'l twp nhur sau:

4. Quy dinh chuyen tigp doi vai nhimg noi dung sua doi, bo sung Nghi dinh s
100/2015/ND-CP (da duge sira ddi. bd sung ty Nghj dinh 50 49/2021 IND-CP

a) Truome hop dy 4n diin tr xdy dyng nha o xi Iu;n di o quyeét dinh -:.Iau trrong diu hojge
van ban chip thuin chu trrong dau tur hode quyét dinh chip thuan chi trrong dau trong thévi gian ké
tir ngdy Nehi dinh s& 100/2015/ND-CP ¢é hiéu lye thi hanh dén Irun‘L ngdy Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ed hi¢u lye thi hanh, mi dang dp dung cie co ché vu dii chi diu v dy dn theo quy dinh tai Nehi



I. Cac du an phét trién nha & danh cho ecéng nhan khu céng nghiép va cic
dir dn phat trién nha & danh cho ngudi c6 thu nhap thip tai dé thi da dugc trién
khai theo quy dinh cua Quye ét dinh s0 66/2009/QD- I'Tg ngay 24 thang 4 nam
2009 va Qu}et dinh s 67/2009/QD-TT g ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu
tudmg Chinh phu, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 théng 6 nim 2010 cta
Chinh phu, nhung cha dau tu dé nghi thay doi duge dp dung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay thi phai duge sy chip thudn cta Uy ban nhin dén cap tinh.

2. Cic dy dn nha & xi héi dd duge co quan cd tham quyén phé duyét trude
ngay Nghi dinh nay ¢o higu lyc thi khong phai thyce hién pheé duyeét lai, uu
trudng hop chi diu w dé nghi duge diéu chinh lai ndi dung du an.

3. Céc hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi da ky két
truge ngay Nghj dinh nay ¢6 hi¢u lye thi hanh ma déi tugng do chua duge vay
von uu dii va khong thude dbi turong phal co glay t& chirng minh vé diéu kién

thu nhip theo quy dinh tai Khodan 3 Piéu 22 Nghi dinh nay thi duge thire hién
theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Cée gidy 1 chimg mmh xdc nhin vé d6i tuong va thue trang nha o da
durge co quan ¢é thim quyén cdp trude ngdy Nghi dinh ndy ¢6 hidu luc thi hanh,
mé ddi trgng d6 chua duge ky hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha &
xd hoi thi khong phai thue hién viée xdc nhan lai.

Diéu 33. Hiéu lye thi hanh™

dinh s6 100/2015/ND-CP thi tiép tuc thye hign cic co ché wu dai theo quy dinh tai Dicu 9 Nghj dinh
s0 10072015/ND-CP;

b) Tridme hop d an diu tw Xy dyng nha & xa hoi da cé quyét dinh chip thuin chi trrong
dau tr trong thoi gian ke tir ngay Nghj dinh so 49/2021/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh dén trrde ngay
Nehj dinh nay o hiéu lye thi hiinh, ma dang ap dung cac ea ché wu dai chit déu tr dy én theo quy dinh
tai Nehj dinh so 49/2021/ND-CP thi tiép tuc thire hign cic co ché wu dii theo quy dinh tai khodn 8
Dieu | Nghj dinh 0 49/2021/ND-CP;

¢) Trudmg hgp dl,r an dédu tr xay di,m}:. nha & xa hdi kKhdng sir duu;f. n&uun von Imq'u, hinh thac
quy dmh tai khoau I El'u:u 53 Ludt Nha & sb ﬁS.a'"EII-I»f{JHU da duge sira doi, bd sung tai diém b khodn
6 Didu 99 Luit PPP 56 64/2020/QH 14, da co quvttdmh chip thudn chi truong dau tir do cor quan nha
e ¢o tham qu}en ban hanh trong théi gian ke tir ngay N;,h[ dinh s6 49/2021/ND-CP ¢6 higu lye thi
hanl dén trirére I'l;:,[l\-' Nghj dinh nay cé 11u,u Iye thi hanh, mi chua dirge hudng wu dai quy dinh i
diém a khodn | Piéu 58 Luit Nha & 50 ﬁ‘r‘*ﬂM!QH]J thi chit dau wr dy an db duge hudng tu dai theo
quy dinh tai didm a khodn | Didu 58 Ludt Nhi ¢ 56 65/2014/0H13™
" Nghj dinh s049/2021/ND-CP ngdy 01 thing 4 nam 2021, ¢o In'{;u lyre thi hanh quy dinh nhu saw;

“Dicu 3, Dicu khodn thi hinh

I Nghi dinh niy ¢6 hiéu lue thi hinh ké tir ngdy k¥,

2. Cde hu cor quan ngang bo, cor quan thuge Chinh phi, Uy ban nhan din cap tinh o trich
nhi¢gm hudng din thi hanh cde diéu, khoan dugce giao trong Nghj d|nh niy vi rd sodt cic vin ban da
ban hanh dé sira déi, bd sung holic thay thé cho phit hop véi quy dinh ciia Nj__hl dinh ndy.

3. Cac Bo trwong, Tha truémg co quan ngang b, Thu t!’Ll'O’nB co quan thuge Chinh phii, Cha
tich Uy ban nhin déin cac tinh, thanh plw tryre thut)c Trung wong, cdc cor quan, 1O chire vil ca nhin co
lién quan chiu wich nhiém thi hinh Nghi dinh nay.”

- Nghi dinh 50 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022, ¢6 higu lye thi hanh quy dinh nhu sau:

“Dieu 15, Trach nhiém thye hién va diéu khodan thi hanh

1, BO wwdng, Thi trudng co quan ngang bg, Thi wwdng co quan thude Chinh phu, Cha tich
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|. Nghi dinh nay ed hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 20135,

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngan hang Chinh sich xd hgi chua thye
hién cho vay déi véi cac doi twgng quy dinh tai Khoén | Diéu 15 ciia Nghj dinh
nay.

3. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sd 188/2013/NB-CP ngay 20 thang
|1 ndm 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa héi.
4. Cac BO truemg, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truéng co quan

thuge Chinh pha, Chi tich Uy ban nhan din céc tinh, thanh phé true thude
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay.

lll} ban nhan dan cac tinh, thanh ph(“} trire thuge trung vong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay
va thye hign cong, bé thi tue hanh chinh theo quy dinh thuge pham vi clure nang quan Iy coa minh.,
2. Nghi dinh nay ¢d higu lye thi hanh trngay 01 thing 01 ndm 2023, _

_ 3. Ke tir npiy Nghi dinh nay ed hign lye, cie thi tge hanh ehinhy, dich vg cong co véu cau ndp,
sudt trinh s ho khiu, 6 wm trd gidy duoe thay thé bing viée khal thic, sir dung thong tin vé cur tri
theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay™",

- Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ¢6 higu lye thi hanh quy dinh nhu sau:
“Diéu 1 7. Diéu khodn thi hanh
1. Nehj dinh nay ¢d higu lye thi hanh ké tir ngay ky ban hinh.
_ 2. BO truong, Thi trudng co quan ngang bg, Thi treong o quan thuge Chinh phi, Cha tich
Uw ban nhin din edc tinh, thanh pho trige thude trung wong vi cac 16 chire, ca nhin co lién quan chju
triich nhigm thi hanh Nghj dinh nay.”



40
PHU LyC 1"

MAU VAN BAN DE NGHI CO QUAN €O THAM QUYEN THAM DINH GIA
BAN. GIA C!—l() THUE. GIA THUE MUA NHA 0 XA HOT
(Kém theo Nehij dinhi so 49202 I/ND-CP ngay (0 thang 4 nam 2021 cua Chinh phii)

TEN BEN DE NGHI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA Bic lip - Ty do - Hanh phie
80! ... L., ngay ... thang ... ndm ...

V/v dé nghj thiim djnh gia ban,
gia cho thué. gia thué mua

NOXIH
T T —

Thye hién quy dinh tai Lugt Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cia Chinh phu vé stta doi, bo sung maot 50 diéu
cua Nghi dinh 50 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh pha
vé phét trién va quan ly nha & xa héi, *........... dd ldp phuong an vé gia bén, gid
cho thué, gid thué mua nha ¢ xa hoi tai du én (cé phrrong dn gia kém theo).

- L w3 . - i . . .8 - . -
Kinh dé nghi “........ xem xét, tham dinh gia bdn, gid cho thué, gia thué
mua nha & xd hoi tai du an....... theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

. THU TRUONG _
Noi nhiin: BEN PE NGH] THAM DINH GIA
- Nhur trén; (Ky, ghi rd hp tén va dong dau)

<A

"Tén dia phuong noi ¢6 dy an,
~ S0 Xiy dung hofic ¢o quan ¢d chire niing tham dinh gid cia dja phuong.
" Tén bén dé nghi thim dinh gid bén. gia cho thué, gia thué mua nha ¢ xa hii.

" Phy lyc nay duge bo sung theo quy dinh tai khodn 15 Diu 1 cia Nghi dinh 50 49/2021/NB-CP, ¢b
higu lre thi hinh ké tir ngay 01 thiang 4 nam 2021
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BO XAY DUNG
sé: 08 /VBHN-BXD

Nerit nlvgin:

- Viin phong Chinh pha (dé ding Uhng bio);

- Cong TTOT Chinh pha (dé ding tai):
- Prang thong tin dign ur eda B§ Xiy dung;
= Liru VT, PC, QLN,

XAC THUC VAN BAN HOP NHAT

Ha Ngi, ngay 25 theang ? nam 2023




