CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do— Hanh phic

NGHI PINH
Vé cili tao, xay dung lai nha chung cw

Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 cia Chinh phu
vé cai tao, xdy dl,mg, lai nha chung cu duge stra doi, bod sung boi:
Nghi dinh sb 35/2023/NB-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua Chinh phu
sua doi, bo sung mét so diéu cta cac Nghj dinh thuéc linh vie quan ly nha nuoc
cua B6 Xay ding.

Can cur Lugt TG chite Chinh phu ngay 16 thang 9 nam 2015; Lugt swa
dsi br} sung mot s6 diéu cua Ludt To chite Chinh phii va Ludt T6 chire chinh
ch_}'Eﬂ dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Quy hogeh do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ci Lugt Pau thau ngay 26 thdng 11 nam 2013;

Can cir Lugt Xav dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt swa doi, hé
sung maot so diéu cua Lugt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020);

Can cu Lugt Nha o ngay 25 thang /1 nam 2014,

Can et Ludt Dau ne ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Theo dé nghi ctia B trrong Bé Xay ding';

: Nghj dinh st 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh pha sira déi, bd sung mot s0 diéu clia cac
Nghj dinh thude linh vige quan ly nha nudc cia Bo Xiy dyng (sau diy goi tat la Nghj djnh
35/2023/ND-CP) ¢o can et ban hanh nhur sau:

Claan cir Lugit T6 chiie Chinh phu ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Lugt siea Jc:r: bhé sung mgt so diéu ctia Lugt To chuee Chinh phit va Lugt To o churc chink Ly én
dic phucomg ngay 22 thang 1 nam 2019;

Can ur Lugt Ban hanh vin ban quy pham phap tudr ngdy 22 thang 6 nam 20135; Lugt sica doi,
b sung mot 56 diéu ciia Lugit Ban hénh van ban quy pham phdp Iuge mgéy 18 thang 6 nam 2020;

Can cte Lugt Quy hogeh do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Can eir Luge Gidm dinh ne p#m;u
ngéy 20 thdng 6 nam 2012; Ludt st doi, bo sung mot 86 diéu cia Lugt Gidm dinh tie phdap ngay 10
thang 6 iedim 20200, = N

Cdn cir Lucgt Xdy ding ngay 18 thang 6 nam 2014 Lugt siva doi, bo sung mot so dien cua
Ludt Xdy dung ngay 28 thang 6 ndin 2020;

Clnt ete Lugt Nha o ngay 23 thang 11 ndam 2014,

Cén et Lugt Kinh doarmh bat dong san ngéy 25 thang 11 ném 2014;

Cein et Lugit Kién triic ngday 13 thing 6 nim 2019;

Can e Lugit Ticu chudn vé guy chidn ky thudt ngéy 29 theng 6 nam 2006;

Cir etr Lugt Chat meg Sun p.*’mm hiang hda ngay 21 thang 11 nam 2007;

Can et Ludt D tiengay 17 theng 6 nam 2020,

Can et Lugit Dt theo phueong thie doi tde cong hengay 18 thing 6 nam 2020,



ra

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé viéc cai tao, xay dung lai nha chung
cur thuge dién quy dinh tai Diéu 110 ctia Luat Nha o, bao gom: viéc kiém dinh
danh gia chit lugng nha chung cu, vige 14p, phe duyes ké hoach cai tgo, xay
dung lai nha chung cu; yéu ciu vé quy hoach déi véi khu vue cai tgo, xay dung
lai nha chung cu; viée lya chon cha dau tu du 4n: viéc boi thuong, hé tro, tai
dinh cu va bo tri ¢hd & tam thai cho nguoi duge tai dinh cu quyen trach nhiém
ctia chi dau tw, chi s¢ hit, nguoi sir dung nha chung cu trong vige di doi, phd
d&, cai tao, xay dung lai nha chung cu va mit sd co ché trong viée thue hién du
an cai tgo, xdy dyng lai nha chung cu.

2. Vige cudng ché pha d&, giai phdng mat banh d6i voi nha chung cur khi
Nha nuoc thu hm dit dé s dung vao muc dich qude phong, an ninh khéng
thudc pham vi diéu chinh ctia Nghj dijnh nay.

Piéu 2. Poi tugng ap dung

1. Cac t& chirc, ho gia dinh, ¢d nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu
¢ nude ngodi, td chire, c4 nhan nude ngoai co lién quan dén viée edi tao, xdy
dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan Iy nha nude va cée té chirc, cd nhan khac ¢o lién quan
dén viée cai tao. xay dung lai nha chung cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghj dinh ndy, cdc tir ngit dudi day dwoc hiéu nhur sau:

. Nha chung cu la toa nha doc 1ap (block), c6 mét hodc mdt s6 don
nguyen duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 3 ctia Luét Nha ¢ va duge
xXay d-.rnb trén mdt khu dét theo quy hoach.

2. Khu chng cu la khu nha ¢o tir 02 toa nha chung cu theo quy dinh tai
khodn I Diéu nay trd 1én va cong trinh xay dung khac, bao gdm ca nha & riéng
lé (néu cd) duoe xay dung trén mot khu dét theo quy hoach.

3. Dy dn cdi tao, xay dlmg lai nha chung cu 1a dy an tai dinh cur véi muc
dich néng cip chét luong, mé rong dién tich, diéu chinh co cdu dién tich hién cé
cua nha chung cu hodc pha d& dé xay dung mai nha chung cu va cic cong trinh

Cén ctr Lugit siwa doi, bo sung mgt si dién cia 37 Ludt lién quan dén quy hogch neay 20
thang 11 ndim 2018;

Can et Luwgit siva doi, bo surg mot so dieu cviag L gl Biiwe tir cong, Ludt Pdu nr theo plutong
thike déi nie cong tir, Lt Diu ti, Lugt Nbar o, Lude Bau thau, L udr Bién fwe, Ludt Doanh nghigp,
Lugit Thué viéu thy dic biét vée Lugt Thi hank dn déin sw ngey 11 thang 01 ndm 2022

Theo dé nghi cuia B triving Bo Xdy dyng,



xay dung khac (néu ). Du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cur hao gém dur
an cai tao, xay dung lai nha chung cu va dy én cai tao, xay dung lai khu chung
Cu.

4, Tai dinh cu tai chd la viée bd tri nha &, dién tich khae (néu ¢6) cho to
chirc, ho gia dinh, ci nhin thube dién duge tdi dinh cu tai dia diém cl trong
pham vi du én cai tao, xay dyng lai nha chung cu.

5. Cha duu tu dur an cai tao, xdy dung lai nha chung cu la doanh nghiép
kinh doanh bt dong san duge Iua chon theo mét trong cac hinh thue quy dinh
tai Piéu 14, Diéu 15 cua Nghj dinh nay hodc 1a to chirc duoe Nha nude giao
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh nay dé trién khai thuc hién dy én.

6. Chu s¢ hitu nha chung cu [a chu s¢ hiru ¢dn hd chung cu, chil s& hitu
dién tich khac trong nha chung cu (sau diy goi chung la chu s hiru nha chung
cr).

Chu s¢ hiru nha chung cu la cac to chire, ca nhén da duge cap hoac du
diéu kién dé duoc cap Glay chng nhan quven s& hiru nha ¢, quyen su dung dat
& va tai san khac gén lién voi dat qua cac thoi ky (sau day goi chung 1a Gidy
chimg nh@n), trir truong hop chu sé hitu dién tich nha thuge so hiru nha nudec.

7. Ngudni sir dung nha chung cir la chi s hiru dang trire tiép sir dung nha
chung cur hoac 16 chire, h gia dinh, céd nhan dang sir dung hop phép can ho,
phan dién tich khac trong nha chung cu thong qua cac hinh thic thué, mugn, ¢
nho, duge ty q}tyén quan 1y str dung hodc st dung theo quyét dinh cia co quan
nha nude ¢6 thim quyén.

Ditu 4. Nguyén tiic thue hién cii tao, xy dwng lai nha chung cw

I. Viée cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugce trién khai thyc hién
theo dyr an, E‘m V@i cai tgo, chinh trang do thi, pha hgp voi quy hogch xay dyung,
quy hoach, ké hoach str dung dat, chuong trinh phat trién nha o va ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu di duoc co quan cé thdm quyén phé duyét.

Trudng hep phm phé d& khén cAp nha chung cu do sy ¢b, thién tai, chay
nd ma nha chung cu nay chira c6 trong ké hoach cdi tao, xay dung lai nha chung
cu duge phé duyét thi Uy ban nhan dan cap tinh phai thuc hién ngay viéc di doi
cac hd g E,IEI dinh ra khoi nha chung cu nay, sau d6 bé sung truong hop ndy vao ké
hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cua dia phuong.

2. Viée thue hién du dn cdi tao, xay dung lai nha chung cur phai tudn thu
quy dinh ctia phéap luat xdy dung, phép ludt nha ¢, phéap luat dat dai, phap luat
co lién quan va quy dinh cia Nghi dinh nay; chi dau tr phai thyuc hls:n pha d&
dé xay dunb lai nha Lhung cu quy djnh tai khoan 1, diém a khoan 2 Didu 5 cua
Nghi dinh nay trude, cac nha chung cu thude dién phé d con lai duge thye hién
sau. Céac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu khéng phai danh dién tich dat
dé xdy dyng nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.



3. Pham vi dur én cdi tao, xa}f dung lgi nha chung cu, khu chung cu duroc
Xdc dmh trong quy hoach chi tiét hodc trong néi dung chap thuan cht truong
d4u tir dur 4n do co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

4. Béi vai khu chung cu hi¢n hitu thudc di¢n quy dinh tai khoan 2 Diéu
110 cta Luat Nha & thi dia phuong c6 the trién khai thuc hién mét hoac nhiéu
dur dn cai tao, xdy dung lai khu chung cu nhung phai bio dam I-.et n6i hé thong
ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi va tudn thi quy hoach chi tiét cua toin khu
chung cu da dirge co quan cé tham quyén phé duyét

Truong hop thyc hign mt du an thi chi déu tu cé thé phan ky dau tu
nhung phai pha d& dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a
khodn 2 Diéu 5 cuia Nghi dinh nay trudce, cac nha chung cur con lai trong khu
dugc thuc hién phé dé dé xay dung lai theo ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu da duge Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét. Viéc phén kv dau tu dy
dn cdi tao, xay dirng lai khu chung cu phal duge xdc dinh trong ndi dung chip
thugn chu truong dau tu duge co quan cd thdm quyén phé duyét, phi hop voi
tinh hinh thyc té, thoi gian thye hign dy an cta timg nha chung cu va bao ddm
yéu cau quy dinh tai Diéu nay

5. Trudng hop chim tién do thyre higén dy dn dau tur theo Quyet dinh chap
thugn chu truong dau tu da duge chap thuan thi cO quan cé thim quyén chap
thudn chit truong dau tur quyét dinh kéo dai hodc chim dit viéc thye hign dy an
ddu tu., Truong hop cham dut thye Iu¢n dir an thi U} ban nhéin déan cap tinh co
trach nhi¢m 16 chirc lya chon lai chu ddu tu theo quy dinh etia Nghj dinh nay;
d6i vai dur dn cai tao, xay dung lai nha n::hung cu quy dinh tai khoan | Diéu 6
cua Nghi dinh nay thi co quan ¢ thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu
quyét dinh cho phep kéo dai thoi gian thue hién dy dn nhu dbi véi du 4n su
dung von dau tu cong.

Pi¢u 5. Céc truong hop nha chung eu phii pha d& dé xdy dyng lai
nha chung cu hojic xay dung cong trinh khéc theo quy hoach

Nha chung cu thugc dién phai pha d& &8 xéy dtmg lai hoflic xdy dung
cong trinh khac theo quy hoach quy dinh tai Nghl dinh nav bao g6m;

I. Nha chung cu phéi pha d& khén cép do sy cd, thién tai, chay nd theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nha chung cu hét nién han su dung hodc chura hét nién han sir dung
theo quy dinh ctia phap ludt nhung cd ket luan kiém dinh cta co quan quan ly
nha & cap tinh thude mat trong cac trunrng hop sau day:

a) Nha chung cur ¢6 cac két cdu chiu lyc chinh cua cong trinh xuit h|¢n
tinh trang nguy hiém tong thé, O nguy co sgp do, khong dap tmg diéu kién tiép
tuc sir dung, can phai di d&i khan cap cac chu s¢ hitu, nguoi su dung nha chung
ou;

b) Nha chung cu bj hir hong nang, xudt hién tinh trang nguy hiém cuc b
két ciu chiu lue chinh cua cdng trinh va ¢6 mdt trong cdc yeu to sau; hé théng



ha tang k¥ thuét phong chéy chita chay; cap, thoat nude, x(r Iy nude thai, cap
dién, giao thong ndi bo kh-:mg dap ung céc yéu cdu ciia quy chudn, tiéu chuan
k¥ thudt hién hanh hodic ¢o nguy co mat an toan tmng van hanh, khai thac su
dung cin phai pha dé dé bao dam an toan cho nguoi sir dung v& yéu cau vé cai
tao, chinh trang dd thi.

3. Nha chung cu bi hu hong mét trong cic cau kién két r..au chinh cua
cong trinh, gobm: méng, cft, tudng, dim, xa khéng dap tmg yéu cau sur dung
binh thudng ma chwa thuge dién phéi pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
nhung nam trong khu vye ¢é nha chung cur thude dién bj pha d& theo quy dinh
khoan 2 Diéu 110 cfia Luét Nha ¢.

B:eu 6. Nha nude thye hién du an cii tao, 'ﬁd}-’ dung lai nha chung cu
bang ngunn von quy dinh tai khoiéin 3 Diéu 36 ciia Luit Nha ¢ (dwgc sita
dm, bo sung tai diém a khoin 6 Diéu 99 ciia Lujt PAu tu theo phuong thire
doi tic cdng tu 2020)

I. Nha nude thure hign cai tao, xdy dung lai nha chung cur bang ngunn von
quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 ciia Luat Nha & (duoc sira doi, bo sung tai diém a
khoan 6 Diéu 99 cua Luat Pau tu theo phuong thire déi tac cong trr 2020) dbi
vai cde truomg hop sau day:

a) Truong hop nha chung cu, khu chung cu ¢6 toan bg dién tich thude so
hiru nha nude ma thude di¢n phai pha dé theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh
nay;

b) Truéng hop khong lya chon duge cha dau tu dy 4n theo quy dinh tai
Biéu iS cua Nghi dinh nay,

2. Trén co s cdc nha chung cu thude dién phai pha d& dé xay ding lai
theo qu} dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhigm
béo céo H6i déng nhan dan ciing cap quyet dinh bo tri nguon von dé thye hién
dy an cai tgo, xay dlfmk, lgi nha chung cu.

3. Viée quyét dinh chi truong » dAu tir cée dur 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay dugc thue hién nhu déi voi du dn co sir dung
von ddu tr cong.

4. Viée phd d& nha chung cu va thue hién dyr dn ddu tu cai tao, xay dyng
lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay duoc thue hién theo quy dinh ciia phap
ludt vé xdy dimg, quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép ludt ¢o lién quan.

Chuong 11

YEU CAU VE KIEM DINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU,KE
HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
VA VIEC LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Muc 1
KIEM PINH, PANH GIA CHAT LUQONG NHA CHUNG CU
Dicu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gig chit lwong nha chung cw



1. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao co quan quan ly nha
& cap tinh chu tri, phéi hnp vGi co quan chirc ning cia dia phuong va Uy ban
nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu t6 chie viée kiém dinh, dnh gid chit
lugng cde cong trinh nha chung cir quy dinh tai Piéu 110 cta Luit Nha & theo
quy dinh cua phap ludt xdy dung va Nghi dinh nay.
2. Péi voi khu chung cur thi phai thue hién kiém dinh, danh gia toan khu
trudc kln dua vio ké hoach cai tao, xdy dung lai nha ch ung cur.

3. Viée kiém dinh, dénh gid chat lrong nha chung cu quy dinh tai Dleu
nay duoe thue hién theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung va phip lut vé nha
0.

Diéu 8. Yéu ciu, ndi dung kiém dinh, déinh gia chit lwong nha chung
cwr

1. Khi thye hién kiém dinh, danh gia chét ]ucmg_ nha chung cu, don vi, to
chuce duge g,lan thue hién phai cén cir vao cdc ndi dung, yéu cau cia viée kmm
dinh, dénh gid chat lucmg hién trang cnng trinh theo quy dinh cua phép ludt vé
xdy dung va quy dinh cia Nghi dinh nay dé kiém dinh, danh gia chét lugng nha
chung cu, don&, thai phai xace dinh rd nha chung cu khéng bi hu hong hodic nha
chung cu bi hu hcng, thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 hoic
khoan 3 Piéu 5 cia Nghi dinh nay.

. 'Trén co so két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, don vi, td
chire thuc hién kiém dinh phai cé bdo cio két qua kiém dinh gui co quan quan
ly nha o cdp tinh. Truong hop nha chung cu thude dién quy dmh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi co quan quén 1y nha & cap tinh phai ban
hanh két luin kiém dinh va bao cao Uy ban nhan dén cép tinh vé& két qua kiém
dinh, lam co s& dé thue hién dur an theo quy hoach dugce duyét,

3. Sau khi cd bdo cdo cua co quan quan ly nha ¢ ¢p tinh, Uy ban nhan
dan cép tinh cé trich nhiém théng bdo biang van bin cho cdc cha s¢ hitu nha
chung cu thude dién phai cai tao, xdy dung lai quy dinh tai Piéu 5 cua Nghi
dinh nay biét, déng thoi cong khai danh myc cic nha chung cu ndy trén Cong
thcmg tin dién tu cua Uy ban nhén dan cp tinh va cla co quan quan ly nha ¢
cap tinh.

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Ditu 9. Yéu cu vé ldp ké hoach cai tao, xiy dwng lai nha chung cur
. Péi véi dja phuong di hoan thanh viée kiém dinh, danh gid chat lirong
toan bo nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Dieu 7 va Diéu 8 cua Nghi
dinh nay thi trong théi han khéng qué 03 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6
higu lue thi hanh, co quan quédn ly nha & cap tinh phai lap ké hoach cai tao, xay



dung lai cde nha chung cu thude dién quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh nay va
trinh Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét.

Trutmg hop sau khi d3 ban hanh ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu ma xuat hién cdc nha chung cu thude dién quy dinh tai Diéu 5 cia Nghi dinh
nay thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém didu chinh, bd sung danh muc
nha chung cu nay vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cha dia
phuong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, 1am co s& dé thye hién dy dn.

2. Déi véi dia phuong chua hoan thanh viée kiém dinh, dénh gid chat
luong toan bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Piéu 7 va Piéu 8§ coa
Nghi dinh nay thi trong thoi han khéng qua 03 thang, ké tir ngay Nghj dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan quan 1y nha & cép tinh phai lap ké hoach cai tao,
xdy dung lai cac nha chung cu da hoan thanh vige kiém dinh ma thude dién quy
dinh tai khodn 2, khoan 3 Biéu 5 ctia Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhén dén
cdp tinh phé duyét.

3. D6i voi cac nha chung cu chua hoan thanh viéc kiém dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dinh ky 06 thang mét lan, co quan quan 1y nha &
cdp tinh ¢6 trdch nhiém ra sodt, t& chirc kiém dinh, danh gia chat lugng nha
chung cu va l1dp danh muc cic nha chung cur thude dién phai cai tao, xay dung
lai quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu 5 ctia Nghj djnh nay va trudmg hep nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 110 ciia Ludt Nha & dé bdo cdo Uy ban
nhan dan cép tinh phé duyét b sung vao ké hoach cii tao, xdy dung lai nha
chung cu, lam co so dé thure hién.

Diéu 10. Lip, phé duyét ké hoach cii tao, xiy dyng lai nha chung cu

L. Truong hop lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dyng lai nha r.htm;.;, cu
cling v&i thai diém thye hién lap, phé duyét ké hoach phat trién nha & clia dia
phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh co thé lap chung vao ké hoach phét trién
nha ¢ cua dja phuong hodc 14p riéng ké hoach nay,

2. Truong hop dia phirong diéu chinh, bd sung Chuwong trinh phat trién
nha ¢ ma phai thay doi ngi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cur thi
Uy ban nhan dan ¢4p tinh ¢6 trach nhiém té chire ldp va phé duyét diéu chinh ké
hoach phat trién nha &, ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cur.

3. Truong hgp nha chung cu thuge dién quy dinh tai khodn 2, khoan 3
Diéu S cua Nghi dinh nay dé co trong ké hoach cai tao, xay dung lai nhung r:hu'd
co trong Chuong trinh phat trién nha & cia dja phuong thi Uy ban nhdn dan cép
tinh duge thye hign dy an cii tao, xay dung Izu nha chung cu nay, sau dé béo
cdo Hoi déng nhan dén cung cdp thong qua diéu chinh bo sung dy an nay vao
Chuong trinh phat trién nha ¢ cta dja phuong.

Dicu 11. Noi dung ké hoach cii tao, xdy ding lai nha chung cwr
1. Néi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cur bao gom:



a) Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cur cén thire hién cai tao,
xay dung lai, trong do phai xéc dinh thoi gian phd d& nha chung cu quy dinh tai
khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 5 truge, thoi gian phd di nha chung cir quy dinh
tai diém b khoan 2, khoan 3 Didu 5 v céc cong trinh khac (neu ¢0) sau; trudmg
hop cai tgo, xdy dung lai khu chung cu thi phai duyr kién théi glan thue hi¢n pha
dd, xdy dyng lai nha chung cu du tién cia khu, dy kién thoi gian thuc hién pha
d&, xdy dung cac nha Lhung cur con lai trong khug

b) Dy kién céc ngudn vén huy dong cho viéc thue hién cai tgo, xdy dung
lai cac nha chung cu, khu chung cu trén dja ban; ddi voi nha chung cu thude
dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua Nghi dinh nay thi phai dy kién ngucm von
thue hién du an dé bao céo Hoi dong nhan dan cling cdp xem xét, quyét dinh;

¢) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén cac cap, So Xdy dung va cac co
quan ¢6 lién quan trong viée trién khai thue hién ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cur;

d) Cic ndi dung khdc c6 lién quan (néu cé).

2. Sau khi ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha chung cu duoce phé duyét
(bao yum cé ké hoach diéu thnh) Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém
cong bd cong khai néi dung ké hoach nay trén Cung thong tin dién tir cua Uy
ban nhén dan cép tinh va giri dén Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhén dan
cdp xa noi ¢6 nha chung cu thudce dién phai cai tao, Xay da.mg lai dé théng bao
cho cac chu sé hitu, nguoi s dung nha chung cu biét va thire hién; dong thoi
giri ké hoach nay vé B¢ Xay dung dé theo déi, quan Iy.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VUC CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Nguyén tic, yéu ciu lap quy hoach khu vwe cdi tao, xay
dirng lai nha chung cw, khu chung cw

Viée lap quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét khu vue cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu phéi dédp tmg mdt s6 nguyén tac, yéu ciu
sau day:

1. Co quan nha nudc cé tham quyén ¢é trach nhiém t& chirc lap, tham
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vire ¢o nha chung cur, khu chung cu
thuge dién cai tao, xdy dung lai, lam co s¢ dé xay dung phuong an boi thucmg
hd trg, téi dinh cu va b tri cho ¢ tam thoi (sau day gm chung la phuong én boi
thudmg) theo quy dinh tai cae Didu 20, 21, 22 va Didu 23 cia Nghi dinh nay.

2. Khi lap, tham dinh va phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét khu vire nha chung cu, khu chung cu thude di¢n cai tao, xdy dyng lai, co
quan c6 tham quyén phiéi xae dinh mét s6 chi tiéu sur dung dal quy hoach xay
dung, quy mé dan sé hoac xéc dinh phan dién tich dét co thé chuyén déi muc



dich sit dung sang :xay dung cac cong trinh djch vy, thmmg mai, vin phong
hogc cong trinh ha lang xd hoi khéc dé bao dam hiéu qua kinh 1é - xa hoi va moi
tru::mg nhdm k_huyen khich cdc nha dau tu tham gia thyc hién dyr &n nhung phai
dip (mg va két ndi ddng bd hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tang x4 héi cua khu
vire va trén dja ban.

3. Viéc 6 chire 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vye cai tao, xay
dung ai nha chung cu ¢6 thé dugc thyc hién cling véi viée kiém dinh, dénh gia
chét lugng nha chung cu va viée lip, phé duyet ké hoach cdi tao, xday dyng lai
nha chung cu theo quy dinh cua Nghj dinh nay.

Piéu 13, Quy dinh vé viée Iip, thAim dinh, phé duyét quy hoach khu
vure edi tpo, xay dung lai nha chung cw

l. Vic 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vire cai tao, xay dung lai
nha chung cur duge thyre hi¢n theo quy dinh cla phap ludt vé quy hoach dé thi
va phap luat vé xay dung lmng qua trinh ldp quy hoach, ngoai viée lay y kién
Long dong dén cu va cac cd nhan co6 lién quan theo quy dinh, co quan ¢6 tham
quyén co thé 1y thém y kién ctia nha ddu tr ¢ nhu cau tham gla thue hién dur
an cai tgo, xay dung lai nha chung cu dé bdo dam tinh kha thi va phit hop vai
thue te.

. Sau khi phé duyet quy hoach, co quan ¢é thim quyén phai cong bé
cong khal cdc thong tin vé quy hoach thm quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach
va niém vét tai khu dén cu noi ¢ du én caj tao, xay dung lai nha chung cu dé
cac chi s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu biét, thuc hién.

3%, Trudng hop khu vyc thye hign cai tao, xdy dyng lai nha chung cu, khu
::hung cu c6 quy md dién tich dat nho hon 02 ha thi co quan nha nudc co thim
quven thure hién 14p, thim dinh, phé du} ét quy hoach chi tiét theo quy trinh rat
gon (goi la quy trinh lap quy hoach Iong mat bdng) Viéc lap, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh, cong bd quy hoach tong mit bing duoc thuc hién theo quy
dinh ciia phap luat v& quy hoach xdy dymg, quy hoach dé thi.

4. Khi ]ap, phé duyét quy hoach khu vire c6 nha chung cu, khu chung cu
thuge dign cai tgo, xay dung lai thi tily theo tinh hinh cu thé ctia dia phuong, Uy
ban nhén dan Lap tinh phai ¢o giai phdp quy hoach cho ca khu chung cu, nha
chung, cu hogc giai phép quy gom mgt s6 nha chung cur trén cung pham vi dia
ban cdp xa hodc cép huyén dé lam co s¢ xdc dinh viée thue hién mét hodc nlueu
dur én cai tao, xdy dung lai nha chung cu nhim dam bae hiéu qua kinh té, xa
hoi, moi trudmg va gin voi ¢di tao, chinh trang dé thi.

Vige quy gom cac nha chung cu quy dinh tai khoan nay chi ap dung trong
truong hep dia diém c¢6 nha chung cu thude dién quy gom khong xay dung lai
nha ¢ ma xdy dung cac cong trinh kinh doanh, dich vy, thuong mai, cong cong.

* Khoin siy duge suu dGi, bo sung theo quy dinh tar khoan | Digu 7 Nghi dinh 50 35 2023NB-CP, ci hign lue
he 10 ngdy 20 tang 6 nam 223,
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5. Trudmg hgp co6 dé xuit diéu chinh quy hoach dé duge phé duygt thi
thuc hién diéu chinh theo quy dinh cta phap ludt vé€ quy hoach dé thi va phap
lugt vé xdy dung.

Muc 4
LUA CHON CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DO NHA CHUNG CU

Diéu 14. Lura chon chii déu tu du n cdi tao, xdy dung lai nha chung
cw d6i voi treong hop cée chii s hiru thoa thudn véi doanh nghiép kinh
doanh bat déng sin

l. Viée lya chon chi ddu tu dy én quy dinh tai Didu nay duoe ap dung
ddi véi trudng hc:rp cai tao, xdy dung lai cée nha chung cur quy dinh tgi Diéu 110

ctia Luat Nha @, trir trudng hop thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua
Nghi dinh nay.

2. Can cir vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu, quy hoach
khu vure nha chung cur phai thire hién cai tao, xay dung lai dd duoc phL duycl.,
quy mo dién tich ﬂat quy md dén so tai khu vue du én va cde yéu cau vé boi
thurdng, thoi gian, tién 6 thye hién dy dn, Uy ban nhédn déin cap tinh ¢ trach
nhigm ;\u\. dung va ban hanh cac tiéu chi dé lua chon chu dau tu he nang luc tai

chinh, vén chi s& hitu, nang luc kinh nghiém thue hign dy dn, phuong an tai
chinh dé thue hién dy dn va cdc tiéu chi khic 4 ap dung dbi vérl timg du an), aong
thoi phai céng hé eong khai cac tiéu chi nay va thoi han tiép nhan ho so dang ky
lam cha diu tur cla timg dy an cai tgo, xdy dung lai nha chung cu trén Cong
thong tin dién nr cua Uy ban nhan dén ¢dp tinh, Uy ban nhén dan cép huyén noi
c6 du 4n dé cac chu so hitu nha chung cu biét va thue hién liya chon chu dau tu.

3. Trén co s0 tiéu chi, thot han tiép nhan hé so ding ky lam chi diu tur da
duge cong bd theo quy dinh tai khoan 2 Bidu nay va quy hoach chi tiét khu vue
¢6 nha chung cu phai thiue hign cai tao, xdy dung lai, cac doanh nghiép kinh
doanh bét déng san ¢ nhu cdu giri don dang ky 1am chi dau tir du dn (lhen mau
quy dinh tai Phu luc I ban hinh kém theo Nghj dinh nay) kem theo ho so ning
lue dép ting céc tiéu chi do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh v& phuong an
boi thucmg duge 1dp theo quy dinh tai cac Biéu 20, 21, 22 va Piéu 23 cua Nghi
dinh nay dén co quan dugce Uy ban nhén dén cap tmh glao chii tri tiep nhén ho
so (Uy ban nhén dén c4p huyen noi ¢6 nha chung cu can cai tao, xdy dung lai
hodc co quan quan ly nha & cap tinh).

4, Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy hét han tlep nhan ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan duge giao chi tri tiép nhin hd so ¢d
trich nhi¢m chu tri, phdi hop véi cic co quan chirc nanb cua dia phucmg dé
kiém tra ho so nang lyc theo tidu chi dd cong bo va noi dung phuong én boi
thuong gii kéem cia cdc doanh nghiép kinh doanh bit déng san di dang ky;



truomg hop hd so dap img yéu cau thi co quan dugc giao chu tri 1dp danh séch
cac doanh nghiép nay dé t6 chirc lra chon chu dau tr du an.

5. Trong thoi han téi da 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoan 4 Biéu nay, co quan duge giao chu tri kiém tra hd so (trudmg hop la Uy
ban nhén dén cép huyén thi phai phéi hop véi co quan quan 1y nha & cap tinh,
11eu la co quan quan ly nha ¢ cap tinh thi phai phéi hgp véi Uy ban nhén dan
cap huyén noi ¢6 duy é@n) td chire 14y ¥ kién cta céc cha sé hitu nha chung cu vé
viéc lua chon chu dau tu dyu an. Cac chu sé hiru nha chung cu cén cir vao cac
tiéu chi lya chon chu dau tir da duoc cong b theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, danh séch cdc doanh nghiép dip tmg tiéu chi kém theo ho so ning lye va
phuong 4n boi thudmg do doanh nghiép dé xudt dé quyét dinh lua chon chi ddu
tu du an.

6. Viéc lay y kién cua cac chu so hivu khi lya chon chu ﬁau tu dy an cai
tao, xay dyng lai nha chung cu dl.r{;rc thue hign theo nguyén tic mdi mot can ho
tmng nha chung cu tuong tng véi mot phleu bi¢u quyét va cd it nhat 70% tong
s6 chi s& hitu cdn hg chung cur cua nha chung cu, khu chung cur d6 tham gia;
doanh nghi¢p duge lya chon phai duge toi thiéu 75% tong so cdc chi s hitu
nha chung cu, khu chung cu tham gia déng v; truong hop o nhiéu doanh
nghiép tham gia dang ky lam chu du tu thi lya chon doanh nghiép nhén duoc
ty 16 dong ¥ cao nhat cta céc chua sor hitu nhu’ng toi thiéu phii dat trén 51% tong
s6 chu s& hitu nha chung cur, khu chung cu dé dong ¥: viéc tb chirc lira chon chu
dau tu du én phai duoc lap thanh bién ban ¢6 chir ky cia dai dién Uy ban nhan
dan cip huyén noi ¢6 du an, dai dién co quan quan 1y nha & cdp tinh, dai dién
cic chu s¢ hitu nha chung cu va doanh nghiép duroc lua chon.

Truong hop nha chung cw, khu chung cir ¢6 mdt phan dién tich thudc so
htru nha nude thi dai dién chu s¢ hitu nha nude déi vai phan dién tich nay tham
gia lia chon chu dau tu dy én.

P&i voi phan dién tich khac trong nha chung cu khéng phai la can hg ma
thudce s0 hitu cua to chire, ca nhan hoac cua Nha nudc thi lay tong dién tich su
dung phén dién tich nay chia cho dién tich su dl,mg can ho lon nhat tai nha
chung cur h:}ﬁc khu chung cur dé dé xac dinh ty I sd phiéu bidu quyét cua cdc
chu s& hitu, mdi phzm di¢n tich tuong duong véi dién tich cin h¢ lom nhét sau
khi chia duoc tinh bing mét phlc'i.l biéu quyét; trudng hop dién tich con lai sau
khi chia lén hon 1/2 dién tich cin hd quy dinh tai diém nay thi duge tinh ty 1é
mat phiéu biéu quyét ctia chi s& hitu; trudmg hop dién tich con lai sau khi chia
nho hon 1/2 dién tich cidn h¢ quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 1€ mot
phiéu biéu quyét ctia chii s¢ hiru,

7. Trong qua trinh lua chon chu dau tu, céc chii s& hitu nha chung cur va
doanh nghu,p kinh doanh bét dgng san tham gia lya chon c6 thé ihnng nhit diéu

chinh néi dung phuong én bdi thudmg do doanh nghiép kinh doanh hat‘dqng san
ldp nhung phai tudn thu ngi dung quy hoach di duge co quan ¢é tham quyeén
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phé duyét va quy dinh vé& ndi dung bodi thuong tai cic Piéu 20, 21, 22 va Piéu
23 cua Nghi dinh nay.

8. Trong thoi han ti da 15 ngay, ke tir ngay cé bién ban lya chon chu dau
tur dur 4n quy dinh tai khoan 6 Didu ndy, co quan duge giao chu tri tlep nhén hd
so' phai ¢6 van ban bao cao kém theo bién ban lya chon chu dau tu va phuong
an bdi thudng ctia nha diu tu dugce lua chon giri Uy ban nhin dan cap tinh dé
xem x€t, phé duygt; rong Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong cta Uy
ban nhan dan cap tinh phai co ndi dung xac dinh 16 tén doanh nghiép da dugc
lua chon.

Sau khi phuo‘ng an bdi thuong duoc phe duyét, Uy ban nhén dén cip tinh
phai cong bd cong khai ndi dung phuong an béi thlrﬂng va tén dnanh nghi¢p
dugc lya chon trén Cong théng tin di¢n tur cua Uy ban nhan din cép tinh, dong
thoi giri cho Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhén dén {:ap x4 noi c6 nha
chung cur dé thong béo cho cac chii sd hiru nha chung cur biét.

9. Sau khi phurong an boi thuong duoc phL duyét, doanh nghiép kinh
doanh bal dong san duge lya chon lam chu dau tu ¢d trach nhiém lam thii tuc dé
nghi chap thuan chu truong diu tur dyr an theo quy dinh ctia phap luat vé déu tu,
phap luit nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Trong Quyet dinh chap thudn
chu truong dau tu dy dn, co quan nha nuoc co thdm qu;fen dung thoi r;lmp thudn
doanh nghiép da dugc lua chon lam chu diu tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cur.

Diéu 15. Lra chon chu diu twr dw an cai tao, xdy dyng lai nha chung
cw thong qua hinh thirc ddu thau

I. Viée ddu thdu lra chon chu dau tr du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cur quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién trong truong hop khong lua
chon durge chi dau tr du én theo quy dinh tai Piéu 14 va trudmg hap quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay. Déi véi truomg hop quy dinh tai khoan 3
Bi%’:u 110 ctia Ludt Nha & ma khéng lya chon duge chii dau tu theo quy dinh tai
Piéu 14 ctia Nghi dinh nay thi khéng tiép tuc lua chon chu ddu tu theo quy dinh
tai Biéu nay.

. Trén co s¢& danh muec du an néu trong ké hoach cai tao, xay dl,mg lai
nha Lhung cu di duge phe duyét hoae truong hop phai pha do khan cap quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh ndy, co quan quan Iy nha & cap tinh co
trach nhu;m Iap danh muyc dy dn cai tao, xay dung lai nha Lhung cu dé thye hién
dau thau lwa chon chi diu tu va bao cdo Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét,
cong bd danh muc nay trén Céng théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cip
tinh.

3. Trude khi td chire déu thiu, co quan cé thim quyén phai thuc hlﬁ‘ﬁ thu
tuc Lhap lhuan chua truong dau tu dy an theo quy dinh cua phap luat vé 6au tur,
phap luat vé nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Uy ban nhén dan cép tinh
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g2iao co quan quan ly nha ¢ cap tinh 12 bén moi thiu va chiu trach nhiém to chire
dau thau lya chon cha diu tu dy én quy dinh tai Diéu nay.

4. Cac ndi dung lién quan di.n ho so déu thiu, phirong phép, tiéu chuan
danh gid ho so, xdc dinh thang diém chim thiu, tiéu chi lua chon chu déu tu
duge quy dinh nhr sau:

a) Phuong phap, tiéu chudn dénh gla hé so dy thiu, viée lap ho so moi
thiu va cac ndi dung khac lién quan dén viéc ddu théu lya chon chi du tu du
an dugc thue hién nhu quy dinh cua phap ludt vé d4u thau, trong do kho ong danh
gid vé hidu qua diu tr déi voi phan dién tich dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 25
clia Nghi dinh nay, trir truéng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Thang diém cham thau duge xac dinh voi téng diém cdc tiéu chi dé
thye hién dy an cao nhat 1a 100 dmm bao gom cac tiéu chi: vé nang lye tai
chinh, vé kinh nghlem thyre hign, »e tién do thuc hién dur an, thoi gian ban gtan
nha &, cong trinh xdy dung, vé dAu tu ha ting ky thuat, ha tang xa hdi, vé noi
dung phuong an bo tri tai dinh cu va chd & tam thoi, vé phuong an tai chinh de
thue hién dir 4n, vé phuong én kinh doanh, thuong mai clia dy an. Bén mai thiu
xdc dinh thang diém cu thé cua tung tiéu chi quy dinh tai khoan nay dé 4p dung
déi véi timg dy dn cho phu hop véi tinh hinh thye té;

¢) Céc miu théng bdo lién quan dén viée dau thiau duge dp dung nhu cée
mau quy dinh ciia phap ludt vé déu thau.

5. Trucmg hop pham vi du an duge mo rong hon so véi ranh gidi dién
tich dat cia nha chung cu, khu chung cu hién hitu thi khi xdc dinh diéu kién,
tiéu chi méi théu déi véi du én, co quan quan Iy nha & cap tinh phai néu rd chi
tiéu sir dung dit quy hoach duge duyét déi véi phan dién tich dat duge mo rong,
lam co sd dé xéc dinh gid sin ndp ngin sach nha nudéc nhu déi voi du an xay
dung nha ¢ thuong mai.

6. Quy trinh ddu thau lya chon chi diu tir du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thue hién nhu dm voi quy trinh Liau thau lva chon nha dau tu
theo quy dinh cua phdp ludt vé déu than: chi phi t& chirc déu thau dugc xac dinh
trong tong mirc diu tu cua du én; chi phi bao lanh du thau duoc thue hién theo
quy dinh ciia phap luit dau thiu,

7. Nha dau tu tring déau thiu theo quycl dinh phé duyét két qua lua chon
nha thiu quy dinh tai Dicu nay l4 chu ddu tu dy én cai tao, xay dyng lai nha
chung cu. Chu dau tu du an c6 trach nhiém | 1ap phuong én boi thudng theo keét
qué tring thau giri co quan quan ly nha & cap tinh dé chi tri, phéi hop véi céc
co quan chire nang cua dia phumu, tham dinh va b4o c4o Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét; sau khi phunrng an bm thuong dugc phe duyét, cht dau tur cd
trach nhiém thue hién céc tha tuc tiép theo dé diu tr xdy dyng dy dn theo quy
dinh cta Nghi dinh nay va phép ludt ¢ lién quan.
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Bleu 16. Lya chgn chi diu tur dw an doi véi truomg hop Nha nrde
truc tiép thwe hién du én cai tao, xay dung lai nha chung cuw

I. Nha nudc truc tiép dau tr hang nguén von quy dinh tai khoén 3 Diéu
36 ctia Ludt Nha ¢ (dugc stia doi, bd sung tai ciw:m a khoan 6 Diéu 99 cua Ludt
Diu tr theo phuong thire doi téc cong tu 2020) dé thure hién dy an cai tao, xay
dung lai cdc nha chung cu thuée dién quy dinh tai khodn 1 Diéu 6 cua Nghi
dinh nay.

2. Viéc lua chon chu dau tu dl,r an quy dinh tai Diéu nay duge thye hién
theo quy dinh tai dwm a khoan 1 Piéu 114 cia Luat Nha &. Truong hgp Nha
nuée quyét dinh 6 chire lua chon chi dau tu du 4n theng qua hinh thirc dau
thau thi thye hién theo quy dinh tai Didu 15 cia Nghi dinh nay.

3. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong dn boi thuong ddi véi dy én cai
tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay duoe thue hién theo quy
dinh clia phap luat vé dét dai.

Phwong an boi thuong duoce lap theo quy dinh tai Bleu 20, 21, 22 va 23
cua Nghj dinh nay va sau khi phé duyét phal duoc cong b ~cong khai trén Cc-ﬂj:
théng tin dién tr clia Uy ban nhén dan cép tinh, giri cho Uy ban nhén dan cap
huyén, cap x& noi ¢6 nha chung cur dé thong béo cho céc chii so hitu nha chung
cu biét, thue hién.

Dicu 17. Thue hién gidi phong mit bang, pha d& nha chung cw

I. Viéc thuc hién giai phong mit bang dy 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugce thire hién theo quy dinh sau day:

a) Poi voi du an quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh nay thi chu dau tu
phéi hgp véi Uy ban nhan dén cap huyén noi cé du én t6 chire boi thudng, gidi
phéng mit bing dé thye hién du an;

b) D6i v&i du an quy dinh tgi biéu 15, Piéu 16 cua Nghi dinh nay thi
thyre hién giai phéng mit bing theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

2. Viée pha d& nha chung cu dugce thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truge khi thue hién phé d&, chi ddu tr phai thue hién 13p, phé duyét
phuong dan, giai phap phd d& nhd chung cu theo quy dinh ciia phép ludt xdy
dung;

b) Chu dau tu tir thye hién viée phd do néu ¢6 di ndng luc theo quy dinh
ctia phap ludt vé xay dlmg hodc thué to chirc ¢6 nang lyc phd d& dé thuc hién
pha d& theo phuong an, giai phap phé d& duge duyét;

¢) Trudng hop do su ¢b, thién tai, chdy nd ma phai pha d& khén cdp nha
chung cur thi don vi dugc giao phd do o trach nhiém thue hién viée pha d& theo
quy dinh ctia phap ludt vé xdy dyung.
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Chuong I11
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DY’ AN, CHU SO HUU VA
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN BOI THUONG; CO CHE
AP DUNG POI VOI DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU’
Muc 1
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU DAU TU DU AN,
CHU SO HU'U VA NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 18. Quyéu va trich nhiém cia chi diu tu dy 4n cii tao, xiy
dwng lai nha chung cw

l. Bm voi truong hop quy dinh tai Piéu 14 va Diéu 15 ctiia Nghi dinh nay
thi chu dau tu du an ¢ cac quyén sau day:

a) Yéu ciu co quan, 10 chie co lién quan thyc hién céc thi tuc dé thye
hién du an theo quy dinh cua phap luat;

~ b) Cho thug, cho thué mua, bin nha ¢ va cong trinh dich vy thuong mai
(néu cd) trong pham vi dy dn; thyc hién huy déng von dé dau tur xay dyng nha o
va cdc cong trinh trong du an theo quy dinh cua phap ludt nha & va phap luat
kinh doanh bat dong san;

¢) DPuge thye hién quin ly, van hanh hé tlu’:"mg‘h;; tE‘ing k¥ thuét trong
pham vi du an theo ngi dung chip thugn chi truong dau tu dy an da duge co
quan nha nude c6 tham quyén phé duyét va theo quy dinh cua phap ludt;

d) Thyc hién kinh doanh Eiéi v6i cdc cong trinh kinh doanh, dich vy thude
pham vi du an theo ndi dung chdp thudn chi truong dau tu (néu cd);

d) Yéu ciu co quan nha nudc cd tham quyén cap Gidy chimg nhan doi
voi nha ¢ va cac cong trinh khéc (néu c6) trong dy an theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai va phap luét vé nha ¢;

e) Puge Nha nudc giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sur
dung dat déi véi dién tich dat sir dung vao muc dich dé o, kinh doanh, dich vy,
thuong mai va céc loai dat khac trong pham vi dy an céi tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua phap ludt:

g) Puge hudng cée co ché uu déi theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap ludt ¢é lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

h) Pugc thyre hién céc quyeén khac theo quy dinh cta phap lujt.

2. Déi véi truomg hop quy dinh tai Dicu 16 cia Nghi dinh nay thi chi dau
tu ¢0 cdc quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua ciin ho tdi dinh cu, dién tich khac khéng
phai la nha & theo quy dinh cua phép luat;

b) Céc quyén quy dinh tai diém a, ¢, d, e va h khoan 1 Piéu nay;
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¢) Cic quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Chu dau tu dy 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu quy dinh tai Diéu
14 va Diéu 15 ctia Nghj dinh nay c6 trach nhiém sau day:

a) Thue hién céc trach nhigm cua chu dau tur dy 4n theo quy dinh tai cic
khoan 1, 3, 5, 6, 7, 8. 9 va 10 Didu 26 cia Luit Nha & va céc quy dinh co lién
quan cua phap lut kinh doanh bat déng sén;

b) Thye hién bd tri chd & tam thoi, bbi thuomg, hé tr, tai dinh cu cho chi
50 hitu nha chung cu bi phé d& theo phwong én boi thuomg da duoc phé duyét
theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép ludt c6 lién quan;

¢) T6 chire nghiém thu, bin giao nha ¢ va cac cong trinh xiy dyng téi
dinh cu theo quy dinh cua phap Iudt ve xay dung cho cédc chi sé hitu theu ding
phuong an boi thudong di duge phé duvel ban gian cdc cong trinh ha tan&, Xa
hoi, ha ting k¥ thudt cho nha nuéce theo néi dung chap thuan chu truomg dau tu
va theo quy dinh cua phap luat;

d) Thue hién céc nghia vu tai chinh va eac nghia vu khéc theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phép ludt c6 lién quan.

4. Chu dau tu dy én quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh nay c6 trach
nhiém:

a) Thuc hién quy dinh tai khodn 1. 3, 5, 6, 8, 9 va 10 Piéu 26 cta Luat
Nha & va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay:

b) Thyre hign cac nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luat.

Di¢u 19. Quyén va trich nhiém cia chi sé hiru, ngwoi sic dung nha
chung cw thuge dién phi da dé cii tao, xdy dung lai nha chung cw

L. Chi s¢ hiru nha chung cur (trir trwong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu
ndy) ¢ cac quyén sau diy:

a) Pugc tham gia luya chon doanh nghiép kinh doanh bét dong sén dé cai
tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b] Bugc tai dinh cu, duge giai quyét chd & tam thoi,  duge lua chon hinh
thire bm thuomg theo quy dinh cua Nghi dinh nay; yéu cau chu ddu tu thanh
toan tién chénh léch béi thudng (néu u;:) theo quy dinh ctia Nghj dinh nay;

¢) Buge co quan c6 tham quyen cap (:13},’ ching nhan theo quy dinh cua
phap ludt vé nha & va phép ludt vé dat dai doi véi nha o, cong trinh da duge bdi
thudmg, bo tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm sat qua trinh trién khai thuc hién du an theo quy
dinh cua phap luat;
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d) Buge mua nha & bo tri tam thi trong trudmg hop nhi & nay thude dién
dugc ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay néu chu sé hitu khéng cé nhu cau
mua, thué mua nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghj dinh nay;

e) Puoc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & tai dinh cu, nha & bé tri
tam thoi (néu dwoe mua nha & nay); trinh tu, thi tuc chuyén nhuong hop déng
mua ban duoc thuc hién nhu dbi vai chuyén nhwong hop dong mua ban nha &
thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt vé nha , phap ludr kinh doanh bit déng
san; ngudi nhan chuyén nhugng hop dong mua ban nha & téi dinh cu cudi ciing
duge cap Gidy chimg nhéin theo quy dinh coa phap luit vé dat dai va phap luat
vé nha &;

g) Puge bdi thudng thiét hai trong trudmg hep 6 thiét hai xay ra theo noi
dung ctia hop dong da ky két va theo quy dinh cta phap lujt;

h) Dugc huong cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luit.

2. Chu so hiru nha &, cong trinh khac thuge so hitru nha nude cod cac
quyén quy dinh tai cac diém a, b, d, g va h khoan | cia Diéu nay.

3. Trach nhiém cua chi s& hiru nha chung cur:

a) Thuye hién theo phuong an boi thudng da duge phé duyeét; chép hanh di
dori dé thyc hién viée gidi toa, phd dd nha & va cdng trinh xdy dung trong pham
vi du an theo phuong an, giai phap pha d& da duge duyét;

b) Chap hanh va tao diéu kién dé cdc to chie, don vi va co quan co thim
quyén thyc hién viéc kiém dinh, ddnh gia chit lugng nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung va quy dinh cua Nghi dinh nay;

¢) Tao diéu kién dé chi dau tir dy 4n, nha thiu xdy dung trién khai thye
hién dy an theo ndi dung di duge co quan cd tham quyén phé duyét;

d) Tham gia lay v kién dé lya chon chi diu tu du én theo quy dinh tai
Diéu 14 cia Nghi dinh nay; tuan thu cdc noi dung ciua hop df:‘-ng mua, thué, thué
mua nha & tai dinh cu da ky két; ndp kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha
chung cu khi mua, thué mua nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat nha
o

d) Chap hanh cic quyét dinh ¢6 lién quan clia co quan nhé nude ¢é thim
quyén;

¢) Thye hign cac nghia vy, trach nhi¢m khac theo quy dinh cua phap luat,

4, Nguoi str dung nha chung cur thude dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai duoe bé tri tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phai thue
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hign cac nghia vy, trach nhiém theo ngi dung thoa thuan véi chu so hitu, quy
dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 3 Diéu nay.

Muyc 2

PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
VA BO TRI CHO O TAM THGOI CHO CAC CHU SO HU'U,
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 20. Nguyén tiic, ndi dung phwong én bdi thuing, hd tro, tii dinh
eir va bé tri chd & tam thdi cho cde chii s¢' hifu, ngwdi siv dung nha chung
cur

I. Viée xdy dung va thuc hién phurong 4n béi thudng ap dung cho cac du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tudn thii cidc nguyén tac sau day:

a) Tuén thu quy dinh tai Djéu 4 ctiia Nghi dinh nay; cin h¢ tai dinh cu
phai bao dam quy chuin, tiéu chuan k¥ thuat quoc gia vé nha chung cu theo quy
dinh;

b) Phai ¢o cac nQi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va duge lap trén
co s& quy hoach chi tiét hofic ban v& tong mit bing, phuong 4n kién triic cong
trinh da duoc phé duyét;

¢) Viée bo tri nha & tdi dinh cu duge thye hién théng qua hop dong mua
ban, thué, thué mua nha ¢ tai dinh cu bdo dam quyén lgi cua cac chu so hi,
nguoi s dung nha chung cu;

d) Viée boi thuwang, hé tro, tai dinh cu va bb tri chd & tam thdi phéi bao
dam cong khai, minh bach, khich quan va tudn thu phuong dn béi thuomg di
dugc co quan nha nude co tham quyen phé duyét. Cac chi phf to chirc thue hién
boi thuong, hd trg, ti dinh cu dugc xdc dinh trong tong mire dau tu dir an;

d) Truong hop nha chung cu thugc dign phdi pha dd nhung theo quy
hoach duge duyét khong thue hién xdy dung lai nha chung cu ma xidy dung
cong trinh khéac (bao gém ca truomg hop quy gom quy dinh tai khoan 4 DPiéu 13
cua Nghi dinh nay) thi chI:'1 sé hitu duac lua chon hinh thirc bai thuding bﬁng tién
hoac tdi dinh cu tai dia diém khac.

Trudmg hop tai dinh cu tai dja diém khac thi c6 thé duoc b tri tai dur an
xay dung nha o tai dinh cu hogc du an nha ¢ thuang mai trén cung. dia ban cap
x4, néu trén dja ban cap xa khong, ¢6 nha & nay thi bd tri trén cing dia ban cap
huyén; truong hop trén dia ban cap huyén khong ¢6 nha & nay thi duwoc bé tri tai
dy an khac trén dia ban cap huyén lan can hoac néu chi sé hitu ¢6 nhu ciu thi
duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban theo quy dinh cua phap luat
nha &. Pdi voi viée boi thuong bing nha & riéng 1é theo quy dinh tai khodn 4
Diéu 21 cua Nghl dinh nay thi khéng bé tri tai dinh cu tai dia diém cii ma Uy
ban nhan dén cap tinh chiju trach nhiém quy hoach dia diém khac dé bo tri theo
nguyén tac xic dinh dia ban quy dinh tai diém nay;
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¢) Chu sé hiru duoe bd tri téi dinh cu durge cip Gidy chung nhén theo quy
dinh cua phép luat dat dai va phép ludt nha & va khong phai ndp tién st dung dat
doi voi phin dién tich duoc tai dinh cu (bao gdm ca trudng hop duge bd tri tai
dinh cur tai dia diém khic hodc truong hop mua nha & tam cu), trir truong hop
chu s& hitu nha thudce sé hiru nha nude.

2. Néi dung phuong an boi thudmg bao gdm:

a) Ten va dia chi ciia chii s& hitu, nguéi sir dung nha chung cu;

b) Vi tri, dién tich nha cfi; vi trf, dién tich nha duwge bé tri téi dinh cur;

¢) Gia ban nha &, gia cho thué, cho thué mua nha & tii dinh cu, céc cong

trinh khac (néu co); gia trj nha &, cong trinh xdy dung khic (néu cd) bd tri tai
dinh cu;

d) Gi4 tinh dé béi thuong nha 0, cong trinh xay dung khéc (néu co); gid
tri nha o, cong trinh xdy dung khéc (néu cé) duge boi thudng;

~ d) Khoén tién chénh léch ctia chi diu tu hodc chu sé hi phai thanh todn
(néu co);

e) Thoi gnn thue hién dy an; thoi gian hoan thanh viéc boi thuong, hd
trg, tii dinh cu va bd tri chd o tam thoi; thoi gian ban giao nha tai dinh cu;

g) Viéc bo tri chd & tam thoi, chi phi hé tro chd & tam thoi;

h) Cac ndi dung quy dinh tai Diéu 21, 22 va 23 cia Nghi dinh nay va cdc
ndi dung khac lién quan (néu co).

Diéu 21. Plum'ng an boi thwang, ho trg, tii dinh cr vé nha @, cong
trinh xay dung’

1. Phuong 4n bdi thuang, hd tro, tai dinh cu ap dl,mg trong trudmg hop
chu s& hitu can hd chung cu ¢6 nhu cau ti dinh cu tai chd duge thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Can cir vao diéu kien cu thé cua dur an tai timg khu vuc, Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh hé s6 k boi thuong tir 1 dén 2 lan dién tich sir dung can
hé cii ghi lmng Cr:a} ching nhan duoc cap qua cac thoi ky hogc dién tich du
dicu kién dé cap Gidy ching nhdn, lam co s& dé chi déu tu | ap phuong an bu:
thuong. Truong hop cé dién tich ngoai dién tich dugc cong nhin trong (na}
chimg nhin hoic ngoai di¢n tich du diéu kién duoc cap Giay ching nhén thi
thye hign giai quyét theo quy dinh ctia phdp luat dit dai. Dién tich cin hd i
dinh cu sau khi tinh theo hé s k duge quy déi thanh tién va dm;rc. néu ro trong
phuong dn boi thuong, 1am co so dé xdc dinh gid trj hop ddng mua ban, thué
mua nha ¢ tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh léch cua céc ben (néu
cO).

YOym b “hbdine thuge sahiru nha nude™ @i @n Didu 21 3 duoe bii bo the guy dinh i Khoon 2 Didu 7 Ne uhi

dinh s 315 ‘H"": NE-CPLoed higu Tye Ke woneay 20 hans 6 nam 2023,
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Poi vai cac chi s¢ hitu ting 1 ma cé danh dién tich nha dé kinh doanh
truée thoi diém Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh va du an ¢6 bd tri mét phén
dién tich dé kinh doanh djch vy, thuong mai theo quy hoach dugc phé duyét thi
ngoai viée dugc bdi thudmg theo quy dinh tai diém nay, néu cée chi s¢ hiru cé
nhu cau con dugc mua hodc thué mét phan dién tich san kinh doanh thuwong
mai, dich vu dé kinh doanh; gia ban phan dién tich nay duge tinh theo chi phi
dau tir xay dung phan bé trén | m? san kinh doanh thuong mai, dich vy cdng véi
10% lgi nhudn dinh mirc theo quy dinh; gia thué dién tich kinh doanh, dich vy
do cac bén thoa thuén;

b) Truong hop gid tri cén hg téi dinh cu 1on hon gia tri cén hg cii sau khi
quy doi theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi cac bén ky hop dong
mua ban hogc thué mua nha ¢ tdi dinh cu va phai nop thém phan gid tr] chénh
l&ch nay, néu cht sé hiru khéng mua, thué mua thi khéng dugre b tri tai dinh cu
va dugc thanh toan bang tién d6i vai toan b gid trj duge boi thudmg theo quy
dinh. Truong hop gid tri céin ho tai dinh cu nho hon gid tri c@n ho cii sau khi quy
doi theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi chu déu tu phai thanh toan
cho chu s& hiru phén gia tri chénh léch nay;

c) Déi véi phan dién tich nha s dung chung thi dp dung hé sok=1;
trudng hop dién tich nha sir dung chung thude s¢ hiru nha nude thi cha dau tu
phai thanh todn bang tién cho Nha nudc theo nguyén tac dién tich su dung nha
hién co nhan (x) gla chuan nha & xdy dung moi do Uy ban nhén din ciip tinh
ban hanh tai thoi diém 1dp phuong dn boi thuong nhan (x) ty 18 chat lugng con
lai cia nha hién co. Truong hop dién tich dat sir dung chung ma Nha nuéc chira
thyre hign chuyén quyén str dung khi ban nha ¢ theo quy dinh cua phép lujt thi
chu dau tur pheu thanh todn béng tién cho Nha nude theo gid bang 100% gia dat
@ theo bang gia do Uy ban nhin din cap tinh ban hanh tai thai diém lap phuong
én'bf)i thuong nhan (x) dién tich dat str dung chung nhén (x) hé s6 k diéu chinh
(néu ca).

2. Truong hop cha so hitu cdn hd chung cu khong co nhu cau téi dinh cu
tai chd ma cht dau tu co dién tich nha, dat tai dia diém khac dé bd tri tdi dinh cu
va chu s¢ huu ¢6 nhu cdu thi duge bo tri tai dinh cu theo co ché quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trudmg hop cha so hiru can hg chung cu khong ¢é nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu nay thi duogc bdi thuong biing tién theo
gia tri ean hd duge boi lhucmg sau khi quy déi theo hé s0 k quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay; truong hop chu so hiru cé nhu cdu thi thuc hi¢gn mua, thue,
thué mua nha & xa héi trén dia ban theo quy dinh ctia phép luit vé nha o.

4. DOi voi chi s¢ hiru nha & riéng I¢ thi duge bo tri téi dinh cu theo
nguyén tic quy dinh tai diem d khoan 1 Biéu 20 cua Nghi dinh nay va thuc hién
nhu sau:



a) DAi vai dién tich dat thi thuc hién béi thudmg theo nguyén tic dién tich
dét hién hiru ghi trong Giay chirng nhan hodc dién tich du diéu kién dwoc cp
Gidy chimg nhdn nhén (x) gid dat cu thé dé tinh tién bdi thudmg theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém lap phuong an boi thumlg, truong hop co
phén dién tich dét n§0a1 dién tich quy dinh tai diém nay thi giai quyét theo quy
dinh cua phap luit vé dat dai;

b) Dién tich dit bd tri tai dinh cu duoc xic dinh theo quy hoach do co
quan ¢6 thim quyén phé duyét va duge quy dobi thanh tién theo nguyén tic gia
dét duoe xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhéin (x) dién tich dat
dwoe bo tri tdi dinh cu; truomg hop ¢ chénh léch vé gid tri boi thudng thi céc
bén co trach nhiém thanh toan phf“a.n chénh léch nay;

¢) Béi voi dién tich san xdy dung nha & thi duge boi thudng theo nguyén
tic dién tu:.h su dung nha o hién c¢6 nhan (x) gia nha ¢ xay dung mdi do Uy ban
nhin dan cép tinh ban hanh tai thoi diém lap phuong an boi thudng nhan (x) ty
1é chat lugng con lai cua nha & hién ¢6. Truong hgp chi diu tu thue hién xdy
dung nha ¢ tai dinh cu thi chu s& hitu c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi dau
tu xay dung nha & nay cho chu dau tu;

d) Trudmg hop chi s& hitu khong ¢6 nhu cau tai dinh cu bdl'lg nha ¢ riéng
€ thi dugc bbi thuromg béng tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan
nay; néu chti s& hitu ¢6 nhu cau thi duge mua mét can ho chung cur tai du an
theo gia ban cin hé tai dinh cur duoc xac dinh trong phuong an bdi thuong da
duge phé duyét hofc duge mua, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban theo quy
dinh cua phap luét vé nha o.

5. B6i voi tru s0, nha lam viée thude quyén so hiru hup phép cua t6 chire
ma khéng thuge trudng hegp quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cua Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach dugc duyét van tiép tue bd tri dién tich de lam tru s, nha
lam vigc thi chu s¢ hiru duge boi thuong theo hé s6 k = 1 lan dién tich dit cil
xac dinh theo nguyén tac quy dinh tai diém a khoﬂn | Diéu nay, d6i véi dién
tich san xdy dung tru so, nha lam vi¢c thuge quy én s& hiru hap phap thi dugce
bdi thuong theo nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay.

Truong hop chi so hitu khong ¢6 nhu cdu boi thuong tai dia diém ci
hodc thea quy hoach duoc duyét khong xdy dirng lai tru sé, nha lam viée thi cha
s¢ hitu duge boi thuong bany, tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu nay;
truong hgp trong pham vi dy an co dién tich san vin phong, dich vu, thuong
mai va chu s hitu cé nhu cdu thi duoc vu tién mua, thué, thué mua mot phén
dién tich nay theo gié quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

Diéu 22. Phuong #n bdi thwing, hd tro, tii dinh cwr dbi voi nha &,
cong trinh xiy dung thuge so hiru nha nwde

I. Trudmg hep nha chung cu thude s6 hitu nha nude thuge dién phai pha
d& thi ngudi dang thué duge bo tri tai dinh cu theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop pha dé dé xay dung lai nha chung cur thi nguoi dang thué
dugce bo tri thué can hd co dién tich theo thiét ké duge duyét nhung khong thap
hon dién tich sir dun&, can ho cq, trir mmng hop khéng c¢6 nhu cau thué nha &;
gia thué nha & duoc 4p dung nhu dbi vdi gid thué nha & xa hoi thude sé hitu nha
nuoc; neu Nha nude bén cén hd nay thi ngudi dang thué dugc mua theo quy
dinh vé bin nha & thude s& hiru nha nude:

b) Truong hop theo quy hoach duoc duyet khéng xay dung lai nha chung
cu tai dia diém cii thi ngudi dang thug dugc bé tri thué cén h{ tai dia diém khéc
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 20 va co ché quy dinh tai diém a khoan
nay; néu ngudi dang thué c¢d nhu ciu thi dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi
trén dia ban theo quy dinh cua phap ludit vé nha .

2. Poi véi céce cong trinh ha tan_g xa hoi, tru s@, nha lam wgc thuoe so
htru nha nude trong pham vi du dn (néu o) thi thuc hién giai quyét theo quy
dinh sau day:

a) Truong hep khi thuc hi¢n du dn cai tao, xdy dung lai nha chung cu ma
theo quy hoach duge duyét vin bé tri cac cong trinh ha téng x4 hoi, tru so, nha
lam vige trong dy dn thi Nhi nude ¢o trach nhiém dau tu, xa}' dung hoiic giao
cho chi dau tur thure hién diu tu xdy dung lai cdc cong trinh nay; truong hgp chu
déu tu quy dinh tai Diéu 14, Piéu 15 cua Nghi dinh nay thuc hién xay dung thi
sau khi ban gmo lai cho co quan ¢o tham quyen Nha nudc co trach nhi¢m thanh
toan todn bé cic chi phi di dau tur xdy ding cac cdng trinh nay cho chi déu tir

bang nguon von tir ngan sach nha nuoc;

b) Truong hop theo quy hoach duge duyet khnng xdy dung lai cac cong
trinh ha tang xd héi, tru so, nha lam vige thi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Di¢u 23. Phwong dn bo tri chd & tam thvi cho cic chii si hifu, ngudi
sir dung nha chung cu

Viée b tri chd ¢ tam thoi cho cde chi sé hitu, ngudi st dung nha chung
cur trong thoi gian thye hién dy an cai tao, xay dung lgi nha chung cu phai dugc
xac dinh 16 trong phuong an boi thuong theo quy dinh sau day:

1. Truémg hop chii s& hiru ty lo chd @ thi chi dau tir ¢6 tréach nhiém chi
tra chi phi thué nha ¢ va cac chi phi khac (néu cd) trong thoi gian thuc hién du
an theo phuong an boi thuong di dugce phé duyét.

2. Truromg hop chi s hitu khéng thé wr lo chd & thi Uy ban nhéan dan cap
tinh noi ¢6 dy an ¢6 trach nhiém chu tri, phm hgp véi chi dau tr dé bo tri chd &
tam thoi cho cac chu s& hitu theo cac hinh thire: mua nha & thtrcmg mai hodc sur
dung quy nha tai dinh cu hoac d'm tu xdy dung quy nha bang nguon von tir ngan

sach hojc tir Quy dau tu phat trién, Quy phat trién nha ¢ cua dia phuong (néu
cd) deé bo tri cho & tam thoi.
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3. Truomg hop dang thué nha ¢ thude s¢ hitu nha nuoc thi Uw ban nhan
dén cdp tinh c6 trich nhiém bé tri chd & tam thoi hogc thanh toan tién cho ngudi
st dung ty lo chd & trong thoi gian thue hién du 4n theo quy dinh phép luat nha
0.

4. Viée bd tri chd & tam thoi phéi bao dim thudn tién cho sinh hoat cua
cac chu so hiru, nguoi sir dung; trirdng hop ddu tu xdy dung quy nha dé bo tri
chd o tam thoi 1h1 phai bao dam yéu cau vé chat luong, quy chuan, tiéu chuan
xdy dung nha &; truong hop nha ¢ bo tri tam thoi thuge dién duge ban va chu so
hiru dang & nha & tam thoi ¢d nhu ciu mua thi thue hién ban nha & nay cho cic
chii s& hitu thay cho viéc tai dinh cu; gid ban nha & nay va viée thanh toan tién
chénh léch (néu ¢6) duoc xic dinh nhu déi véi triromg hop boi thuémg, hé tro,
tai dinh cu néu trong phuong én bdi thuong,

Piéu 24. Ky két hop dnng mua, thué, thué mua nha, cong trinh xay
dung bo tri tii dinh cw

1. Nguoi duoge bé trf tai dinh cu thye higén ky két lwp dong thug, thug
mua, mua bdn nha & tai dinh cu véi cha dau tu hodc don vi duoe giao b i tai
dinh cur.

2. Truomg hop mua, thué mua nha ¢ tai dinh cu thi ky két hop déng theo
quy dinh sau day:

a) Cac bén th("mg nhg"it lua chon ky két hop dé’mg mua ban hodc thué mua
nha ¢ tai dinh cu. Hop dong thué mua nha ¢ téi dinh cu chi ap dung trong
truong hop nha & tdi dinh cu ¢6 gid tri lon hon gid tri nha ¢ cii sau khi quy doi
theo h¢ so0 k quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 21 cua Nghj dinh nay;

b) Trudmg hop ky hop dong mua, thué mua cén hd chung cu thi cac bén

phai ghi 1o trong hop dong s6 kinh phi bao tri phan s& hiu chung cia nha chung
cur ma ngudi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh ciia phép ludt vé nha ;

¢) Hop dong mua bén dugc 1dp theo méu quy dinh tai Phu luc I1, hop
déng thué mua duoc lap theo mau quy dinh tai Phy luc Il ban hanh kém thLu
Nghj dinh n.:ly1 cdn cr vao cidc miu hop dnng ndy, cdc hén cd thé théa thuin bé
sung thém céc ndi dung cho phu hqp voi ting I;ruung hop cu the nhung khong
duroe trii voi céc diéu, khoan, cdc ndi dung da duge néu san trong hgp dong, trai
dao dire xd héi va quy dinh cia phdp luat. Viée cong chimg, chimg thue cac hop
ddng nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Nha .

3. Truong hop mua, thué mua nha & x4 hdi thi ky két hop déng mua, thué
mua nha & theo quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi.

4. Truong hop b tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha & thude s

hitu nha nude thi ky két hop ddng thué nha & theo quy dinh vé quan 1y, cho thué
nha & thudc so hiru nha nudc,
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5. Trudng hgp mua, thué, thué mua phan dién tich sin kinh doanh thuong
mai, djch vu thi ky két horp dong v&i chu dau tur hode don vi duge giao bd tri tai
dinh cu theo quy dinh cua phap lut kinh doanh bat déng san.

6. Viéc ky két hop déng quy dinh tai Diéu nay duge thue hién sau khi da
hoan thanh xay dung xong phan mong cua nha ¢ theo quy dinh cua phéap luat
nha &, phép ludt kinh doanh bat déng san hogc sau khi da nghlcm thu céng trinh
nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt xdy dung. Viée ban giao nha &, cong trinh
xdy dyng tai dinh cur phai duoe ghi 16 trong hgp dong va chi duge thire hién sau
khi dd hoan thanh nghi¢m thu dua cong trinh nha ¢, cbng trinh xdy dyng khac
va cac cong trinh ha tang k¥ thudt, ha tdng xa hdi phuc vu nhu cu & (néu cd)
vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat xdy dung va phap ludt ¢6 lién quan.

Muc 3
CO CHE AP DUNG TRONG CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU
Diéu 25. Cic co ché vé dit dai

I. Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dét va giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén myc dich sir dung dit dé thuc hién dy an cai tao, xdy dung lai nha
chung cur quy dinh tai Nghi dinh nay duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi vai truong hop quy dinh tai B:eu 14 cua Nghi dinh nay thi thuc
hién sau khi co quan ¢6 tham quyén Quyét dinh chép thudn chi truong diu tu
du an;

b) Déi véi truomg hop quy dinh tai Didu 15 va Diéu 16 cia Nghi dinh nay
thi thue hién theo quy dinh cia phép luat dat dai;

¢) Trinh ty, thi tuc thu héi dét, giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién du dn quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién
theo quy dinh ciia phép luat dat dai. Truong hop cdc chu s¢ hiru khong chap
héanh vi¢c thu héi dat cia co quan nha nude co tham quven thi Uy ban nhéan dén
cap tinh t6 chire cudmng ché thu héi dat dé ban giao mit béng cho chi dau tu dy
an.

2. Chu dau tu dy dn cdi tgo, xdy dung lai nha chung cu duge mién tién sir
dung dat tién thué dat tién chuyen muc dich su dung dat dbi véi dién tich dat
duge giao dé thye hién dy an cai tao, hay dung lai nha chung cu, khu chung cu
(bao gom dign tich dat xay dung nha chung cu hién hitu, nha & riéng 1é hién hiru
(néu c6), dién tich dit \:ay dung coéng trinh kinh doanh, djch vy, thuong mai,
cang trinh céng cong va dién tich xdy dung cde cong trinh ha ting k¥ thudt, ha
tdng xa hoi trong ranh gidi nha chuna cu, khu chung cu hign hitu do, trir truémg
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ctia Nghi dinh nay).

3. Truong hdp pham vi du an quy djnh tai khodn 3 Diéu 4 ctia Ngh: dinh
nay c6 dién tich dat 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi chi
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déu tur phal nop tien sir dyng dat, tién thué dit, tién chuyén muc dich sir dung
dat doi voi phan dién tich 1én hon theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop d}au thau lwa chon cha ~c[au tu thi cha d:%u tu thye hién
nghia vu tai chinh vé dat dai theo gia triing thau quy dinh tai Diéu 15 ctia Nghi
dinh nay;

b) Truong hop kh-.mb déu thau lya chon chu diu tir thi chu dau tu thuc
hién nghiia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ctia phap ludt vé dét dai.

4. Truong hop sau khi duge lua chon ma chi déu tu c6 dé xuit tang h¢ Sﬂ
sir dung dat, phi hop véi quy hoach duge duyét va duge co quan co thém quyén
chap thudn thi cht dau tu phai ndp tién sir dung dit bd sung dbi véi phin duoc
tang thém theo quy dinh cua phdp ludt.

5. Truong hop nha chung cu phai thye hién phd d& nhing theo quy hoach
durge duyét khong tiép tue xdy dyng lai nha & ma xé.y dung cong trinh khac (trur
truomg hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hoac van tiép tuc xay dung nha ¢
nhung duge cic chu s¢ hitu nha chung cu déng ¥ khéng tai dinh cu tai ché va
chu déu tu da thyce hign boi thudmg, bo tri tai dinh cu cho cic chu so hiru tyi dia
diém l{hac theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi chu dau tr dy an duge huong
céc co ché wu déi vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

6. Truong hop thuc hién dy an tai dinh cu theo giai phip quy gom quy
dinh tai khoan 4 Piéu 13 ciia Nghi dinh nay thi chi diu tu duge huong co ché
uu dai vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Trong truong hop dy dn
khong can doi duge hiéu qua tai chinh thi Uy ban nhan dan cép tinh béo cdo
Tht tuéng Chinh phu xem xét, quyet dinh vigc mién tién sir dung dat, tién thué
dat, tién chuyén mue dich sir dung dét déi v&i phin dién tich dét ¢6 nha chung
cu cil sau quy gom dé bao dam cin dbi hiéu qua tai chinh cua du an; hin dién
tich dt con lai khéng thude dién dugce mién tién sir dung dat thi cha dau tu phai
thyc hién nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh phép luat, trir trudng hop
xdy dung cong trinh céng cdng.

Diéu 26. Co ché vé huy déng vén

I. Trudng hop cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong phai bang ngudn
von quy dinh tal khoan 3 Diéu 36 ctia Ludt Nha & thi chi dau tv duoe huy dong
von tir cdc nguon sau day

a) Céc ngudn vén quy dmh tai Diéu 72 ciia Ludt Nha &, bao gnrn von
thuge s¢ hiru cia chu dau tu, von huy dong thong qua hinh thiic gép von, hop
tac dau tur, hop tac kinh doanh hen doanh, lién két cua to chire, ho gia dinh, cd
nhin; von tir Quy phat trién dat, von tir tién boi thuomg, hd tro, tai dinh cur khi
thyre hién giai phong mit béng theo quy dinh ctia phdp luat, vén huy dong tir cac
nguon hop phap khac;
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b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh :Lhémh trong tuong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh dich vy thuong mai (néu ¢é) trong pham vi du
dn,

¢) Vén vay tir 16 chirc tin dung, t6 chirc tai chinh (néu c6) dang hoat déng
tai Viet Nam.

2. Truong hop chu so hitu nha chung cu du:;rr.: bé tri tai dinh cor ma phai
ndp them tién chénh léch dién tich thi dugce vay von tai to chire tin dung, to
chuce tai chinh dang hoat déng tai Viét Nam, vay von tir Quy phat trién nha o va
nguon von khéc cua dja phuong (néu co) theo quy dinh cua phap ludt vé ngin
hang va phép ludt c6 lién quan dé thanh toan khoan tién chénh léch nay.

Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

I. Doi vai cac dia phuong da phé duyét ké hoach céi tao, xdy dung lai
nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay co hi¢u lyc thi hanh thi khong phai lap,
phé duyét lai ké hoach theo quy dinh ctia Nghj dinh nay, trir truong hgp phai
didu chinh ké hoach cho phu hop v6i chuong trinh phat trlen nha ¢ hodc phu
hop véi nhu cdu thue té cta dia phuong; Uy ban nhan dén cap tinh phéi cong
khai ké hoach da dugc phé duyét trude ngay Nghi dinh co hiéu luc thi hanh cho
cic chi 5o hitu, ngudi st dung nha chung cu biét theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 11 ciia Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop dy an cdi tgo, xdy dyng lai nha chung cu da c6 quyét dinh
hodc chap thuan chu truong dau tu cua co quan 6 thim quyén thi khéng phai
thyc hién quyet dinh hogc Lhap thuédn lai theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trir
truomg hop thude dién phai diéu chinh ndi dung quyét dinh hodc chép thun chu
truong dau tu.

Truéng hop da ndp ho so dé nghi chap thuin chu truong déu tur nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh, co quan ¢ thim quyen chua ban
hanh quyet dinh chép thudn chi truong diu tu thi thye hién viée chép thuén chu
truong dau tu theo quy dinh ciia Nghj dinh nay.

3. Dm voi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugce co quan cé
tham qu"rEﬂ lira chon chi dau tu thi khéng phai thire hién lua chon lai theo quy
dinh caa Nghj dinh nay, trir truomg hep thuge digén quy dinh tai khoan 3 Dicu 4
ciia Nghj dinh nay va truong hop chu dau tr chua thue hién viée boi thudng
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4, Truomg hop chi dau tu da thuc hién boi thuong theo phwong 4n boi
thuong da duge phé duyét trudge ngay Nghi dinh nay ¢o hiéu luc thi hanh thi
khong phai thue hién boi thuong lai theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trir
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truong hgp 6 dién tich nha, dit chua dua vao phuong 4n boi thmmg thi thure
hién boi thuéng phan dién tich nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trudng hop trude ngdy Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh dé co
phuong dn boi thudong duoce duyét nhung chua thye hién bdi thuéng thi cdc bén
théng nhét lai phtm*ng an boi thu*-:mg theo quy dinh cia Nghi dinh nay, true
truomg hop cée bén van thong nhat thyc hién theo phuong an boi Ihucmg da
duge phé duyét. Truong h(_rp cdc bén thoa thudn lai phuong én béi thuong
nhung theo quy hoach chi tiet di duge duyét, chi dau tu khong can doi dugce
hi¢u qua tai chinh cia dy én thi chu diu tu co the dé xuat O quan co thdm

quyén xem xét, diéu chinh quy hoach dé duge phé duyét dé cin d6i duoc hidu
qua tai chinh cta dur an.

Qua thoi han 12 thang d6i véi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
qué 24 thang doi véi dy dn cdi tgo, xdy dyng lai khu chung cu, ké tir ngay Nghi
dinh nay cé hiu lue thi hanh, Lhong tinh thoi gtan diéu chinh quy hoach quy
dinh tai khoan nay (néu c6) ma chi diu tu va cdc chii s& hitu nha chung cu
khéng thoa thuin duge phuo‘ng an béi thudng theo 1ty l¢ quy dinh tai khoan 6
Diéu 14 cia Nghj dinh nay thi U} ban nhan dan cdp tinh pha: cham dirt thue
hién dir an va t6 chire lya chon lai chii dau tu theo quy dinh ciia Nghj dinh nay.

6. D61 véi du én céi tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét
thue hién theo hinh thire xdy dung - chuyén giao (BT ) thi xur Iy chuyén tiép theo
quy dinh ctia phédp luat vé dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu.

Dié¢u 28, Trach nhiém thi hanh

1. Trach nhi¢m cua B¢ Xay dung:

a) Giap Chinh phu Thu tuéng Chinh phu huong dan chi dao, don doc
cdc dia phuong trong viée trién khai thue hién céc quy dinh vé cai tao, xdy ding
lai nha chung cu theo quy dinh cta Nghj dinh nay va quy dinh cia Ludt Nha o

b) Hudng dan cu thé viée kiém dinh, danh gia cac yéu td dé xac dinh chat
lrgng nha chung cur theo quy dinh ctia phép lut vé xay dung va nha chung cu
thuge dién quy dinh tai Piéu 5 cua Nghi dinh nay;

¢) Chu tri hodc phdi hop véi cic ba, nganh cé lién quan thye hién thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh ciia Nghi dinh nay; tong hop, bao cdo
Thit tuéng Chinh pha theo dinh ky hofic dot xuat tinh hinh thuc hién cii tao, xay
dung lai cac nha chung cu trong ca nudc;

d] Nghién ctru, dé xuat cac co ché, chinh sach lién quan dén pha do, cai
tao, xay dung lai nha chung cu dé ban hanh theo thim quyén hodc trinh co quan
cd tham quyén xem xét, ban hanh;

d) Thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, Nghi
dinh nﬁy va cde nhiém vu khac do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Cac bo, nganh co lién quan trong pham vi chire néng, nhiém vu dugc

giao cé trach nhiém ban hanh theo tham quyén hogic dé xuat co quan c6 tham
quyén stra doi, bo sung céc quy dinh ¢o lién quan dén viée cai tao, xay dung lai
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nha chung cu; chu tri hodic phéi hop véi Bd Xay dung trong viée trién khai thyce
hién cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan din c4c tinh, thanh phd trire thude trung wong chiu trach
nhiém:

a) Té chire trién khai, don déc, chi dao thire hi¢n vige cai tao, xay dung
lai nha chung cu trén dia ban bao dam dung tién do, tudn thu cac quy dinh cua
Ludt Nha ¢, Ng}]l dinh nay va phéap ludt co lién quan dé dam bao an toan tinh
mang, tai san cta ngudi dan tai cac nha chung cur, khu chung cu trén dia ban;

b) Bé tri kinh phi tir ngén sich dia phunng dé thuc hién céc néi dung sau:
kiém d;nh danh gid chét lvgng nha chung cur; t6 chire lap, phé duyét ké hoach
cdi tao, xdy dung lai nha chung cu; Iap, thim dinh, phé duyet quy hoach khu
vyre co nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xdy dyng: cai tao, xay dung lai
nha :.hung cu, khu chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi
dinh ndy va thyuc hién céc nhiém vy trong giai doan dau tu thude trach nhiém
cua dia phuong;

¢) Xéc dinh rd dién tich dat thude dién duoc midn tién sir dung dat, tién
thué dét, tién chuyén muc dich sir dung dit trong pham vi du an cai tao, xdy
ding lai nha chung cu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 25 cua Nghj dinh nay,
bao dam tranh that thoat ngan sich nha nudc;

d) To chire cudng, che thu hdi dit, cudng ché di doi theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phép luft vé dat dai;

d) Ban hanh theo thdm quyén cac co ché chinh sach cy thé phi hep vii
diéu kién cua dia phuong dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén dia ban;

e) Bdo cao Bé Xy dung két qua thuc hmn vige cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky hojc dot xudt dé téng hop, bdo cdo Chinh
phu, Tha tuéng Chinh phu;

g) Thue hién cac nhi¢m vy khae theo quy dinh tai Ludt Nha &, Nghj dinh
nay va phap ludt cé lién quan.

Diéu 29. Hiéu e thi hanh?

I. Nghi dinh nay ¢0 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 9 nam 2021.

2. Nghj dinh nay thay the Nghi dinh s0 101/2015/NB-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 ciaa Chinh phu vé cai tao, xday dung lai nha chung cu.

* Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP, ¢6 hi¢u hec ké tiv ngay 20 thdng 6 nam 2023 quy dinh nhu sau;

Di¢u 17, Di¢u khoin thi hanh

|. Nghj dinh nay c6 hi¢u lyre thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. B§ trudmg, Thi trudng ear quan ngang b, Thu truong co quan | thuge Chinh phu Cha tich Uy
ban nhin dan cac tinh, thanh phd trre thude trung wong va cde 16 chire, cd nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghj dinh ndy./.
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3. Sau ngay Nghj dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, yéu cu vé ban vé tcmg
mat bﬁng phuong an kién tric céng trinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghl dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh pha vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va khoan 5 Diéu 10 Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
56 néi dung vé quy hoach xdy dung ddi voi truomg hop cai tao, xay dung lai nha
chung cur dugce thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Cdc ndi dung lién quan dén viée di doi, cudng ché, pha d& va cai tao,
xdy dung lai nha chung cu duge quy dinh trong cdc Nghij dinh cua Chinh phu,
Quyét dinh cta Thu twéng Chinh phu, cdc van ban quy pham phép ludt do céc
bd, nganh va Uy ban nhin dén r.:fip tinh ban hanh trudge ngay Nghi dinh nay co
hi¢u lye thi hanh ma ¢6 ngi dung thuge pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay
thi thye hién theo quy dinh cua Nghj dinh nay.

5. Cac B§ trudng, Thu truéng co quan ngang by, Thu truong co quan

thude Lhmh phit, Chu tich Uy ban nhan din tinh, thanh phé trire thude trung
rong L'I'lll.l. trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

BO XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT
$6:04 /VBHN-BXD Ha Ni, ngay 99 thang 8 nam 2023
Novi nhin: KT BQ TRUGNG

- Van phong Chinh phi (dé ding Cong bao):
- Cimg TTBT Chinh phii (dé dang tai);

- Trang thong tin dign t0 coa By Xay dyng;
- Luvu: VT, PC, QLN.

Nguyén Vin Sinh
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Phu lye I

MAU DPON PANG KY THAM GIA LAM CHU PAU TU DU AN
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
(Kem theo Nghi dinh so 69/2021/ND-CP
ngay 13 thang 7 nam 2021 cua Chinh pha)

TEN DOANH NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Pie lip - Tuw do - Hanh phiic

PON PANG KY
Tham gia lam chii dau tw du 4n cii tao, xay dung lai nha chung cu

BRI BN o onmsmmansmummmmmangmsamnss
Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can etk Nghi dinh §6 ..o v
Cdn cir cde van ban phap v khac co lién quan: .............

COong 1y ... ... (tén doanh nghiép) déing ki tham gia lam chi dau twe di dn
oo (tém dir an)

1. Thong tin chung vé doanh nghiép:

= TOR AoBnh BEBICD: serrsssorsirsirsssorsmasssssionssrsassonasnsansonsnsssessnnsnyosse sensssd or busonra
= Piachl B 80 ChIARL. o nsriussvinmensisssomssescamsnss s ST TS
- Dién thoai:.. s TR e s s Bl s
- GLay Lhung nhan dang ky kinh doanh $&:................... do.ooine cap
ngay....
- Nganh T s e T
= VON GIEU 182 .. eivrieicieesseseisessesssases s asssssassssssssessessssssssasssesssssesassssssssesses
- Nguoi dai dién theo phap ludt (Ong/ba): .....coiviviviiiiiininiiiiiniin,
Chirc vu: .ooovivrniienns (CMND/hd chiéu/thé cin cude SO ..vvevreeennenn,
CAP NEAY «vvvvvinssrss Bl o v s )

2. Thong tin dy an diang ky lam chu diu tu
e 105 L LR —
- Pia chi dur an:..

- Thong tin dy an theo quy hoach chi tiet da duge phé duyét bao gom:
quy md din s6, co cdu st dung dat, cdce chi tiéu sir dung dat quy hoach xay
dung.....



3. D¢ xuat ctia doanh nghiép

- Muc tiéu déu tu:

- Dy kién téng mire dau tu:

- Vén dau tw va phwong dn huy dong v6n (bao gum chimg minh nang luc

tai chinh ctia chu dau tu theo quy dinh caa phap lujt dat dai, phap luat dau tr va
kha nang huy dong von dé thye hién dir an dau tir):

- Dur kién thoi han, tién d6 thye hign dy an:

_ Pé xuét nhu cdu sir dung dét va chuyén muc dich str dung dat (néu cd),
dé xudt huong uu dai dau tu, tac dong, higu qua kinh té - xa hoi cua du 4 an, danh
gia so bd tdc dong mdi trudng (néu c6) theo quy dinh cla phap ludt vé bao vé
mdi trurong.

- Céc dé xuit khac (néu co):

(Kém theo don dang ky nay la ho so phdp Iy cua don vi dugc Iap theo tiéu
chi do Uy ban nhdn ddn cdp tinh/thanh PhE v . ban hanh va phzrmrg an
héi thudng, ho tro, tdi dinh cw theo quy dinh cia Ngh; d‘mh 56 . .

Doanh nghiép ............. cam két chju trach nhiém trude phap luat vé
tinh chinh xac, trung thyc cua ngi dung don dang ky nay.

Noi nhiin: NGUOLDAI DIEN THEO PHAP LUAT
. (Ky dong dau, ghi ro ho 1én)
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Phuy lye 11

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O TAI DINH CU
(Kem theo Nehi dinh s6 69/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 ndm 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

HQP DPONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU
(Thye hién Dy an c¢ai tao, xiy dung lai nha chung cur tai....)
Bl srssisvranss s RED)
Can cur Bo Luat Dan suw ngay 09 thang 12 nam 20135;
Can e Ludt Nha o .'rgaj 3 thang 11 nam 2014,

Can cit Nghj dinh 56 ........ ngQY ......... thang ....... ndm 2021 cita Chinh
phu vé cai tgo, xay dung lai nha chung cu;

Can cir phum:g dn boi thieomg, hé tre, tdi dinh cw dwpe Uy ban nhdn déin
cap tink/thank pho.......... phé duvét 1gi Quyét dinh 56 ... ngay ...
thang... nam....;

CHBCHE s
Hai hén chiing toi gom:

_ CHU DAU TU DY AN HOAC DON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI DINH CU (sau day goi tat la Bén ban):

= TEN AOM Vit cieiesiee s e e sas s s b e e st ns e sanaebansae it abans
- Ngudoi dai dién theo phép ludt:
- Dia chi lién he:...

- Ho khau thl.rﬂng tra:

--------------------------------------------------------------------

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

- Pién thoaii..coccciienresieeessseeeesieesees Fax (néu cd):....
- 86 tii KhoAN:uevecveeerere s, 18001 o R ———
- M3 s6 thué:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 13 Bén

mua):

La cht s hitu cin hd chung cu/nha & riéng 1é s6 ........ thudée Nha chung
cur.... Khu chung cur ...... tai dia chi

.....................................................

- BT GiCn DO GNP coiviisiniisimiismissimmmsssiuimasomiissisisisds s aimiime
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 H SD CMND (hé chiéu hodc thé quan nhdn hodc the cin cude cong dan)
SO evens EEEE o T s e o P R T R

- Va vo hoac chcng (R G B sy iR R

- 86 CMND (hé chiéu hodc thé quan nhin hodic thé cin cude cong dan)
7 S T S . e R A

- HO khéu thudng tri hofic M 1z, ... vvesseeseesesessesserssessssessessessssssssesesee
o 2 T ol VI 1T 3 T (U
-Piénthoai: ..o, Fax (MU CO)evr vrveereeeeeeereens aenens,
- 86 181 Khoan: ......vvee oo ta NZAN DANE: ooevveee e
o SRRSO oo S S S S R i

Hai bén ching téi thdng nhét ky két Hop dong mua ban nha & téi dinh cu
sau khi nha chung cursd ............. dugce cai tao, xdy dyng lai voi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & tai dinh cur

1. Loai nha & (edn ho chung cie hode nha @ riéng 1€):..........couovveveicvvvinnnnn,
2 TR OB T % iy i i S s s v o
3. Dign tich sty dung:..... i m’

4. Cac thong tin vé phan s¢ hitu riéng, phan s& hitu chung, phan st dung
riéng. phan su dung chung (néu la can hé chung cu):

5. Céc trang thiét bi chil yéu giin 1i&n v&i nha 6:.eeeceeveereeecees e enseeins
. CAC thOBE R RRAE: .oivimimmiiiiiissmiss s iviiaiaiisos !
(C6 ban vé so dé vi tri nha &, mat bdng nha o dinh kém hop dong nay)

Piéu 2. Gi4a ban va phwong thire thanh todn

1. Gia ban nha ¢ tai dinh cui..vecrivenee, TIPS dong/m?.
2. Dién tich nha o tai dmh cur theo phuong én boi thuong, hd tro, tai dinh
cu di ducrc Uy ban nhén dan cap tinh/thanh pho phé duyét: ............. m?,
. Ol DA BOD SO s st o s
dong.

(Bang chi ............... Gid tri nay dd bao gom gid tri quyén si dung dat,
thueé gid tri gia tang)

4. Kinh phi bao tri 2% tong gié tri hop ddng: .................... ddng

5. Dién tich nha & cil ma Bén mua duge Bén bin boi thuomg dé tai dinh
cu, khéng phai tra (1 L m? tuong duong s6 tién la:.......... dong.
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(BAN ORIE ool s s s e

6. Khoan tién chénh léch chil s hitu phai thanh todn (néu ¢6): .............
dong.

(Chénh léch gifra tong gi4 bén nha & (khéng tinh chi phi bio tri) so véi sb
tién tuong duong di¢n tich nha ¢ ma bén mua duge bén ban boi thuomng dé tai
dinh cu, khdng phai tra tién: 6 = 3-5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién chénh Iéch néu tai khoan 6 Piéu nay duoc tra bing (ghi 15 la
tra bang tién mdt hode chuyén khoan qua ngdn hang)

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 2 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngén
1E:1 11 RO

8. Thai han thue hién thanh todn:

a) B&i vai phan tién chénh léch néu tai khoan 6 Didu nay (do cac bén
thoa thuan lua chon phuong thirc thanh toan).

- Thanh todn mét lan vao NEAY +vvveenes thz’mg‘ ........ nim ......... (hodc
trong thoi han ... ngay, ke tir sau ngay ky két Hop dong nay).

- Truomg hgp mua nha & theo phwong thite tra chdm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

HPGE T Wisviisisissssissrssessissonssssiioss DOV
+ B2 Beosmuimsisaii: GODE,
+ DOt P thE0..uvuveceiireriecreries s s sssss s sessssssesssssssssesessesenans dong.

Trirdic mbi dot thanh todn theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban cg trach
nhiém I:hnng béo bang van ban (thong qua hinh thicc nhie fax, chuyén buu
dr‘en ) cho Bén mua biét 16 s6 tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhén dugc thong bao.

b) Bbi voi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay thi phai duge
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh méc phi quan ly van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh ldp Ban Quan tri nha chung cu:

Piéu 3. Thoi han giao nhdn nha & va hd so kém theo

l. Bén ban co trach nhiém ban giao nha o kem theo cac trang thiét bj gan
véi nha & d6 va gidy & vé nha & néu tai Diéu 1 ciia Hop ddng nay cho Bén mua
trong théi han la........ ngay, sau khi da hoan thanh nghi¢m thu dua cong trmh
nha ¢, cong trinh xdy dt,mg va cde cong trinh ha ting x& héi phuc vu nhu cdu &
(néu c6) vao su‘ dung theo quy dinh cua phap ludt xdy dung va Bén mua da
thanh todn du s6 tién mua nha theo quy dinh ciia phdp ludt (trir truong hop cée
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bén ¢o théa thuan khac). Viée ban giao nha & phai lip thanh bién ban ¢6 chit ky
xac nhén clia hai bén.

2. Cac thoa thudn khac.

Piéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua Luat
Nha ¢.

2. Bén mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén bén khi nha 0

¢ cac hl.r hong thudc dién duge bao hanh. Trong théi han....... ngay, ké tir
ngay nhén duoc théng bao cliia Bén mua, Bén ban c6 trich nhiém thyre hién vigc

bao hanh céc hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thudmg.

3. Khong thue hign viée bao hanh trong céc tru¢mg hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 101 ctia ngudi sir dung gdy ra.

4. Sau thoi han bao hianh theo quy dinh cta Ludt Nha 6, viéc suira chira
nhimg hu hong thuge trach nhiém cta Bén mua.

5. Céc thoa thuén khéc.
Pitu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén ban
I. Quyén ctia Bén ban:
a) Yéu cau Bén mua thanh todn ddy du, ding han phin chénh léch néu tai
khoan 6 Bicu 2 (néu co);
. b) Yéu c.':ftu‘BEn mua nhén ban giao nha & theo ding thoa thudn néu tai
Diéu 3 cua Hyp dong nay;
¢) Yéu ciu Bén mua thuc hién dily du cac nghia vu ti chinh lién quan
dén viéc mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phép lut,
d) Cac quyen khac (nhung khong duoe trai quy dinh phap ludt).
2. Nghia vu ctia Bén ban:
~ a) Ban giao nha ¢ kem theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thudn tai
Diéu 3 cua Hop dong nay;
b) Thue hién bao hanh nha ¢ cho Bén mua theo quy dinh tai Di¢u 4 cua
Hop dong nay;
¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gin lién v&i nha ¢ tong thai gian
chua ban giao nha cho Bén mua;
d) Co trach nhi¢m lam thu tue dé nghi edp Gidy chimg nhdn cho Bén mua

(trr trudng hop cac bén co thoa thugn Bén mua chiu trich nhiém lam tha tuc
cép Gidy chimng nhan);

d) Béi thudmg thiét hai do 16i clia minh gdy ra;
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e) Cac nghia vy khac (nhung khong trai vai quy dinh phép luat).

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén bin ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding
thoa thuén tai Diéu 1 va Bicu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan ¢ tham quyen cap Gla}r
chung nhén quven str dung dat, quyen SO hu'u nha & va tai san khdc gin lién voi

dit hodic yéu cau phoi hop, cung cap cic gidy tor ¢6 lién quan dé lam tha tye dé
nghi cap Gidy cerng_, nhén (néu Bén mua nhén lam thu tuc nay);

c) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop
dong nay; bdi thuong thiét hai do viée giao nha khéng diing thai han, chét lugng
va cdc cam két khac trong Hop dong;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng tréi véi quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vy cua Bén mua:

a) Thanh toan day du phan chénh léch néu tai khoan 6 Diéu 2 (néu cé),
kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Diéu 2 va ndp cdc nghia vy tai chinh vé mua
ban nha & tai dinh cu theo ding quy dinh;

'b) Nhén ban giao nha & kém theo gifly t0 vé nha & theo ding thoa thudn
tai Dieu 3 cua Hop dong nay;

c) NOp chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac trﬂng viée sur dung
nha & cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu cé);

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cia phap luat).
Piéu 7. Trach nhiém ctia ciac bén do vi pham Hep dong

[ai bén thda thudn cu thé cic trach nhiém (nhur phat; tinh 13, mirc 13
suat; phuong thire thye hién trach nhi¢m....) do vi pham Hop dong trong cdc
truong hop Bén mua chim thanh toén tién chénh léch mua nha hodc Bén ban
cham ban giao nha a,

Diéu 8, Ch uyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua ¢ quyeén thuc hién cdc giao dich nhu mua ban, chuyén
nhuong, theé chap, cho thué dé ¢, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh
cua phap ludt vé nha a.

2. Thoéa thudn khac vé chuyén giao quyén va nghia vy nhung khong tréi
quy dinh phap luat.

Picu 9. Cic truong hop chim dit Hop dong
Hop dong nay sé& cham dirt trong cac trudng hop sau:
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1. Hai bén dﬁng v cham c!frt Hop dong béng viin ban. Trong truong hop
nay, hai bén sé thoa thudn cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chdm tré thanh ti'.'h'::ll"l‘ tien chénh léqh IS THE GQUA. v eeonmne
ngay (hodc thang) theo thoa thuin tai Piéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban chém tré ban giao nha ¢ qua ........... ngay (hodc thang) theo
thoi han da thoa thuén tai Piéu 3 cta Hop dong nay.

4. Céc thoa thuan khac.

Diéu 10. Cam két ciia cdc bén va gidi quyét tranh chép

1. Hai bén clng cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky.
Tru*&m;, hop hai bén cé tranh chdp v& néi dung ctia Hop déng nay thi hai bén
cling ban bac gial quyét thong qua thuong luong, Trong trudng hop hai ben
khong thuong lugng duge thi mot trong hai bén co quyén yéu céu Toa an nhén
déan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc cam két khic.

Pi¢u 11. Cic thoa thudn khic

(Cac thoa thuan trong Hop dfing nay phai phii hop voi quy dinh cua phdp
lugit va khong irdi dgo dire xa hoi).

Diéu 12. Hiéu lye citia Hop dong
1. Hop dong nay cé hiéu lirc ké tlr n2ay......covv v

2. Hop dong nay duge lip thanh..........cccesurrrerennne. bdn va c6 gid tri phap
1y nhu nhau, méi bén giir ....ban ..... dé thuc hién.

BENMUA ~ BENBAN
(KY va ghi ré ho tén, new la to chite thi (K, dong dau va ghi ré chire vu nguoi ky)
dong dawv va ghi ro chire v nguedi ky
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Phu lue IT1

MAU HQP PONG THUE MUA NHA O TAI PINH CU
(Kem theo Neghj dinh sé: 69/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh pht)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O TAI PINH CU
(Thwe hién Dy 4n cii tao, xdy dung lai nha chung cw tai....)
LTI — 1

Céan cir Bo Ludt Dén sw ngay (19 theang 12 nam 2015,
Can cw Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Nghi dinh $6 ........ ngay ... thang ....... nam 2021 cua Chinh
phu vé cai tao, xdv dieng lai nha chung ce;

Cdn cir phuong an boi thuomg, hé trg, tai dinh cir duwoe Uy ban nhan déan
cap tinh/thanh pho ... ...... phé duvét tgi Quyét dinh sa ........ ngay ....... thang
....... nam....,

Caneir .oooouvvien e
Hai hén ching téi gom:

~_ CHU PAU TU DU AN HOAC PON V] BUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI DINH CU' (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):

= R EADELE on e ivmnaa s PRk IMBU B0 o vvieuaimsiaicr s seiaag

-Sotaikhodn: ...........cooeet@iNgdn hang: oo

BEN BUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tiit li Bén
thué mua):

L4 chi so hitu cin hd chung cu/nha & riéng 1 s6 ......... thuoc Nha
chung cu.... Khu chung cir ......... BRI O coiinmiiairests s

- Dai dién bai 0ng (Da):i..cieeereriineenieisessseseersnessessassnes

- 86 CMND (hé chiéu hofic thé quin nhan hodc thé cin cude cong dan)
< cap NEAY .../eeidivn tdl v,



- Va vo hodc Lhun;, L e 1 T T T

- 86 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhin hodc thé can cude cong dén)
B s CADDERS wsdiod i B8 neeswaras

- Ho khéu thucmg tril hodc tam i A T A B K
= e ahl RO Rl i o R SR A e
- DN thOi . eeicieernirieeresessnesans FBX L) N ——
- 84 tai Khoan:.......eeeremeerenrenne o a1 Naln BN . .. imsircaisiisinssme
- M sb thuc

Hai bén chiing t8i théng nhét ky két Hop dong thué mua nha & tai dinh cu
sau khi nha chung cu so ......... dugc cai tao, xdy dung lai véi cde ngi dung sau
day:

Pidu 1. Cac thong tin vé nha & tai djinh cur

—_

. Loai nha & (cdn hé chung cte hodc nha oriéngle).........cooooovvcees,
BRI R v e o o s A AN Y ARy PRI

3. Dién tich strdung: .......oooeo m’

T~J

4. Céc théng tin vé phan so hitu riéng, phan s hitu chung, phin sir dung
riéng, phan sir dung chung (néu la can hg chung cur): ...oooivviinniia

5. Céc trang thidt bi cha yéu gin lién v&i nha Gruec e
6. Cac thong tin khac.............

(CS ban vé so d6 vi tri nha &, mat béng nha ¢ dinh kém hop déng nay)
Piéu 2. Gia thué mua va phwong thire thanh toin

1. Gif thu muanhh & 18l ik O déng/m?.
(Bang ¢hit:.....c.ovveeeerenne. T B M R e ).

2. Dién tich nha ¢ thué mua duge tai dinh cu theo phuong an bai thuomg,
hd trg, ti d;nh cu d3 duoe Uy ban nhdn dén cép tinh/thinh pho phé duyét:

3. Tdng gid tri hop dong thué MUAL.....ccewciivicrinrirenmisresinsinmssssessesss dong.

(Bdng chik .............. Gid tri nay déi bao gom gid tr quvén sit dung e,
thue gia tri gia tang)

4. Kinh phi béo tri 2% téng gi4 tri hop dong thué mua nha &: ..........
dong.

(BERG CHEF:cevvooevvereveoessveeneensesoressessa s ssss s e sasss s sasssossnonss ).
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5. Dién tich nha & cii ma Bén thue mua duoc Bén chc thué mua bf‘.ﬂ

thm:rng dé tai dinh cu, khong phai tra tien 187 ..eeeeennnnnnnes m* twong duong so
tién la: ........ dong.
(BGAG CRIF: ..o sss e es s b sses s en s s )

6. Khoan tién thué mua chénh lé&ch ma Bén thué mua phai thanh toan:
............... dong.

(Chénh Igch gitra tong gid tri hop dong thué mua (khéng tinh chi phi bao
trl) so v&i sO tién twong duong dign tich nha ¢ ma Bén thué mua duge Bén cho
thué mua boi thurdmg dé tai dinh cur, khéng phai tra tién: 6 = 3-5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Diéu nay (néu cé) duoc
tra bang (ghi v la tra hang tién mat hode chuyén khoan gua ngan hang):

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Diéu nay duge chuyén khoan qua ngan
BBTIEE oo s e e T S e i e s e

8. Thoi han thue hién thanh toan:

a) P6i vai phan tien thué mua chénh lIéch néu tai khoan 6 Biéu nay (do
cac bén thoa thuan lya chon phuong thire thanh toén).

- 86 tién tr lan dau bang: 20% gi trj khodn tién thué mua chénh léch vao
ngdy .... thang.... ndm ..... (hodc trong thoi han ..... ngay, ké tir sau ngay ky két
Hop dong nay).

- Tién thué mua nha ¢ hang thang (ghi r6 la tra bang tién mdt hodc
chuyén khoan qua ngan RANZ).: ... ..........cocooeivie i iisiness os sre ses vas sus sans

b) P6i vai khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay thi phai duoc
thanh toan trudce khi ban giao nha ¢.

9. Cac chi phi ve quan ly vén hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc,
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué mua thanh todn cho bén cung cip
dich vu theo thoa thudn. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang
thiét bj gin voi nha & d6 va gidy t& vé nha & néu tai Bicu 1 cia Hop dong nay
cho Bén thué mua trong thoi han la .............. ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh todn so tién tra lan dau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 cua Hop dong
nay (trr truong hop cac bén cé thoa thudn khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap
thanh bién ban co chir ky xac nhan cua hai bén.
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2. Thoi han cho thué mua nha & 14 .......... nam (........ thang), ké
ngay... thang.... nim ..... dénngay ...... thang ..... nam...

3. Céc thoa thudn khac.

Picu 4. Bio hanh nha ¢

|. Bén cho thué mua c¢é trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh
cua Ludt Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén cho thué
mua khi nha & ¢é cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong théi han ...
ngay, ké tir ngay nhén duge thong bao cua Bén thué mua, Bén cho thué co trach
nhiém thuc hién viée bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho
thué chdm thuc hién bao hanh ma gay thigt hai cho Bén thué mua thi phai chiu
trach nhiém boi thuong,.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc tnrdng hop nha o bi hu hong
do thién tai, dich hoa hogc do 1di clia ngudi sir dung géy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Ludt Nha &, viéc stra chita
nhitng hu hong thuge trach nhi¢m cia Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khéc.

Pidu 5. Quyén vi nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding muyc dich va thue
hién diing céc quy dinh ve quan ly sir dyng nha ¢ thué mua;

b) Yéu _cﬁu Bén thué mua tra day du, ding han phan chénh léch theo thoi
han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhén ban giao nha ¢ theo ding thoa thuan néu
tai Dieu 3 ciia Hop dong nay:

d) Yéu cau Bén thué mua cé trach nhiém stra chira cdc hur hong va boi
thudmg thiét tai do 161 cta Bén thué mua ghy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Pugc chdm dirt Hop déng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong cac tmang hop chdm dit hop déng thué mua nha & quy dinh tai Piéu 7
ctia Hop dong nay hogc khi nha & thué mua thude dign bi thu hoi theo quy dinh
cta Luat Nha o;

e) Céc quyén khéac (nhung khéng duoc tréi quy dinh phap luat).

2. Nghfia vu cua Bén cho thué mua:

&) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén thué mua theo ding théa thuin
tai Diéu 3 cia Hop déng nay;
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b) Thue hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4
cua Hop dong nay;

¢) Phd bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly, su
dung nha ¢ thué mua;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly sir dung nha ¢;

d) Théong bido bing viin ban cho Bén thué mua nhimg thay déi vé gia thué
mua nha hang thing, phi dich vu quan Iy van hanh nha ¢ truéc khi ap dung it
nhat 1a 01 thang;

) Hudng dan dén déc Bén thué mua thye hién cac quy dinh vé quan ly
hd khéu, nhin khiu va quy dinh vé an ninh, trit tur, vé sinh méi trudng;

g) C06 trach nhig¢m lam thu tyc dé nghi cdp Gidy chimg nhén cho Bén thué
mua khi hét thai han thué mua va bén thué mua da thanh toén di tién thué mua
nha & theo théa thuin trong Hop dong nay (trir truong hop cic bén ¢ thoa
thuén Bén thué mua chju trach nhiém lam tha tuc ¢ap Gidy chimg nhén);

h) Chép hanh cac quyét dinh cla co quan ¢O tham quyén trong vige quan
ly, xir Iy nha ¢ thué mua va giai quyeét cac tranh chap co lién quan dén hop déng
nay:

i) Cac nghia vu khac (nhung khong trai vai quy dinh phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua

l. {")uyén cua Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo giay to vé nha &
theo diing thoa thudn tai Didu 1 va Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan cd tham quyén L.B_p
Gmy t.hun;, nhan quyen st dung dat, quyen s0 hitu nha & va tai san khdc gan
lién voi dat hodc yeu cau phm hop, cung cip céc gidy 1o c6 lién quan dé lam tha
tuc dé nghj cdp Glay chimg nhian (néu Bén thué mua nhin lam tha tye nay) sau
khi hét han Hop déng thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué mua theo
thoa thudn trong Hop dong nay;

c) Yéu ciu Bén cho thué mua bao hanh nhi ¢ theo quy dinh tai Piéu 4
ctia Hop dong nay; bdi thudng thigt hai do viéc giao nha khong ding thoi han,
chat lurgng va cac cam ket khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip th&i nhiing hu hong ma khong
phai do 16i cita minh géy ra;

d) Puge quyén thye hién cdc giao dich vé nha & sau khi da trd hét tién
thué mua va da duge cap Giay chimg nhan;

¢) Cée quyén khéc (nhung khong trai véi quy dinh cta phap luat).
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2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh todn diy du va ding han phz"m chénh 1&ch thué mua lan dau va
tien thué nha hang thang theo thoa thudn quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay;
thanh todn kinh phi bao tri, chi phi quan ly van hanh va cdc chi phi khac lién
quan dén sir dung nha & cho bén cung cap dich vu;

b) Nhin ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo diing thoa thuan
tai Bieu 3 cua Hop dong nay:;

¢) Sir dung nha ¢ ding muc dich; gitr gin nha & va cé trach nhiém sira
chira phan hu hong do minh gdy ra;

d) Chap hanh day du céc quy dinh vé quan ly, su dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh cta co quan ¢6 tham quyén giai quyét cdc tranh chip lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khéng duge chuyén nhuong nha & thué mua dudi bit ky hinh thie nao
trong thoi gian thué mua nha ¢;

e) Chip hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tir trong khu vye cur tri;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh géy ra;

h) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai vai quy dinh cha phap luat).

Piéu 7. Trich nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thudn cy thé cdc trach nhiém (nhu phat: tinh 13, mac 14
suat; phuong thie thue hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong céc
truong hgp Bén thué mua cham thanh toan tién chénh léch thué mua nha hoac
Bén cho thué mua cham ban giao nha ¢.

Picu 8. Cac trutng hgp cham dirt Hop dong

Hop dong néy s& cham dit trong cdc truwong hep sau:

1. Hai bén ddng v chém dirt Hop déng bing vin ban. Trong truong hop
nay, hai bén sé thoa thuén cac dieu kién va thai han cham duat.

2. Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc
ma khéng co ly do chinh dang,.

3. Bén thué mua tyr ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khic trong théi han
thué mua.

4. Bén thué mua ty y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodc col nd1 nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.
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Piéu 9. Cam két cita cic bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cling cam két thuc hién ding céac néi dung Hop dong da ky.
Trudng hgp hai bén c6 tranh chip vé ndi dung cua Hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong luwong. Trong trutmg hop hai bén
khong thuong lugng dwoc thi mdt trong hai bén c6 quyén yéu ciu Toa dn nhén
dan giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

2. Céc cam két khac.

Diéu 10. Tréch nhiém ciia cic bén do vi pham hgp ddng

Hai bén thoa thudn cu thé vé céc trirong hop vi pham hop dong va trach
nhiém ctia moi bén trong trudng hop vi pham (théa thudn nay phai phit hop vai
quy dinh cua phdp ludr va khéng trdi véi dao diee xa hoi).

Piéu 11. Cic théa thuin khie

(Cdc thoa thugn trong Hop dc:':ng nay phai phit hap véi quy dinh cia phdp
tucit va khong trdi dao dire xd hoi).

Dieu 12. Hiéu lwe ciia Hop dong
I. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir DERY cciissinsmmonnnss

2. Hop dong nay dugc 1dp thanh ...... ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau,
moi bén gitr ....ban....dé thyc hién.
BEN MUA BEN BAN

(KY va ghi rd ho 1én, néu i 16 chiee thi ding (K, dong ddu va ghi rd chite vu ngueoi ky)
ddu va ghi rd chire vie ngueoi ky)



