CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiie

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét va hwong din thi hanh mot sd diéu ciia Ludt Nha &

Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngdy 20 théng 10 ndm 2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Nha & duoc stra doi,
b6 sung bai:

1. Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 ndm 2019 ctia Chinh phi
stra déi, bd sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s0 diéu cia Luat Nha o&;

2. Nghij dinh s6 30/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sé didu cua Nghj dinh s 99/2015/NP-CP quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét so diéu cia Lugt Nha o

3. Nghi dinh s 104/2022/NB-CP ngay 21 théang 12 nim 2022 cta Chinh
phu sira doi, bo sung mét s6 diéu ctia cdc nghi dinh lién quan dén viéc ndp, xuat
trinh sd ho khau, s6 tam tr gidy khi thue hién tho tuc hanh chinh, cung cap dich
vu cong;

4. Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thude linh vue quan ly nha nuoc
cua Bo Xdy dung.

Can cit Ludt T6 ehic Chinh phungay 25 thang 12 nam 2001;
Cén cik Ludt Nha o ngay 25 thang 11 néim 2014;
Theo dé nghi ciia B trieong Bo Xdy dung’,

; I‘wglu dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thing 3 nim 2019 cia Chinh phi s dm bd sung mot sé dicu
clia Nghj dinh s ‘}l}f"Ill'ﬁfNB -CP quy dinh chi tiét va huang dan thi hanh mét so didu cia Luit Nhi &
(sau diy goi tat 13 Nghj dinh $0 30/2019/ND-CP) ¢6 ¢an cir ban hianh nhur sau:

Cdn i Lugit To ehnie Chinh plii ngéy 16 thdng 9 ndam 2013;

C'an cir Lm.'.' Nhér o ngay 25 thdne 1] nam 2014

theo a’f, nghf etia B¢ treeomg B Xy dyng;
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang ? niam 2021 eha Chinh phi sia dul bé sung mot 56 didu coa
Nghi dinh s6 99/201 '*J'NB CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu coa Luit Nha & (sau
dily goi tit 1 Nghi dinh s0 30/2021/ND-CP) ¢6 ¢in cir ban hanh nhu sau:

Can eir Lugt Té chite Chinth phui ngay 16 thang 9 ndm 2013, Lugt sia doi, bé sung mii s diéu ctia
Lugi T chive Chinh phii va Ludt Té chive ehinh quyén dia plwong ngay 22 theng 11 ném 2019;

Can it Lugt Nha o ngay 23 thang 11 nam 2014;

Can cir Lugt Xay dumg ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Ludit Fir 1 ngay 17 thang 6 nam 2020;
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Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiér va hwomg dan thi himh mot

56 diéu ciia Ludt Nha o
Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh niy quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu, khoan
vé so hiru nha ¢, phat trién nha &, quan 1y, st dung nha &, giao dich vé nha & va
quan 1y nha nude vé nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Ludt Nha & 6 65/2014/QH13
(sau day goi la Luat Nha 6).

2. Viée quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan ve phat trién nha & xa hoi; quan
1y, sir dung nha & xa hoi khéng thude sé hitu nha nudc; cai tao, xdy dung lai nha
chung cur; xdy dung, guan ly va s dung hé thong théng tin vé nha &; giao dich
mua bdn, thué, thué mua nha ¢ thuong mai cua doanh nghiép, hop tac xa kinh
doanh bat dong san; thanh tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vire nha &
duoc thuc hién theo cdc Nghi dinh khéc cia Chinh phu.

Mghi dinh 56 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022 ctia Chlﬂh phu sira doi, ho sung mat s6 digu eta cdc
nghi dinh li€én quan dén vi€e ndp. xuit trinh so ho khiu, s6 tam trd giay ’nhl thye hign thi tye hanh chinh,
cung L,ﬁp dich vy cong (sau diy goi tit la N;hl dinh 104/2022/NB-CP) ¢6 can e ban hanh nhu sau;

Cén e Ludt Ta chire Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Lm«f sita doi, ho sung mit 56 diew cue
Latcit T8 ehiee Chinh phit va Lt To chire chinh quyen dia pheong ngay 22 theang 1 ndgm 2019;

C'dm e Lugt Cre trat ngey 43 thag 11 ndm 202407

Theo zf?'r.i nghi criee Ba drreonye B0 Cring any
Nghi dinh sb 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh pht sira ddi, bd sung mot sé didu cila edc Nghi
dinh thude Iinh vye quan Iy nhi nude cia Bo Xdy dyng (sau day goi tat 13 Nghj djnh 35/2023/ND-CP) ¢6
cén cir ban hanh nhu sau;

Can cir Lugt TG chue Chinh pha ngay 19 thang 6 nam 2013;

Lugt stea doi, ba sung mét s6 diéu cva Lugt Ta chiee Chinh phit vé Lugt Ta chiee chinh quvén dia
phuone neay 22 thong 11 nam 2019; .

Can cie Lugit Ban hémh van ban guy phom phdp ludt ngay 22 ihdng 6 ndm 2013; Ludt sita ddi, b
stwnp miit 56 dicu ciia Lugi Ban himh van ban guy pham phdp lugt ngey 18 thdang 6 ndm 2020;

Cen cre Lugt OQuy hogoh do thi medy 17 thdng 6 ndm 2009; Cdr ore Ludt Ciiam dink fu phap ngay 210
rhcing 6 ndtm 2012; Ludit siter @i, b6 sung mér s6 diéu cua Ludt Gidm dinh tie phdp ngay 10 theng 6 nim
2020,

Céin cwe Ludi Xety dumg ngay 18 thdang 6 ndm 2004, Ludt siva dii, ho sume mgt $6 dieu e Lugt Xeiy
dimg ngay 28 thing 6 nam 2020;

Cém i Ludt Nha o ngay 23 thang 11 ndm 2014,

Cén et Lugi Kinh doanh bat dong san ngéay 25 thang 11 ndm 2074;

Citn etr Luch Kién triie ngity 13 theang 6 ndm 2019,

C'éin cre Luct Tivw ehin va guy chinan ki thugt ngén 29 thdang 6 nam 2006;

Cén et Lugt Chat legng san pham, hing héa ngay 21 thang 11 ndm 2007;

Cen o Lucit B.:;H te nginy 17 theng 6 nam 2020,

Ciéin ot Lugt Péu e then pheong thite doi tde cong hrngiy 18 !J:cmg 6 nam 2020;

Céin cir Lugr siea doi, ho sung mgi 0 dicu ctig 37 Ludt lien quan dén quy hoach ngay 20 thang 11
nam 2018; . : .

Cém cik Lugt stea doi, b6 sung mot s6 dicu cva Ludt Ddu v cong, Lugt Béu e theo phong thic doi
ide cong ne, Lugt Dau hw, Lugt Nha o, Ludt Biiu thaw, Ludt Dién lwe, Ludt Doanh nghiép, Ludr Thué tiéu
thu die biér va Ludr Thi hdoh dn dan sie ngdy 11 thang 01 néam 2022;

Theo dé nghi ctia B trudmg Bé Xdy dumg




Piéu 2. P6i twgng ap dung

1. Té chire, hd gia dinh, ca nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu o
nude ngodi, 16 chire; ¢4 nhan nude ngoai ¢6 lién quan dén s hitu, phat trién, quan
Iy, sir dung va giao dich vé nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quéan 1y nha nude co lién quan dén nha o.

Diéu 3. Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong

I. Uy ban nhéan déan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau déy goi
chung la Uy ban nhan dén cz’ip tinh) ¢6 trach nhiém t6 chire xdy dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cla dia phuong va trién khai thyc hién chuong
trinh, ké hoach nay theo quy dinh tai Piéu 15 va Diéu 169 cia Lujt Nha &.

2. N6i dung chuong trinh phét trién nha & 05 nam va 10 nam hodc dai hon
ctia dia phurong bao gom:

a) Déanh gia thue trang cac loai nha & (nha ¢ riéng lé, nha chung cu), nha ¢
ctia cac nhom doi tugng quy dinh tai Piéu 49 cia Luit Nha ¢ trén dja ban;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhén, cac kho khin, vudng
méc trong cong tac phat trién va quan Iy nha &, cong tac quy hoach sir dung dét va
quy hoach x4y dung lién quan dén phat trién nha & cua dia phuong;

¢) Xéc dinh nhu ciu vé nha & (s lugng, logi nha, téng dién tich san xdy
dung): nhu cau vé dién tich dit dé xay dung cac loai nha & ciia timg khu vire trén
dia ban; trong dé can xédc dinh cu thé nhu ciu vé nha & ctia cdc nhém déi tugng
can hé tro cai thién nha & theo quy dinh tai Pidu 49 ciia [.udt Nha &; nhu cdu vé
von (von ngéan sach nha nude va cac nguon von khac) dé dau tu xay dung nha o;

d) Xéc dinh céc chi tiéu vé phat trién nha & (bao gém dién tich nha & binh
quén dau ngudi, chi tidu dién tich san nha & toi thiéu, sé luong, dién tich san nha &
xay dyng mai cua ting loai nha ¢, chat lugng nha & tai do thi va nong thén);

d) Tai khu vire do thi thi phai xac dinh 8 céc yéu cau moi lién hé gitra phat
trién nha & voi yéu cdu vé phét trién do thi;

e) Cac giai phap dé thue hién chuong trinh, trong d6 néu rd céc giai phap vé
co ché chinh sach nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xdy dung, b6 tri quy
dat va hinh thirc ddu tu xdy dung céc loai nha &, giai phap khoa hoc, cong nghé
xay dung dé giam chi phi xay dung, huy déng céc ngudn vén, co ché vu dii tai
chinh, dat dai, phuong dn thue hién chinh séch hé trg vé nha & xa héi cho timg
nhom dbi trgng theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha é;

2) Tién dé thue hién va trach nhiém cua cac co quan chitc ning cia dia
phuong trong vige thue hién chuong trinh;

h) Cac ngi dung khac co lién quan.

3. Néi dung ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang nidm cuta dja phuong
bao gom:
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a) Vi tri, khu vire phat trién nha &, sb luong du 4n ddu tw xdy dyng nha &, so
lugng nha &, tong dién tich san xdy dung nha & can dau tu xdy dung, trong do6 néu
16 ké hoach cho 05 nim va hang nim;

b) Ty lé cac loai nha & (nha & riéng 1€, nha chung cu) can dau tw xdy dung;
sb lrong, dién tich san xdy dyng nha & xa hdi cin diu tu xfy dyng trong 05 nam
va hang ndm, trong d6 néu rd dién tich san xdy dung nha & xa héi dé cho thug;

¢) Xac dinh chi tidu dién tich nha & binh quan dau nguoi tai dé thi, néng
thon va trén toan dia ban; chi tiéu dién tich nha o t&i thiéu:

d) Xac dinh dién tich dit dé xay dung cac loai nha & (nha & thuong mai, nha
& x4 héi, nha & phuc vy tai dinh cu, nha & eong vu) trong 05 ndm va hang nam;
céc hinh thire dau tr xay dung nha &;

d) Xac dinh ngudn vén huy déng cho phdt trién cdc loai nha &; thoi gian
trién khai thue hién 05 nim va hang nim;

e) Céch thire t chirc thyc hién va trich nhiém cia cée co quan lién quan
ctia dia phuong trong viée trién khai ké hoach phat trién nha &;

g) Céc ndi dung khac co6 lién quan.

4, Vao gifra k¥, cudi ky thuc hién chuong trinh phét trién nha ¢ va khi phé
duyét ké hoach phat trién nha & cho nim sau, Uy ban nhén dén cap tinh phai so
két, danh gia viée thyc hién chuong trinh, ké hoach va diéu chinh nhitng ndi dung,
chi tiéu chua phi hgp véi thuc té.

Truong hep do thay dbi ndi dung Chién luge phat trién nhd & qudc gia hoic
thay ddi quy hoach phét trién kinh té - xi hoi ciia dia phuong thi Uy ban nhan dén
cap tinh phai didu chinh lai n6i dung chuong trinh phat trién nha & dé trinh Hoi
doéng nhan dan cing cap théng qua trude khi phé duyét theo quy dinh tai Diéu 169
cua Luéat Nha ¢.

5. Cée chi tidu trong chuong trinh phét trién nha o, bao gdm chi tidu dién
tich nha & binh quin dau ngudi, dién tich nha & t6i thiéu, sb luong nha o, tdng dién
tich san xdy dyng nha & mdi, chat lugng nha & tai d6 thj va nong thon phai dugc
dura vao nhiém vu phat trién kinh té - xd héi cua dia phuong va can danh pia viée
thuc hién khi so két, tong két nhiém vy nay.

Pi¢u 4. Trinh tw, thi tyc xiy dung chwong trinh, ké hoach phat trién
nha & cua dia phuong

1. Trinh tu, thi tuc xdy dyng chwrong trinh phat trién nha & 05 ndm va 10
ném hogic dai hon cta dia phrong duge thye hign nhu sau:

a) So Xay dung thuc hién xay dung dé cuong chuong trinh phét trién nha ¢,
bao gém ndi dung chuong trinh, dy kién kinh phi va du kién thué don vi twr van
xdy dung chuong trinh dé béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh chap thuan;
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b) Sau khi cé vy kién chap thuin dé cuong cua Uy ban nhin dan cap tinh, So
Xdy ding trire tiép thire hién hojc thué don vi tir van co nédng lue, kinh nghiém
trong viéc xdy dung chuong trinh phét trién nha & dé phdi hgp véi co quan, 16
chire, cé nhan ¢6 lién quan & dja phuong va ﬂy ban nhéan dan cac qudn, huyén, thi
xd, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cdp huyén) t6
chite khao sat, tong hop so liéu, xdy dung du thao chuong trinh va bao céo Uy ban
nhén dan cép tinh cho y kién;

¢) Sau khi Uy ban nhén dén cap tinh cho y kién vé du thao chwong trinh, S&
Xay dung té chire bd sung, chinh Iy, hoan thién du thao dé Uy ban nhan dén r:.:ip
tinh trinh Hoi déng nhin din cing cdp théng qua. Ddi véi cée thanh phd truc
thuge trung uong thi Uy ban nhan dan cap tinh phai gai lay y kién thong nhat cia
Bo Xay dung vé nodi dung chuong trinh trrde khi trinh Héi dong nhan dan cing
cép théng qua;

d) Hoi dong nhan dan cdp tinh xem xét, théng qua chuong trinh phat trién
nha ¢ cua dja phuong; sau khi duge Hoi dfﬁng nhan dan c.:flp tinh thong qua, ﬁy
ban nhéan dan cf;ip tinh phé duyét va 10 chire trién khai thyc hién chuong trinh nay.

2. Trinh tu, thu tyc xay dung ké hoach phét trién nha ¢ 05 ndm va hang nam
cua dia phuong dugc thuce hién nhu sau:

a) Trén co s& chuong trinh phat trién nha & cua dia phuong da duge Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét, S¢ Xay dung truc tiép thue hién hodc thué don vi tu
van ¢6 nang luc, kinh nghiém trong viée xdy dung chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & d& phéi hop véi cée co quan 6 lién quan ciia dia phuong xay dung ké
hoach phat trién nha & 05 nam va hang nam dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé
duyét. Uy ban nhén dan cip huyén va cac co quan lién quan cia dia phuong c6
trach nhiém cung cép céac théng tin lién quan dén nha & theo yéu cdu cia So Xay
dung va phdi hop véi S Xay dung, don vi t van dé xay dung ké hoach phat trién
nha o.

Trudmg hop trong néi dung ké hoach ¢6 quy dinh vé sir dung vén ngan sach
nha nuée cho phét trién nha ¢ thi Uy ban nhén dén cdp tinh phai xin ¥ kién cua
Hbi déng nhan dén cling cip vé ké hoach sir dung von trude khi phé duyét;

b) Trén co s¢ dé xudt ndi dung ké hoach phat trién nha & cua S& Xay dung,
Uy ban nhéan dén cép tinh xem xét, phé duyét va td chirc trién khai thuc hién ké
hoach.

Ddi vai ké hoach phat trién nha & hang nim thi Uy ban nhan din cép tinh
phai phé duyét trude ngay 31 thang 12 cua nam truoc nam ké hoach; dbi voi ké
hoach phét trién nha & 05 nam thi Uy ban nhén dan cp tinh phai phé duyét trude
ngay 31 thang 12 cua ndm cudi ky ké hoach.
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2a% Viée diéu chinh chwrong trinh, ké hoach phat trién nha & doe thue hién
nhu sau:

a) Trudc thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thue hién chuong
trinh phat trién nha & theo quy dinh di duge Hoi dong nhéan dén cap tinh thcmg
qua, Uy ban nhan dén cap tinh phai 10 chlrc xdy dung chuong trinh phat trién nha
& méi dé trinh Hoi dong nhan dan clng cap thong qua theo quy dinh cua phap ludt
vé nha &; sau khi churong trinh phat trién nha & duge thong qua, Uy ban nhan din
cép tinh phai phé duyét chwong trinh va té chitc x4y dung, phé duyét ké hoach
phét trién nha & ctia dia phuong theo quy dinh cta phap ludt vé nha o.

Trudng hgp do thay ddi néi dun;: Chién luge phét trién nha & quéc gia hodc
thay d6i quy hoach phét trién kinh té - xa héi cua dia phurong hodc phai diéu chinh
ndi dung chuong trinh phat trién nha & cho pht hop vai tinh hinh thye té cua dia
phuong thi Uy ban nhan dan cdp tinh td chirc xdy dung ndi dung diéu chinh
chirong trinh va trinh Hoi dong nhan dan cling cép thong qua;

b) S& XAy dung co trach nhiém chu tri hodc phéi hop véi don vi tur van, Uy
han nhén déan cdp huyén xdy dung cac ndi dung didu chinh chuong trinh phat trién
nha & va béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, cho ¥ kién dé winh Hoi dong
nhén dan cung c:ip xem xét, théng qua. Poi voi cac thanh phé tre thude trung
wong thi Uy ban nhan dan thanh phd phai ldy ¥ kién ctia B6 Xay dung vé cdc ndi
dung cén diéu chinh trude khi trinh Hbi ddng nhén dan cling cap théng qua

¢) Viée xdy dyng didu chinh chuong trinh phat trién nha & phai thé hién 13
cic nOi dung gom: ly do, st cin thiét phai diéu chinh chuong trinh, danh gia két
qud, céc tén tai va han ché cia ndi dung cin didu chinh, gidi phap d& thyc hién néi
dung diéu chinh, tién do, trach nhiém cia co quan lién quan thuc hién ndi dung
diéu chinh, moi lién hé, anh hudmg clia ndi dung diéu chinh véi néi dung khc ctia
chuong trinh, nguén Iue thue hién va cdc ngi dung lién quan khéc (néu cd); cac dia
phirong khéng duge ban hinh Nghi quyét dé hd sung danh muc céac du én dau tu
xdy dung nha & vao chuong trinh; cdc ndi dung diéu chinh thue hién theo quy dinh
tai céc diém ¢, d, 4, e, g, h khoan 2 Digu 3 ciia Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi dbng nhan din ctng cap thong qua, Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha o

d) Trén co sé ndi dung diéu chinh chwong trinh phat trién nha fif dd dugc
phé duyét, So Xay dung t6 chire xdy dung hodc phdi hgp vai don vi tu van dé *-:a}
dung ndi dung diéu chinh ké hoach phat trién nha & dé trinh Uy ban nhan dén cip
tinh ph& duyet;

* Khoan niy duge bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu | eia Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ¢0 higu
hre ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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e) Viée diéu chinh ké hoach phat trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay
¢ thé duge thire hién ngay trong nam sau khi Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét
diéu chinh chuong trinh hodic trong ndm sau ctia nim ké hoach. Trudng hop diéu
chinh ké hoach phat trién nha & trong nam sau ctia ndam ké hoach thi Uy ban nhén
dan cép tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trude ngay 31 thang 12 cua
nam trude nim ké hoach dir kién diéu chinh;

g) Trudmg hop didu chinh ndi dung ké hoach ¢é quy dinh vé sir dung ngudn
von ngan sich nha nude cho phat trién nha ¢ thi Uy ban nhén dén c¢ip tinh phai xin
v kién ciia Héi dﬁng nhin dan cling cap vé ké hoach sir dung von trude khi phé
duyét.

3%, Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gbm ca
chuong trinh, ké hoach da diéu chinh), Uy ban nhin dan cdp tinh phai ding tai
cong khai chuong trinh, ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan
dan cép tinh va yéu cau S& Xay dyng ding tai trén Cong théng tin dién tir ciia S&
Xay dung; dong thri giri chuong trinh, ké hoach nay vé Bé Xdy dung dé theo ddi,
quén 1y. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhidm bé tri kinh phi tir ngén sach dia
phuong dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (bao goém ca chuong
trinh, ké hoach diéu chinh) theo quy dinh ctiia Nghj dinh nay.

Trudng hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (bao gdm ca chuong
trinh, ké hoach diéu chinh) dugc ldp va phé duyét khéng tudn thi céc yéu cdu cua
Ludt Nha ¢ va quy dinh tai Nghi dinh nay thi Bd Xay dung cé van ban dé nghi Uy
ban nhén dan cép tinh thyc hién viéc xdy dyng, diéu chinh lai chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo diing quy dinh ctia phap luat vé nha é.

Bo Xay dung quy dinh cy thé tiéu chi dé xac dinh cac nhu cdu vé nha &
trong ndi dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha & va hudng din cy thé mic
kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong (bao
gom ca chuong trinh, ké hoach diéu chinh).

Chwong Il
SO HUU NHA O

Ditu 5. Gidy t& chirng minh déi twgng dwge so hiru nha &

1. Déi véi to chire, hd gia dinh: ¢4 nhén trong nude khi lam thu tuc cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién voi
dat (sau day goi chung 1a Giay chimg nhén) thi phai cé giay to xac dinh nhan than
do6i twong theo quy dinh vé cap Gidy chimg nhén cua phap ludt dit dai.

' Khoan nay duge sia ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu | ctia Nghi dinh s 30/2021/NB-CP,
co hi¢u lre ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021,



3

2. Pbi vdi ngudi Viet Nam dinh cu & nude ngoai thi phai 6 giay to theo
quy dinh sau day:

a) Truémg hop mang hd chiéu Viét Nam thi phai con gia tri va c6 dong déu
kiém chimg nhdp canh cta co quan quan ly xuéit, nhip canh Viét Nam vao hg chiéu;

b) Truéng hop mang hd chiéu nuée ngoai thi phéi con gia tri ¢6 déng dau
kiém chimg nhdp canh cua co quan quan ly xuat, nhip canh Viét Nam véao hd
chidu v& kém theo gidy t& chimg minh con quédc tich Vidt Nam hodic gidy t xée
nhan 14 ngudi gbe Viét Nam do S& Tu phép céc tinh, thanh phé true thude trung
rong, co quan dai dién Viét Nam ¢ nude ngoai, co quan quan ly vé ngudi Viét
Nam ¢ nudc ngoai cép hoac gidy t&r khéc theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

3. Pbi voi té chite, ¢4 nhan nude ngoai thi phai cé gidy t& chitng minh dbi
tuong theo quy dinh tai Di¢u 74 cua Nghi dinh nay; trudng hop cd nhan nudc
ngoai ¢ gidy tor xdc nhan la ge Viét Nam thi chi dwoc quyén lya chon mét doi
twong ap dung la ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai hofic ca nhén nurde ngoai
dé xac dinh quyén s& hitu nha & tai Viét Nam.

Diéu 6. Cip Gidy chitng nhdn cho chi s¢ hitu nha o

1. T chirc, hd gia dinh. ¢4 nhin trong nude. nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai, td chire, ¢4 nhan nude ngoai co gidy t&r chimg minh tao lap nha & hop
phép (tudn thi diéu kién va hinh thirc) theo quy dinh cta Ludt Nha ¢, phap luat
kinh doanh bét déng san va phap ludt ¢6 lién quan (bao gﬁm ca nha & duoc dau tu
xdy dung theo quy hoach xdy dung duge co quan ¢ tham quyén phé duyét trong
cac du an quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctia Ludt Nha &) va ¢ giay to ching minh
d6i tugng duge s& hitu nha & theo quy dinh tai Piéu § cia Nghj dinh ndy thi dugc
Nha nuée cip Gidy chimg nhan d6i véi nha & dé.

D&i vai ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai néu khéng dirge nhap canh
vao Viét Nam ma duoc ting cho hodc duge thira ké nha & tai Viét Nam thi khong
duoe cong nhin quyén s& hitu nha & ma phai thue hién quy dinh tai cac Khoan 2,
3, 4 va 5 Diéu 78 cua Nghi dinh nay.

2. D61 vai nha & riéng 1€ duge xdy dung co tir hai tang trdr 1én va tai mdi
tang dugc thiét ké, xdy dung ¢ tir hai ciin hd tr¢ 1én theo kiéu khép kin (cd phong
& riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tm riéng). ¢6 dién tich san t6i thicu moi
can ho tir 30 m” trd 1én va nha o nay dap (ng cac diéu kién vé nha chung cu quy
dinh tai Khodn 2 Didu 46 ciia Luét Nha ¢ thi duge Nha nuée cap Gidy chimg nhan
dbi vGi timg cdn hd trong nha & do; trudng hop chi s¢ hitu ban, cho thu¢ mua,
tang cho, dé thira ké ciin ho trong nha & niy cho to chire, h¢ gia dinh, ca nhan khac
thude dién duoce s& hiru nha ¢ tai Viét Nam thi quyén sir dung dét & gan véi nha ¢
ndy thude sir dung chung cia céc dbi tugng di mua, thué mua, nhan tang cho,
nhan thira ké can ho.
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3. Ngoai cdc ndi dung ghi trong Giay ching nhan theo quy dinh cua phép
ludt vé dat dai, co quan cdp Gidy chirg nhin con phai ghi thém céc ni dung sau
day:

a) Cac thong tin vé nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 9 cta Luit Nha &;

b) Thoi han so hitu nha & va cac quyén duoc ban, ting cho, dé thira ké, gop
von bing nhi & ctia bén mua nha & theo thoéa thuan trong hgp dong mua ban nha &
cé thai han déi véi truémg hop quy dinh tai Pidu 123 ctia Ludt Nha & hodc ghi thoi
han so hitu nha & ctia td chire, ¢é nhian nude ngoai tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 161 cua Ludt Nha &, Diéu 7 va Diéu 77 cta Nghj dinh nay;

¢) Trudong hgp mua bén nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Picu 62 ctia Ludt Nha & thi phai ghi thoi han chi s¢ hiru duge quyén ban lai nha ¢
xa hoi nay.

4. Trinh tu, thu tuc cép Giéy chimg nhan cho chi s& hiru nha ¢ duge thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dét dai; chu diu tu dy 4n xdy dung nha ¢ ¢6
trach nhiém lam thu tuc cAp Gidy chimg nhéin cho ngudi mua, thué mua nha &;
truomg hop ngudi mua, thué mua nha o tr nguyén lam thi tuc cép Gidy chimg
nhén thi chi dau tu phai cung cip hé so va cac giay to phap 1y c6 lién quan dén
nha ¢ mua ban, thué mua cho ngudai mua, thué mua nha ¢.

Piéu 7. Thoi han sé hivu nha &

1. Truomg hop sé hitu nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai Diéu 123 cia Ludt
Nha & thi bén bén va bén mua thoa thudn cu thé céc ndi dung, bao gdm thai han
bén mua dugce s hitu nha &; cac quyén va nghia vu clia bén mua trong thoi han so
hitu nha &; trach nhiém dang ky va cip Gidy chimg nhén cho bén mua; viée ban
giao lai nha & gan véi quyén sir dung ddt & va ngudi nhan ban giao lai nha & sau
khi hét han so hiru; viée xir Iy Gidy ching nhin khi hét han so hiru va trach nhiém
cua cac bén trong viéc thue hién hop df’:‘mg mua ban nha ¢. Trong thoi han so hitu
nha &, bén mua duirge Nha nude cip Gidy chimg nhin ddi véi nha & d6 théng qua
hinh thire thu hoi Gidy chimg nhan ctia bén ban va cap Gidy chimg nhan méi cho
bén mua hodc ghi bd sung véo trang 3 cua Giay chimg nhan da cép cho bén ban va
giao lai Giay chimg nhédn nay cho bén mua.

Trong truong hgp bén mua va bén ban co thoa thudn vé viée bén mua nha o
duoc quyén ban, ting cho, dé thira ké, gép vén bang nha & trong thdi han sé hitu
nha & thi bén mua lai, bén dugc ting cho, bén duge thira k&, bén nhén gop von chi
duoc so hitu nha ¢ theo thoi han ma bén mua nha ¢ lan dau da thoa thuén voi chu
s¢ hitu lan dav.

2. T chire nude ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 159 cia Luat Nha
& duge s hiru nha & tdi da khoéng vuot qua thoi han ghi trong Giﬁy chirng nhén
dang ky dau tir cip cho t6 chire d6. Khi hét han s¢ hitu nha & ghi trong Gidy ching
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nhan, néu chi sé¢ hitu ¢6 nhu cau gia han thém thi duge Nha nude xem x€t, gia han
thém theo quy dinh tai Diéu 77 ciia Nghi dinh nay; truong hop Gidy chimg nhén
dang ky dau tw khdng ghi thoi han thi trong Gidy chimg nhén ¢ap cho chi s& hitu
cting dugc ghi khong thoi han.

Truomg hop t6 chitc nude ngoai bi pha san, giai thé hodc chiam dirt hoat
dong trude thoi han sé hitu nha & quy dinh tai Khoan nay hodc bi Nha nudc Viét
Nam thu hoi Gidy chimg nhén ding ky dau tu hoiic gidy t&r cho phép hoat dong tai
Viét Nam thi viée xir I¥ nha ¢ nay duoe thure hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
8 cua Nghi dinh nay; truomg hop trong théi han s& hitu nha & ma to chic nude
ngodi chuyén thanh t6 chie trong nude thong qua viée sap nhap hodc chuyén von
theo quy dinh cua phap luat thi td chirc nay duoce sé hiru nha & 6n dinh lau dai.

3. Ca nhan nude ngoai quy dinh tai Diém ¢ Khodn 1 Diéu 159 cua Luat Nha
0 duge so hitu nha & toi da khong qua 50 nam, ké tir ngay duoc cép Gidy chimg
nhén; khi hét thisi han s& hitu nha & ghi trong Gidy chimg nhan, néu chi s hiru co
nhu cau gia han thém thi duge Nha nudc xem xét, gia han thém theo quy dinh tai
Diéu 77 ctia Nghi dinh nay.

4, Truéng hop trudce khi hét han s& hitu nha & ma td chirc, ca nhan nude
ngoai ban hodc ting cho nha ¢ thi nguoi mua, nguoi duge ting cho dugce s hiru
nha ¢ theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop ban hodc ting cho nha & cho to chirc, hd gia dinh, cd nhin
trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi bén mua, bén nhén tang cho
duoc so hiru nha & 6n dinh lau dai;

b) Trudng hop bén hodc ting cho nha & cho té chire, ¢d nhin nude ngoai
thugce dién dugce so hitu nha & tai Viét Nam thi bén mua, bén nhén ting cho chi
duge so hitu nha & trong thad han con lai; khi hét thoi han sé hitu con lai mé chu
s hiru ¢6 nhu cau gia han théem thi dugoc Nha nuwoc xem xét, gia han thém theo
quy dinh tai Didu 77 ciia Nghi dinh nay:

c) Bén ban, bén tang cho nha & phai ndp thué va céc nghia vu tai chinh cho
Nha nude Viét Nam theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Diéu 8. Xir Iy d6i véi trwdmg hop hét thdi han sé hiru nha &

1. Trudng hop hét han so hitu nha & theo théa thudn gitta bén bén va bén
mua nha & ldn dau theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay thi quyén
s& hiru nha & va quyén sir dung dat & duoe xir 1y theo thoa thuén cla cdc bén trong
hop dong mua ban nha & lan diu; néu cde bén khong cé thoa thudn vé viée xir 1y
nha & thi quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & duoc chuyén lai cho chu sé
hitu nha ¢ lan dédu hodc ngudi thira ké hop phép cta chi s hitu lan dau,

Trong truémg hop chi s hitu 1dn diu 12 t6 chirc bi pha san, giai thé hoic
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cham dirt hoat déng thi nha & cia tb chic ndy duge xir ¥ theo phap luit vé pha
san, giai thé hodc chdm dat hoat dong va quyén s hitu nha & nay duge chuyén lai
cho c4 nhan, t6 chirc duge 56 hitu theo quy dinh cua phap luat vé phé san, giai thé
hodc chdm dit hoat déng; trong thoi gian xdc dinh chu s& hitu nha &, td chic, ca
nhén dang quan ly nha & duogc tiép tuc quan 1 va khong dugc thyc hién céc quyén
ban, cho thué mua, tang cho, dé thira ké, thé chép. cho thué, gop von nha 6 nay;
vigc ban giao lai nha ¢ nay duge thyc hién trong thoi han 03 théng, ké tir ngdy xdc
dinh duge cha sé hitu nha &.

Trudmg hop t6 chirc nuée ngoai bi Nhé nude Viét Nam thu hdi Gidy chimg
nhin dang ky dau tr hodic gidy t& cho phép hoat dong tai Viét Nam thi chi s& hitu
phai bén, ting cho nha & cho d6i tuong dirge sé hitu nha & tai Viét Nam,

2. Truong hgp cic bén mua bén nha & 1an diu theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 7 cua Nghj dinh nay khéng 6 thoa thugn vé vige xit Iy Gidy chimg nhan khi
hét han s¢ hitu nha & thi co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhén c¢6 trach
nhi¢m thu héi Gidy chimg nhén da cdp cho déi twrong dang so hiru nha & va cép lai
Gidy chimg nhan cho ddi tuong duwoc x4c dinh 13 chi s& hiru nha & 1an dAu theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay; truéng hop khéng thu hdi duge Gidy chimg nhan
thi co quan 6 thdm quyén cdp Gidy ching nhan ban hanh Quyét dinh huy Gidy
chimg nhén d cép cho ddi twong dang sé& hitu nha va cap lai Gidy ching nhén cho
déi twgng duge xac dinh la cha sé hiu 14n ddu. Trinh tu, thi tuc cdp Gidy chimg
nhén quy dinh tai Khodn ndy thyc hién theo quy dinh vé cap Gidy chimg nhén cua
phéap luat vé dit dai.

3. Trude khi hét théi han duge s¢ hiru nha & theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay (bao gém ca truong hop duge gia han thém
theo quy dinh tai Piéu 77 cia Nghi dinh nay), té chire, c4 nhan nude ngoai duge
trire tiép hodc ty quyen cho td chie, ca nhan khac thuc hién céc quyén ban, ting
cho nha & thuée sé hitu hgp phip cia minh theo quy dinh tai Khoén 4 Diéu 7 ctia
Nghi dinh nay. Truong hop qué thdi han duge s& hitu nha & ma td chie, ¢4 nhén
nwée ngoai khong thure hién quyén ban, tang cho nha ¢ thudc s& hiru hgp phdp cia
minh thi nha & dé thude quyén s¢ hiru cta Nha nude Viét Nam; Sé Xdy dung cé
trdch nhiém trinh Uy ban nhén dén cdp tinh noi ¢6 nha & ban hanh quyét dinh xdc
lép s¢ hiru todn déan va tién hanh thu hdi nha nay dé thue hién quan 1y, cho thué
hodic bén theo quy dinh vé quan 1y nha & thuéce s& hitu nha nude.

Trong truong hop to chire, ¢4 nhin nude ngodi bj co quan c¢6 tham quyén
clia Viét Nam quyét dinh bude xudt canh hodic bude chidm diit hoat dong tai Viét
Nam do viéc sir dung nha & thude s hiru ciia minh vi pham céc quy dinh ctia phap
ludt Viét Nam thi nha & ndy bi xir Iy theo quyét dinh ctia co quan ¢6 tham quyén
cua Viét Nam.
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Chuwong IIT
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Pitu 9. Ly ¥ kién thAm dinh ciia co' quan nha nuée vé nha & doi vai du
din dau tir xiy dung nha &

1. Viée chép thudn chi truong dau tu cac du én dau tir xay dung nha ¢ duge
thue hién theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu.

2. Trong qué trinh tham dinh dé chip thuan chu truong dau tu doi véi cac
dy én ddu tr xdy dung nha &, Bd K& hoach va Déu tu lay y kien tham dinh cua BS
Xay dyng vé céc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu dir én do Thi tuéng
Chinh phu chfip thudn chi truong déu tu; co quan dang ky ddu tur lay ¥ kién tham
dinh ctia S& Xay dung vé céc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay néu du an
do Uy ban nhan dén cip tinh hodc Ban quan Iy khu céng nghiép, khu ché xuit,
khu eang nghé cao, khu kinh té chdp thuéan chu truong dau .

3. N6i dung liy ¥ kién tham dinh cla co quan quan 1y Nha nuéc vé nha 6
bao gém:

a) Tén chi ddu tu du én (déi v6i truomg hop chép thudn chi truong dau tu
déng thoi chip thudn nha diu tr va nha diu tu ¢6 da diéu kién lam chu déu tu dy
én dau tr xay dung nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay); tén dy dn theo quy
dinh cua phap luét vé nha o

b) Mue tiéu, hinh thire dau tw; dja diém. quy md dién tich dit danh dé XAy
dung nha ¢ cua dy an;

¢) Su phl hop cua du dn dau tu xdy dung nha & véi quy hoach chi tiét (doi
vl truong hop dé coé quy hoach chi ti ét dugc phé duyét) hodc quy hoach phén khu
(d6i voi truomg hop chua eé quy hoach chi tiét duge phé duyét). Truang hop quy
hoach chi tiét, quy hoach phin khu chua duge cap co thdm quyén phé duyét thi
ddnh gid sy phi hop cta du an dau tr xay dung nha & véi quy hoach chung;

d) Su pht hop clia céc dé& xudt trong ndi dung dy én du tu xdy dung nha &
vii chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ d& duge co quan cd tham quyén phé
duyét;

d) Tinh phii hop cua so b vé co ciu san pham nhi & (loai hinh nha ¢, phén
khiic nha &, hinh thire kinh doanh san pham déi véi timg loai nha &); truémg hop 12
du 4n xdy dung nha & thirong mai, khu d6 thi ¢6 nha ¢ thi phai ¢ dy kién dién
tich dat danh cho xdy dung nha & xa hoi;

! Diu ndy duoe stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoin 3 Diéu 1 cha Nghi dinh sb 30/2013/ND-CP. ¢6
hidu lye ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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e) Tinh dong bé cua phuong an phén ky dau tu so bd, viée phan chia dur én
thanh phédn (néu ¢d) va so bd phuong én diu tu xdy dimng, quan 1y hé thong ha ting
k¥ thudt va ha ting xa hoi lién quan dén du én.

Didu 10. (dwoe bii bs)®

Diéu 11. (dwge bii bé)°

Piéu 12. N§i dung ho so dy én dau tw xdy dung nha &

1. Cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thude dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu
17 ctia Ludt Nha & ¢6 ndi dung phan thuyét minh bao gém:

a)” Tén cuia du an phai duoge dit tén b%mg tieng Viét, néu cha dau tu ¢ nhu
cdu dat tén dy an dau tr xdy dung nha & thuong mai bing tiéng nuée ngodi thi
phai viét day du tén tiéng Viét trude va viét tén tiéng nude ngoai sau;

b) Sur can thiét va ca sé phap 1y cta du dn;

¢) Muc tiéu, hinh thirc dau tir; dia diém xdy dung; quy md dir 4n; nhu cau sir
dung dét; diéu kién tu nhién cia khu vuc co du dn;

d) Cac giai phap thyc hién: Phuong én boi thudmg, giai phong mit bing, hd
trg, téi dinh cur (néu ¢6); phurong 4n sir dung cdng nghé xay dung; quy chuan, tiéu
chuan xay dimg ép dung ddi véi dy an; danh gia tic dong méi truong; phuong an
phong chdy, chita chay; céc giai phip vé ha ting k¥ thudt va déu ndi voi ha tang
k¥ thudt chung cta khu vire; kha nang sir dung ha :?mg xa hoi cta khu vue;

d) Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho céc hd gia dinh, ¢4 nhan sinh song
trong khu vire dy én sau khi hoan thinh viée dau tu xay ding nha & (gdm xe dap,
xe danh cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 10);

e) Khu vye dau tu xdy dung hé théng ha t:’ing xd hoi1 (nha tre, truomg hoc, y
t&, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, céng vién), trir trudng hop khu vue cia du
dn da ¢6 cong trinh ha tang xa hoi:

g) S8 lwong va ty Ié cac loai nha & (bao gbm nha & riéng, 1é, cin ho chung
cu), tong dign tich sin xdy dyng nha &; dién tich dit danh dé xay dung nha & xa
héi hoac dién tich san nha & dé lam nha & xa hoi (néu ¢o); phuong an tiéu thu san
phém (s lugng nha ¢ ban, cho thué hodc cho thué mua);

h) Céac dé xuit vé co ché ap dung doi voi dy dn (vé quy hoach, mat dé xdy
dung, tai chinh va cic co ché khac);

i) Téng mire ddu tu, ngudn vén dau tu, hinh thic huy dong vén, kha nang
hoan tra von, kha nang thu hdi vén;

* Diéu niy duge bii bo theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 2 etia Nghi dinh $6 30/2021/ND-CP, ¢é hiéu lye
ké tir ngay 26 thang 3 nim 2021.

" Piéu ndy duee bai bd theo quy dinh tai khodn 1 Didu 2 elia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢ hiéu lyc
ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,

" Diém nay duge sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Pifu | Nghj dinh sé 30/2021/ND-CP, ¢6
hi¢u lyre ke tir ngay 26 thing 3 nam 2021,
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k) Trich nhiém cia Nha mudc vé viée dau tu xay dung cong trinh ha tang ky
thudt ngoai hang raoc va di qua du an;

) Thoi gian, tién do thue hién du an (tién dé theo timg giai doan) va hinh
thirc quén 1y du an;

m) Céac cong trinh chuyén giao cho Nha nuée khong boi hodn; cac cong
trinh hodic khu vure dir an chua dAu trr duge t6 chirc quan ly sau khi hoan thanh viée
dau tr xdy dung;

n) Phuong én té chitc quén ly, khai thic van hanh dy an va cac céng trinh
cong ich trong dy an (md hinh to chire, hinh thite quan ly van hanh, céc loai phi
dich vu).

2. Poi vai phﬁn thiét ké co sé ciia cac dy an dau tu xdy dung nha & thude
dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ciia Luit Nha & thi thue hién theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

3. Truong hop déu tur xdy dung nha & trén dién tich dat duge dau gid theo
quy dinh tai Diém a Khoéan 1 Diéu 18 ciia Nghj dinh nay thi sau khi tring dAu gia,
t6 chire tring déu gia phai trién khai lap, thim dinh, phé duyét va thue hién du an
dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghj dinh nay: truong
hop chii déu tu eé nhu cAu chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh thirc chia
16 ban nén trong dy 4n nay thi phai thue hién theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai va phap luat cé lién quan.

Piéu 13. Lip, thim dinh va phé duyét dir dn dau tu xdy dyng nha &

1. Pbi voi du 4n ddu tr x4y dung nha & bing nguén vén quy dinh tai Khoan
3 Diéu 36 va Khoan 1 Pidu 53 cua Ludt Nha & (trir dy én dau tu xdy dung nha &
cong vu quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay) thi thuc hién 1ap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh cua phéap ludt vé dau tu cong va phap ludt vé xdy dung; B Xay
dung cd y kién tham dinh céc ndi dung vé nha & néu du 4n do Thi tuéng Chinh
phu phé duyét, S& Xay dung co y kién thém dinh cdc noi dung vé nha ¢ néu dy an
do Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét,

Truong hop B truéng Bo Xay dung phé duyét du an dAu tir xdy dung nha
& theo thAm quyén quy dinh ctia Ludt Pau tu cdéng thi Bo Xy dyng td chirc tham
dinh dy an truede khi phé duyét.

2. Péi véi du 4n ddu tr xdy dung nha & céng vu thi thie hién 1ap, tham dinh
v phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghj dinh nay.

3. Déi véi du 4n diu tu xdy dung nha & khong thuge dién quy dinh tai
Khoén | va Khoan 2 Diéu nay thi viéc lap, tham dinh va phé duyét du an dugc
thue hién theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung.




4. (dwgre biii bo)®

Dicu 14. (duoe bai bo)’

Diéu 15. Thye hién duw dn ddu tw xdy dung nha &

1. Cht ddu tu dur 4n xdy dung nha & phai tudn thu cac quy dinh cua Luit Nha
&, Nghi dinh nay va phép luat vé xay dung khi thue hién diu tr xdy dung nha .

2. Chi dau tur dy én phéi xdy dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi theo ndi dung va tién do dir 4n da duoc phé duyét; truong hop phai xéy
ding cdc cong trinh ha tang xd hdi theo qu}fét dinh phé duyét dur an hodc theo
quyét dinh, viin ban chép thuan chu trwong ddu tu cta co quan nha nude cé thim
quyén thi phai thue hién theo ding néi dung, tién do du an da duge phé duyét va
theo ndi dung van ban di dugc chép thudn.

Diéu 16. Két thiic giai doan dAu tw xAy dyng dw én nha &

Khi két thic dau tu xiy dung, chi dau tu dy an xdy dung nha ¢ phai thuc
hién cdc yéu cau sau day:

I. Bdo céo So Xdy dyng noi c6 dur an vé két qua cta du an; déi véi du dn
xdy dung nha & thude dién phai c6 quyét dinh hodc vin ban chép thuan chi truong
ddu tur cia Thu tuéng Chinh phi thi chii diu tur phai giri bdo cdo thém cho Bé Xay
dung.

2. Hoan thién céc hé so, tai liu phuc vu cong tic luu trir theo quy dinh cta
Luét Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé xdy dung.

3. Thue hién nghiém thu céng trinh nha & va hé thong ha tang k¥ thuét, ha
tang xa hoi phuc vu nhu ciu & trong du 4n theo quy dinh ciia phap luft vé xay
dung.

4. Ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang x& hoi cho chinh quyén
dia phuong hoac co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cua di an da duoc
phe duyét hode ty thue hién quan ly theo van ban chfip thuén hodic quyét dinh chu
trirong dau tu. Viéc ban giao nha o cho nguoi sir dung chi dugce thue hién sau khi
da hoan thanh nghiém thu dira cong trinh nha & va cdc cong trinh ha ting xa hoi
phuc vy nhu céu & néu trong ndi dung dur 4n duoe phé duyét vao st dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xdy dung,.

5. Bdo cdo quyét toan theo quy dinh cua phép ludt vé tai chinh.

6. Lam thi tuc dé nghi co quan ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhan ddi véi

" Khoan nay dwge bii bo theo quy dinh tai khodn | Diéu 2 Nghi dinh s6 30202 1/NB-CP, ¢ higu lue ké
tir ngay 26 thing 3 niim 2021, . .

* Bieu nay dugce bii bo theo quy dinh i khoin 1 Biéu 2 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢ higu lire ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021,
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nhé ¢ trong pham vi dur dn cho chi s hitu theo quy dinh cha Lugt Nha &, Nghi
dinh ndy va phap lugt vé dat dai.

7. Phbi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cdc van dé ve quan 1y
hanh chinh trong khu vuce cua dur én.

8. T6 chirc quan ly van hanh cac ¢éng trinh khéng phéi ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan Iy chuyén nganh.

9. Thue hién cac cong vige khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 17. Quan Iy khu vye nha & riéng 1é trong dy 4n diu tw xiy dung
nha &

1. Cht diu tur ¢6 trich nhiém to chire quéan 1y kién triic mat ngoai ctia nha @
riéng 1é va viée sir dung, bao tri hé thong ha ting k¥ thudt, ha ting x& héi phuc vu
cho cac chl s& hitu, ngudi sir dung nha & riéng 1é trong du dn theo ding noi dung
cua dur an da duoc phé duyét.

2. Chii dau tur ¢6 thé phan chia va dit tén cho timg kbu vue nha ¢ riéng 1¢
duge quy hoach va xiy dung riéng biét trong dy an dé thuc hién quan ly. Dai véi
du 4n déu tu xdy dung nha o xa hoi, nha & phuc vy tai dinh cur thi chu dau tu phai
dat tén bing tieng Viét; dbi voi du an ddu tu xdy dyng nha ¢ thuong mai thi vige
dat tén du 4n, khu vure trong du én phai tudn thi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua
[.udt Nha & va duge ghi 1o trong quyét dinh hode vin ban chap thudn chi truong
dAu tu (néu thude dién phai chp thuin chi trrong dau tir) hodc phai duge Uy ban
nhan dén cp tinh chip thuin néu khong thuge dién phai lam thu tuc dé nghi quyét
dinh hodc chdp thuan chu truong diu tu.

3. Sau khi nha & dugce ban giao va dua véo sir dyng, chii dau tu duge to
chirc thanh 13p Ban tu quan khu nha & dé thyc hién quan 1y viée bao tri kién tric
bén ngoii ctia nha ¢, cham soéc cay xanh, vudn hoa va bao tri cic cong trinh tign
ich hotic hé théng ha tAng k¥ thudt phuc vu cha khu nha & dé, trir hé théng ha tang
d ban giao cho Nha nudc hogc duge Nha nuée giao cho chii dau tw quéan Iy, béo
tri. Thinh phin ciia Ban tu quan khu nha & bao gom dai dién cc chi s& hiu,
nguoi sir dung nha & cua khu vue do va dai dién chu ddu tur {néu co).

4. Chil s& hiru, nguoi sir dung nha & trong khu vye nha ¢ riéng le to chie
hop dé théng nhét bau Ban tur quan khu nha & (bao gém 56 lugng, thanh phan tham
gia), thong qua quy ché, nhiém ky hoat déng ctia Ban tu quan, ndi quy quan ly, su
dung khu vyc nha &, quyét dinh déng gép kinh phi dé chi tra tién thi lao cho
ngudi tham gia Ban tu quan va phuc vu viée cham soc cdy xanh, vudn hoa, bao tri
cdc eong trinh tién ich phuc vu cho khu nha ¢ do.

5. Viée t6 chire bau Ban t quan khu nha & ln dau do chi dau tu ¢6 trach
nhiém chu tri thyue hién; cée lan t6 chic sau do Ban tu quan khu nha & chiu trach
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nhiém thuc hién hodc iy quyén cho chu dau tw 16 chire, thyc hién; truong hop chu
s¢ hitu, ngudi sir dung nha & khéng théng nhit biu duoe Ban tu quan khu nha &
thi chi ddu tu 6 trach nhiém quan ly khu vue nha & nay theo ndi dung ctia du 4n
da duoc phé duyét.

6. Chu dau tu ¢6 thé hd trg thém kinh phi d& Ban ty quan khu nha & chim
so¢ cdy xanh, vuron hoa va bao tri cdc céng trinh tién ich hoic hé théng ha ting k¥
thudt phuc vy cho khu nha ¢ do. Vige thyc hi¢n cac cong viée quy dinh tai Khodn
nay do chii ddu tr ddm nhén; treong hop chi dau tu khong thye hién thi Ban tu
quan khu nha & thué don vi khac cé nang luc thure hién.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 18. Cic trudng hop lya chon nha diu tw lam chii diu tw dy éin xay
dung nha & thwong mai, dy d4n khu do thj cé nha ¢ '

Viée Iya chon chi dau tu dyu 4n xdy dung nha & thuong mai, du an khu dé
thi ¢6 nha & (bao gom ca dy an ¢o thye hién chuyén nhugng quyén sir dung dét
theo hinh thirc phén 16 ban nén dé nguoi dan xay dung nha &) duoce thue hién theo
quy dinh sau day:

1", Nha dau tr ¢6 du diéu kién quy dinh tai Diéu 21 cua Luit Nha & sb
65/2014/QH13 da duge sira doi, bo sung tai khoan 1 Diéu 75 cla Ludt Pau tu s6
61/2020/QH 14, quy dinh tai khoan 2 DPiéu 119 ctia Luat Dét dai s6 45/2013/QH13,
phap ludt vé kinh doanh bit ddng san va tring ddu thau hodc tring déu gid quyén
str dung dat dé thyc hién dy dn ddu tr xdy dyng nha & thuong mai hoic duoe chip
thudn nha dau tr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cia Luit Pau tr sé
61/2020/QH14 thi nha dau tu dé dugc xdc dinh 1a cha dau tu dyv 4n dédu tu xdy
dung nha ¢ thuong mai;

212 Nha ddu tr c6 quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 cua
Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 da duoc sira dbi, bd sung tai Piéu 4 cua Luat sb
03/2022/QH15, khoan 4 Piéu 23 cia Luit Nha & sd 65/2014/QHI3, ¢6 du diéu
kién theo Diéu 21 ctia Luat Nha & s6 65/2014/QH13 da duoe sira ddi, bd sung tai
khoan | Diéu 75 cua Ludt Piu tu sd 61/2020/QH14, phap ludt kinh doanh bét
dong san, phép luat c6 lién quan va dwoce chip thudn chi trrong diu tr ddng thai

16
" Piéu iy duge si d6i, bo sung theo quy dinh tai khodn 5 Pidu 1 Nghi dinh sd 30/2021/ND-CP, ¢é
hicu lue Ké tir ng,&lheing 3 niam 2021.
"' Khoan nay duoe st ddi, bd sung theo quy dinh tai khoiin 1 Diéu § Nghij dinh s6 35/2023/ND-CP ¢4
hig¢u lyre ke tir ngay 20 thing 6 nam 2023,
" Khoan nay duoe sira dbi, bo sung theo quy dinh tai khoan | Diéu § Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ¢6
hiéu lye ké tir ngiy 20 thing 6 nam 2023,
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v6i chép thuan nha dau tu thi nha dau tir d6 duge xéc dinh 1a chi ddu tr dy én dau
tur xay dung nha ¢ thueong mai.

3. Truomg hop co nhiéu nha dau tu du an xdy dung nha & thuong mai duoc
chdp thudn chi trrong déu tu theo phép ludt vé ddu tur thi cde nha dau tu ndy cé
thé vy quyén cho mét nha du tir cé du diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép,
hop tic x4 c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé lam thu tuc
cong nhdn chu dau tu dy dn xdy dung nha & theo quy dinh tai khoan 4 Biéu nay.
Viéc uy quyén lam chu dau tr du 4n x4y dung nha & quy dinh tai khoan nay dugce
thuc hién thong qua hop dbng Gy quyén, trong dé quy dinh ro quyén va trach
nhiém cua cac bén.

4. Thi tyc ¢dng nhén chi dau tu dy 4n xay dung nha & quy dinh tai khoan 3
Diéu nay thyc hién nhu sau:

a) H6 so dé nghi céng nhén chu dau tir bao gom: vian ban dé nghj cua nha
dau tu (trong d6 ghi rd tén, dia chi nha diu tu, cc dé xudt, du kién tién dé thuc
hi¢n du an); ban sao ¢ ching thyc hodc ban sao kém xuat trinh ban chinh céc
gidy to sau dé doi chiéu: vdn ban chip thudn chu truong déu tu dy én cua co quan
¢6 tham quyén, Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hoidc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu, Gifiy to chimg minh quyén sur dung dat dé thue hién du 4n, hop
dbng ty quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; giay t& chimg minh ning lyc tai
chinh d& thuc hién dy én theo quy dinh cta phép ludt vé dét dai; gidy o chimg
minh ¢6 vén ky qui hofic bao l3nh ngan hang vé nghfa vu kv quy thue hién du 4n
theo quy dinh ctia phap lut vé diu tu;

b) Truomg hop du an thude thim quyén chap thuin chii trrong dau tur cna
Thi twéng Chinh pha thi nha ddu tu duge xde dinh tai khodn 3 Piéu nay gui tryc
tiép hodic qua duomg buu dién 01 bd hd so quy dinh tai diém a khoan nay dén Bg
Xiy dung dé duge xem xét, quyét dinh cong nhan chu du tur dir n: trdng hop
du an thude tham quyén chap thugn chi truong dau tu cta Uy ban nhén dén cép
tinh hodc ctia Ban quan ly khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu
kinh t& thi nha diu tr giri 01 bd hd so nay dén S& Xay dung tai dia phuong ¢6 du
4n dé xem xét, trinh U}' ban nhén dan cfip tinh quyét dinh cong nhan cha dau e du
an;

c) Trong thai han 20 ngay, ké tir ngay nhén di ho so theo quy dinh tai diém
a khoan nay, Bo Xdy dung hofic Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, ban hanh
Quyét dinh céng nhan chu dau tu du an xdy dung nha & theo thim quyén. Trudng
hop nha déu tu khéng di didu kién duoc cong nhan chi dau tur thi trong thot han
05 ngay, ké tir ngay nhdn duoc ho so, co quan tiép nhan hd so cé van ban théng
béo cho nha dau tu d6 biét ro 1y do;
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d) Néi dung cua quyét dinh cong nhan chi diu tur dy an xay dung nha & bao
gom: cin cir phép ly ban hanh quyé":r dinh, tén chu déu tir duoe cong nhan, hiéu luc
cla van ban cong nhén, trich nhiém cua chu dau tur trong viéc trién khai thue hién
du én theo quy dinh phap luét.

5. Nha dau tr duge cdng nhan 1am chi dau tw dy dn xdy dyung nha & theo
quy dinh tai khoan 4 Di¢u nay ¢6 trach nhiém Iap, thdm dinh, phé duyét va trién
khai thue hién dy 4n theo quy dinh ctia Nghj dinh nay, phép ludt vé dit dai, phdp
luft vé xdy dung va phap ludt khic c¢6 lién quan. Viéc thoa thudn phan chia lgi
nhudn gita cdc bén doi véi trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duge thye
hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 cia Nghj dinh nay; truong hop cic bén co
thoa thuéin phén chia lgi nhudn bing san pham nha ¢ thi bén duge phan chia san
pham nha & (khéng phdi la chii déu tu) chi duoce ky két hop dong mua ban, cho
thué mua nha ¢ véi khiach hang sau khi dd duge cap Gidy chimg nhén déi véi nha
o do.

6. Viée luya chon nha dau tu lam chi dau tu du an khu dé thi ¢6 nha & phai
dap tmg quy dinh tai Diéu nay, cic quy dinh cia phap ludt vé xdy dung, kinh
doanh bt dong san, phat trién d6 thi va phap luit khic ¢6 lién quan.

Di¢u 19, Ky hgp dong huy dong von cho phit trién nha & throng mai

I. Vige ky hop dong huy ddng vin dé diu tu xdy dung nha ¢ thuong mai
chi duge thyc hién théng qua céc hinh thic quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Didu
69 cia Ludt Nha ¢; truong hop ky hop dong huy déng vén khéng ding véi quy
dinh tai Diéu 68, Diéu 69 etia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi khéng duge
phap ludt cong nhén, chi déu tr bi xir phat vi pham theo quy dinh ctia phap lut va
phai boi thuomg thiét hai cho ngudi tham gia gop vén.

2. Viée ky hop déng huy dong von cho phat trién nha & thirong mai phai
tuan tho cac quy dinh sau day:

a) Trudmg hop ky hop dong huy déng vén theo quy dinh tai Khoin 2 Diéu
69 cua Ludt Nha & thi phai dip (mg céc hinh thirc, diéu kién theo quy dinh clia
L.udt Nha & va quy dinh tai Khoan 3 Biéu nay.

Bén tham gia gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién
két quy dinh tai diém nay chi dwoc phan chia loi nhun (bing tién hodc cd phiéu)
trén co sd ty 1é von gop theo thoa thuan trong hop dong; chii ddu tu khéng duge ap
dung hinh thirec huy déng von quy dinh tai diém nay hodc céc hinh thic huy dong
von khic dé phan chia san phim nha & hodc dé wu tién ding ky, dit coc, hudng
quyén mua nha & hodc dé phan chia quyén sir dung &t trong du 4n cho bén duoc
huy déng vén, trir trudng hep gép von thanh 1ap phap nhin méi dé duoe Nha nude
giao 1am chu déu tir du 4n xdy dung nha &;
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b) Trrdng hop ky hop déng mua ban, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ma thu tién tra trude cua ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh
tai Khodn 3 Diéu 69 cta Luat Nhi & thi phai tudn thii cac didu kién va hinh thic
mua, thué, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bét dong san.

Chu d4u tr phai co vén ban gii $¢ X4y dung noi 6 nha & kém theo gidy o
chimg minh nha & co dn diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 55 clia Ludt Kinh doanh bat déng san; truong hop ¢6 thé chép du én
dau tir xdy dung hodc thé chap nha & s& ban, cho thué mua thi chu diu tu phai gui
kém theo gidy t& chimg minh da giai chdp hogc bién ban thong nhét cua bén mua,
bén thué mua nha & va bén nhan thé chip vé viée khong phai giai chap va duoc
mua bén, thué mua nha & do; tredmg hop khong c6 thé chip dur 4n hodc thé chap
nha & s& ban, cho thué mua thi chu dAu tr phai ghi rd cam két chju trich nhiém
trong van ban gui S¢ Xay dung.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so dé nghi ciia chil dau tu,
S& X4y dung phai kiém tra hd so; néu hé so co di gidy o theo quy dinh tai diém
nay thi $& Xay dung phai ¢6 van ban théng bao nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho
thué mua giri chii ddu tu; néu hé so chua cé da gidy t&r theo quy dinh thi phai co
vén ban néu ra ly do. Truremg hop chii dau tu da g hé so nhung qua thoi han quy
dinh tai diém nay ma S¢& Xay dung khéng c6 vin ban théng béo va nha & do di du
diéu kién duge ban, cho thué mua thi chii dau tu duoc quyén ky hop dong mua
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai nhung phai chiu trich nhi¢m
v& viéc ban, cho thué mua nha & nay; S¢ Xay dung phai chiu trdch nhiém vé vige
théng béae hodc khong co vin ban thong bao nha ¢ da diéu kién duoc ban, cho thué
mua sau khi nhin duoce hé sa dé nghi cua chu dau tur.

Truomg hop sau khi 8¢ Xdy dung ¢6 vin ban théng bdo nha ¢ du diéu kién
duge ban, cho thué mua nhimg chu dau tir khéng ban, cho thué mua ma thyc hi¢n
thé chap nha ¢ nay thi viéc bén, cho thué mua nha & ndy sau khi thé chap chi duoc
thue hién khi cé du diéu kién va cé van ban théng bao cia S¢ Xay dung theo quy
dinh tai diém nay;

¢) Trudng hop vay von etia té chie tin dung, to chire tai chinh hodc phat
hanh trai phiéu d& huy déng sé vén con thiéu phuc vu cho viée xay dyng nha & thi
phai dap tng cac diéu kién theo thoa thudn trong hop dong vay von hodc theo quy
dinh vé phét hanh trai phiéu.

3. Vicc huy dong von dé dau tu xay dung nha & theo quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Piéu nay phai théng qua hop déng gdép vén hodc hop dong hop téc dau
hofic hop ddng hop tac kinh doanh; chu dau tu chi duye ky két cac hop déng nay
sau khi ¢ du diéu kién sau day:
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a) Di c6 ho so du dn dau tu xdy dung nha & duoc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat;

b) Dy an dau tu xay dung nha ¢ di thye hién xong giai phong mét bﬁng theo
tién do thuc hién dur dn droe phé duyét;

c) Pa ¢ bién ban ban giao moc 2101 cua dy an;

d) Da ¢6 théng bao du diéu kién duge huy déng vén ciia S& Xéy dung noi
¢6 dy an. Chi ddu tr phai ¢6 van ban kém theo gidy t& chimg minh du diéu kién
huy dgng vén quy dinh tai cic Piém a, b va ¢ Khoan nay giri S¢ Xay dung dé nghi
cé vin ban théng bao du diéu kién duge huy déng von dé diu tu xay dyng nha .

Trong thi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so dé nghi ciia chi dau t,
So Xay dung phai kiém tra hé so: néu hd so cé di gidy to theo quy dinh tai Diém
nay thi S& Xay dung phai ¢6 van ban thdng bdo nha & di diéu kién duoc huy déng
von gt chi dau tu; néu ho so chua co du giay t& chimg minh du didu kién diroc
huy déng von thi phai co van ban néu rd 1y do. Truimg hop da du didu kién huy
déng vén quy dinh tai céc Diém a, b va ¢ Khoan nay va cha dau tu di gl hd so dé
nghi nhung qua thai han quy dinh tai Piém nay ma S& Xéy dung khéng ¢ vin
ban thong bdo thi chu dau tu duoc quyén ky hop dong huy déng von nhung phai
chiu trach nhiém vé viéc huy dong von nay; S Xay dung phai chju trach nhiém
vé viée théng bdo hodc khéng ¢ vin ban thong bdo vide du diéu kién dwge huy
dong von sau khi nhan duoc hd so dé nghi cia chi dau tu.

4. To chire, ¢4 nhan huy dong von quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu
nay phai sir dung nguon von da huy déng vao dang muc dich xay dung nha & tai
dir an d6; nghiém cam chi dau te huy déng vuot qua sb tién mua, thué mua nha &
dugc tmg trude cua khach hang theo quy dinh cua phap ludt; truéng hop st dung
sai muc dich ngudn vén huy ddng hoiic chiém dung von da huy dong hodc huy
déng vuot qua so tién mua, thué mua nha & (ing trde cia khich hang thi phai
hoan lai sb tién da huy déng sai quy dinh, phai bdi thudmg (néu gay thiét hai) va bi
xir phat vi pham hanh chinh theo quy dijnh ctia phép lugt vé xir phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sir theo quy dinh ctia phap ludt.

5. Bd Xay dung huéng din cy thé viée huy déng von quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Piéu 20. Ké hoach phat trién nha & cdng vu

I. Viée ldp va phé duyét ké hoach phat trién nha & cong vu duogce thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Di¢u 27 cua Luat Nha 0.

2. N6i dung ké hoach phat trién nha ¢ cong vu bao gdm viéc xéc dinh loai
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va sb lrong nha & (nha & riéng 1€, cin hd chung cur); tdng dién tich sir dung nha &;
dia diém xay dung va dién tich dat dé du w xdy dung nha ¢ hoic sb luong, loai
nha & thirong mai cin mua, thué dé 1am nha & céng vu; ngudn vén, phuong thire
huy dong von dé dau tu xdy dung hodc mua, thué nha o thuong mai lam nha &
cong vu; phin ky déu tu hang nam va 05 nam: du kién tién d6 thuc hién ké hoach:
xac dinh trach nhiém cua cic co quan chu tri 1ap ké hoach va co quan phéi hop.

3. Céc co quan trung vong quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 27 cta Ludt
Nha ¢ co trach nhiém xac dinh nhu céu nha & cong vu theo biéu miu do Bo Xay
dung hudng dan va giri Bo Xay dung tham dinh; sau khi tham dinh nhu cau nha ¢
cong vu clia cac co quan trung wong, Bé Xay dung thyuc hién xay dung ké hoach
phét trién nha & cong vu dé béo cdo Thi twéng Chinh phii chép thuén.

4, B4 Quéc phong, B& Céng an ¢d trach nhiém 1ap ké hoach phat trién nha ¢
cong vu cua don vi minh va gui v kién lhéng nhat cia Bo Xay dung. Sau khicoy
kién thong nhat cla B¢ Xay dung, Bé Qudc phong, B¢ Cong an bdo ¢do Thu
tudng Chinh phu chép thuan ké hoach.

5. Dbi véi dia phuong thi So Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan
chirc ning ciia dia pmrong xay dung ké hoach phat trién nha & céng vu dé trinh Uy
ban nhén dén cap tinh phé duyét trong ké hoach phat trién nha & cua dia phuong
hoac phé duyet ké hoach phat trién nha & cong vu rieng va bao cao Bo Xay dung
dé tong hop.

6. Bo Xay dung hudng dan cu thé trinh tu, thi tue xac dinh nhu cau vé nha
@ cong vu va viée chip thuén ké hoach phat trién nhi & cong vu.

Diéu 21. Hinh thirc diu tw xiy dung nha & cdng vu

Nha nuée trire tiép dau tr bing von ngan sach, bao gém ngan sach trung
uong va ngan sach dja phuong dé dau tu xdy dung nha ¢ céng vu hodc mua nha o
thuong mai lam nha & cong vu.

Viéc bo tri von tir ngan séch dé dau tu xiy dung hodic mua nha & thuong
mai lam nha & cong vu phai ciin clr vao ké hoach phat trién nha & c¢éng vy, du dn
diu tu xdy dung hofc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu di duoc co
quan cé tham quyén chap thudn, theo quy dinh cia phap luét vé ngin sach va diu
tir cong.

Diéu 22. Trinh tu, thi tuc lua chon chi diu tw dy 4n xdy dung nha i
cdng vu

1. Trudng hop du 4n diu tu xdy dung nha & céng vu do Thi tudng Chinh
phii phé duyét dé cho déi tugng ciia céc co quan trung wong thué (trir déi trong
quy dinh tgi Piém d Khoan 1 Piéu 32 cua Luat Nha 6) thi Bo Xay dung dé& xuit
don vi lam cha dau tir d& bao cdo Thu tuéng Chinh phi quyét dinh.
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Trong thoi han t6i da la 30 ngay, ké tir ngay nhén duge To trinh ctia Bo Xay
ding, Thi twéng Chinh phui ¢é viin ban quyét dinh lra chon chi dau tu hodc iy
quyén cho Bé Xay dung thye hién lua chon cha diu tu du 4n.

2. Trudmg hop dy én dau tr xdy dung nha & céng vu do Bd Qudc phong, Bd
Cong an phé duyét dé cho cae doi tugng quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 32 cia
Luat Nha & thué thi B6 Quéce phong, B Céng an quyét dinh lua chon chi déu tur,

Trong théi han 30 ngay. ké tir ngay nhan dugc hé so ding ky lam chu dau
tu, Bo truong Bo Qurf“)c phong hodc Bo truong Bo Cong an c6 vin ban quyét dinh
Iuwa chon chi dau tu.

3. Truong hop du an dau tu xay dung nha & cong vu do Uy ban nhan dén
cap tinh phé duyét thi thuc hién lya chon chi dau tu theo quy dinh sau day:

a) 8 Xdy dymg bio cdo Uy ban nhan dﬁn cap tinh quyét dinh lya chon chu
dau tu hoac iy quyén cho I.Jy ban nhéan dén cap huyén quyet dinh lyra chon chu
dau tur néu thude triromg hop Uy ban nhén dan ¢dp tinh ty quyén cho Uy ban nhan
dan ¢dp huyén phé duyét du 4n;

b) Trong thoi han téi da 12 30 ngdy, ké tir ngay nhén duge Td trinh cia S
Xdy dung, Uy ban nhén déin cdp tinh phéi cé van bén quyét dinh lua chon chii d4u
tu hodc Uy quyén cho Uy ban nhin din cdp huyén ban hanh quyét djnh lya chon
chu dau tu; trong thoi han t6i da la 30 ngay, ke tir ngay nhan duge vin ban ty
quyén cia Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhén dan cip huyén phéi cé van ban
quyét dinh lya chon chi dau tu dy dn xdy dung nha & cong vuy.

4. Chu diu tr du an xay dung nha ¢ cong vu quy dinh tai Khoan |, Khoan 2
vii Khoan 3 Diéu nay ¢6 thé 1a to chire, co quan nha nude hofic doanh nghiép kinh
doanh bat dong san.

5, B Xéy dyung hudng dan cu thé ho so va quy trinh lya chon doanh nghiép
kinh doanh bét dong san ding ky lam cht dau tr du én xdy dung nha & cong vu.

Piéu 23. Lap, thim dinh, phé duyét dw 4n diu tw xiy dyng nha & cong vu

I. Du 4n diu tu xdy dung nha & cong vu dugc ldp, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh cua Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap lujt vé x4y dung.

2. D6i voi dy an do Thu tudng Chinh phu quyét dinh dau tu theo quy dinh
tai Dlem a Khoan 2 Diéu 28 cta Ludt Nha & thi Boé Xay dung td chire lap, tham
dinh va trinh Thu tiréng Chinh phu phé duyét; trirong hop duge Thi tuéng Chinh
phii iy quyén thi thyc hién phé duyét theo Gy quyén cua Thu tuong Chinh phu,

3. Dbi voi du dn do B Quoe phong, B Cong an quyét dinh dau tu theo
quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 28 cua Luat Nha ¢ thi B Quéce phong, Bo
Cong an td chire, 1ap, thdm dinh va ldy ¥ kién théng nhat cia Bd Xay dung trude
khi bdo cdo Thi tuéng Chinh phi chip thudn. Sau khi Thii tuéng Chinh phi cé v
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kién chip thuédn thi Bo Québc phong, Bé Cong an phé duyét dy an.

4. Pdi v&i dy 4n do Uy ban nhén dén cip tinh quyét dinh dau tur theo quy
dinh tai Diém ¢ Khoin 2 Diéu 28 ciia Luat Nha & thi S& Xay dung t6 chire 14p,
thdm dinh va trinh Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét.

Truong hop xay dyng nha o dé bé tri cho thué cho cac d6i tuong dugce di¢u
dong, luan chuyén dén lam viéc & cap quan, huyén, thi x4, thanh phd thude tinh,
dbi tuong quy dinh tai cic Piém ¢, d, ¢ va g Khoan | Dieu 32 ctia Lut Nha ¢ thi
Uy ban nhén dan ¢dp tinh ¢6 thé iy quyén cho Uy ban nhan dan cip huyén phé
duyét dy an.

Pidu 24. Mua nhi & thwong mai dé lam nha & cdng vy

l. Truong hop trén dia ban chua co6 du quy nha ¢ cong vy mé ¢o nha o
thuong mai duge xdy dyng theo du an, bao didm chat lwong theo quy dinh cua
phap luit vé xay dung, phi hop véi loai nha va tiéu chudn dién tich nha & cong vu
thi co quan c6 thim quyén quy dinh tai Khoén 2 Pidu 28 cua Luit Nha & ¢6 the
mua nha & ndy dé lam nha & céng vu.

2. Viée mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop st dung nha & cho déi frong cua cc co quan trung uong thué
(trir dbi tuong quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 cia Ludt Nha &) thi B Xay
dung chi tri, phdi hap voi B Tai chinh 1dp dy én dé bao cdo Thi tuéng Chinh phu
phé duyét hoac thuc hi¢n phé duysgt néu dwoe Thi téng Chinh phu Gy quyén;

b) Trudmg hgp st dung nha ¢ cho doi tuong quy dinh tai piém d Khoan 1
Biéu 32 Luat Nha & thué thi Bd Quéc phong, Bd Cong an 6 chic lap dy 4n, lay y
kién théng nhét cia Bé X4y dumg, B& T4i chinh, B K& hoach va Déu tr trude khi
trinh Tht twéng Chinh phti chdp thudn; sau khi 6 ¥ kién chéap thuan ciia Thi
turdng Chinh phu thi B§ Qudc phéng, Bé Cong an phé duyét du dn mua nha &;

¢) Truomg hop str dyng nha & cho ddi twong cia dia phuong thué thi So Xay
dung chi tri, phéi hop véi S& Tai chinh 14p dur &n va béo cdo Uy ban nhén dan cap
tinh quyét dinh phé duyét;

d) Néi dung du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu bao gom vi
tri, dia diém, loai nha, sb lugng nha &, dién tich sir dung ctia mbi loai nha &, gid
mua bén nha &, cac chi phi ¢6 lién quan, nguén von mua nha &, phuong thire thanh
todn tién mua nha &, co quan ky hgp dong mua ban nha &, co quan co trach nhiém
quan 1¥ nha & sau khi mua, trach nhiém cta cdc co quan c6 lién quan trong thuc
hién dy an.

3. Trinh ty, thi tue mua nha & thyong mai dé 13m nha & céng vu duge thue
hién nhu sau:

a) Cin cir vao ndi dung cua du an mua nha ¢ da dugc phé duyet, co quan
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dugc giao lam chu dau tr dy an thue hién ky hop dong mua ban nha & véi chu dau
tir du an xdy dung nha & thuong mai: viée ky két hop d-:’ing mua ban nha o duge
thuc hién theo quy dinh vé& mua ban nha & thuong mai;

b) Can ctr vao hop dong mua ban nha & da ky két, chu dau tu du 4n xdy
dung nha ¢ thuvong mai co trach nhi¢m ban giao nha ¢ va cung ca‘ip cic hd so phap
Iy lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha &, chii dau tw dy an nha & cong vu thuc hién
quan ly, cho thué theo quy dinh cia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Chii diu tr dur 4n xdy dung nha & thuong mai c6 trach nhiém lam thu tuc
deé nghi co quan ¢ tham quyén cap Giay chimg nhén cho bén mua nha &; trudng
hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay thi Bo Xay dung dai dién ding tén
trong Gidy chirng nhan; truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay thi Bo
Quéc phong dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan déi véi nha & do Bo Quéc
phong mua, Bo Cong an dai dién ding tén trong Giﬁy chimg nhén dbi véi nha o
do B Cong an mua; truomg hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu nay thi dai
dién dimg tén trong Gidy chimg nhin 1a Uy ban nhén dan cap tinh hojc So Xay
dung (néu duoc I:.J}-' ban nhén dan cép tinh uy quyén}

Trinh ty, thu tuc cﬁp Giﬁy chimg nhan cho céc co quan quy dinh tai Diém
nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

Piéu 25. Thué nha & thwong mai lam nha 6 cong vu

1. Trudmg hop trén dia ban chura cé du quy nha & céng vu dé cho thué ma cé
nha ¢ thuong mai bio dam chét luong, phi hop véi loai nha va tiéu chuan dién
tich nha & cong vu thi co quan cé tham quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cua
Luat Nha ¢ ¢6 thé thué nha ¢ nay dé lam nha ¢ cong vy,

2. Vigc thué nha ¢ throng mai dé lam nha o cong vu duge thye hién nhu sau:

a) Truong hop sir dung nha ¢ dé cho déi trong cla cdc co quan trung uong
thug (trir d6i tugng quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 32 cia Luat Nha &) thi Bo
Xay dung chi tri, phdi hop véi Bo Tai chinh bdo cdo Thii tuédng Chinh phii xem
xeét, quyét dinh;

b) Truéng hop st dung nha & dé cho cdc déi tugng quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Diéu 32 Luat Nha ¢ thué thi Bd Qudc phong, Bé Céng an ldy ¥ kién
théng nhat ctia Bd Xdy dung va Bd Tai chinh trudce khi trinh Tha tuéng Chinh pha
chip thuan; sau khi c6 ¥ kién chdp thuan ctia Tha tuéng Chinh phu thi Bé Quoc
phong, Bd Céng an quyét dinh thué nha &

¢) Trudng hop str dung nha & cho céc doi tuong cua dia phuong thué thi So
Xdy dung cht tri, phéi hop véi S Tai chinh bdo cdo Uy ban nhén dan cdp tinh
quyét dinh;
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d) N6i dung to trinh dé xudt thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vy
bao gém vi tri. dia diém, loai nha, ) lwong nha 6, dién tich su dung cua moi loai
nha &, gia thué nha &, thoi han thug, cac chi phi lién quan, ngudn von bo tri de
thué nha &, co quan cd trach nhiém thanh toan tién thué, co quan ky hop dong thué
va thye hién quan ly nha o sau khi thugé.

3. Trén co so ¥ kién chﬁp thuan cua co quan co tham quyén quy dinh tai
khoan 2 Pidu nay, co quan duge giao quan ly nha & nay thue hién ky hop dong
thué nh ¢ thuong mai vai chit s¢ hitu, sau dé ky hop dong cho thué lai véi ngudi
duoc thué nha & edng vu va chiu trach nhiém quan 1y nha & nay. Viée ky hop dong
thué nha & véi chti s& hitu duge thue hién theo quy dinh vé thué nha & thuong mai;
viée ky hop dong cho thué lai véi ngudi duge thué nha ¢ cong vu duoc thire hi¢n
theo hudng din ciia B§ Xy dung.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O BE PHUC VU TAI PINH CU

Didu 26. Hinh thirc diu tir xdy dung nha & dé phue vu tii dinh cw

Viée diu tu xdy dung nha & dé¢ phuc vu tai dinh cu duge thyc hién théng
qua cac hinh thirc sau day:

1. Nha nuére trre tiép dau ty bing nguon von quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36
ctia Luat Nha & dé xay dung nha & hodc mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc
vy tai dinh cu.

2. (dwge bai bo)"’

3. Chit déu tu du 4n xdy dung nha & thuong mai hodic du an ha tang khu
¢ong nghiép thye hién dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu theo quy dinh
tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 35 ctia Lugit Nha o.

Piéu 27. Lya chon chii diu tr du 4n xdy dung nha & dé phuc vu tai
dinh cw

1. Chu déu tur dur 4n xdy dyng nha & dé phuc vu tai dinh cur 13 cic to chirc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 ctia Ludt Nha ¢.

2. Viée lya chon chi diu tr dy an xdy dung nha ¢ dé phuc vu tdi dinh cu
duge quy dinh nhar sau:

a) Déi véi du an déu tr xdy dung nha & sit dung ngudn von quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 ctia Luat Nha & dé phuc vu dir an, cong trinh quan trong qurf:u: gia
thi B6 Xay dung dé xudt don vi lam chii dau tu va bio cdo Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh hodc 1ty quyén cho Bé trirang B Xy dung quyét dinh lya chon;

' Khoan nay duge bai bo theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 2 Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP, o hiéu lyc ke
tir ngdy 26 thang 3 nam 2021,
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b) Déi vdi du an dau tw xay dung nha ¢ str dung ngur:"m von quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cua [.udat Nha o nhimg khong thuge dién quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi S¢ Xay dung dé xuit don vj lam chu dau tu va bao cdao Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh lya chon;

c) Déi voi du an dau tur xdy dung nha & su dung cac nguén von khac khéng
phai nguén vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Ludt Nha ¢ nhung thudc dién
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua Nghj dinh nay thi chu dau tu dy 4n nha &
thuong mai hodic dir an ha tang khu cdng nghiép lam chi dau tu dy 4n; déi vai
triromg hop khac thi thuce hién lua chon cha dau tr theo hinh thire déu thau.'

3. Truomg hop Iyra chon doanh nghiép kinh doanh bt dong san lam chu déu
tr dy 4n xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu thi hé so dang ky lam cha dau tu
duge quy dinh nhu sau:

a) Doi vai du an dau tu xdy dyng nha & bang ngudn von quy dinh tai Khoan
3 Piéu 36 cua Ludt Nha & thi ho so ding ky lam chu dau tr duge dp dung nhu doi
voi trudmg hop lya chon chti ddu tir du dn xay dyng nha & cong vu;

b) Bbi véi dyr én ddu tr xdy dung nha ¢ bing ngudn vén khac khong phai
ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Luit Nha o thi hé so dang ky lam
chu dau tr duoc dp dung nhur déi von truomg hop lua chon chu dau tu du an xédy
dung nha ¢ thuong mai.

4. Trinh tu, tha tuc lua chon chi dau tr du an xay dung nha & phuc vy tai
dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) DP6i vai trudmg hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi B Xay
dung thim tra hd so ding ky lam chu ddu tr va bdo cao Thu tudng Chinh phi
quyét dinh Iya chon hodc tiy quyén cho Bd X4y dung quvét dinh lua chon;

b) D6i voi truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi So Xay
dung thdm tra hd so ding ky lam chu diu tu va bdo céo Uy ban nhén dan cép tinh
quyét dinh lua chon;

¢) Ddi vai truong hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay ma lra chon
qua hinh thire dau thau thi thuc hién theo quy dinh tai Biem b Khoan 1 Diéu 18
cta Nghi dinh nay'’;

d) Thoi gian lya chon chi dau tw quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay
t6i da 14 30 ngay, ké tir ngay nhin di hé so hep 1¢; truémg hop quy dinh tai Piém ¢
Khoan nay thi thoi gian thue hién theo quy dinh cta phép lut vé déu thau (néu t6

M NGI dung “Trudmg hqp dau L xAy dl,rm, nhﬂ & theo hinh thire BT thi thye hién lya chgn chi ddu tu
theo quy dinh tai Dicu 14 cia Nghj dinh ndy™ duge bii bo theo quy dinh tai khoan | biéu 2 Nghi dinh s6
30/2021/NB-CP, ¢6 hi¢u lye ké tir ngdy 26 thang 3 nim 2021.

¥ NGi dung * truﬁnb hop xdy dyng nhi & theo hinh thire BT thi thye hign theo quy dinh tai Piéu 14 cia
Nghl dinh nay"” dugce bili bo theo quy dinh tai khoan | Didu 2 Nghi dinh sb 30/2021/NB-CP, ¢6 hiéu lye
k€ tir ngdy 26 thing 3 niim 2021,
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chire ddu thau)',

Piéu 28. Mua nha & thwong mai va sir dung nha & xa héi dé bé tri tai
dinh cwr

1. Viéc mua nha o thwong mai va sir dung nha & xa hoi dé lam nha & phue
vu tai dinh cu phai ciin cir vao Pidu 35, Diéu 39 cta Luat Nha & va phuong dn boi
thuong, hd tro, tai dinh cur da duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Trudng hop thude khu vyre phai sir dyng nha & thuong mgi dé lam nha ¢
phuc vu tai dinh cir theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 ctia Ludt Nha &
thi thye hién nhu sau:

a) Pon vi duge Nha nuwoc giao b tri nha & phuc vu tai dinh cur ¢6 trach
nhiém xac dinh vi tri dv an diu tr xéy dung nha ¢ thuong mai cin mua va trao doi
véi chi du tr vé phrong An mua nha &; trén cor 86 trao ddi véi chi dau tu, don vi
duge giao b tri tai dinh e 1ap phwong dn mua nha ¢, trong d6 néu rd hd so phap
ly ctia dy én dau tu xdy dung nha &, vi tri, s6 luong, dién tich timg loai nha o, dy
kién gia mua, tién d6 ban giao va bdo céo S& Xay dung néu cé du an.

Trong thai han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi cta don vi
dugc giao bd tri tai dinh cu kém theo phuong d4n mua nha & va hd so phap Iy cla
dy én, SO Xay dung ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh, tai
nguyén va moi trudng cia dja phuong tham dinh dé trinh Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét phwong an;

b) Gid mua ban nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cur duoc xéc dinh trén co
s& tham khao gia thi truong tai thoi diem mua bén, bao gom ca tién su dung dat;
truong hop co quan chi tri v phéi hop khong thong nhat duge phuong én gia mua
nha & thi ¢é thé thué mét don vi ¢ chite nang tham dijnh gid dgc lap dé tinh gia;
chi phi thué dom vi tham dinh gia duoc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai
quy dinh tai Khoan nay;

¢) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhin dén cép tinh phé duyét
phuong 4n mua nhi &, don vi duge Nha nudc giao bd tri téi dinh cu ¢ trach
nhiém ky két hop déng mua ban nha & véi chu diu tu dv 4n xdy dung nha &
thuong mai theo quy dinh tai Diéu 41 cia Luit Nha o

d) Sau khi ky két hop déng mua ban nha &, don vi duge Nha nude giao bd
tri nha ¢ tai dinh cu thong bao cho cac hd gia dinh, ¢d nhin thude dién duoc tai
dinh cur thue hién ky két hop déng mua ban nha & theo quy dinh tai Diéu 31 cta
Nghj dinh nay.

3. Truong hop sir dung nha & xa héi dé bd tri tai dinh cur theo quy dinh tai

'* N§i dung “hofic theo trinh ty lyra chon nha dau tu BT (néu lyra chon theo hinh thirc BT)" duoc bii bo
theo quy dinh tai khoin | Diéu 2 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 26 thang 3 nam
2021,
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Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 cua Luét Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Ngui duge téi dinh cu ¢6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai
c6 dom ghi rd nhu ciu mua, thué hodic thué mua nha & giri Uy ban nhan dan cap
huygn noi cu tri;

b) Uy ban nhén dén cﬁp huyén c6 trach nhiém kiém tra, xdc nhdn viéc chua
duge Nha nudce béi thuimg bang nha &, dat & vao don va tong hop danh sach kém
theo don ctia ngudi ¢é nhu ciu téi dinh cu giri S& Xay dung dé ra soat, kiém tra;

¢) Sau khi kiém tra, S& Xay dung 1ap danh sich cac ho gia dinh, ¢ nhan du
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi va cé to trinh dé nghi Uy ban
nhan dén cap tinh phé duyét danh sdch; can cir vao ngudn cung nha & xa hai trén
dia ban va nhu cau sir dung nha ¢ xa hdi cta ngudi duge tai dinh cu, I:I}f ban nhan
dan cép tinh quyét dinh phé duyét danh sach;

d) Ciin ¢t vao danh sich h¢ gia dinh, cd nhén da dugc Uy ban nhén dan cap
tinh phé duyét, So Xay dung giri danh sach nay cho Uy ban nhan dan cap huyén
dé thong bdo cho cic ho gia dinh, ca nhan, dong thoi c6 viin ban dé nghj chu dau
tu dy an xay dung nha ¢ xa@ hgi thue hién ky hop df’ing mua, thué hodc thué mua
nha & theo nhu cau ciia hd gia dinh, ¢4 nhan duge ghi trong danh sach.

4. Vige ky két hgp dong va ban giao nha & thieng mai hodc nha & x hoi dé
phyc vy tai dinh cur duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 31 clua Nghi dinh nay.

Pi¢u 29. Von cho phit trién nha & dé phuc vu tii dinh cw

I. Viée huy dong von cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc thue
hién theo céc hinh thitc quy dinh tai Piéu 72 cia Luat Nha .

2. Trudng hop phit trién nha & bang nguén vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu
36 cua Ludt Nha o thi viée bo tri von duge thue hién theo quy dinh cua phap ludt
vé dau tur cong va phap ludt ngan sach nha nude.

3. (dwge bii bo)'”

4. Trudng hop huy ddng von tir tién bdi thuong, hd trg téi dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat thi thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dit dai; néu huy
déng vén tir Quy phét trién dét thi do Uy ban nhén dén cip tinh quyét dinh.

5. Trutmg hop huy déng von théng qua hinh thie gop von, hop tac dau tu,
hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két thi céc bén phai ky két hop déng gép von
hodc hop déng hop téc dau tr hodc hop déng hop téc kinh doanh; bén tham gia
gop von theo cace hop dong nay chi duge phén chia lgi nhuéin (bing tién hodc ¢d
phiéu) trén co so ty 1é von gdp theo thoa thudn trong hop dbng, trir trudng hop céc
chii s& hiru nha & tham gia gdp von, hop tac dau tu, hop téc kinh doanh dé pha do

17 Khoan nay dugg bii bo theo guy dinh tai khoan | Diéu 2 Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lue ké
tir nzay 26 thang 3 ndm 2021,
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nha & va dau tu xdy dyng nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh cta Luat Nha o
va phap ludt vé cai tao, xay dung lai nha chung cur.

6. Truomg hop Nha nude tmg von tir ngan sach dé dau tur xdy ding hoic
mua nha & phue vu tai dinh cu thi thue hién nhu sau:

a) Trén co so phuong 4n bdi thudng, ho trg, téi dinh cu dd duge co quan co
tham quyén phé duyét, S& Xay dung lap ké hoach phén bd va tién do cung cap nha
& déi voi timg du an nha & phuc vu tai dinh cu, bao gém ca trudmg hop b tri tai
dinh cwr dé thuc hién du 4n quan trong quéc gia trén dia ban va béo cdo Uy ban
nhén dén cap tinh phé duyét;

b) Can cir vao ké hoach phin bd nha & tai dinh cu da duge phé duyét va de
nghi ciia chii ddu tu, co quan cé tham quyén quyét dinh Umg trude von tir ngudn
ngan sach dia phuong dé chit diu tur trién khai thue hién dir an;

¢) Chil ddu tu du an nha ¢ phuc vu tai dinh cu ¢6 trach nhiém hoan tra cho
ngédn séch dia phuong théng qua viéc ban, cho thué mua nha & cho cdc ho gia
dinh, ca nhan thudc dién duge téi dinh cu hodc khiu trir vao tién bdi thudng, hé
trg, tai dinh cu cua cac h¢ gia dinh, ¢4 nhan khi Nha nuoc thu héi dat va gial toa
nha & trong théi han 60 ngay, ké tir ngay thu tién ban, cho thué mua nha & hodc
ngay duge cap kinh phi boi thudmg hd tro téi dinh cu.

Chuwong 1V
QUAN LY, SUDUNG NHA O
Muc 1
QUAN LY, SUDUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 30. Péi tuwgng, dicu kién duge thué, thué mua, mua nha & phuc vu
tai dinh cu

1. Doi tugng thude dién duge thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh
cur bao gom:

a) Ho gia dinh, ca nhan ¢6 nha ¢ hgp phap thuge dién bi giai toa khi Nha
nude thu hoi dat dé thue hién dw an vi muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quée
gia, loi ich cong cong theo quy hoach di duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét;

b) Ho gia dinh, cé nhan bi Nha nude thu hdi dat & gén véi nha & va phai di
chuyén chd & nhung khong du diéu kién duge boi thuimg vé dat ¢ theo quy dinh
clia phap ludt vé dit dai va khéng c6 chd & nao khéc;

¢) Ho gia dinh, ca nhan la cha so hitu nha chung cu thuge dign phai pha do
dé cai tao, xdy dung lai theo quy dinh tai Diéu 110 caa Luét Nha &.
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2. Piédu kién duge thué, thué mua, mua nha ¢ dé phuc vy tai dinh cu duge
quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop déi trong quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan | Diéu ndy
¢6 nhu cdu mua nha ¢ thwong mai hogce thué, thué mua, mua nha ¢ phuc vu tai
dinh cu do Nha nuée dau tu thi phai ¢6 tén trong danh séch duge b tri tai dinh cu
theo phuong an béi thudmg, hd tro, téi dinh cur di duoc co quan cé tham quyén
phé duyét va co don dé nghj bd tri nha & tai djnh cu theo miu do Bd Xay ding ban
hanh;

b) Trudmg hop déi twgng quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan | Diéu nay
c6 nhu céu thué, thué mua, mua nha & xa hdi thi phai co tén trong danh sach dugc
bé tri téi dinh cu theo phuong an boi thuomg, ho trg, tai dinh cur d3 duge co quan
6 tham quyén phé duyét, cé don dé nghi bd tri nha ¢ téi dinh cu bing nha ¢ xa
héi theo mdu do B Xdy dung ban hanh va phai thude dién chua duge Nha nude
bdi thudng bing nha &, dét &;

¢) Truomg hop thude déi tugng quy dinh tai Diém ¢ Khoan | Diéu nay thi
duwoc bo tri nha & téi dinh cu theo quy dinh tai Diéu 115, Didu 116 cta Luit Nha &
va phap luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Diéu 31. Trinh tw, thii tuc thué, thué mua, mua va viée ban giao nha &
phuc vu tai dinh cw

l. Truomg hop mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Diém a Khoan |
Diéu 41 cia Luat Nha & thi thye hién nhu sau:

a) Pon vi duge Nha nude giao bd tri nha & phue vu téi dinh eur ky két hop
dong mua bén nha & voi chi du tu du dn xdy dung nha ¢ thuong mai; viée ky két
hop dong mua ban nha & duge thyc hién theo quy dinh vé mua bén nha & thuong
mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop dong mua ban nha & voi
chu dau tr, don vi duogc Nha nuéc giao bé tri nha & phuc vu tdi dinh cur phai cé
van ban thong bdo cho céic h gia dinh, ca nhan thudc dién dugc tai dinh cur theo
quy dinh tai Diéu 30 cia Nghj dinh nay va truc tiép ky hop dong mua ban nha ¢
vai cac doi tugng nay;

¢) Cin ctr vao hgp dong mua ban nha ¢ da ky két véi chi dau tu dy an xdy
dung nha & thwong mai, don vi duge Nha nude giao bé tri nha & phuc vu téi dinh
cur ¢6 trach nhiém tiép nhan nha & tir chi ddu tu va ban giao cho ho gia dinh, cd
nhan mua nha ¢ hodc ty quyén cho chi dau tur dy én xay dung nha & thuong mai
bén giao cho ngudi mua nha ¢. Viéc ban giao nha & dugce thuc hién theo diang cac
thoa thuan trong hop dong, khi cé du diéu kién vé& ban giao nha & theo quy dinh tai
Khoéan 4 Diéu 16 cia Nghj dinh nay, quy dinh ctia phap luat kinh doanh bét déng
san va phai duge 1ap thanh bién ban kém theo cic gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén




nha & mua ban.

2. Truomg hop mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Diém b Khoan |
Biéu 41 cia Lufit Nha ¢ thi thue hién nhu sau:

a) Pon vi duge Nha nude giao bo tri nha & phue vu tai dinh cu ky két hop
déng diit hang mua nha & véi chii ddu tur dir an xdy dung nha & thuong mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop dong dit hang, don vi
duge Nha nude giao bé tri nha & phuc vu tai dinh cur phai ¢6 vin ban théng bao
cho cdc hé gia dinh, ¢4 nhan thudc dién duge tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Nghi dinh nay thue hién ky hgp dong mua ban nha ¢ véi chi dau tu du én xay
dung nha & thurong mai; viée ky két hop dc"ing mua ban nha & duoc thuc hién theo
hudmg din ctia Bo Xay dung;

¢) Can ctr vao hop déng mua ban nha & da ky két, chi dau tr xiy dung nha
& thuong mai ¢o trach nhiém ban giao nha ¢ cho h gia dinh, ca nhan mua nha o.
Viéc ban giao nha & phai theo ding thoa thuan trong hop dong, khi cé du didu
kién vé ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay, quy
dinh ctia phap ludt kinh doanh bit dong san va phai duge lap thanh bién ban kém
theo céc gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban.

3. Truong hop st dung nha & xa hoi dé lam nha & phuc vy tai dinh cu thi
ciin cif vao thong bao ctia Uy ban nhan dén cép huyén theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 28 cua Nghi dinh nay. cac hé gia dinh, ca nhan duoce tai dinh cu truc tiép ky
hop df”}ng thué, thué mua, mua bén nha & véi chi dau tu du én xdy dung nha ¢ xa
hoi. Viéc ban giao nha & duge thuc hién theo thoa thuén trong hop dong, quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 16 cua Nghi dinh nay va phai duoc lap thanh bién bén cé xdc
nhén ctia don vi duge Nha nudce giao bd tri nha ¢ phue vu tai dinh cu kém theo cac
gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

4. Trudong hop mua, thué, thué mua nha ¢ phyuc vu tai dinh cu do Nha nuoc
dau tu xdy dung thi hé gia dinh, c4 nhan c6 tén trong danh sach dwoc tai dinh cur
theo phuong 4n boi thuomg hd tro, tai dinh cu da duge co quan c6 tham quyén phé
duyét thuc hién ky hop déng mua ban, thué hojc thué mua nha & véi cha dau tu
du an xay dyng nhd ¢; viéc ban giao nha ¢ nay dugc thuc hién theo thoa thuan
trong hop dt:jng, khi c6 du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 16 ciia Nghj dinh nay va phai 1ap thanh bién ban kém theo cic gidy to phap
Iy ¢6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

5. Trudng hep bo tri nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 3 va
Khoan 4 Diéu 35 ctia Luat Nha ¢ thi can ¢t vao phuong 4n bdi thuong, ho tro, tai
dinh curr da dugc phé duyét, hé gia dinh, cd nhan dugc bd tri tai dinh cu ky hop
déng mua ban nha ¢ voi cha dau te du an. Viée ky két hgp doéng mua ban nha o
duge thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thurong mai; viéc ban giao nha &
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duge thuc hién theo thoa thuﬁ,in trong hgp dong, khi ¢6 du didu kién ban giao nha ¢
theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay, quy dinh cua phap ludt kinh
doanh bét dcng san vi phai dugce ldp thanh bién ban kém theo céc gidy to phap ly
c6 lién quan dén nha & mua bén.

6. Chil ddu tu dy an xay dung nha & quy dinh tai cdc Khoan 1,2, 3. 4 va 5
Biéu ndy ¢6 trach nhi¢m lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cdp Gidy
chimg nhén cho cédc h¢ gia dinh, ci nhin di mua, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, tri truéng hop hd gia dinh, cé nhén tw nguyén lam th tuc cip Gidy chimg
nhan; trinh ty, tha tuc c;“ip Giay chimg nhan duge thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

7. B¢ Xay dyng quy dinh miu hgp déng mua, thué, thué mua nha & dé phuc
vu tdi dinh cu quy dinh tai Diem b Khoan 1, cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.

Diéu 32. Gid mua, thué, thué mua nha & phuc vy t4i dinh cu

l. Truomg hop hé gia dinh, ca nhén thuge dién dugc tai dinh cu c6 nhu céu
mua nha & duge diu tu xdy dung theo du an dé phuc vu téi dinh cu hodic mua nha
& thuong mai dé lam nha & tai dinh cu thi gid mua ban nha & nay duge xac dinh
trong phuong én boi thudmg, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan ¢6 thaim quyén
phé duyét,

2. Trudmg hop hé gia dinh, ¢d nhan thude dién dugce téi dinh cir ¢6 nhu ciu
thué, thué mua nha o phuc vu tai dinh cur do Nha nude dau tir hoje do Nha nudc
mua dé cho thué, cho thué mua thi gid thugé, thué mua nha ¢ ndy duoe xdc dinh
theo hudng din cia Bé Xay dung,

3. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhéan thude dién duoc tai dinh cu ¢d nhu ciu
st dung nhd & x4 hai dé lam nha ¢ tdi dinh cu thi gi:’i mua, gia thué, thué mua nha
o nay duge xac dmh theo quy dinh tai Piéu 60, Piéu 61 cua Luit Nha & va quy
dinh cua phdap ludt vé quan ly, stir dung nha & xa héi.

Dic¢u 33. Quiin Iy, sir dyng nha & phue vu tii dinh cuw

I. Viée quan ly, str dung nha & phyc vu tdi dinh cur dwge quy dinh nhur sau:

a) Chu s¢ hitu nha & tdi dinh cu ¢o trach nhiém quan 1y, vin hanh va bao tri
nha ¢ thude so hitu ctia minh theo quy dinh ciia Luit Nha &, Nghi dinh ndy va
phép ludt ¢d lién quan;

b) Bdi vdi nha chung cu thi phai tudn thi cée quy dinh vé quan 1y, sir dung
nha chung cu; chu sé hiru phai déng kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung cua nha
chung cur theo quy dinh ciia Lugt Nha ¢ va Nghj dinh ndy, déng kinh phi quan ly
vdn hanh nha chung cu va cac chi phi sir dung dich vu theo thoa thuén véi nha
cung cap dich vu;

¢) Doi véi nha & thude sé hiru nha nude thi con phai tuan thi cde quy dinh
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tai Chuong V clia Nghi dinh nay: tridng hop 1a nha & xa héi thi con phai tan thu
cac quy dinh vé quan 1, sir dung nha & xa hoi;

d) Déi véi nha & tai khu vuc ndng thén thi phai bio dam vé sinh, moi
truomg, phong chay, chira chdy; phai tuin thi cac quy dinh vé nép séng vin hoa,
vin minh cdng déng din cu, quan ly duy tu, bao dudng cic cong trinh ha ting k¥
thuat khu vire noi ¢ nha ¢.

2. Viée khai thac kinh doanh. dich vu trong nha chung cu phuc vu tai dinh
cur dugc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop mua mot s6 cin hd hoac mot sd tﬁng trong nha chung cu
thuong mai dé lam nha & téi dinh cu thi wu tién cho ho gia dinh, cd nhan tai dinh
cu duoc khai thic phf‘m dién tich kinh doanh, dich vu trong nha chung cu dé (néu
co) théng qua hinh thite d4u gia néu cdc ddi twgng ndy ¢6 gia bo thiu thué bang
voi gia bo théu cia cac dbi tugng khac trong nha chung cu do;

b) Truémg hop xdy dung nha chung cu dé bo tri tai dinh cu thi chu dau tu
phai danh tdi thidu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu cua nha chung cu doé cho cac
ho gia dinh, ¢4 nhan duge tai dinh cu thué (néu co nhu cdu) théng qua déu gia theo
nguyén tae cong khai, minh bach nham tao céng &@n, viée lam cho cic hé gia dinh,
¢4 nhan nay; kinh phi thu dugc tir hoat dong kinh doanh déi véi toan bd phan dién
tich kinh doanh dich vu sau khi trir cac chi phi kinh doanh hop ly thi Uy ban nhén
dan cép tinh duoc dung kinh phi nay dé hé trg cho kinh phi bao tri phan s hitu
chung va hd trg mot phin kinh phi cho céng tac quan 1y vin hanh nha & phyc vu
tai dinh cu trén dia ban;

¢) Viée quan 1y, van hanh nha & quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay duoc
thure hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cir do B6 Xay dung ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU, NHA CHUNG CU

Picu 34. Phan loai va quin Iy, sir dung nha biét thy

1. Nha biét thyr duge phan thanh ba nhém sau day:

a) Biét thy nhém mot 1a biét thu duge xép hang di tich lich sir, van hoa theo
quy dinh clia phdp ludt vé& di san viin héa; biét thy c6 gid tri dién hinh vé kién truc,
nha cb do Hoéi déng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 79 ctia Ludt Nha & xé4c dinh va lap
danh séch dé trinh Uy ban nhén déan cip tinh phé duyét;

b) Biét thyr nhom hai 12 biét thy khong thude quy dinh tai Diém a Khoan nay
nhung c6 gia tri vé nghé thuat kién tric, lich su, vin héa do Hoi dong quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 79 ctia Luit Nha & xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhén




dén cép tinh phé duyét;

¢) Biét thu nhém ba [a biét thy khong thude dién quy dinh tai Piém a va
Piém b Khoan nay.

2. Viéc quan ly, sir dung va bao tri, cai tao nha biét thy phai bio dam cac
nguyén tac sau day:

a) Tuan thu ciac quy dinh cua Ludt Nha &; truong hop 1a nha & thude sé hitu
nha nude con phai thyc hién céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha & thude sé hitu
nha nude; truong hop 1a nha o ¢é gia tri nghé thuat, lich sir, van hoa thi phai tuan
thti cac quy dinh cia phép ludt vé quan |y di sin vin hoa;

b) Pbi vdi nha biét thu thuée nhém mot thi phai giir nguyén hinh déng kién
triic bén ngoai, cau tric bén trong, mat do xay dung, s6 tang va chidu cao;

¢) Poi vai nha biét thyr thude nhém hai thi phai giit nguyén kién triic bén
ngoai;

d) D6i v6i nha biét thu thude nhém ba thi thuc hién theo céc quy dinh cia
phép ludt vé quy hoach, kién tric v phép ludt vé xay dung,

Diéu 35, Cic hanh vi nghiém cim trong quan Iy, sir dung nha chung cw

1. Sir dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung
khong ding quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cur do B¢ Xdy dyng ban hanh.

2. Gay tham, dét; gay tiéng 6n qua murc quy dinh cta phéap ludt hodc xa rdc
thai, nude thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh cuia phép ludt vé bao vé
moi truong hode khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.

3. Chan, tha gia stic, gia cAm trong khu vye nha chung cu.

4. Son, trang tri mit ngoai cén hg, nha chung cur khong diing quy dinh v&
thiét ké, kién triic.

5. Ty y chuyén déi cong nang, muc dich st dung phén s& hitu chung, st
dung chung cua nha chung cu; tu ¥ chuyén dbi cong nang, muc dich sir dung phén
dién tich khong phai dé ¢ trong nha chung cur cé6 muc dich hdn hop so véi thiét ké
da duoc phé duyét hode di duge co quan cé thim quyén chap thudn.

6. Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang héa sau day trong phin dién tich
diing dé kinh doanh ctia nha chung cur:

a) Vit lidu gy chdy nd va cde nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai
san cua ngudi sur dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay,
chira chay;

b) Kinh doanh vii truomg; sira chita xe ¢6 dong co; giét mo gia stc; cde hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phép ludt vé bao vé
maoi truong.,
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Truong hop kinh doanh dich vy nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach 4m, tuan thi yéu cdu vé phong, chéng chdy no, cé noi thoat hiém va
chap hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luit.

7. Thyc hién cac hanh vi nghiém cim khéc lién quan dén quan ly, str dung
nha chung cu quy dinh tai Piéu 6 cua Luit Nha o.

Piéu 36. Ban giao kinh phi bao tri phdn s& hiru chung ciia nha chung
cw ¢6 nhiéu chii sé hivu'®

I. Ngudi mua, thué mua nha &, chii dau tu phai dong 2% kinh phi bao tri
phan s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 108 cta Luat Nha ¢
2014; khoan kinh phi nay duge tinh trurge thué dé ndp (Nha nuée khéng thu thué
déi véi khoan kinh phi nay). Trude khi ky hop dong mua bén, thué mua nha &
hodc phan dién tich khdc trong nha chung cu, chi diu tur ¢6 trach nhiém md mot
tai khoan thanh todn tai mét td chire tin dung hodc chi nhanh ngén hang nudéc
ngoai (sau day goi chung 14 to chire tin dung) dang hoat dong trén dia ban noi c6
nha & mua bén, thué mua dé nhan kinh phi bao tri do ngudi mua, thué mua nha &,
phan dién tich khac va chii dau tr ndp theo quy dinh; khi mé tai khoan, chi diu tu
phai ghi rd tén tai khoan 1a tién gii kinh phi bao tri nha chung cu. Trude khi ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh, chu dau tu ¢
trach nhiém phdi hop véi tb chire tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh todn nay
sang tién giri c6 ky han.

Mdbi mét dyr én dau tu xiy dung nha & ¢6 nha chung cu, chi dau tu phai lap
mot tai khoén theo quy dinh tai khoan nay dé quan 1y kinh phi bao tri nha chung
cur etia dir 4n d6: sau khi ma tai khoan, chu dau tu phai ¢ van ban thong bao cho
S& Xay dung noi c6 dur 4n biét vé tén tai khoan, sé tai khoan da mé, tén td chirc tin
dung noi mé tai khoan va kv han gui tién.

2. Khi ky hop dong mua ban, thué mua nha & hodc phan dién tich khac, céc
bén phéi ghi rd trong hgp dong théng tin vé tai khoén dd mo theo quy dinh tai
khoan 1 iéu nay (sé tai khoan, tén tai khoan, tén td chirc tin dung noi mé tai
khoan va ky han gui tién). Ngudi mua, thué mua truée khi nhdn ban giao nha &
hoac dién tich khéc ctia nha chung cu phai dong kinh phi bao tri theo quy dinh vao
tai khoan da ghi trong hop dong vé sao gl giay to xdc nhan da dong kinh phi bao
tri theo quy dinh cho chu diu tu biét; truong hop ngudi mua, thué mua khong
dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong duge ban giao cén hd hodc dién
tich do, néu chi dau tur van ban giao thi chi diu tu phai nép khoan kinh phi bao tri
nay.

3. Dbi véi dién tich can hé, phén dién tich khéc ma chu dau tu gitr lai khong

'* Didu nity duye sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/NB-CP, ¢6
hi¢u lue ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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bén, hodc chua bdn, chua cho thué mua tinh dén thai diém ban giao dira nha chung
cu vao sir dung ma thude dién phai ndp kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua Ludt
Nha & 2014 thi chi dau tr phai chuyén sd kinh phi nay vao tai khoan da lap theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Truomg hop chi dau tr khéng ndp kinh phi bao tri
hodc khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chi ddu tu bj xir phat vi
pham hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Diéu 37 ctia Nghi dinh
nay; ngoai ra, tay tirng truomg hop, cha dAu tur con b truy citu trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phép ludt.

4. Chii dau tu khong duge yéu cau to chie tin dung trich kinh phi ma cic
bén di ndp vdo tai khoan di lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé sir dung
vio bit ky muc dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha chung cur,
Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha
chung cur ma phat sinh viée béo tri céc hang muyc, thiét bj thude phin s hiru chung
ctia nha chung cu da hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi chi ddu tu ¢6 trach
nhi¢m thye hién viée bao tri cdc hang muc, thiét b nay nhimg phai tuan thu ké
hoach, quy trinh bao tri ¢dng trinh duge lap theo quy dinh cta phap ludt vé xdy
dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu, chi dau tu
duge hoan tra lai cac khoan kinh phi da sir dung cho vige bao tri nay nhung phai
c6 van ban bdo cdo cu thé kém theo ké hoach, quy trinh béo tri da ldp va phai c6
hoa don, chimg tir chitng minh viée chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan tri nha chung cu ¢6 viin ban yéu céu ban giao kinh phi bao
tri thi chu ddu tur va Ban quan trj nha chung cu théng nhét 1ap bién ban quyét toan
s0 liéu kinh phi bao tri; can cir vao s6 liéu quyét toan do hai bén théng nhét, cha
dédu tu ¢ van ban dé nghi kém theo bién ban quyét toan so6 liéu gui td chire tin
dung dang quan ly tai khoan kinh phi bao tri dé nghi chuyén kinh phi nay sang tai
khoan do Ban quan tri nha chung cu lip théng qua hinh thirc chuyén khoan va
hoan tra kinh phi bao tri do cht déu tu di thuc hién béo tri trude dé (néu ¢6). Can
ctr vao van ban dé nghi va so liéu do cac bén quyét todn, t6 chirc tin dyung dang
quén ly tai khoan kinh phi bao tri ¢6 trich nhiém chuyén kinh phi bao tri nay sang
tai khoan do Ban quén tri nha chung cu 1ap; ddng thoi chuyén hoan tra kinh phi
cho chii déu tu (néu c).

6. Ban quan trj nha chung cu ¢é trach nhiém ma tai khoan dé nhan kinh phi
bao tri phan so hitu chung do chii dédu tu ban giao theo Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cur do B Xdy dung ban hanh. Cac chi phi phét sinh tir viéc chuyén giao
kinh phi bao tri sang cho Ban quén trj nha chung cu duge khdu trir vao kinh phi
bao tri phan sa hiru chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao day da kinh phi bao tri cho Ban quén trj nha chung cu,
chu dau tr co trach nhiém dong tai khoan da 1ap theo quy dinh cua phdp luat va
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phdi ¢6 van ban thong béo cho S& Xay dumg noi ¢ nha chung cu do biét dé theo
doi.

Pitu 37. Thii tuc cudng ché ban giao kinh phi bio tri phan si hifu
chung ciia nha chung cu'

I. Tha tuc cudng ché ban giao kinh phi béo tri déi véi trudng hop cha dau
tir khong ban giao kinh phi dé& thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 ciia Nghj
dinh nay dugc thuce hién nhu sau:

a) Truong hop chu déu tu khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh tai
Pidu 36 ctia Nghi dinh nay thi Ban quén tri nha chung cu ¢é van ban d& nghi Uy
ban nhin dan ¢dp tinh noi ¢6 nha chung cur yéu cdu chii ddu tu ban giao kinh phi
béo tri theo quy dinh:

b) Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay nhan dugce van ban cua Ban quan tri
nha chung cu, Uy ban nhin dén cép tinh ¢6 van ban yéu cau t6 chire tin dung noi
chii ddu tr ma tai khoan tién giri kinh phi bao tri cung cép théng tin vé 0 i
khoan, sb tién trong tai khoan. Trong théi han 07 ngay, ké tir ngay nhén duge vin
ban cta Uy ban nhén dan cAp tinh, t6 chirc tin dung ¢ trach nhiém cung cap thang
tin cho Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) Can ot vao théng tin do 10 chire tin dung cung cAp, Uy ban nhin dén cép
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché nay duge g dén So Xiy dung, chu
diu tu, Ban quan tri nha chung cur va t6 chie tin dung noi chi dau tu mo tai khoan
dé thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thai han 05 ngay, ké tir ngay nhén duge Quyét dinh cudng ché ciia
Uy ban nhéan dén cép tinh, to chire tin dung dang quan 1y tai khoan tién giri kinh
phi bio tri ¢6 trach nhiém chuyen kinh phi nay sang tai khoan do Ban quén tri nha
chung cu lap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh cua phép luat vé nha &;

d) Sau khi chuyén kinh phi bdo tri sang tai khoan cua Ban quan tri nha
chung cur, to chirc tin dung phai cé vin ban théng bio cho Uy ban nhan dan cap
tinh, S& Xay dyng, chi ddu tu va Ban quan tri nha chung cu biét.

2. Thit tue cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh cua
cht déu tu trong truong hop chi dau tu khong con tién hodic con tién nhung khéng
du dé ban giao theo quy dinh tai khoén 1 Piéu nay duge thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop trong tai khoan tién gii kinh phi bao tri khéng con di hodc
khéng con kinh phi dé ban giao thi Uy ban nhén dan ¢éip tinh ¢6 vin ban yéu cau
6 chire tin dung cung cip thong tin vé tai khoan kinh doanh cla chu dau tu va so
ticn trong tai khoan nay. Trong thai han 07 ngay, ké tir ngay nhan duge van ban

" Didu ndy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khodn 7 Piéu | cia Nghi dinh 50 30/2021/NB-CP,
ed hidu lye ke tir ngdy 26 thang 3 nam 2021,
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cta Uy ban nhén dén cap tinh, t& chirc tin dung ¢6 trach nhiém cung cap céc théng
tin lién quan cho l'Iy ban nhan déan cép tinh;

b) Cin eir vao théng tin do t6 chire tin dung cung cap, Uy ban nhén dén cép
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi kinh phi tir tai khoan kinh doanh cua
chi dau tu dé chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cur. Quyét dinh cudng ché
nay duge giri dén So Xay dung, chi ddu tw, Ban quan tef nha chung cu va td chice
tin dung noi chu déu tu mé tai khoan dé thure hién;

c) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan duge Quyét dinh cudng ché, td
chire tin dung 6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cta chu diu tu
sang tai khodn ciia Ban quan tri nha chung cur theo diing sb tién ghi trong Quyét
dinh cudng ché. Sau khi hoan tit viéc chuyén tién, t& chire tin dung phéi ¢6 vin
ban théng béo dén Uy ban nhan déan cap tinh, So Xay dung, chu dau tu va Ban
quin tri nha chung cu biét.

3. Thi tuc cudng ché ké bién tai san cia chu dau tu déi voi trudng hop
khéng ¢6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Didu ndy dugc thue hién
nhu sau:

a) Truimg hop chii ddu tu c6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién
hodc khong con di tién dé khiu trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban
nhdn din cap tinh chi dao S& Xay dyung cha tri, phéi vOl co quan cong an va co
quan lién quan kiém tra, xdc dinh cu thé dién tich nha, dét cua chi diu tu tai du an
noi ¢ nha chung cu hoidc tai du an khic dé thue hién viée ké bién va to chire bén
diu gia, thu hdi kinh phi bao tri. Trudng hop chi diu tu khéng c6 dién tich nha,
dit hodc c6 dién tich nha, dat dé ké bién nhung khong du gid i dé ban thu héi
kinh phi bao tri thi thuc hién xdc dinh tai san khéc cua chti dau tr dé ban déu gid
thu héi du kinh phi chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhan din cip tinh chi thuc hidn k& bién dién tich nha, dit hoic tai
san khdc co gia trj twong duong vdai sb kinh phi bao tri phai thu héi dé ban giao
cho Ban quin trj nha chung cu va chi phi cho viée to chire thi hanh cudng ché, ban
dédu gia tai san nay;

b) Trén co s& dién tich nha, dat hodc tai san khac cta chi dau tr da duoc
xéc dinh theo quy dinh tai diém a khodn nay, trong théi han 10 ngdy, S¢ Xay dung
phai ¢6 van ban bao cdo Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché
ké bién tai san cta chi ddu tu dé ban ddu gia thu hdi kinh phi bao tri nha chung
cu. Trong Quyet dinh cudng ché ké bién tai san phai néu rd cin cir ban hanh
Quyét dinh, tén, tru so ctia chi ddu tu thue hién ké bién tai san, sé kinh phi bao tri
phai thu hdi, chung loai, sé lugng tai san phai ké bién va dia diém ké bién tai san;

¢) Trinh tu, tha tuc thue hién ké bién tai san, dinh gid tai san ké bién, ban
dau gia tai san ké bién dé thu hoi kinh phi bao tri duge thue hién theo quy dinh cia
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phép ludt vé cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phap luat
vé ké bién, ban diu gia tai san va phap luit khic ¢6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban déu gia tai san phai lap thanh
bién ban cé chit ky x4c nhan cua cac bén ¢é lién quan. Truong hop sé tién ban diu
gid tai san nhiéu hon sd kinh phi bio tri phai ban giao va chi phi cho viée thyre
hién cudng ché bén ddu gi tai san thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ban déu
gid tai san, S& Xay dung cé trach nhiém phbi hop véi t6 chire ban dau gia tai san
lam tht tuc tra lai phan gia tri chénh léch cho chii dau tu c6 tai san bi ké bién ban
dau gia.

4. Trong qué trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho Ban
quén tri nha chung cu, néu phét hién chu dau tu ¢6 hanh vi vi pham phép ludt hinh
sur thi Uy ban nhén dén cép tinh véu cdu co quan cé thim quyén diéu tra, xir Iy
theo quy dinh cua phap luat.

Chuong V
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HU'U NHA NUGC
Muece 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pitu 38. Nguyén tic quén I, siv dung nha & thuje sé hiru nha nwéc

1. Bao dam st dung ding muc dich, cé hi¢u qua, tranh thit thodt, 1ang phi;
viée cho thué, cho thué mua va bén nha ¢ phai ding dbi tugng, du didy kién, theo
ding quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. Bao dam quan 1y théng nhdt, cé sy phdi hop chat ché, sy phan giao trach
nhiém quan ly rd rang gitra cac co quan, don vi co lién quan.

3. Nha & duge quan ly phai bao dam chat lugng va an toan cho ngudi sur
dung; truomg hop 1 nha & dé phuc vu ti dinh cu thi con phai tuan thi cde quy
dinh tai Muc 1 Chuong IV cua Nghj dinh nay,

4. Viéc mién, giam tién thué, tién mua nha & phai theo ding quy dinh tai cac
Piéu 59, 66, 67 va Diéu 68 cua Nghi dinh nay, trir doi tuong thue nha ¢ cong vu,
nha & sinh vién, déi tuong thué nha & thudc dién quy dinh tai Diém c, Diém d
Khoan 1 Piéu 61 va Khoan 1, Khoan 3 Piéu 71 cua Nghi dinh nay.

5. D&i véi nha & cii la nha & duge tao 1ip bing nguon von tir ngfn sach nha
nude hoiic ¢6 ngudn gde s& hitu khic duge chuyén sang xdc 1ap thude s¢ hiru nha
nude va dugc bd tri sir dung vao muc dich dé & theo quy dinh cua phdp luat (bao
gri:‘}m ca nha ¢ thudc dién tu quan) thi phai thue hién quan ly, ban, cho thué theo
ding quy dinh cia Nghi dinh nay.
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6. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh vé quan Iy, st dung nha & thude s&
hiru nha nude phai duge xu ly kip thol, nghiem minh theo quy dinh cua phap luat;
trrdong hop nha & thude dién bi thu héi theo quy dinh tai Didu 84 cta Luét Nha &
va Nghi dinh nay thi sau khi thu h6i, co quan quén Iy nha & phai thue hién quan ly,
su dung nha & nay theo ding muc dich quy dinh.

Dic¢u 39. Co quan, don vj quan I¥ nha ¢ thudc s¢ hitu nha nwéc

I. Co quan dai dién chi s& hitu déi véi nha & dau tu xay dyng bang ngudn
von trung wong duge quy dinh nhu sau:

a) Bo Xy dung la dai dién chu s& hiru dbi voi nha & cong vu ctia Chinh
phu; nha ¢ xa hoi thude s& hitu nha nude duge dau tu xdy dyng bang nguon von
trung uong: nha o sinh vién do cdce co s¢ giao due triue thuoe Bo Xay dung dang
quan 1y, trir nha & xa hoi thude sé hiru nha nude do B Qude phong, Bo Cong an
mua hodc dau tu xay dung quy dinh tai Diém b Khoan nay;

b) Bo Qu'::}c phong, Bo Cong an la dai dién chu s hitu dbi véi nha cong
vy, nha & xa héi thude s& hitu nha nude do Bé Quoc phong, Bo Cong an mua hodc
dau tu xay dung, nha & sinh vién do cdc co s& gidgo dyc trye thude B Quée phong,
B6 Cong an dang quan ly. Riéng dbi véi nha & cii do B Qudc phong dang quan ly
thi Bd Qudc phang 13 dai dién chu s& hitu déi véi nha & nay, trir trudng hop quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 64 cia Nghj dinh nay;

¢) Cac B, nganh, co quan trung wong khac 1a dai dién chu s& hiru déi véi
nha ¢ cong vy, nha & sinh vién do co s¢ gido duc truc thude cac B, nganh, co
quan trung vong do dang quan ly.

2. Uy ban nhin dén cép tinh la dai dién chi so hiru ddi vdi cac logi nha &
thuge s hiru nha nuée duge giao quan ly trén dia ban.

3. Co quan quan ly nha ¢ la co quan duge dai dién chu s& hiru quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay giao thuc hién viée quan Iy nha & thude sé hitu nha
nude, bao gdm:

a) Ddi véi B, nganh, co quan trung wong la co quan duoge giao chire nang
quan ly nha ¢ true thude Bo, nganh, co quan trung wong do;

b) Déi véi dia phuong 1 S& Xay dung;

¢) Co sé gigo duc thure hién viée quan Iy doi véi nha & sinh vién dang duoc
giao quan ly,

4. Pon vi quan ly vin hanh nha & thude s& hitu nha nudc la t6 chire hoic
doanh nghiép c6 chiic nang, nang luc chuyén mén vé quan Iy, van hanh nha & theo
quy dinh tai Diéu 105 cta Luit Nha & duge co quan dai dién chi s& hitu nha &
giao quan ly van hanh nha & thude s¢ hiru nha nuac.
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Pitu 40. Quyén va trich nhiém cia dai dién chi $¢ hiru nha & thude so
htru nha nuoe

1. Co quan dai dién chii s& hitu nha o thuge s& htwu nhii nwrde quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 ciia Nghi dinh nay c6 céc quyén va trach nhiém sau
day dbi vai nha ¢ duge giao quan Iy:

a) Quyét dinh ngudi duge thué nha o cong vy, ngudi duge thué, mua nha ¢
ci; quyét dinh ngudi duge thug, thué mua nha & xa hoi thuge so hitu nha nudc;

b) Lya chon don vi quan ly van hanh nha o;

¢) Phé duyét ké hoach bao tri, cai tao, pha do, xdy dung lai nha o;

d) Ban hanh hoac quyét dinh gia thué, thué mua, gid ban nha ¢,

&) Quyét dinh thu hdi nha &;

¢) Cac quyén va trich nhiém khdc ma Thu tuéng Chinh phu giao theo quy
dinh,

2. Co quan dai dién chii s& hiru nha ¢ thugc so htru nha nude quy dinh tai
khc}an 1. Khoan 2 Diéu 39 cua Nghi dinh nay co thé giao cho co quan quan 1y nha
4} quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 ciia Nghi dinh nay thuc hién quyén quy dinh tai
piém b Khoan 1 Piéu nay va viéc phé duyét ké hoach bao tri nha &. Riéng ddi vai
Bé& Qubc phong, Bo Cong an thi ¢d thé giao cho co quan qudn ly nha & thie hién
cdc quyeén quy dinh tai cac Piém a, b va Diém d Khoan | Diéu nay.

Didu 41. Quyén va trich nhiém cia co quan quén ly nha ¢ thude s¢ hiru
nha nwrde

Co quan quan 1y nha & thude so hiru nha nuwée quy dinh tai Khoan 3 Piéu 39
ctia Nghi dinh nay ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra sodt, thong ké, phan loai nha & duoe giao quan ly; tiép nhan nhi o tu
quén do céc co quan trung uong chuyén giao (néu cé) dé quan ly theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. Léap ké hoach bao tri, cdi tao hoac xdy dung lai nha o dé trinh co quan dai
dién chil s¢ hiru d6i v&i nha & d6 phé duyét hodc phé duyét ké hoach bao tri néu
duoce giao thyce hien.

3. Tap hop, lap, luu trit hé so nha & va giao 01 bd hé so hoan céng (doi véi
trurong hop xay dung mdi) hodc hé so do v& lai (d6i véi nha & cii) cho don vi quan
I van hanh nha &; kinh phi do vé lai do ngin sich nha mrée cép.

4. Déi véi Sé Xay dumg thi ¢6 trach nhiém thanh lap Ho1 dbng xac dinh gia
ban nha & cil thuge dign duge ban trén dia ban (bao gbm ca nha & cii do By Quoc
phong quan ly); thanh phan i ddng hao gébm dai dién S¢ Xay dyng, So Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai thI‘lh S& Quy h:}ach va Kién tric (néu c6), S& hé
hoach va Dau tu, Mt trén TH quoe Viét Nam cép tinh, Lién doan Lao dong cip
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tinh, Cyc thué; trurong hgp xdc dinh gia ban nha & do Bo Quée phong dang quan ly
thi Hai dong xdc dinh gia ban nha & c6 thém dai dién do Bé Quéc phong cir tham
gia.

5. Lap va trinh co quan dai dién cha sé hitu nha & quyét dinh ngudi duge
thué nha ¢ cong vu, nguoi duge thué, thué mua nha ¢ xa hgi thugc s& hiru nha
nurdre, ngurdi duge thué, mua nha & ci. Riéng ddi v&i nha & clia Bé Quac phong,
BO Cong an thi co quan quan 1y nhi & duge quyén quyét dinh ngudi duge thué,
thué mua, mua nha & néu duge giao thue hién.

6. Béo cdo co quan dai dién chi s& hiru nha & quyét dinh don vi quan Iy van
hanh nha ¢ hodc tu quyét dinh Iya chon don vi quan ly vin hanh néu dugc giao
thuc hién; bao cao co quan dai dién chi s htru nha & quyét dinh sir dung kinh phi
thu dugc tir hoat dong kinh doanh ddi vai phan dién tich dung dé kinh doanh dich
vu trong cdc nha & dé phuc vu tai dinh cu nhim hé tro cho kinh phi bio tri phin s&
htru chung va cdng tac quan ly van hanh nha & nay.

7. Cin ctr vao quy dinh cla phap lut vé khung gia thué, thué mua, gia ban
nha & thude s& hiru nha nude dé xdy dyng gia thué, thué mua, gid bén nha & thude
dién co quan dang quén ly va trinh co quan dai dién chu so hit ddi voi nha o do
quyét dinh.

8. Bao cao co quan dai dién chi s& hitu nha & quyét dinh thu héi nha o.
Riéng ddi véi nha & do Bo Quéde phong, Bé Cong an quan 1y thi co quan quan 1y
nha o truc thude duoc quvén quyét dinh thu héi nha & néu duge giao thue hién.

9. Quan ly, kiém tra, dén ddc viéc cho thué, bio hanh, béo tri, quan 1y van
hanh nha &, thue hién viéc ban, cho thué mua nha o theo quy dinh ctiia Nghi dinh
nay.

10. Phéi hop voi co quan tai chinh huéng dan, kiém tra hoat déng thu, chi
tai chinh cta don vj quan ly van hanh nha o.

11. Kiém tra, gidm sat va xu Iy cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan co
thédm quyén xir Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quén 1y sir dung nha 6.

12. Tong hop, béo cdo tinh hinh quan 1y, stt dung nha & theo quy dinh tai
Piéu 47 cua Nghi dinh nay.

Pi¢u 42. Quyén va trich nhiém cia don vi quan Iy vin hanh nha &
thude so' hira nha nwée

I. Tiép nhan quy nha & do co quan cé tham quyén quy dinh tai Khoan 3
Diéu 39 ciia Nghi dinh nay giao nhiém vu dé thyc hién quan Iy van hanh theo quy
dinh cua Nghi dinh nay va phép luat co lién quan. N§i dung quan |y van hanh nha
& duge thye hién theo hudémg din coa BG Xay dyung; hoat déng quan Iy vin hanh
nha o thudc s¢ hiru nha nude duge huong cac co ché nhu déi véi dich vy cong ich



theo quy dinh cua phap luat.

2. Thuc hién cho thué va quan 1y viéc sir dung nha ¢ theo nhiém vy dwge giao
hoiic theo hop dong dich vy quan 1y vin hanh ky két véri cor quan quan 1y nha 6.

3. X4y dyng, ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha ¢ theo hudng dan
ctia Bo Xay dung v phé bién Ban ndi quy nay cho ngudi thué, ngudi thué mua,
ngudi str dung nha o.

4. Quan 1§ chit ché cdc phin dién tich nha chua ban trong khuén vién nha ¢
thudc so him nha nuoc.

5. Pugc trich mét phém ty 1¢ tién thué nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 44 cua
Nghij dinh nay dé c6 kinh phi phyc vu cho céng tic quén Iy van hanh nha ¢.

6. Tap hop, luu trir hd so ¢6 lién quan dén qua trinh xdy dung, van hanh,
bao hanh, bio tri, cai tao nha &; trudng hop khéng d ho so thi bd sung, khéi phuc,
do v& lai va cé tréch nhiém giao cac hd so phat sinh, bo sung dé co quan quan ly
nha & luu trir theo quy dinh.

7. Thyc hién béo tri, cai tao nha & sau khi duge cdp cé tham quyén phé
duyét.

8. Kiém tra, theo d&i phét hién kip thei va dé nghi co quan ¢ tham quyén
xir 1y cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha ¢; thuc hign thu hoi nha o
theo quyet dinh ctia co quan co tham quyén.

9, Phéi hop véi co quan chirc nang cua dia phuong trong viée bao dam an
ninh, trat tr cho ngudi thué, thué mua, nguoi sir dyng nha ¢.

10. Tong hop, béo céo dinh ky hodc theo yéu céu dgt xudt vé tinh hinh quan
Iy, sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 47 ctia Nghi dinh nay.

11. Thuc hién hach todn, bdo céo thu, chi tai chinh céng tac quan ly van
hanh nha & theo quy dinh; thuc hién cic quyén, nghia vu khéc theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 43. Quy dinh v chuyén @i cong ning sir dung nha & cong vu; ban
nha & xii hdi thude sé hiru nha nude hojc bin nha & cong vu sau khi chuyén
ddi cong ning sir dung

. Viée chuyén doi cong ning str dung nha & edng vu quy dinh tai Khoan 4
Piéu 81 cua Ludt Nha ¢ dé 1am nha & cho thué dugc thue hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vu lap dé an dé nghi chuyén déi
cOng nang nha &, trong dé néu rd hién trang su dung nha o cong vy, ly do chuyén
ddi cong ning, phuong an quan 1y, cho thué sau khi chuyén dbi cong ning, viée dp
dung gi4 thué, dbi tuong duge thué, co quan ¢6 trach nhiém quan ly nha ¢. Gid
thué va doi tugng duge thué nha & sau khi chuyén doi cong nang dugc thuc hién
theo quy dinh vé cho thué nha & xd hdi thude s& hiru nha nude hodc théng qua




hinh thire dau gia quyén thué;

b) Co quan dai dién chu so hitu ¢o Té trinh kém theo ho so dé an gui Bo
Xay dung dé tham dinh va bdo cdo Thu twdng Chinh pha xem xét, chép thuan;

c) Truong hep duge Thu twéng Chinh phi chap thuan thi co quan dai dién
chti s& hitu phé duyét dé dn va 6 chire quén ly, cho thué theo dung ndi dung dé 4n,
viin ban chéap thuén ctia Thu tuéng Chinh ph, tuén thu quy dinh ctia Ludt Nha o,
phap luat vé quan ly, s&r dung tai san nha nudc va hang nam c¢6 bao cdo giri Bo
Xdy dung dé theo ddi, quan ly.

2. Trudmg hop co quan dai dién chii s¢ hiru ¢6 nhu céu bén nha & céng vu
sau khi dd chuyén doi cong ning theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé t4i diu tu
xdy dung nha & cong vu khéc hode ban nha & x3 hoi dé tai ddu tw xay dung nha 6
x4 hoi khéc thi thyc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chu s& hitu phai |ap dé an ban nha &, trong d6 néu 3 dia
chi, sé lugng nha o: 1y do ban; gia ban nha &; tién str dung dat phai nép; ddi turong,
diéu kién mua nha o; trinh ty, thu tuc ban; phuong thire thanh todn; thoi han thue
hign; dur kién sé tién thu duoc; phuong én sir dung tién thu duoe dé tai diu tu xay
dung nha & khéc.

D6i vdi viée ban nha & xa hoi thi phai bao dam dung dobi twong quy dinh tai
Khoin | Diéu 50 cua Ludt Nha o g1a ban nha ¢ (ban gom tién nha va tién sir dung
dat) duge thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ban nha & xa hi. D6i véi viée
ban nha ¢ cong vy sau khi duge chuyén doi cong nang thi gia ban nha & duoe xdc
dinh cin cir vao chat lrgng con lai cua nhi & va tho tién sir dung dat theo quy dinh
ciia phap luat vé dét dai;

b) Co gquan dai dién chu sd hitu ¢é Té trinh kém theo ho so dé an gt Bo
Xay dung dé tham dinh va bao c4o Thi tudng Chinh pht xem xét, chdp thufin;

¢) Truéng hop duge Thu twéng Chinh phii chap thuan thi co quan dai dién
chii s& hitu phé duyét ¢é 4n va trién khai thye hién theo diing noi dung d@ an, vin
ban chap thudn cia Thii tréng Chinh phi;

d) Sé tién thu duge tir ban nha & phai st dung vao ding muc dich tai dau tu
xdy dung nha & xa hoi hofic nha & cong vy co quan dai dién chu sé hiru phai bao
cdo BY Xdy dung vé viée sir dung kinh phi nay va Bé Xéy dung cd trach nhiém
kiém tra vic str dyng kinh phi d& béo c4o Thii tuéng Chinh phu,

3. P6i véi nha & cong vy, nha o xd hoi thude s¢ hiru nha nude do Bo Xay
dung dugc giao quan Iv ma cé nhu cau chuyén doi cong niing, ban theo quy dinh
tai Dieu nay thi phi 1ap hd so theo quy dinh tai Khoan 1, Khoin 2 Didu nay dé
trinh Thu tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.
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Diéu 44. Quiin 1y tién thu duge tir vi¢e cho thué, cho thué mua, bin nha
0 thude so' hiru nha nwée

1. Tién thu dugce tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thude so hitu
nha nude duge sir dung dé thue hién viée duy tri va phat trién quy nha & thude s&
htru nha nude theo quy dinh sau day:

a) P6i vai s6 tién thu duoe tir viée cho thué nha & thi phai st dung vao muc
dich bao tri va quan ly vin hanh nha & thudc s& hiru nha nudce dang cho thué;

b) Béi vai 6 tién thu duge tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi khau
trir cdc chi phi dé t& chirc thuc hién viéc cho thué mua, bén nha &, bén ban, cho
thué mua nha & phai nép vao ngén sich nha nudc theo phén cép ngin séch hién
hanh, trir nha & quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay dé str dung vao muc dich tai du tu
xdy dung nha & x& hdi hodic nha & cong vu thude s& hiru nha nude trén dia ban.

2. Déi véi nha & cii do By Qudce phong dang quan ly va tryc tiép thue hién
ban cho ngudi dang thué thi ndp vao tai khoan do Bé Quée phong quén ly dé tai
dau tu xay dyng nha & xa hoi cho céc di tugng quy dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cia
Ludt Nha ¢ thué hodc thué mua; Bd Quoc phong co trach nhiém ldy y kién théng
nhat ctia B& Xdy dung vé viée sir dung sé kinh phi ndy va viée tai dau tr xay dung
nha & truede khi thye hién xdy dyng nha &; sau khi hoédn thanh viéc xdy dung nha
&, Bo Qudc phong ¢6 trach nhiém bao cdo Bo Xay dung dé tdng hop, bdo cdo Thu
twrang Chinh phu.

3. BO Tai chinh chd tri, phdi hop vii BO Xay dung huéng din cuy thé viée sur
dung sé tién thu duoc tir hoat déng cho thué nha & dé béo tr, quan ly van hanh nha
& cho thué; hudng dén céc chi phi dé to chire thue hién viée cho thué mua, ban nha
& thude s& hiu nha nude theo quy dinh tai Diéu nay.

Picu 45. Trinh ty, tha tuc thu hdi nha & thude sé hivu nha nuée

1. Khi cé mét trong cac trudng hop thude dién bi thu héi nha & quy dinh tai
Diéu 84 cua Luat Nha & hodc khi nha ¢ thude sé& hiru nha nude b chiém dung trai
phap ludt thi don vi duoe giao quan ly van hanh nha ¢ phai co vin ban néu rd Iy
do va yéu cau ngudi thué, thué mua, mua hode ngudi dang chiém dung nha ¢ (sau
day goi 1a nguoi dang tryc tiép sir dung nha &) ban giao lai nha & nay trong théi
han 60 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc vin bén théng béo; trudng hop qua thoi han
ma ngudi dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha & thi don vi quan Iy
van hanh nha ¢ phai bao céo co quan quan ly nha & dé nghi thu hdi nha & trong
thori han 05 ngay, ké tir ngay hét han ban giao nha &.

2. Trong thési han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban ctia don vi quan
ly van hanh nha &. co quan quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu thude dién
phai thu hodi nha & thi ¢6 to trinh co quan, dai dién chi sé hitu cia nha & d6 xem
xét, ban hanh quyét dinh thu héi nha &; trudmg hop co quan quéan 1y nha & wr kiém
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tra ma phat hién nha ¢ thudc dién phai thu héi thi phai 1am thi tue dé nghi thu héi
nha ¢ theo quy dinh tai Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duge to trinh cla co quan quan
ly vdn hanh nha &, co quan dai dién chi so hitu nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, néu
c6 di diéu kién thu hoi nha & theo quy dinh tai Khoan | Diéu nay thi ban hanh
quyét dinh thu hdi nha ¢ va gtri quyét dinh nay cho co quan quén 1y nha &, don vij
quan 1y van hanh nha & va ngudi dang tryc tiép sir dung nha & thude dién bi thu
hdi biét dé thye hién. Truong hop nha & dang do Bo Qube phong, Bé Céng an
quan 1y thi co quan quan 1y nhd & dugce ban hanh quyét dinh thu hoi nha & (néu
dirge giao thue hién) sau do gii quyét dinh nay cho don vi quan ly van hanh nha
O, ngudi dang trie tiép sit dung nha & biét dé thye hién va g dén co quan dai
dién chu so hiru dé bao cao.

4. Quyét dinh thu héi nha & bao gdm céc ndi dung sau diy:

a) Cin ctr phap Iy dé thu héi nha &:

b) Dia chi nha & va ho tén ngudi dang tryc tiép sir dung nha & bj thu héi;

¢) Ly do thu hoi nha é:

d) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha &; trach nhiém ban giao nha o;

d) Thoi han thye hién thu hdi nha &:

e) Phuong dn quén 1y, sir dung nha & sau khi thu héi.

5. Trong thoi han 05 ngdy, ké tir ngay nhén duoe quyét dinh thu hdi nha o,
don vi quan ly vdn hanh nha & c6 trach nhiém théng bao bing vén ban kém theo
ban sao quyét dinh thu hoi nha & cho ngudi dang trie tiép str dung nha & biét dé
ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép st dung nha & cé trach nhiém ban giao lai
nha & cho don vi quén 1y vin hanh nha & trong théi han ghi trong quyét dinh thu
hdi; viée thu héi, ban giao nha & phai duogc 1ap thanh bién ban cé chir ky cua céc
bén; trutmg hop ngudi dang truc tiép sir dung nha & khéng nhén théng bao thu hoi
hodc khong ky bién ban ban giao nha & thi don vi quan Iy van hanh nha & moi dai
dién Uy ban nhin dan xa, phudng, thi trdn noi ¢6 nha & chimg kién va ky vao bién
ban.

6. Trong thévi han 05 ngay, ké tir ngay nhdn quyét dinh thu hdi nha & cia co
quan co tham qu}rén, don vi quan ly vdn hanh nha & hodc co quan quan ly nhd o
phai thyuc hién cham dit hgp ddng thué, thué mua hoe mua nha & (déi véi trudng
hop di ky hop ddng); truong hop thu hdi nha & do ban khong diing thdm quyén,
khong ding quy dinh etia Ludt Nha & va Nghj dinh nay thi bén mua dwoc hoan tra
lgi tién mua nha & da nép, trir truéimg hop bén mua lam gia gidy t, hé so mua ban
nha ¢.

7. Thoi han thye hign thu hoi nha & tdi da khong qué 30 ngay, ké tir ngay
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ban hanh quyét dinh thu hdi nha &. D6i véi nha & sinh vién thi don vi quan Ly vén
hanh nhi & ¢6 tréich nhiém thye hién thu hdi nha &

8. Sau khi thu hoi nha &, don vi quan ly vn hanh phai ¢6 van ban bao cao
co quan quan ly nha & vé viée da hoan thanh thu hoi nha &, Nha & sau khi dugc thu
héi phai duge str dung theo ding muc dich quy dinh cia Luat Nha o' va Nghi dinh
nay.

Pidu 46. Trinh tu, thii tuc cwdng ché thu hdi nha & thuije sé hiru nha
nwde

I. Trudmg hop ngudi dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha &
theo quyét dinh thu héi nha & quy dinh tai Piéu 45 ciia Nghi dinh nay thi trong
thoi han 05 ngay, ké tir ngy hét thoi han quy dinh tai Khoan 7 Diéu 45 ctia Nghj
dinh nay, don vj quén 1y van hanh nha ¢ phai ¢d van ban bao cdo co quan quan ly
nha & dé nghi cudng ché thu héi nha &.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan duge bdo cdo cua don vi quan Iy
vén hanh nha ¢, co quan quan ly nha ¢ phai kiém tra va c6 t& trinh kém theo du
thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi co quan dai dién chi so hitu nha
& xem x¢t, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha .

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngy nhéan dugce to trinh cla co quan quén
Iy nha &, co quan dai dién chii s& hitu nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, doi chiéu véi
quy dinh tai Didu 45 cua Nghi dinh niy dé ban hanh quyét dinh crdmg ché thu hoi
nha & va gui quyét djnh niy cho co quan quan ly nha &, don vi quan 1y vén hanh
nha & va nguoi dang truc tiép sir dung nha o biét dé thuc hién; truong hop cac B,
nganh, co quan Trung wong ban hinh quyét dinh cudmg ché thu héi nha & thi co
quan nay phdi ¢b vin ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ dé nghi
Uy ban nhan dén ¢ép tinh noi c6 nha & té chite cudng ché thu hoi.

Trudmg hop nha & khong thude dién phai td chirc cudng ché thu hoi thi co
quan dai dién chul sé hitu phai c6 van ban théng bdo cho co quan quan ly nha o va
don vi quan Iy van hanh nha & biét dé tiép tuc thue hién quan Iy theo quy dinh.

Péi véi nha ¢ dang do Bo Qude phong, Bo Cong an quan Iy thi co quan ¢o
chitc ning quan ly nha ¢ cia B Quédc phong, Bé Cong an duoc quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché thu héi nhi & néu duoe giao thye hién.

4. Trén co s& quyét dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhén dan cp tinh
noi ¢6 nha & ¢é thé true tiép hodc giao cho Uy ban nhén dan cap huyén noi cé nha
& td chite cudmg ché thu hdi va ban giao lai nha ¢ cho don vi quan Iy van hanh
quén ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap bién ban co xac nhan cua cac
¢co quan tham gia curdng ché thu hdi.

5. Théi han thue hién cudng ché thu hdi nha & téi da khong qua 30 ngay, ké
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tir ngdy co quan dai dién chi s& hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi
nha ¢.

6. Sau khi thu héi nha &, don vi quan 1y van hanh phai ¢é vin ban bdo cdo
¢co quan quan ly nha ¢ vé viée da hoan thanh thu hdi nha &. Nha & sau khi duoc thu
hoi phai duge sir dung theo ding muc dich quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh
nay.

Diéu 47. Trinh tw, ché d3 va ndi dung bdo cdo tinh hinh quén 1y nha &
thude si hiru nha mwrde

1. Trinh tu bdo cao tinh hinh quan IV nha & thude s& hitu nha nuée duoc quy
dinh nhu sau:

a) Pon vi quan Iy van hanh nha & thue hién bédo cao co quan quan 1y nha o

b) Co quan quan ly nha & thue hién bdo cdo co quan dai dién chi s& hitu
nha & doi véi nha & dang dugce giao quan ly;

¢) Uy ban nhén dén cép tinh, céc B3, nganh, co quan Trung wong dang quén
Iy nha & thuge s& hiru nha nude bao cao Bé Xay dung vé tinh hinh quan ly, sur
dung nha & thudc pham vi quan ly;

d) Bé Xay dung tong hop. bio cdo Thi tuéng Chinh phii vé tinh hinh thuc
hién quan ly, str dung nha & thuge so hiru nha nudée trén pham vi ca nude,

2. Noi dung va ché do bio cdo duoc quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bdo cdo bao gdbm: Tong s6 nha & va dién tich sir dung cla timg
loai nha & thude so hiru nha nudce (nha biét thy, cin ho chung cu, nha o riéng 18);
tdng s6 nha & dang cho thué, thué mua, sé nha & da ban; tdng sd tién thu dwoc tir
cho thué, thué mua, ban nha ¢ tinh dén thoi diém béo cédo: cdc truomg hop da thu
hoi nha & va tinh hinh quén 1y sir dung sau khi thu héi;

b) Cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay co trach nhiém bdo céo tinh
hinh quan 1y, st dyng nha & dinh ky véo thang 12 hang nam hoiic theo yéu ciu dot
xuét ciia Thu tirdng Chinh phu va Bo Xay dung.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU

Piéu 48. Pdi twgng dwoc thué nha & cong vu

1. Pbi tugng quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cta Lugt Nha & dugc &
nha cong vu theo yéu cau an ninh.

2. Péi tugng quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 32 cua Luit Nha & duge
diéu dong, ludn chuyén dén cong tac dé giir chire vy tir cdp Thir truéng hodc chiic
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danh ¢6 hé s& phu cap chirc vy tir 1.3 tré 18n tai cdc co quan ¢ trung wong, bao
gom co quan Dang, Nha nuéc, cac t6 chire chinh tri - xa hdi (Uy ban Trung wong
Mt tran Té quée Viét Nam, Poian Thanh nién Cong sén H6 Chi Minh, Tf"mg Lién
doan Lao dong Viét Nam, Hoi Lién hiép Phu nit Viét Nam. Héi Cyu chien binh
Viét Nam, Hoi Nong dan Viet Nam).

3. Pbi tugng quy dinh tai Diém b Khoan | Diéu 32 ctia Ludt Nha ¢ duge
didu déng, ludn chuyén dén cong tac dé giir chirc vu tir Chii tich Uy ban nhén dén
cAp huyén, Gidm déc S hojc chite danh co hé sé phy cap chire vu tir 0,9 tr¢ én
tai cdc co quan ¢ dia phuong, bao gém co quan Pang, Nha nude, cac to chirc
chinh trj - xd héi (Uy ban Trung wong Mat trin To quoe Viét Nam, Doan Thanh
nién Cong san H6 Chi Minh, Tong Lién doan Lao déng Viét Nam, Hoi Lién hi¢p
Phu nit Viét Nam, Hi Cuu chién binh Viét Nam, Hoi Nong din Viét Nam).

4, Péi tugng quy dinh tai cde Diém ¢, d, d, e va g Khoan 1 Dieu 32 cua Ludt
Nha o.

Picu 49, Di¢u kién dwge thué nha & cong vy

. Dbi véi déi tuong quy dinh tai Didm a Khoan 1 Diéu 32 cia Lut Nha ¢
thi phai dang trong théi gian dam nhin chice vy.

2. Dbi véi dbi tuong quy dinh tai Piém b Khoan | Diéu 32 ctia Ludt Nha ¢
thi phai dap mg cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, ludn chuyén cng tac va gidy t& chimg minh hé
) phu cép chire vu:

b) Thuée dién chua cé nha & thude s& hitu clia minh va chua dugc thué,
thué mua hoac mua nha ¢ xa hdi tai noi dén cong tac hodc da c6 nha & thude s&
hifu ctia minh tai noi dén céng tac nhung 6 dién tich nha & binh quan trong ho gia
dinh dudi 15 m? san/nguoi,

3. Dbi voi doi tuong quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 clia Luat Nha &
thi phéi ddp (mg céc diéu kién sau day:

a) Cé quyét dinh diéu dong, ludn chuyén cong tée va oiay t&r chimg minh
di tugng la si quan, quan nhan chuyén nghiép, trir treong hop trong quyét dinh
diéu dong, ludn chuyén di co ghi rd doi lwgng la si quan, quén nhén chuyén
nghiép;

b) Dap tng didu kién vé nha & quy dinh tai Diém b Khoén 2 Biéu nay;

¢) Khéng thude dién phai & trong doanh trai ¢ta lue Iwgng v trang nhan
dan theo quy dinh cia Bé Quoc phong, Bd Cang an.

4. Déi véi dbi tuong quy dinh tai céc Piém ¢, d va Piém e Khoan 1 Piéu 32
ctia Luat Nha ¢ thi phai dap (g cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh didu déng, luan chuyén hodc cir dén cong téc tai cde khu
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vue theo quy dinh cua Ludt Nha o;

b) Pap (mg diéu kién vé nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu nay;

¢) Truong hop clr dén cong téc tai khu vue nong thon ving dong bing,
trung du thi phai ngoai dia ban cip huyén va cach noi & ctia minh dén noi cong téc
tir 30 km trdr 18n; trudmg hop dén céng tac tai khu vuc néng thén viing séu, ving
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khan, bién gidi, hai dao thi do Uy ban
nhan dan cip tinh quy dinh cho phti hop véi tinh hinh thue té cta timg khu vuc
nhung phai cdch xa tit noi & clia minh dén noi cong téc téi thiéu 1a 10 km.

5. Bbi v6i dbi trong quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 32 ciia Ludt Nha &
thi phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh giao lam chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cép qurf'uc
gia dic bi¢t quan trong theo quy dinh cua phép luat khoa hoc cong nghé;

b) Pap tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay,

Piéu 50. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & céng vu va viée quin Iy vin
hanh nha & cong vu

1. Truémg hop thude déi twong quy dinh tai Diém a Khoin 1 Diéu 32 cua
Ludt Nha ¢ thi duoc b tri thué nha & cong vu theo quyét dinh ctia co quan cé
thim quyen,

2. Trudmg hop thude cac doi tugng quy dinh tai cdc DPiem b, ¢, d, d, ¢ va g
Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Nha ¢ thi thyce hién nhu sau:

a) Daéi tuong quy dinh tai Khoan nay phai c6 don dé nghi thué nha ¢ céng
vu giri co quan, t6 chirc noi dang cong tac; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay
nhén duge don dé nghi thué nha ¢ céng vu, co quan, t6 chire noi céc déi tuong
quy dinh tai Khoin 2 Biéu nay dang cong tac kiém tra va ¢6 vin ban giii co quan
6 tham quyen xem xét, quyet dinh cho thué nha & cong vu;

b) Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cta co
quan, 6 chirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay kém theo don cua ngudi dé nghi thué
nha & cong vu, co quan cé thim quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu ¢ trich
nhiém kiém tra, néu da diéu kién cho thué nha & cong vu thi ban hanh quyét dinh
cho thué nha ¢ cong vu; truong hop khong du diéu kién thi phai cé van ban tra loi
néu ro ly do;

¢) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duge quyét dinh cho thué nha ¢
cong vu cua co quan cd tham quyén, don vi duge giao quan |y van hanh nha ¢
cong vy thue hién ky hop déng thué nha & véi ngudi thué hode ky hop déng thué
nha ¢ voi co quan dang Lryc tiép quan ly nguoi thué nha o.

3. Viée quan |y vin hanh nha ¢ edng vy duge quy dinh nhu sau:

a) P6i vai nha & cong vu cua trung uvong (trir nha & cong vu cia B Quéc
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phong, Bg Cong an) thi gino cho to chirc, don vi ¢é chirc nang, ning luc vé quan
Iy véin hanh nha & thuc hién quan ly vén hanh; truong hop tal cac ving sau, vung
xa, viing ¢ diéu kién kinh (& - xa hoi dic biét kho khin, khu vue bién gidi, hai dao
thi giao cho don vi quan ly van hanh nha & céng vu dé thuc hién quan ly van hanh:

b) Béi v6i nha ¢ cong vu cia Bd Qude phong, Ba Céng an thi Bé Quée
phong, Bé Cong an quyét dinh t6 chire, don vi thyc hién quan 1y vin hanh;

¢) Déi voi nha & cdng vu clia dia phuong dé bé tri cho doi tuong thude cép
tinh quan 1y thi giao cho td chirc, don vi ¢6 chitc ning, nang lyc vé quan ly vén
hanh nha & thue hién quan ly van hanh; truong hop trén dia ban khong co t6 chuie,
don vi ¢6 chire ning, niing lue vé quan 1 van hanh nha & thi S¢ Xay dung duge t6
chite mot bd phén true thude S& Xay dung dé quan Iy vin hanh va thué cic dich
vu vé quéan ly vin hanh nha & cong vu;

d) B6i véi nha & cong vu coa dia phuong dé bo tri cho doi tuong thude cap
huyén quéan ly thi cé thé giao cho td chirc, don vi c6 chite ning, ning lye vé quan
ly véan hanh nha & thuc hién quan ly van hanh (néu cé don vi quan 1y van hanh)
hoiic giao cho co quan quan ly nha o cap huyén to chirc thure hién viée quan Iy van
hanh;

d) Déi vai nha & cong vu danh cho cic ddi tuong 12 gido vién, béc si, nhén
vién y té nam trong khuon vién hog@c nam ké khuén vién trudng hoe hodc co so v
t¢ thi ¢6 thé giao cho trudng hoc hodc co s y té thue hién viéc quan 1y van hanh
nha & cong vu do.

4. Bd Xdy dung hudéng din cy thé miu don dé nghi thué nha & cong vu,
mAu hop dong thué nha & céng vy va viée quan 1y, st dung nha ¢ nay.

Diéu 51. Gi thué va viéc thanh todn tién thué nha & cong vu

1. Gia thué nha & cong vu duge xéc dinh theo quy dinh tai Piéu 33 clia Ludt
Nha a.

2. Viéc thanh todn tién thué nha & ¢éng vu duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi duge thué nha ¢ céng vu co trach nhiém tra tién thué nha & theo
ding noi dung hop dong thué nha da ky két va phi hgp véi thoi diém duge Nha
nude thanh toan tién luong theo quy dinh. Truong hop nguoi thué khong tra tién
thué trong ba théng lién tuc thi don vi quan ly van hanh nha ¢ céng vu cd quyén
Veu céu co quan dang trirc tiép quan [v nguoi thué nha ¢ cong vu khéu trir tir tién
lrong cta ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan Iy
ngudi thué nha & ¢6 trach nhiém khau trir tién luong cia ngudi thué nha dé tra cho
don vi quan ly van hanh nha & céng vu;

b) Trudng hop thué nha & thuong mai dé& 1am nha ¢ céng vu ma tién thué
nha & thwong mai cao hon sd tién thué do ngudi thué phai tra thi ngudi thué phai
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trd tién thué nha khong vuot qua 10% tién luong dang duoc huong tai thoi didm
thué nhd & cong vy; ngan sach nha nude chi tra phan chénh léch tién thué nha ¢
theo nguyén tic ngan séch trung wong chi tra cho cén bé thude dién co quan trung
uong quan 1y, ngin sach dia phuong chi tra cho can b thude dién co quan dia
phuong quan ly.

Thu tyc thanh toan phan tién chénh léch quy dinh tai khoén nay duoc thuc
hién theo hudmg dan ctia Bo Tai chinh:

¢) Trudong hop don vi quan 1y van hanh nha & céng vu ky hop ddng thué nha
véi co quan dang truc tiep quan ly ngudi thué nha & céng vu thi eo quan nay ¢o
trédch nhiém trich tir tién luong cia ngudi thué nha & dé tra cho don vi quan 1y vén
hanh nha & cong vu theo quy dinh tai Khodan nay.

3. B Tai chinh hudng dan tién thu duge tir viée cho thué nha & cong vu
duge ding de bao tri va chi phi cho hoat déng quan 1y vén hanh nha & dé; truomg
hop khong dii kinh phi thi ngén sach nha nuéc hd tro thém dé chi tra.

4. By Xdy dung huéng din phuong phap xdc dinh gid thué nha ¢ céng vu.

Mue 3
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Dicu 52. Déi twgng va didu kién thu@, thué mua nha & xi hdi thude sé
hirn nha nwée

I. Nguoi duge thué, thué mua nha ¢ xa hoi thuée s& hiru nha nudc phai
thude céc dbi tirong quy dinh tai Khoan | Diéu 50 ciia Luat Nha é.

Doi voi doi twong 1a hoc sinh, sinh vién quy dinh tai Khoan 9 Diéu 49 cia
LLudt Nha o (sau diy goi chung la sinh vién) thi chi dwoc thué nha ¢ trong thoi gian
hoc tap. Truramg hop khong ¢ di ché & dé bo tri theo yéu ciu thi thuc hién cho
thué theo thir tyr wru tién, gom sinh vién l4 con gia dinh thude dién chinh sach, dién
hé ngheéo, cin nghéo theo quy dinh ciia Nha nude; sinh vién ving su, ving xa,
ngoai tinh; sinh vién hoc gioi; sinh vién hoc nam dau tién.

2. Truong hop thué nha & xa hoi thude s hivu nha nude thi phai dap tmg
diéu kién vé nha &, cur trd va thu nhap theo quy dinh tai Khoan | Didu 51 cua Luat
Nha ¢ truong hop da ¢é nha & thuge s& hiru cia minh thi phéi ¢é dién tich binh
quén trong hd gia dinh dudi 10 m? san/nguoi,

Truomg hop thude déi trong quy dinh tai Khoan 10 Biéu 49 cta Ludt Nha &
thi khong dp dung diéu kién vé thu nhip nhung phai thude dién chua duge Nha
nuée béi thudng bang nha ¢, dit ¢

3. Truong hop thué mua nha & x& héi thuge s¢ hiru nha nude thi phai dap
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img diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va phai thanh todn ngay lin diu sé
tién thué mua bang 20% gid trj ctia nha & thué mua; néu ngudi thué mua dong ¥ thi
c6 thé thanh toan lan diu sb tién bing 50% gia tri clia nha & thué mua.

Di¢u 53. Ho so d¢ nghi thué, thu¢ mua nha & xa hdi thude sé hiru nha
nuée

1. HO so dé nghj thué, thué mua nha ¢ xa hgi thude so hiru nhi nude bao gom:

a) Don dang ky thué, thué mua nha & xa hoi thude sé hiru nha nudc;

b) Gidy o chimg minh thuge doi tugng va co du diéu kién vé nha &, cu tra,
thu nhép theo quy dinh tai Didu 52 ciia Nghi dinh nay:

¢) Gidy t&r chimg minh thude déi twong diroc mién, gidm tién thué nha & xa
hdi (néu cd).

2. BO Xay dung quy dinh cu thé mau don dé nghi thué, thué mua nha o xa
hoi; huong din cy thé gidy to xéc dinh thuc trang nha &, gidy to chimg minh diéu
kién cur trii, didu kién thu nhip quy dinh tai Diém b Khoén 1 Diéu nay va g]d} to
chimg minh thude déi trgng duoe mién, giam tién thué nha quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Piéu nay.

Diéu 54. Trinh tw, thii tuc thué, thué mua nha & xa héi thube sé hivn
nha nude

I. Ngudi c6 nhu cdu thué, thué mua nha ¢ xa hi thude sé hitu nha nude
ndp 01 bo ho so quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cta Nghj dinh nay tai don vi duge
giao quan ly van hanh nha & hodc tai co quan quédn ly nha & noi ¢6 nha o. Ngoai
cac gif:i}* to quy dinh tai Khoan 1 Biéu 53 cua Nghi dinh nay, co quan [iép nhén hd
so khong duge yéu cau nguoi ngp dem nop thém bat ky loai giay to nao khéc.

2. Co quan tiép nhédn hd so cd trach nhiém kiém tra va phén loai hd so; néu
hé so khﬁng cd d cdc giay to theo quy dinh thi phai tra loi ngay de nguﬁli nop don
bé sung gidy t&r. Trudmg hop dom vi quan 1y van hanh nha & tidp nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phén loai ho so, don vi nay phai ¢6 bio cdo danh sdch nguoi du
diéu kién thué, thué mua nha & kém theo hd so hop 1& giri co quan quén 1y nha ¢
xem xét, kiém tra.

3. Trén co s& danh sach ngudi di diéu kién thué, thué mua nha & kém theo
ho so hop 1€, co quan quan 1y nha & truc tiép xét duyét hode thanh lap Hoi dong
xét duyét ho so dé thue hién xét duyet ting ho so ding ky, xac dinh déi trong du
diéu kién hodc chim diém xét chon d6i tugng wu tién (neu co).

Truéng hop du diéu kién hodc dugce wu tién xét duyét thué, thué mua nha &
thi co quan quan ly nha & co to trinh kem theo danh sach va bién ban xét duyét

2 Cum tr “ngp 02 ho hé so™ duge thay thé bang cum wr “nop 01 b¢ hé 50 theo quy dinh tai khoin 3
Diéu 2 Nghi dinh s 30/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u hye ké tir ngay 26 thang 3 nim 2021
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hogc bién ban cham diém bédo cdo co quan dai dién chu sé hitu quyét dinh; trutmg
hop khéng da diéu kién hoic chua dwoc xét duyét thi co quan quan ly nha ¢ cé
van ban thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha & dé tra 161 cho ngudi ndp don
biét.

4. Trén co s¢ bdo cdo cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chi s¢
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach nguoi duoc thué,
thué mua nha & va gii quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé ky hop dong
thué mua véi ngudi duge thué mua hoge giri cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ dé
ky hop déng thué nha véi ngudi duge thué nha &.

5. Théi gian gidi quyét viée cho thu@, thué mua nha & xa hoi la khong qua
30 ngay, k& tir ngdy don vi quan ly van hanh nha & nhan dd hd so hop 1&; truémg
hop phai xét duyét hd sa, t6 chire chdm diém thi thoi han giai quyét la khéng qua
60 ngay.

6. Quyén va nghia vy bén thué, thué mua nha & xa hoi thude s¢ hitu nha
nurée duge thue hién theo quy dinh tai Ludt Nhi & va theo thda thuén trong hop
dong thué, thué mua nha &,

7. B6 Xay dung ban hanh mau hop dong thué, thué mua nha & xa hoi;
hiréng dan cu thé nguyen tac, tieu chi xét duyét, viée chim diém déi twong duoc
thué, thué mua nha ¢ xa héi thude s& hitu nha nwédc; hudng dan cu thé viée quan
ly, str dung nha & sinh vién thuge so hiru nha nuée.

Diéu 55. Gi4 thué, thué mua nha & xa hdi thude sé hiru nha nwée va chc
chi phi lién quan dén viée quén 1Y, sir dung nha & nay

I. Gia thué nha ¢ xd hoi thude sé hiru nha nude duge xae dinh theo quy
dinh tai cdc Khoan 1, 3 va Khoan 4 Bicu 60 cta Luit Nha &. Gia thué mua nha &
xd hdi thudc so himi nha nude duge xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 2, 3 va
Khoan 4 Diéu 60 ctia Luat Nha &, trir kinh phi bio tri nha & do nguol thué mua
ndp theo quy dinh tai Bidu 108 cua Luat Nha &.

2. Ngoai viéc déng tién thué, thué mua nha & theo mic gid duoe xac dinh
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, nguoi thué, thué mua nha & con phai ndp cée chi
phi ¢6 lién quan dén viée quén 1y, sir dung nha &, bao gom chi phi quén ly vin
hanh nha &, chi phi sir dung dién, nude, sir dung dich vy théng tin, lién lac, truyén
hinh, chi phi cho cac dich vu khéc theo quy dinh cta phap ludt va theo thoa thuan
voi nha cung cip dich vu.

3. B6 Xay dyng hudng dan cu thé ndi dung chi phi cau thanh gid va phuong
phap xdc dinh gid thué, thué mua nha & xi hai thude sé hiru nha nude,

Piéu 56. Quan Iy, si dung nha ¢ xd héi thude s hitu nha nudc

I. Vige quan ly, sir dung nha & xa héi thude s¢ hitu nha nude phai tuan thi
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cac quy dinh tai Diéu 64 va Muc 2 Chuong VI ctia Luat Nha ¢, Diéu 38 cua Nghj
dinh nay.

2. Ngudi thué nha & xa hoi duge mién, giam tién thué nha & nhu truomg hop
thué nha & cii thude s& hitu nha nude quy dinh tai Didu 59 cia Nghi dinh nay.
Trudng hop hé gia dinh, ca nhin thud mua, mua nha & x4 hdi dé phuc vu téi dinh
cur thi sau khi thanh toan du tién thué mua, mua nha & theo hop déng va duoc cip
Gidy chimg nhén thi duge thuce hién cde quyén va co cdc nghia vy cua chi so hitu
nha ¢ theo quy dinh cua Ludt Nha ¢.

3. Viéc quan ly van hanh nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nuéc do don vi
hodc t6 chite ¢ chire nang, ning lire quan 1y vAn hanh nha & thue hién. Pon vi
quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém theo d&i, bdo cdo vé tinh hinh quan ly, sir
dung nha & theo quy dinh tai Didu 47 ctia Nghj dinh nay.

Déi vai dia phuong chua ¢6 don vi hodc td chirc ¢6 chirc nang, ning lyc
quén Iy van hinh nha & dap tmg yéu cau, diéu kién theo quy dinh cia Luat Nha &
thi S& Xay dung dugc td chiic mot by phin true thude S& Xay dung dé td chire
quan ly van hanh va thué cdc dich vy quan ly vin hanh nha &; chi phi thuc hién
quan 1y van hanh nha & duoc sir dung tir tién cho thué nha & nay va hd tro tir ngan
sach cua dja phuong.

Muc 4
CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Diéu 57. Poi twong va diéu kién thué nha & cii thude s& hiru nha nuée

12!, DBéi tuong duge thué nha & cii thude s6 hitu nha nude theo quy dinh tai
Nghi dinh nay 14 ngudi dang thue té sir dung nha & va ¢6 nhu céu tiép tuc thué nha
& d6, bao gom mt trong cc ddi trgm { sau:

a) Poi twong duoc b trf sir dung nha & tir trwde ngay 27 thang 11 nam 1992
(ngdy ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg ctia Thu twéng Chinh phu vé gi4 cho thué
nha & va dua tién nha & vao tién lwong);

b) Dbi tirong duge bé tri nha & theo quy dinh tai khoan | Piéu 61 cua Nghi
dinh nay;

¢) Pi tuong nhén chuyén nhrong quyén thué nha & ma nha & nay da dugc
b6 tri sir dung theo thoi diém quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay va dugce
co quan quan ly nha & ¢ vin ban dong ¥ viée chuyén nhuong khi lam tha we thué
nha & theo quy dinh cia phép luat;

! Khodn nay duge stra dbi. bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghij dinh sé 35/2023/ND-CP, co
hiéu lye keé tir ngdy 20 thing 6 nim 2023,
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d) B6i twgng thude truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay;

Cac trwong hop quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan nay phai khéng thuge
trudng hop chiém dung nha ¢ trai phap luit.

2. Nguoi thué nha & cit phai thuge mot trong cac truomg hop sau ddy:

a) Truong hop dang thue & sir dung nha ¢, ¢6 hgp dfjng thué nha o va co
tén trong hop dong nay thi khéng phai ky lai hop déng thué nha, trir trrong hop
hop dong thué nha & hét han va céc bén phai ky lai hop dong theo quy dinh;

b) Truong hop dang thyuc té sir dung nha &, khéng ¢6 hop dong thué nhi &
nhung ¢6 quyét dinh, van ban phan phéi, bd tri nha ¢ va c6 tén trong quyét dinh,
vin ban nay thi phdi lam thu tuc ky hop dong thué nha ¢ véi don vi quan Iy vin
hanh, nha ¢,

¢) Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, c6 hop dong thué nha & nhimg
khéng c6 tén trong hop dong nay va nha ¢ nay khéng c¢6 tranh chéap, khiéu kién thi
duoc ky hop déng thué nha véi don vi quan ly van hanh nha ¢ theo quy dinh tai
Diéu 60 cia Nghi dinh nay;

d) Truéng hop dang thue té sir dung nha &, ¢o quyét dinh, van ban phén
phéi, bé tri nha & nhung khéng co tén trong quyét dinh, vin bin nay va nha & nay
khéng co tranh chap, khiéu kién thi duge ky hop dong thué nha véi don vi quan Iy
van hianh nha & theo quy dinh tai Piéu 60 ctia Nghj dinh nay.

Truong hop chiém dung nha & tri phép ludt thi bi thu héi; viée thu hdi nha
& nay duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 45 va Diéu 46 cia Nghij dinh nay.

d)** Trudng hop nguoi dang thue té sir dung nha & do Nha nude quén ly
nhimg khéng c6 mét trong cdc gidy t& quy dinh tai cée diém a, b, ¢ hofic diém d
khoan nay ma cé mét trong céc gidy to chimg minh da st dung nha & duoc cap
trirée ngay 19 thang 01 nam 2007 (gém ding ky thuong tri hodc dang ky tam tri;
ding ky ké khai nha & hogc bién lai ndp tién st dung dit hang nim) va nha & nay
khéng cé tranh chap, khiéu kién, ¢6 xdc nhan cua co quan quan ly nha & trong don
dé nghi thué nha & v& viée ngudi dang sir dung khong thuge dién chiém dung trdi
phép ludt nha & nay thi duoc ky hop dong thué nha & véi don vi quan 1y van hanh
theo quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 57a. Xdc dinh thii diém bd tri sir dung nha & cii thude si hivu nha
nuéc”

1. Truomg hgp ngudi dang thyc té sir dung nha &, cé hop dong thué nha va
c6 tén trong hop dong thué nha & nay thi thoi diém b tri sir dung nha & duoc xac
dinh nhur sau:

i [}ié_-rn nay duge bd sung theo quy dinh tai khoin 8 Diéu | cia Nghi dinh 56 30/2021/NP-CP, ¢6 higu
lyre ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021. )

¥ Diéu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu | ciia Nghj dinh s6 30/2019/ND-CP, ¢6 higu
lyre ké tir ngay 15 thang 5 nam 2019,
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a) Néu thoi diém bé tri sir dung nha & duge ghi trong hop déng thué nha thi
xéc dinh theo thoi diém ghi trong hop dong;

b) Néu trong hop dong thué nha & khong ghi thoi diém bo tri sir dung nha o
thi x4 dinh theo thoi diém ky két hop déng dé;

¢) Néu thudc dién kv lai hgp dong hodc gia han hop ddng thué nhi thi thoi
diém bd tri st dung duge xéc dinh theo thdi diém néu tai hop déng ky két dau
tién;

d) Néu ngudi true tiép sur dung nha & cé gidy to chimg minh dd ndp tién
thué nha & trude khi ky két hop dong thué nha thi théi diém b tri st dung nha &
duoe xic dinh theo thoi diém ndp tién thué nha &; trudmg hop khi ky két hp dong
thué nha ¢ ma co quan c6 thim quyén di truy thu tién thué nha & (cé gidy to
chimg minh vige truy thu tién thué nha 6) thi thoi diém b tri sir dung nha ¢ duge
x4c dinh theo thoi diém tinh truy thu tién thué nha ¢,

) Néu ngudi truc tiép st dung nha & ¢o quyét dinh hodc vin ban phan phdi
bé tri sir dung nha & (sau diy goi chung 14 vén ban bd tri sir dung) va co tén trong
viin ban dé trudce thoi diém ky két hop dong thué nha thi thoi diém bo trf sir dung
duoc xéc dinh theo thoi diém ghi trong viin ban b tri sir dung; néu trong vin ban
hé tri sit dung khong ghi thoi diém thi xac dinh theo thdi diém ban hanh vén ban do.

e} Trurong hop ngudi truce tiép sir dung nha & thudce dién cé gidy to chimg
minh quy dinh tai diém d khoén 2 Diéu 57 clia Nghi dinh niy thi thoi diem b6 ui
str dung nha & duoc xé4c dinh theo thoi diém ma co quan c6 tham quyén di cp
aidy (o chirng minh ve viée sit dung nha & dé.

2. Trudmg hep dang thyc € sir dung nha &, khéng c6 hop déng thué nha
nhung c6 tén trong vin ban b tri sir dung thi thoi diém b6 tri sir dung nha & dugc
xdc dinh theo thoi diém ghi trong vin ban d6; néu trong viin ban bo tri st dung
khéng ghi théi diém thi xdc dinh theo thoi diém ban hanh vin ban nay.

3. Trudng hop dang thyc té sit dung nha ¢ thudc dién nhén chuyén quyén
thué nha & (c6 hop dong thué nha hoiic cé viin ban bé tri str dung nha & nay nhung
khéng c6 tén trong hop déng hofic trong vin ban do) thi thoi diém bo tri sir dung
nha & dugc xac dinh theo thdi diém ngudi dau tidn dugce bo tri sir dung nha 6.

Piéu 58. Gia thué nha & cii thudc s& hiru nha nwéc

1. D&i véi nha &, nha khéng ¢é ngudn goc 1a nha & nhung duge bo tri sir
dung trudc ngdy 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh sé 61/CP cia
Chinh phit vé mua bén va kinh doanh nha &) ma chwa duoc céi tao, xdy dung lai
thi ap dung gia thué theo quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phi vé gid thué nha &
thude s& hitu nha nude chua duge cai tao, xay dyng lai,

“ idm niy duge bd sung theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 5 Nghj dinh 35/2023/ND-CP, 6 higu lyc ké i
ngay 20 thing 6 ndm 2023.
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2. D6i vai nha ¢ quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay di duge Nha nude cai tao,
xdy dung lai; nha ¢ hodc nha khdng ¢6 ngudn goée 1a nha & nhung duge bd tri sur
dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay
ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QB-TTg ciia Thu twémg Chinh phu vé viée sip
xép lai, xtr Iy nha, dt thude s& hiru Nha nuée) thi dp dung gid thué nhu déi vdi
nha ¢ xa hoi thudce so hiru nha nuée.

Piéu 59. Mién, giam tién thué nha & cii thude sé hiru nha nuée

I. Viéc mién, giam tién thué nhi & cii thude s& hiru nha nuée duge thue
hién theo nguyén tic sau ddy:

a) Ngudi duge mién, giam tién thué nha o phai la nguoi co tén trong hgp
dong thué nha & (bao gdbm ngudi dai dién dimg tén trong hop déng va céc thanh
vién khéc c6 tén trong hgp dong thué nha);

b) Viéc mién, gidm tién thué nha & chi xét mét lan cho nguoi thué; truéng
hop thué nhiéu nha & thude so hiru nha nude thi chi duge hudng mién, giam tién
thué déi véi mét nha &;

¢) Truong hgp mot ngudi thude doi tuong duoe hudng nhidu ché dd mién,
giam tién thué nha & thi chi duoc hirong mire cao nhét;

d) Truong hop trong mét hd gia dinh ¢6 tir hai nguoi tré 1én dang thué nha &
thugc dién dugc giam tién thué thi duge mién tién thué nha 6.

2. Poi tuong duge mién, giam tidn thué nhi & cii bao gdm:

a) Nguoi co cong voi cach mang theo quy dinh caa phap luat vu dai nguoi
co cong voi cach mang;

b) Hé nghéo, cin nghéo theo quy dinh vé chuin ngheéo, cdn nghéo do Thu
tuéong Chinh phi ban hanh;

c) Ngudi khuyét tat, ngudi gia cé don va cac dbi tugng diic biét ¢é khé khin
vé nha & tai khu vue do thi.

3. Mic mién, gidgm tién thué nha & cho céc ddi tugng quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay duge thue hién theo quyét dinh cta Thi tuéng Chinh ph.

Riéng ho nghéo, cin nghéo, nguoi khuyét tit, ngudi gia ¢d don va céc déi
tuong dic biét co kho khan vé nha o tai khu vue do thi néu duge thué nha & thi
duge giam 60% tién thué nha & phai ndp; déi véi hd nghéo, cin nghéo thi mic
giam nay duge tinh cho cd h§ gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong hé
gia dinh).
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Piéu 60. Hb so, trinh tu, thi tyc thué nha & cii thude sé hiru nha nudce

1. Hé so thué nha & cil thude s¢ hia nha nude bao gom:

a) Don dé nghi thué nha &;

b)** Mét trong céc gidy to chimg minh viée sir dung nha & quy dinh tai cac
diém b, ¢, d va d Khoin 2 Diéu 57 ctia Nghj dinh nay;

¢)*® Ban sao thé Can cude cong dan hoje Chimg minh nhén dén hofic hé
chién dang con gid i hodc Thé quén nhén ctia nguoi dé nghi thué nha &; trudng
hop 14 v chdng thi phai ¢6 thém bén sao Gidy chimg nhan két hon;

d) Ban sao gidy to chimg minh thudc d6i twong dugc mién, giam tién thué
nha & (néu ed).

227 Trinh tu, thu tue thué nha & cii dbi voi trudng hop quy dinh tai diém b,
diém d Khoan 2 Diéu 57 duoc thuc hién nhy sau:

a) Neudi dé nghi thué nha & nép 01 bd ho so® quy dinh tgi Khoan 1 Dién
nay tai don vi quén 1y van hanh nha & hojc tai co quan quan 1y nha & (do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so cé trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhan hé
so; trudmg hop nguod ndp don khong thude d6i tuong duge thué nha & cbi thi phai
¢0 viin ban thong bao cho ngudi hop hé so biét 1o 1y do; néu hd so con thiéu giay
t& thi co quan tiép nhan hé so phai hudng din ngay dé ngudi nop hé so bd sung
oiky tr. Trudmg hop don vi quan ly van hanh nha & tiép nhin ho so thi phai bao
c4o co quan quan ly nha & xem xét;

¢) Trén co s& hd so du didu kién tiép nhan, co quan quan ly nha & b trach
nhiém kiém tra, 1ap t& trinh kém theo dy thao quyét dinh phé duyeét dbi tong
durore thué nha & cli trinh co quan dai dién chu s¢ hitu quyét dinh;

d) Cin ctr vao d& nghj cla co quan quéan 1y nha &, co quan dai dién chi s¢
hitu nhit & xem xét, ban hénh quyét dinh phé duyét ddi tugng duge thué nha &, sau
dé gii quyét dinh ndy cho co quan quan ly nha & dé thong bao cho don vi quéan ly
van hanh nha & thue hién ky két hop déng thué nha &, Truéng hop nha & cii do B§
Quéc phong dang quan ly ma giao thdm quyén quyét dinh d6i tugng dugc thué
nha & cho co quan quan 1¥ nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét
dbi tuong duge thué nha o.

* Piém niy duge sira doi, bo sung theo quy dinh tai khodn 9 Di¢u | Nghi dinh s0 30/2021/NBD-LCP, co
hién h,rc ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,

¥ Piém nity duge sira doi, bé sung theo quy dinh tai khoin | Piéu 9 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP, ¢6
hwu lire ké tir ngay 01 thang 01 nam 2023,

z ‘\IQ: dung “Trinh tir, thi tyc thué nha & cii dbi voi trutmg hop quy dinh tai diém b, diem d Khoan 2 2
Piéu 57 duge thyre hién nhu sau;” duge sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoin 4 Piéu 5 Nghi djnh sb
35/2023/ND-CP, o higu lyc ké tir ngdy 20 thang 6 nim 2023.

& Cum tir “ngp 02 bg hd so” duoe thay thé bing cum tir “nop 01 bo hé so™ theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 2 Nghi dinh 6 30/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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Sau khi co quyét dinh phé duyét dbi tuong duoe thué nha & cii, don vi quan
ly van hanh nha & thye hién ky két hgp dong voi nguoi thué nha ¢.

3. Trinh ty, thii tuc ky hop ddng thué nha & déi véi trudng hop quy dinh tai
Diém ¢ va Piém d Khoan 2 Diéu 57 ciia Nghj dinh nay duoc thye hién nhur sau:

a) Trudng hgp ngudi dang sir dung nha & nhin chuyén quyén thué nha &
trurde ngay 06 thang 6 nam 2013, Ia ngay Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 cta Chinh pht vé quan ly sir dung nha & thude s& hiru nha nude
c6 hiéu lyc thi hanh (sau ddy goi chung la Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) thi nguoi
dé nghi thué nha & ngp 01 bd hd so® quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi
quan ly van hanh nha ¢ hodc tai co quan quan Iy nha ¢ (do Uy ban nhén dén cép
tinh quy dinh). Sau khi tiép nhin ho so, co quan tiép nhén hé so cd trach nhiém
kiém tra, néu hd so hgp 1¢ thi ding tai 03 lan lién tyc thong tin vé nha & cho thué
trén bdo cua dia phuong va trén Cong théng tin dién tr cua don vi minh; truong
hop co quan quan ly nha & tiép nhan ho so thi chuyén cho don vi quan 1y vin hanh
nha ¢ de thyc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy dang tin lan cudi, néu khong c6 tranh chép, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop ddng véi nguoi
thué va bdo cdo co quan quéan 1y nha & biét dé theo ddi, quan 1y; néu 6 tranh chap,
khiéu kién vé nha & nay thi chi thue hién ky hop dong thué sau khi da giai quyét
xong tranh chap, khiéu kién;

b) Trudmg hop ngudi dang sir dung nha & 1 ngudi nhan chuyén quyén thué
nha & tir ngay 06 thang 6 nim 2013 thi ngudi dé nghj thué nha & ndp 01 bd hé so™
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi quan Iy vén hanh nha & hodc tai co quan
quén Iy nha & (do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh).

Truong hop co quan quan Iy nha & tiép nhan hd so thi co quan quan Iy nha
& ¢6 trach nhiém kiém tra, néu nha & khong c¢6 tranh chap, khiéu kién thi ¢6 vin
ban dong ¥ vé viéc chuyén nhugng quyén thué va giri van ban nay kém theo ban
sao hd so dé nghi thué nha cho don vi quan 1y vAn hanh nha & dé thuc hién ky hop
dong vai nguoi thué; tridmg hop don vi quan 1y van hanh tiép nhan ho so thi dom
vi quan Iy vdn hanh ¢é trach nhiém kiém tra va bdo cdo co quan quan 1y nha &
xem xét kiém tra dé ¢6 vin ban dong ¥ viéc chuyén nhuwong quyén thué truge khi
thire hién ky két hop dong; truong hop co quan quéan Iy nha & khéng dong v thi
phai ¢6 van ban tra 1¢i rd 1y do cho ngudi dé nghi thué nha & biét,

4, Céc truomg hop ky két hop dong thué nha & méi hode ky gia han hop
dong thué ma dién tich nha & thye té dang st dung khong ding voi dién tich ghi

* Cym tir “ndp 02 b:;: ho so™ duge thay thé bﬂng cum tir “nop 01 b ho so” theo quy dinh tgi khoin 3
Dléu 2 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP, o higu lyre ké tir ngay 26 thang 3 nam "ﬂ"I

Cum tir “nfp 02 bq hé so™ duoe thay thé b.ing cym tir “ngp 01 bo hd s theo quy dinh tgi khoin 3
Diéu 2 Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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trong gifiy t& phan phdi, b6 tri hoic hop dong thué nha & thi don vi quan 1y van
hanh & ¢6 trach nhiém kiém tra va xdc dinh lai dién tich nha ¢ st dung hop phap
triréie khi thire hién ky két hop déng cho thu@ nha é.

5.3 Thosi han gidi quyét cho thué nha & cfi 1a khéng qué 30 ngay, ké tir ngay
co quan tiép nhan hd so d& nghi thué nha & nhin di hd so hop 1&. Thoi han hop
ddng thué nha & cii 1a 05 nam, tinh tir ngay ky két hop dong thué nha &, tir truong
hop ngurdi thué co nhu cau thué thoi han ngan hom.

Khi hét thoi han thué nha & ma bén thué vin du diéu kién thué nha & va 6
nhu cdu tiép tuc thué nha ¢ d6 thi duoc gia han hop ddng thué nha ¢ bang véi thoi
han thué nha trude do, trir trirang hop bi thu h6i nha ¢ theo quy dinh cia phap ludt,

6. Bo Xay dung co trach nhiém ban hanh mau don dé nghj thué nha, hop
dong thué nha & cfi va gidy tir chimg minh vi¢e sir dung nha & cii.

Pidu 61. Gidi quyét cho thué ddi véi nha ¢ va nha khong c6 ngudn gbe
la nha & nhung dwge bé tri @& & tir nghy 27 thang 11 nam 1992 dén trude
ngay 19 thang 01 nim 2007

1. Nha nude Liép tuc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh cta Nghi dinh
nay d6i vdi cae truong hop sau day:

a) Trutmg hgp nha ¢ duge co quan ¢ tham quyén cho phép dau tu xdy
dyng bing ngudn vén ngin sach nha nude tir trude ngay 27 théng 11 ndm 1992
nhung tir ngay 27 thiang 11 nam 1992 mdi hodn thanh xdy dung va dua vao su
dung d& phén phéi cho can b, céng nhan vién thué theo Quyét dinh s6 118/TTg
ctia Thit twémng Chinh phu vé gia cho thué nha & va dua tién nhé vio tién luong;

b) Truong hop ngudi dang thué nha ¢ trude ngay 27 thang 11 ndm 1992
nhung thugc dién phai diéu chuyen cong tic va Nha nude yéu clu phai tré lai nha
& dang thud, sau dé duge co quan nha nudc bé tri cho thué nha & khédc sau ngay 27
thang 11 ném 1992;

¢) Trudng hgp nha & hofic nha khéng c6 ngudn goc 1a nha & nhung duge bo
{ri sir dung trong khodng thoi gian tir ngdy 27 thang 11 nam 1992 dén truoc ngay
05 thang 7 nam 1994,

d) Truong hop nha ¢ hoac nha khong co ngudn goc 1a nha & nhung duae bd
tri sit dung trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007.

2. Gia thué nha & déi v6i cae truamg hop quy dinh tai Khoan | Diéu nay
duoc quy dinh nhr sau:

a) Truomg hop nha & thude dién quy dinh tai cdc Diem a; b va Biém ¢

3 Khoan nay dirge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 1 cia Nghj dinh s0 30/2019/ND-CP, ¢6 hi¢u
lye k& tir ngay 15 thing 5 nam 2019,
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Khoan 1 Diéu nay chua duogc cai tao, xay dung lai thi dp dung gia thué theo quyét
dinh cua Tha tuéng Chinh phu ddi vai nha ¢ chua duge cai tao, xdy dung lai; néu
nha ¢ quy dinh tai cdc Piém a, b va Diém ¢ Khoan | Biéu nay da duoe cai tao, xiy
ding lai thi d4p dung gid thué nhu déi véi nha & xa hoi thude sé hiru nha nude;

b) Truéng hop nha & thude dién quy dinh tai Diém d Khoan | Biéu nay thi
ap dung gid thué nhu ddi vai nha & x3 héi thude sé hitu nha nude.

3. Truong hop bo tri str dung nha ¢ tir ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi thurc
hién gidi quyét theo quy dinh vé quan 1y tai san nha dat thude s& hiru nha nude.

Muc §
BAN NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUOC

Diéu 62. Loai nha & cii thude sé hiru nha nwde thude dién khdng duge bin

|. Khong thyuce hién ban nha o cii thude s& htru nha nuée thude dién quy
dinh sau day:

a)> Nha & nam trong khu vue quy hoach xdy dung nha o céng vu, quy
hoach xdy dung cong trinh quan trong quoc gia theo quy dinh ctia phéap ludt;

b) Nha ¢ di cd quyét dinh thu hoi dat, thu hdi nha cia co quan nha nude cé
tham quyén;

¢) Nha khéng ¢6 nguon goe la nha & nhung dang bd tri 1am nha & va thudc
dién dang thue hién xir 1y, sép xép lai nha, dit thude s¢ hitu nhé nude;

d) Nha & gan lién véi di tich lich sir, van hoa da duge xép hang theo quyét
dinh clia co quan nha nuée ¢ tham quyén; nha & ndm trong quy hoach, ké hoach
st dung lam nha & cong vy, cong sa, try s& lam viée, truong hoc, bénh vién, cong
vién, cdng trinh phuc vu mue dich cong cong di duge co quan cé thim quyén phé
duyét;

d) Nha chung cu bi hu hong, cé nguy co sip d6, khong bao dam an toan cho
nguoi sir dung di o két ludn kiém dinh chét lugng cta So Xay dung noi ¢6 nha
chung cu; céin hd chung cur khong khép kin chua duge Nha nudce cai tao lai, tri
truomg hop ngudai thué da tu cai tao trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh
va viéc str dung doc 1ap, tu nguyén, co su dfing thuan théng qua cam két bang van
ban dé nghi dugc mua;

¢) Nha biét thy nim trong danh muc khéng thude dién duoc bdn ma Uy ban
nhan dén cap tinh da béo cdo va da duge Thu tudng Chinh phi chip thudn trude

* Piém nay dunge sira dbi, bo sung theo quy dinh tai khoan 10 Biéu | Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP, ¢6
higu lyc ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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ngay Nghi dinh nay cd hiéu lue thi hanh.

D&i vai biét thy ma dija phuong thong keé, ra sodt sau khi bdo cédo Thu trong
Chinh phi thi edc biét thi nay cling dige quan ly theo cace tiéu chi ma Uy ban
nhan dan cap tinh da quy dinh va da bdo co Thi tuéng Chinh phu trude ngay
Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh.

2. Béi véi nha & thuge dieén khong dugce ban quy dinh tai Khoan | Biéu nay,
khi Nha nude thye hién xir ly nha & nay thi céin cir vao timg truomg hop cu thé,
ngudi dang thué duoc giai quyét theo chinh séch hién hanh vé nha &, dit &.

Pieu 63. Poi twgng, didu kién dwoe mua va diéu kién ban nha & ei
thugc s¢ hiru nha nuéc

I. Ngudi mua nha ¢ cii thuge s& hiru nha nudce phai thude cac dbi tugng
dugc bé tri nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 57 ctia Nghi dinh nay.

2. Ngudi mua nha & ¢ii thude so hitu nha nude phai dép ng cac diéu kién
sau day:

a) C6 hop déng thué nha & ky véi don vi quan Iy van hanh nha & va co tén
trong hop déng thué nha & nay (bao gom nguoi dai dién dimg tén hop déng thué
nha ¢ va cac thanh vién ¢o tén trong hop dong thué nha tir du 18 tudi tror 1én);
trirdmg hop ¢6 nhiéu thanh vién ciing dimg tén trong hop dong thué nha & thi cac
thanh vién nay phai thoa thuan cir ngudi dai dién dimg tén ky hop déng mua han
nha o v&i co quan quan ly nha o;

b)** Pa dong tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha ¢ va
déng diy du céc chi phi quan Iy van hanh (néu cd) tinh dén thoi diém ky hop dong
mua ban nha ¢.

Truomg hop da st dung nha & trude thoi diém ky két hop dong thué nha o
hoiic ¢6 hgp dong thué nha & ma Nha nude chua thu tién thué nha thi ngudi thué
phai nép truy thu tién thué nha & theo thoi gian thuc té da st dung nha & véi gia
thué nhu sau: dbi voi thoi gian st dung nha ¢ trude ngay 19 thang 01 nam 2007
thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s6 | 18/TTg ngay 27 thang 11
ndm 1992 cua Thi tuéng Chinh phi vé gid thué nha ¢ va dua tién nha 6 vao tién
hrong; dbi voi thoi gian sir dung nha & tir sau ngay 19 thang 01 nim 2007 thi thu
tién thué nha & theo Quyét dinh s 17/2008/QB-TT ngay 28 thang 01 nim 2008
cua Thi tuéng Chinh phii vé viée ban hanh gia chuan cho thué nha & thude sé hitu
nha nude chura duge cai tao, xay dung lai

¢) Phai ¢6 don dé nghi mua nha & cii dang thué.

3. Diéu kién ban nha 6, nha khong c6 nguén gbc la nha & nhung duge bé tri

¥ Diém nay dugc stra doi. bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu | cia Nghi dinh s6 30/2021/NB-CP,
¢0 higu lye ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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su dung trude ngay 05 thang 7 ném 1994 duge quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ phai khong thude dién quy dinh tai Diéu 62 cua Nghi dinh nay;

b) Nha ¢ phai khong thudc dién dang ¢ tranh chﬁp, khiéu kién;

¢) Truong hop nha ¢ cii thude dién phai xac lip s& hiru todan dan theo Nghi
quyét sé 23/2003/QH]1 1 ngdy 26 thang 11 ndm 2003 ctia Quéde hdi v& nha dit do
Nha nuée da quan 19, bd tri st dung trong qué trinh thuc hién céc chinh sich quan
ly nha dat va chinh sach cai tao xa héi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991
va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02 théng 4 nim 2005 cta Uy
ban Thuong vu Qude hdi quy dinh viée giai quyét doi véi mét sé trudmg hop cu
thé vé nha dit trong qua trinh thue hién cic chinh sdch quén 1y nha dét va chinh
sach cai tao xa hoi chil nghia trirée ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha
nude ¢b thim quyén phai hoan tit th tue xdc ldp s¢ hitu toan dén va thuc hién ky
hop déng thué nha & theo quy dinh trude khi thue hién bén nha & nay;

d) Truong hop ban nha khong cé nguén goc 1a nha & nhung duge b tri sir
dung dé & tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994 thi nha & nay phai dam bao céc diéu
kién: Khu dét da bé tri 1am nha ¢ dé c6 khudn vién dac 1ap hodc cé thé tich biét
khai khuon vién tru s&, co quan; nha & cé 16i di riéng, khong che chan mit tién try
50, co quan, khong dnh huong dén khéng gian, canh quan xung quanh; co quan,
don vi khong cé nhu cau sir dung va nha & nay phii hap véi quy hoach st dung dit
& tai dja phuong da duge cip co tham quyén phé duyét. Co quan, don vi khéng c6
nhu céu sir dung dién tich nha & nay phai chuyén giao cho Uy ban nhin dén cép
tinh noi ¢é nha dé quan 1y dé thue hién ban theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trur
trirong hop nha & do Bé Quéc phong dang quan 1y

d)** Truomg hop nha & cii do co quan, don vi ¢6 quy nha & tr quan chuyén
giao cho co quan quan 1y nha & tiép nhén, quan ly nhung tai thoi diém tiép nhan,
nha & ndy dd bi pha d&, xdy dung lai thi co quan quan 1y nha ¢ van tiép nhan va
cin cir theo timg trudmg hop cu thé dé thue hién ban cho ngudi dang thué theo gia
ban quy dinh tai Diéu 65 hodc Piéu 70 ctia Nghi dinh ndy ma khéng phai lip thu
tuc ky hop dong thué nha o,

4. Truong hop bén nha @, nha khong ¢6 ngudn goc la nha & nhung duge bo
tri str dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi
thire hién theo quy dinh tai Piéu 70 cta Nghj dinh nay.

5. Trudmg hop nha khéng cé nguon goe 1a nha & nhung duge bd tri sir dung dé & tir
trude ngay 05 théng 7 nim 1994 ma khéng da diéu kién quy dinh tai Diém d Khoan 3 Diéu
ndy va trudng hop b tri sir dung nha o tir ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thye hién giai
quyét theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y tai san nha dét thude so hitu nha nuée.

g Dic;.:m niy duge bb sung theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 cia Nghij dinh s6 30/2021/NB-CP, ¢6 hiéu
Iyre ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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Diéu 64. Co quan ban nha & cii thude sé hitu nha nwée

1. Uy ban nhén dan cip tinh, B Quéc phong chiu trach nhiém vé viéc ban
nha ¢ va giao cho co quan quan ly nha ¢ thue hién viée ban nha & cti thude so hitu
nha nudc theo quy dinh ciua Nghj dinh nay.

2. Béi véi nha & cii tai cée dia phuong nhung dang do Bd Quéc phong quan
ly, néu Bb Quﬁc phong co nhu céu chuyén giao sang cho f_ly ban nhan déan cfip
tinh noi ¢6 nha & d6 quan 1y va béan thi B6 Qudc phong théng nhat véi Uy ban
nhén din cip tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhén cac nha & nay. Sau khi tiép
nhan nha ¢ tir B6 Quéc phong, Uy ban nhén dan cép tinh la dai dién chi s& hir
d6i voi nha & nay va cd trach nhiém t6 chirc quan 1y, cho thué hodc ban theo quy
dinh cuia Nghj dinh nay.

Piéu 65. Gis bin nha & cii thude s hitu nha nwéc

Gid ban nha ¢ cii 4p dung cho cdc truong hop duge bé tri sir dung trudce
ngdy 05 thang 7 nam 1994 (ke cé nha & thude dién xéc ldp s& hiru toan dan quy
dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu 63 cua Nghi dinh nay) duoc tinh bao gfim tién nha
va tien si dung dat (khéng phan biét truong hgp mua mot holic mua nhiéu nha &)
va duoc quy dinh nhu sau:

13 Tién nha dwoc xac dinh cin cir véo gia tri con lai cia nha & va hé sd
didu chinh gi4 tri str dung: gia tri con lai ctia nha & duoe xdc dinh theo ty 1é chat
lugng con lai cia nha ¢ nhan (x) véi gia chuan nha & xay dung méi do Uy ban
nhan din cép tinh ban hanh 6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua
ban va nhan (x) vdi dién tich sir dung nha 6.

D&i véi nha biét thu 6 nhidu hé & ma co dién tich nha sir dung chung thi
dién tich st dung chung nay dugc phan bo theo ty 1é sir dung nha & (m?) cho méi
ho. P6i véi nha & cap IV méa ngudi thué da pha do, xay dung lai trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lue thi hanh thi gia tri con lai ciia nha & nay duge tinh bing 0
(bang khéng).

Déi v&i nha & edp 1, cép 11, cép 111 ma ngudi thué d8 pha d&, xéy dimg lai trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lue thi hanh thi xac dinh gia tri con lai theo hién trang tai thoi
diém bé tri ghi trong quyét dinh, vin ban phan phéi, b tri hodic trong hop dong thué nha &
hodc theo thi diém sir dung nha & duge xdc dinh theo céc gidy to quy dinh tai diém d
khoan 2 Biéu 57 ctia Nghj dinh ndy. Truomg hop trong céc gidy to quy dinh tai khoan nay
c6 ghi cip nha o nhung khong ghi chit lugng con lai thi xdc dinh ty 18 chat luong con lai
bﬁng 50% gia tn cua cap nha do; néu khéng ghi cap nha & thi xac dinh ty 18 chét luong con
lai bang 50% gié trj ctia nha & cdp I dé lam co sér tinh gid ban nha 6.

3 Khoin r]é_v duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai L'.‘t‘lu:in 13 DPidu | Neghi dinh s6 30/2021/N B-CP, co
hidu lye ke tir ngdy 26 thang 3 nam 2021 va khodan 5 Diéu 5 Nghj dinh 35/2023/NDP-CP, ¢6 hiéu lyc ké tir
ngay 20 thiang 6 nam 2023.
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2. Tién sir dung dat khi chuyén quyén sir dung dét cung vai viéc ban nha o
¢l duge tinh theo bang gia dat ¢ do Uy ban nhan dan ca'ip tinh ban hanh co hiéu
Iyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua bédn va ciin cir vao vi tri cia dt o, tdng
nha nhur sau:

a) P6i vdi nha & nhiéu tang cd nhiéu ho & thi tinh bing 10% gia dat & khi
chuyén quyén sir dung dit va phan bé cho cac té‘mg theo cac hé s ta"ing trong img;

b) Déi véi nha & mét ting va nha & nhiéu ting c6 mdt hd &, nha biét thir ¢6
mot ho hodc ¢6 nhiéu hod & thi tinh hﬁng 40% gia dat & khi chuyén quyén st dung
doi véi phan dién tich dét trong han mic dat & do Uy ban nhén dan cép tinh quy
dinh cho méi hd; ddi voi phéan dién tich dat vuot han muc dat & do Uy ban nhén
dén cép tinh quy dinh cho méi hé thi tinh hﬁng 100% gia dit o

¢) Truong hop nha biét thir ¢é nhiéu hé & thi dién tich dat dé tinh tién st
dung dét ciia mdi ho bao gém dién tich dit sir dung ridng khéng cé tranh chip;
dién tich dit xdy dung nha biét thr dugc phan bo cho cac ho theo dién tich sur
dung nha ctia m6i hd tuong (mg vai hé so tang; dién tich dat sir dung chung trong
khuon vién cua nha biét thy duge phén bo cho cac ho sir dung chung (tinh theo 50
hé dang stir dung nha biét thy). Viée tinh tién st dung dét cia méi hd duoc thuc
hién tir phan dién tich dat xay dung nhé biét thu ¢6 nhiéu hd & trude, sau dé tinh
céc phan dién tich khéc sau.

Uy ban nhén dan cép tinh ¢ trdch nhiém quy dinh cu thé viée phan b phan
di¢n tich dat khi ban nha bi¢t thy cho phi hgp tinh hinh thyc té cta dja phuong;

d) Déi voi nha & riéng lé o kha nang sinh loi cao tai vi tri mit dudng, phd
thi Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh hé s k diéu chinh gia dit so véi bang gia
do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh dé tinh tién sir dung dét khi ban nha & va
chuyén quyén str dung dat gin véi nha ¢ nay;

d) Truomg hop nha & cii khi xiy dung c¢é mot phin tién gdp ctia ca nhédn va
clia tap thé ma khéng c6 ngudn gdc tir ngin sich nha nude thi tién mua nha dugc
tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay nhung ngudi mua duge trir s6 tién da gop
xdy dyng nha & trude ddy (tinh trén ty 1¢ % s6 tién da gdp so vai gia trj quyét todn
khi x4y dung cong trinh nha &); déi vdi tién str dung dét thi thue hién theo quy
dinh tai Khoan nay;

e)* Trudmg hop di duoc co quan, don vi giao dat dé ty xay dung nha ¢ ma
kinh phi xay dung nha & nay khéng phai tir ngén sach nha nudc thi thuc hién giai
quyét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

* Diém ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu | Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢6 higu lyc
ke tr ngdy 26 thang 3 nam 2021,
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)’ Truong hop da duge Nha nudce thanh Iy, hoa gid nha & theo quy dinh vé
chinh sach thanh 1y, héa gid nha & truée diy nhing Nha nuée méi chi thu tién nha,
chua thu tién sir dung dit thi thue hién thu tién st dung dét theo quy dinh tai Didu
65 cua Nghi dinh nay.

3%, Trudng hop nha & mét ting cé nhiéu hd & va nha & nhiéu tang ¢6 nhiéu
hé & ma cé dién tich nha &, dit & sir dung chung thi chi thye hién ban phan dién
tich st dung chung nay cho cac ho dang st dung néu duoc tit ca cac hd déng v
béng vin ban va xae dinh rd viée phan bd dién tich cho timg hd; viéc tinh tién nha,
tién sur dung dat déi voi phan dién tich sir dung chung trong trudng hop nay dugc
thye hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Truong hop cac hd khéng dong y phan bd dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phén di¢n tich nay va c¢é trdch nhiém quéan 1y theo
quy dinh cta Nghi dinh nay va phap luét vé nha 4.

4. B6 Xay dung hudémg ddn cy thé vé gid ban nha &, phuong phdp xdc dinh
gid trj con lai cta nha &, hé s diéu chinh gié tri sir dung ctia nha &, viéc phén bd
hé sé cac ting khi chuyén quyén sir dung dt déi véi nha nhidu ting, nhidu hé &
cua nha & ci.

Diéu 66. Nguyén tic mién, gidm tién mua nhii & cii thude sé hiru nha
nwoc

I. Tién mua nha & cii thudc s& hiru nha nuae bao gém tién str dung dat va
tién nha.

2, Viée mién, gidm tién sit dung dét khi bén nha & va chuyén quyén sir dung
dét gén véi nha & nay phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, gidm tién sir dung dat khi ban nha & cii thude sé hitu nha nudéce
chi xét mét lan cho ngudi mua nha &; truong hop mot ngudi duge huong nhiéu
ché d6 giam thi chi dp dung mitc giam cao nhat dé tinh. Truong hop trong hg gia
dinh c6 nhiéu ngudi dang thué thuge dién duge giam tién st dung dét thi duoc
cong cac mirc gidm cta ting ngudi nhung téi da khéng vuot qua sé tién sir dung
dit ma ngudi mua nha phai nop;

b) Khong thuc hién viéc mién, giam tién sir dung dat doi voi truong hop
quy dinh tai Diém ¢ va Piém d Khoan | Biéu 61, Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 71
cua Nghi dinh nay;

c) Ngudi di duge hudng cic ché do mién, giam tién sir dung @it khi mua
nhd & thude s& hiru nha nudc holic di duoc mién, giam tién si dung dat khi dugc

¥ Diém nay duoe bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 Nghi dinh s& 30/202 1/ND-CP, ¢6 higu luc
ké tir ngdy 26 théng 3 ndm 2021,

* Khodn nay duge sia doi, bo sung theo quy dinh tai Khoan 15 Biéu | cia Nghi dinh sé 30/2021/ND-
CP, ¢d higu hye ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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Nha nuéce giao dat lam nha & hojic d duge hd trg cai thién nha & bing tién trudc
ngay Nghi dinh nay cé hiéu lye thi hanh thi khdng duoc huong mién, gidm tién sir
dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dét gin véi mua nha & theo quy dinh ciia
Nghi dinh nay.

3. Vige giam tién nha phai bao dam cdce nguyén tic sau day:

a) Viéc giam tién nha khong dwgce tinh tring vé thoi gian, doi tugng. Moi
doi trgng chi duge giam mét lan khi mua nha & dang thué;

b) Khong thye hién gidm tién nha déi véi trudmg hop quy dinh tai Diém c,
Piém d Khoan 1 Biéu 61 va Khoan 1 Diéu 71 cua Nghi dinh nay;

¢) Trong mdt ho gia dinh ¢é nhiéu thanh vién c6 tén trong ciing hop dong
thué nha hodc ciung ho khau thudng tri tai dia chi nha & thuge dién duoe giam tién
mua nha thi duge cdng sé tién mua nha & duge giam cia timg thanh vién dé tinh
tong s6 tién mua nha ¢ duge giam cua ca hd gia dinh nhung me tién nha duge
giam khong dugc vugt qua s6 tién mua nha phai ndp (khdng bao gom tién sir dung
dat) trong gia ban nha;

d) 86 nam duge tinh, dé giam tién nha la sd nam cong tac thyc té trong cdc
co quan, don vi thude khu vue nha nude quan ly tinh dén thoi diém ky hop dong
mua nha. Khi tinh s6 nam céng tic néu cé thang lé tir sau thang tré xudng thi tinh
bing nira ndm va trén séu thang thi tinh tron mét nam.

Pidu 67. Dbi twong duge mién, giam tién mua nha & cii thuje si hiru
nha nuoe

1. Pdi trong duge mién, giam tién str dung dat khi mua nha & cii thude so
hiru nha nude gan vdi viée nhan chuyén quyén sir dung dat ¢6 nha ¢ nay bao gdm:

a) Nguoi co cong voi cach mang theo quy dinh ctia phap luét uu déi ngudi
co cong voi cach mang;

b) Hé nghéo, cin nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, can nghéo do Thu
twrong Chinh phu ban hanh;

¢) Nguoi khuyét tat, ngudi gia ¢d don va céc ddi tugng dic biét co kho khan
vé nha & tai khu vue doé thi.

2. Doi trong duge giam tién nha khi mua nha & cd thude s hitu nha nudce
bao gom:

a) Can bg, cong chue, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Dang va doan thé huong luong tir ngin séch nha nudc;

b) Ngudi huong luong tir ngan sach nha nude trong luc lugng vi trang;

¢) Ha si quan, chién st hudng sinh hoat phi ¢o6 thoi gian hoat dong o cac
chién truomg A, B, C, K;

d) Can by cong tac tai xd, phuong huimg luong tir ngan sach nha nude hoac
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huong sinh hoat phi theo dinh suit do Nha nuée quy dinh;

d) Cong nhan, vién chirc lam viée thudmg xuyén tir mgt nam tro 1én trong
cac doanh nghiép nha nuoe, cic t& chire, don vi dugc phép hoat déng san xudt
kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, sir nghiép, luc lugng vu trang, co
quan Pang va doén thé;

e) Nhimg doi trgng quy dinh tai céL Biém a, b, ¢ va d Khodn nay duge cur
sang lam viéc trong cac doanh nghiép co von dau tu nude ngoai, khu céng nghlep
khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té, cac vin phong dai dién kinh té,
thucmg, mai duqn, thanh lap va hoat déng tai Viét Nam, cdc co quan d¢| dién ngoai
giao, t6 chirc quoc t& hode edc t& chire phi Chinh phu, co quan théng tan, bao chi,
phat thanh, truyén hinh nuéc ngoai dit tai Viét Nam va cac don vi thude cic thanh
phén kinh t¢ khéc;

g) Nguoi huemg luwong huu, tro cap mat stre lao dong, trg cap tai nan lao
déng hay bénh nghé nghiép, tro cAp cong nhan cao su, trg cap bao hiém xa héi
mét lan, tro cﬁp thoi viée trrde va sau khi c6 Quyét dinh sd 111/HDBT ngay 12
théng 4 nam 1991 cta Hoi dong Bo truong (nay la Chinh pht) hodc trudce va sau
khi c6 BO luat Lao dong nam 1994;

h) Neguoi huong lwong trong luc luong vil trang nhung khéng du dieu kién
hudng lueng huu, tro cap mét stic lao dong hang thang ma huong tro cap phuc
vien hoac Xuat ngili; nhimg ngudi phue vién trude nam 1960;

i) Céc déi trong quy dinh tai Khoan 1 Bieu nay.

Piéu 68. Mire mién, gidm tién mua nha & cii thude sé hitu nha nuwée

1. Mirc mién, gidgm tién sir dung dat cho ddi twong quy dinh tai Khoan 1
Diéu 67 cia Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh
phu.

Riéng hé nghéo, cn nghéo, ngudi khuyét tat, ngudi gia co don va céc doi
tuong dic biét c6 kho khan vé nha & tai khu vire @6 thj duoc giam 60% tién sir
dung dat phai np; dbi véi ho nghéo, cin nghéo thi mire giam nay duge tinh cho
ca hd gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong h¢ gia dinh).

2. Mirc giam tién nha cho cac d6i tuwgng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 67 cuia
Nghi dinh ndy duge quy dinh nhu sau:

a) M&i ndm cbng tic ngudi mua nha dwge giam twong mg véi 0,69 lan mic
luong t6i thiéu ding dé ap dung cho cén b, cong chire, vién chire va luc lugng v
trang theo quy dinh ctia Chinh phu. Trudng hop nguoi mua nha & cé thot gian lam
viéc trong luc lrong vil trang thi moi ndm céng tac trong e Tugng vil trang duore
giam s8 tién twong img biing 1,24 1An mire lwong t6i thiéu quy dinh tai Ditm nay:;

b) Trudng hop ngudi cé cdng véi cach mang, nguai thude hd ngheo, cin
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ngheo, nguoi khuyét tat, ngudi gid ¢ don ¢6 nim cong tdc dé tinh gidm nhung
tong s6 tién duge gidm tinh theo nam céng tac nho hon 6,9 1in mire luong ti thiéu
theo quy dinh cia Chinh phu thi duge gidgm bing 6.9 13n mite lwong téi thiéu cho
mot ngudi; truémg hop khéng c6 nam cdng tdc dé tinh thi durge giam bang 6.9 1in
mure luong toi thiéu.

Riéng doi véi nguoi thude hd ngheo, cin nghéo thi thue hién tinh giam cho
ca hd gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong hé gia dinh).

Dicu 69. Hj so, trinh tw, thil tuc ban nha ¢ cii thude sé hivu nha nwée

1. H6 so dé nghi mua nha & il thude s hitu nhé nude bao gém:

a) Pon dé nghi mua nha & cii:

b)* Ban sao thé Cin cude cong dan hoge Chimg minh nhan dén hodc hd
chi¢u dang con gid tri hojic Thé quin nhén ciia ngudi dé nghi mua nha &; trucomg
hop 1& vg chong thi phai ¢ thém ban sao Gidy chimg nhan két hén;

c) Hop dong thué nha & duac lap hop phép; gla}f to chimg minh da ngp du
tién thué nha o va chi phi quan ly van hanh nha & dén thai diém nép ho so dé nghi
mua nha ¢.

Trudng hop ngudi ¢6 tén trong hop dong thué nha & da xudt canh ra nude
ngodi thi phai ¢6 van bén Gy quyén (c6 xdc nhin cua co quan céng chimg hodac
ching thye theo quy dinh) cho cdc thanh vién khac dimg tén mua nha o; néu ¢6
thanh vién cé tén trong hop dong thué nha & di chét thi phai co gidy chimg tir kém
theo.

Trong truong hop co thanh vién thué nha ¢ khude tir quyén mua va dung
tén trong Gidy chimg nhan thi phai ¢6 vin ban khude tir quyén mua, khéng diing
tén trong Gidy ching nhin va cam két khéng cé tranh chap, khiéu kién vé vige
mua ban nha & nay;

d) Gidy t& chimg minh thuge ddi tuong duoc mién, gidm tién mua nha &
(néu co).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ cd thude s¢ hitu nha nuée duge thye hién nhu
sau;

a) Ngudi mua nha & phai ndp hd so dé nghi mua nha tai don vi dang quan ly
vin hanh nha ¢ hodc tai co quan quan |y nha ¢ (do Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh);

b) Co quan tiép nhdn hd so ¢6 trach nhiém tiép nhén, ghi gidy bién nhin ho
s0, kidém tra ho so va lap danh sich ngudi mua nha &. Trén co s¢ hod so dé nghi

¥ Piém na} dirgre stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé 104/2022/ND-CP, ¢é
hicu lye ké vr ngdy 01 thang 01 nim 2023,
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mua nhé & cii, & Xay dung té chirc hop Hoi ddng xac dinh gid ban nha & dé xac
dinh gi4 ban nha &, quyén sit dung dat. Sau khi Hoi dong x4c dinh gié bén nha ¢
x4c dinh gia ban nha &, quyén st dung dét, S& Xay dyng lap danh sich doi tuong
duoe mua nha & kém theo van ban x4c dinh gid bén nha & cia Hai dong xéc dinh
gid ban nha & trinh co quan dai dién chi s hiru nha & xem xét, quyét dinh,

Dbi v6i nha ¢ do Bé Quéc phong dang quan 1y thi co quan tiép nhin ho so
dé nghi Hoi dong xdc dinh gia bén nha & hop dé xac dinh gid; sau d6 trinh Bo
Qudc phong ban hanh quyét dinh ban nha & cii;

¢) Can cir vao bdo céo clia co quan quan Iy nha ¢, co quan dai dién chu so
hiru xem xét, ban hanh quvét dinh bén nhd & cii, trong do néu 1d déi tuong dugc
mua nha &, dia chi nha & duge ban, gié ban nha & cii va gid chuyén quyén sir dung
dat va gii quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan ly vén hanh nha
& biét dé phéi hop thuc hién ky két hop dong mua bén nha &;

d) Sau khi nhan quyét dinh ban nha & cd, don vi quan ly van hanh nha &
théng béo cho ngwdi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop déng mua ban
nha & voi co quan quan ly nha o:

@) Thai gian thye hién ban nha & cii 1a khéng qua 45 ngay, ké tlr ngay don
vi quén 1y van hanh nha & nhén di hé so hop 1é dén khi ky hop dong mua bén.
Thai gian nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia vy tai chinh va thoi gian co
quan co tham quyén thuc hién cap Giay chimg nhin cho ngudri mua nha 6.

Viée cip Gidy chimg nhin cho ngudi mua nha & dwoc thure hién theo quy
dinh cla phap luat vé dit dai. Co quan cé thdm quyén cap Gidy chimg nhin phai
giri danh séch ngudi mua nha & da duge cfip gidy va sao mot (01) ban Gidy chimg
nhin cho S¢ Xdy dung luu dé theo doi;

e) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan ly vin hanh nha & cé
théng bao thoi gian ky hgp dong mua ban nha & ma ngudi mua chua thuc hién ky
hop ddng, néu cé thay dbi vé gid dit & do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh thi
co quan quan ly nha & phai bdo céo Uy ban nhén cap tinh phé duyét gid méi truée
khi ky két hop dong mua bén véi ngudi mua nha &.

gy Trudng hop nguoi mua khong ky hop déng mua bén nha & theo thoi han thong
béo thi co quan quan Iy nha & ¢6 vin ban thong bdo 1an hai dé ngudi mua nha biét, trong dé
ghi 6 thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hep dong mua ban nha & 13 30 ngay, ké tir
ngy nhan duoe van ban théng bio lén hai. Trong thai han 10 ngay, ké tir ngdy hét thoi han
theo thong bio lin hai, néu ngudi mua khong ky két hop ddng mua ban nha & thi co quan
quén I nha & trinh Uly ban nhén dén cdp tinh ban hanh Quyét dinh ity bo Quyét dinh ban
nha & da ky va tiép tuc thue hién quan 1y cho thué nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

* Piém nay duoc bo sung theo quy dinh tai khoin 16 Diéu | cita Nghi dinh st 30/2021/NB-CP, ¢4 hiéu
lywe ké tir ngdy 26 thang 3 ndm 2021
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3. B¢ Xay dung hudng dén cu thé mau don dé nghi mua nha & ci, cac gidy
t& chimg minh thuge déi tugng duoe midn, giam tién mua nha @, ho so mua nhi &,
trinh tur, thii tuc mua ban va mau hgp déng mua ban nha & cii thude sé hiru nha
nuoc.

Bitu 70. Gidi quyét ban nhi & vi nha khong 6 ngudn gbe 1a nha &
nhung da bo tri dé & tir ngdy 05 thing 7 nim 1994 dén trude ngay 19 thang
01 niam 2007

I. Truong hgp nha &, nha khong cé nguon gdc 1a nha & nhung bé tri cho ho
gia dinh, ca nhan st dung dé & trong khoang thdi gian tir ngay 05 thang 7 nim
1994 dén trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 (bao gdm ca nha & thude dién xac ldp
50 hitu toan dan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diu 63 cua Nghi dinh nay) thi thue
hién ban theo quy dinh sau day:

a) Nguoi mua nha & phai ddp tmg cac diéu kién quy dinh tai Khodn 2 Diéu
63 va nha & phai dép img diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 63 cia Nghj dinh
nay;

b) Gid ban nha & bao gdm tién nha va tién su dung dit;

¢) Tién nha duoc xac dinh theo tv 1é chét lugng con lai cia nha & nhin (x)
voi gid chudn nha 6 xiy dung méi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 higu
lire thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua béan va nhén (x) vai dién tich sir dung.

Ddi véi nha ¢ di pha d, xdy dyng lai thi gid trj con lai ctia nha & nay dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 65 ctia Nghj dinh nay"';

d) Tién sir dung dét khi chuyén quyén str dung dét dugc tinh bing 100% gia
dit & theo bang gid do Uy ban nhan dén ¢dp tinh ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém ky hop déng mua bén (bao gdm ca tién si dung dét tinh theo hé sé k néu
nha ¢ thudc dién quy dinh tai Piém d Khodn 2 Diéu 65 ciia Nghj dinh nay) va
khong phan biét dién tich trong han mire dit & hodc ngoai han mire dit o,

2. B6i vai nha & hoiic nha khéng c6 nguén géc 14 nha & nhung da duge b
tri lam nha ¢ tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007
ma khang c6 dii diéu kién ban theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi giai
quyét theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y tai san nha dit thube s& hitu nha
nuac,

Piéu 71. Gidi quyét ban phan dién tich nha si dung chung va chuyén
quyén sir dung dat dbi véi dign tich @it lién k& véi nha & cii thude sér hiru nha
nwéc

I. Truang hop nha & ¢6 nhiéu hd & ma Nha nude da bén hét phin dién tich

" NI dung “DOi vai nhd & da pha déy, xdy dung lai thi gid tri con lai edia nha & ndy duoc xée dinh theo
quy dinh tai{l-'.ima'm | Dicu 65 cia Nghj dinlj} nay” dwge bo sung theo quy dinh tai khodn 17 Diéu | cta
Nghi dinh s0 30/2021/ND-CP, ©0 higu lire ke tir ngdy 26 thing 3 niim 2021.
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nha thudc quyén sir dung riéng cho céc hd nhung chua bén phan dién tich nha o va
chuyén quyén sir dung dat & sir dung chung trong khudn vién cla nha & do, néu 16
chirc hodc hd gia dinh, cd nhan dang s& hiru toan bo dién tich nha & ma Nha nudc
da ban cé nhu cdu mua toan bé ph:in dién tich sir dung chung niy thi giai quyét
nhur san:

a) T chire, hd gia dinh, ca nhan phai ndp tién nha va tién sir dung dét déi
VI ph?m dién tich sir dung chung nay;

h) Miic thu tién nha duge xéc dinh theo ty 1¢ chat lugng con lai cia nha &
nhén (x) véi gia chudn nhd & xay dung méi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
c6 hiéu Iyuc thi hanh tai thai diém ky hop dbng mua ban va nhén (x) vai dién tich
su dung;

¢) M thu tidn sir dung dit tinh bing 100% gi4 dét & theo bang gia do Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh ¢ hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong
mua ban (bao gdm ca tién sir dung dat tinh theo hé s6 k néu nha & thude dién quy
dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 65 cua Nghi dinh nay);

d) Trude khi thye hién ban phan dién tich nha thude st dung chung theo
quy dinh tai Khoan nay, co quan ban nha o khong phai ky hop déng thué déi véi
phén dién tich sir dung chung nay.

2. B6i voi phan dién tich dat lién ké véi nha ¢ cbi thude s¢ hitu nha nuwde ma
khi ban hoa gid nha & hodc ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu veé
mua ban va kinh doanh nha & hojc ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh sd
34/2013/ND-CP, Nha nude chua giai quyét chuyén quyén st dung dién tich dat
nay hodc khi ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi giai quyét phéan dién
tich dét lién ké nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung dit d6i véi phan dién tich dat lién ké véi nha ¢
thude s¢ hitu nha nude cho ngudi dang thyc té sir dung hop phap nha & dé néu
phén dién tich nay khéng c6 tranh chﬁp, khiéu kién, phdt hgp quy hoach xiy dung
nha & va quy hoach, ké hoach st dung dét o;

b) Tién sir dung dét dugce tinh bing 40% gia dat & doi véi dién tich trong
han mitc dét &, tinh bing 100% gia dat & déi véi phan dién tich vuot han mire dit
& trong khudn vién nha & thuge so hiru nha nudc do (han muc dét & duoc tinh bao
gdm ca dién tich dét c6 nha & da mua v dién tich dat lién k&). Gia dét dé tinh tién
sir dung dét khi chuyén quyén sir dung durge 4p dung theo bang gia dit & do Uy
ban nhan dén cap tinh ban hanh ¢ hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém chuyén quyén sir
dung dat dbi vai dién tich dat lién ké do. Déi véi phan dién tich dat ngoai khudn
vién nha & cii thude sa hitu nha nudce thi thue hién thu tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phap ludt vé dit dai.
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P&i véi phan dién tich dat lién ké trong pham vi khudn vién nha & cii thude
so hiru nha nude ma ¢d kha nang sinh lgi cao tai vi tri mat duong, phﬁr do Uy ban
nhén dan cap tinh x4c dinh thi 4p dung hé s6 k diéu chinh gia dat theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 65 ciia Nghi dinh nay dé tinh thu tién sir dung dat khi thue
hién chuyén quyén sir dung dét cho ngudi mua*?

3. Truomg hop xdy dung nha & trén dat tréng trong khuén vién nha & cii
thude s hiru nha nuwée ma phi hop véi quy hoach xay dung nha &, quy hoach, ké
hoach sir dung dit & va khong ¢ tranh chip, khiéu kién thi ngudi dang str dung
dat duge Nha nuée cong nhén quyén sir dung dét; mire thu tién st dung dit trong
trudmg hop ndy duge tinh bang 100% gid dét & theo bang gid do Uy ban nhéan dan
cap tinh ban hanh ¢é hiéu lye thi hanh tai thoi diém thyc hign cong nhin quyén sir
dung dat.

4% P6i voi phin dién tich nha thude sir dung chung ma cht s& hiru nha
khéng mua hodc khéng dii diéu kién dwoe ban thi co quan quan 1y nha & chi tri,
phéi hop vai Uy ban nhin din cdp huyén thuc hién quan 1y theo quy dinh cua
Nghi dinh nay, phéap ludt vé nha ¢ va phap luat vé dat dai.

§% Uy ban nhén dan cap tinh thye hién giai quyét cde trudng hop quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va khoéan 3 Diéu nay theo trinh ty, tha tuc quy djnh tai Diéu 71a
ctia Nghj dinh ndy; c¢é trach nhiém bd trf kinh phi dé do v&, 1ap hé so va thyre hién
quan ly phan dién tich nha thue s hiru chung quy dinh tai khoan 4 Didu nay.

6. Bo Xdy dung huéng dan cy thé quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu
nay.

Didu 71a. Hb so, trinh ti, thii tuc gidi quyét trrdmg hop ban phéan dién
tich nha dft sir dung chung hojc chuyén quyén sir dung dét lién k& hoic
chuyén quyén sir dung dit d6i vivi nha & xiy dung trén dit tréng trong khudn
vién nha & cii thude s hiru nha nwée*

|. Ho so @& nghj bao gém cac glay to sau day:

a) Pon dé nghi theo mau phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

2 Noi dung “BIoi vai phan dién tich dat lién ke trong pham vi khuon vién nha ¢ ci thuge s& hitu nhi
mirdc mi co kha nang sinh lgi cao tai vi tri mit dudme, phn do lIy ban nhan dan cap‘tlnh xic d||1h thi ap
ill,lrlb. hé so k diéu chinh gia dit th-.m quy dinh tgi diem d khoin 2 Bicu 65 cia! '\u!,lu dinh nay dé tinh thu
tien sir dung dét khi thye hién chu:,cn quyen sir dung dit cho nguoi mua” duge bo sung theo quy dinh tai
khoan 18 Diéu | cia Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,

¥ Khoan nay duge sura doi, bo sung theo quy dinh tai khoin 19 biéu | cia Nghj dinh 6 30/202 1/ND-
CP, ¢ hiéu lye ké tir ngiy 26 lhang 3 nim 2021.

# Khoin nay duge stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoin 20 Piéu | cia Nehi dinh $0 30/202 1/ND-
CP, u:} hiéu lyc ké tir ngiy 26 thang 3 niim 2021.

5 Diéu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoin 21 Diéu 1 eiia Nghj dinh 56 30/2021/NB-CP, ¢6 hiéu
lyre thi hinh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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b)** Chimg minh nhén dan hojc thé Cén cude cong dén hodc hd chiéu dang
con gia tri hodc gidy chimg minh thuge lue lugng quén dgi nhan dan theo quy dinh
clia Bd Quoe phong ctia nguoi dé nghi mua nha &; trudng hop la vo chéng thi phai
c6 thém ban sao Gidy chimg nhén két hon;

¢) Mét trong céc gidy tiv chimg minh sau diy:

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 71 cta Nghi dinh nay thi phai ¢6
Gidy chirmg nhan déi vai phan dién tich nha dét d& mua. Trudng hgp chua ¢d Gidy
chitng nhin thi phéi ¢é hop déng mua bédn phan dién tich nha & da ky két vai co
quan c6 thim quyeén,

Trubmg hgp quy dinh tai khodn 2 Diéu 71 cia Nghj djnh nay thi phai cé
Giay chl.mg nhan doi v6i nha & ¢4 mua. Truong hop chua co Giay chimg nhén thi
phéi co gidy t&r chimg minh da duge thanh 1y, héa gid nha & hﬂdt. hop dong mua
nhi ban &. Truong hop thude dién dang thué nha & ma ¢6 nhu cdu mua nha va giai
quyét phn dién tich dét lién k& thi phai c6 hop dong thué nha 6.

Trudmg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 71 ciia Nghi dinh nay thi trong don
dé nghi phai c¢6 xéc nhén cta Uy ban nhén dén cap x3 vé viée sit dung nha &, dét o
khéng cé tranh chap, khiéu kién, phtt hop véi quy hoach xdy dyng nha ;

d) Ngudi dé nghi ndp ban sao va xuét trinh ban gbe gidy 1o chimg minh quy
dinh tai khoan nay dé co quan tiép nhan ddi chidu [néu nop ho so true tiép] hoac
nép bin sao ¢b cdng chimg hodc ching thye (néu nép hé so qua dudmg buu dién).

2. Trinh tu, thu tuc gidi quyét duge thue hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi ndp truc tiép hogc giri qua duong buu dién 01 bd hé so
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy dén don vi dang quén 1y van hinh nha & hodc dén
S& Xay dyng (do Uy ban nhan dén cp tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhén hoé so ¢é trach nhidm tiép nhén, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan hogc théng béo bang vin ban cho ngudi ndp hé so biét 1d ngay
nhan két qua. Trudng hap hd so khong ¢6 di cic gidy w theo quy dinh tai khoan |
Diéu nay thi co quan tiép nhéin hudng dan ngay {néu nhén hd so truc tiép) hodc
trong vong 03 ngay, ké tir ngay nhin duge hé so (néu nhan qua dwong buu dién)
thi phdi cé van ban dé nghi ngudi c6 don b sung ho so theo quy dinh.

Trudmg hop co quan tiép nhdn 14 don vi quéan ly van hanh nha ¢ thi trong
thai han 05 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so hop 18, don vi quan Iy vin hanh nha
& ¢6 trach nhiém kiém tra va phai lap danh sich kém theo hd so dé bao céo S
Xay dyng;

# Piém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 9 Nghj dinh s6 104/2022/NB-CP, cd
hidu lire ké tir ngayy 01 thang 01 nam 2023,
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¢) Trong thai han 30 ngay, ke tir ngay nhan duoc hd so béo cdo ciia don vi
quan ly van hanh nha ¢, S& Xdy dyng t6 chic hgp Hoi I.If‘:vng xdc dinh gia ban nha
o dé tinh tién nha, tién sir dung dét theo quy dinh va c6 van ban béo cdo Uy ban
nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhén duge béo cdo clia S& Xay dung,
Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban ph?m dién tich nha,
dat sir dung chung hojc chuyén quyén sir dung dat lién ké hodc chuyén quyén sir
dung dat déi véi truong hop xdy dung nha & trén dit tréng trong khuén vién nha &
ct cho nguoi dé nghi. Quyét dinh nay duoc giri dén S& Xay dung va don vi quan
ly van hanh nha & dé thong bao cho ngudi de nghj biét thye hién cdc thu tuc tiép
theo. Trudng hop ngudi dé nghi khong thyc hién theo théng béo quy dinh tai diém
nay thi thuc hién giai quyét theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 69 cta Nghj
dinh nay;

d) Sau khi ngudi dé nghi ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan
quan 1y nha & chuyén ho so dén co quan ¢ thim quyén dé cip Gidy chimg nhan
cho ngudi dé nghj hodc diéu chinh vao Gidy chimg nhan d cip theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai.

Chuong VI
GIAO DICH VE NHA O

Diéu 72. Gidy to chirng minh didu kién nha & tham gia giao dich déi véi
trwong hop khong bit bude phii c6 Gidy chirmg nhén

Gidy t& chimg minh diéu kién, nha & tham gia giao dich déi vdi truomg hop
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 118 ctia Luit Nha & duoc quy dinh nhur sau:

I. Truémg hop thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 cac gidy
tor theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 cua Ludt Nha &; truong hop mua ban nha &
thurong mai hinh thanh trong twong lai thi phai cé gidy t& theo quy dinh ctia phap
lujt kinh doanh bat dong san vé quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 19 cia Nghi
dinh nay,

2. Trutmg hop t6 chire tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong thi phai co
giﬁy tor chimg minh vé viéc xdy dung nha & ciia bén tiing cho.

3. Truomg hop cho thué nha & cii thude sé hiru nha nuée thi phéi ¢6 gidy to
theo quy dinh tai Piéu 60 ctia Nghj dinh nay; truong hop mua ban nha & cii thude
s& hiru nha nude thi phai ¢6 gidy to theo quy dinh tai Diéu 69 ctia Nghi dinh nay,

4. Truong hop mua bén, thué mua nha ¢ xa héi (bao gf’im ¢ trudmg hop ho
gia dinh, ca nhan thugc dién tai dinh cu mua, thué mua nha ¢ x& hoi) thi phai co
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cdc pidy t&r chimg minh da diéu kién theo quy dinh tai Didu 63 clia Luat Nha &.

5. Trudong hop mua ban nha & dugc dau tur xdy dyung theo du 4n dé phuc vu
tédi dinh cur thi phai cé Gidy chimg nhin hodc quyét dinh giao dit, 6 quyét dinh
phé duyét dy én ctia co quan cé tham quyén va hé so du an da duoc phé duyét, co
Gidy phép xay dung néu thuée dién phai cé Gidy phép xay dung, ¢ gidy t&r
nghiém thu hoan thanh viéc xay dung va dua nha ¢ vao str dung theo quy dinh cta
phap ludt vé xay dung.

6. Truomg hop hé gia dinh, c4 nhin mua nha & thuong mai dé phuc vu i
dinh cur thi phai ¢6 hgp dong mua ban nha & hoac hgp dong dit hang mua nha ¢ ky
két gitra chi dau tu du an nha o thuong mai vél don vi duee Nha nude giao bo tri
nha & phuc vy tai dinh cu kém theo hd so du 4n da duge phé duyét; néu mua nha &
¢é san thi phai ¢6 thém gidy t& nghiém thu hoan thanh viée xdy dung va dua nha &
vao sir dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; néu mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi phai ¢é bién ban nghiém thu hoan thanh viée xdy dung phan
méng ctia nha & theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dyng.

7. Truémg hgp mua bén nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 62 cia Luét
Nha & thi phai ¢6 hgp dong mua bén hodc hgp dong thué mua nha & ky véi chu
diu tir dir 4n xay dung nha & xa hdi kém theo bién ban ban giao nha ¢ va gidy to
chimg minh di thanh todn hét tién mua hoic tién thué mua nha & cho cha diu tur,

8. Trudmg hop thira ké nha & thi phai cé gidy t& theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha & thude dién dirge ting cho thi phai ¢é van ban hodc hop
déng tang cho dugce lap hop phép kém theo giay to chimg minh quyén so hitu nha
¢ cua bén ting cho (néu ¢d);

b) Néu thira ké nha & thude dién mua, thué mua thi phai co6 hgp dfmg mua
ban, thué mua nha o hop phap kem theo gifly tos chimg minh quyén s hiru nha &
hodc chimg minh viéc diu tur xdy dung nha ¢ cua bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha ¢ thuge dién déu tu xdy dung méi thi phai co Gidy phép
xay dung (d6i véi truomg hop phai c6 Gidy phép xay dung) va gidy t& chimg minh
¢6 quyén sir dung dat hop phép theo quy dinh cta phdp ludt vé dét dai clia bén dé
thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh cua Toa 4n nhan dén thi phai c6 ban
4n hoac quyét dinh da co hiéu luc phap ludt cia Toa an nhan dan.

9. Truong hop cho thué, cho muon, cho & nhé, Gy quyén quén Iy nha & (trir
truong hop cho thué nha ¢ cti thude s¢ hiru nha nude) thi bén cho thug, cho mugn,
cho & nho, 1y quyén quan ly nha o phai ¢6 hop déng mua ban, thué mua nha & ky
vai chi ddu tr dy dn xdy dung nha & néu 1a mua, thué mua nha & cua chu diu
hodc c6 Gidy phép xay dung hodc gidy to khéc chimg minh quyén s& hitu nha &
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theo quy dinh cia phap ludt dan su, phap luat vé dit dai néu 13 ddu wr xdy ding
nha o.

Diéu 73. Bin nha o ¢é thoi han

1. Bén ban dugc bidn nha & gin véi vide chuyén nhirong quyén st dung dat
hoic quyén thué dat & ¢6 nha & dé cho bén mua trong mét thei han nhét dinh.
Trong thoi han so hitu nha & va sit dung dat &, bén ban khéng duroe don phuong
chdm dit hgp dong, trir truémg hop hai bén c6 théa thuan khéc; viée cép Gidy
chimg nhan cho bén mua nha & dugce thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7
cua Nghi dinh nay.

2. Khi hét thdi han s& hiru nha & theo théa thuan trong hop déng thi thuc
hién xir Iy nha & theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghj dinh nay.

3. Trong théi han s& hiru nha ¢, néu cée bén vi pham hop déng mua ban thi
bi xtr Iy vi pham va phai bdi thurdmg thiét hai theo thoa thugn trong hop déng; néu
céc bén ¢o tranh chap vé hop déng mua ban nha & thi do Toa dn nhan din giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Chuwong VII
SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHU'C, CA NHAN
NUOC NGOAI

Diéu 74. Gidy (& chirng minh ddi twong va didu kién duge s& hivu nha &
tai Viét Nam

1. PG véi ca nhan nude ngoai thi phai cé hé chidu con gid tri ¢o dong dau
kiém chimg nhap canh clia co quan quan 1y xuit, nhdp canh Viét Nam va khong
thuge dién duoc quyén wu dai, mién trir ngoai giao theo quy dinh clia Phap lénh vé
quyen wu dai, mién trir dinh cho co quan Dai dién ngoai giao, co quan Linh su va
¢o quan Pai dién cua Té chire quﬁc té tai Viét Nam.

2. Péi v6i 6 chire nuée ngodi thi phai thude déi trong quy dinh tai Didu
159 ctia Luat Nha & va cd Gidy chimg nhan ding ky dau tu hodc gidly t& do co
quan ¢6 thim quyén cta Viét Nam cho phép hoat dong tai Viét Nam con hiéu luc
tai thori diém ky két céc giao dich vé nha & (sau diy goi chung 14 Gidy chimg nhén
dang ky dau tu).

Piéu 75. Khu vue tb chire, ¢4 nhiin nude ngoai dwge so hitu nha &

1. T6 chire, c& nhin nude ngoai chi duge s¢ hiu nha & (bao gbm cin hd
chung cu va nha & riéng 1€) trong dy én dau tu xdy dung nha & thuong mai, trir
khu vue bao diam quoe phong, an ninh theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.
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2%7. B§ Qube phong, Bo Cong an c¢6 trach nhiém xéc dinh cu the cae khu
vue can bao déam an ninh, quéc phong tai timg dja phuong va co van ban théng
béo cho Uy ban nhén din ¢dp tinh dé lam cén cir chi dao 8¢ Xy dung x4c dinh cu
thé danh muc du 4n ddu tu xdy dung nha & thuong mai trén dia bin cho phép (0
chite, ca nhan nude ngoai duge quyén sé hiru nha o.

Diéu 76. S6 lwong nha & ma to chire, ¢4 nhin nwéc ngoai duge sé hiru

1. Can ¢ vao thong bao cua B Quée phong, Bé Cong an va chi dao cia
[Jy ban nhan dén cép tinh theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 75 cia Nghi dinh nay,
S Xdy dung cé trach nhiém céng bb cong khai trén Céng théng tin dién ti cia S&
cac néi dung sau day:

a)*® Danh muc cdc du dn ddu tu xdy dung nha & trén dia ban nam trong khu
vue ma té chie, ca nhan nude ngoai duge phép s¢ hiru nha ¢;

b)* 86 lugng nha & (bao gbm ca cin ho, nha & riéng 1&) ma to chire, cé nhan
nude ngual diroc s& hifu tai mdi dir an dau tu xdy dyung nlm o thuge dign quy dinh
tai diém a khoan nay; sb ]lmng cin hd chung cu tai moi toa nha chung cu, 50
luong nha O riéng 1¢ cia méi dyr 4n ma td chire, ¢4 nhan nude ngoai duge s¢ hiu;

¢) $6 Tugng nha & ma td chirc, cd nhan nudce ngoai da mua. thué mua, da
duge cap Gidy chimg nhén tai méi du an ddu lu xdy dung nha &:

d) 86 lwong céin hd chung cur ma 6 chire, ¢4 nhén nude ngoai duge s& hiru
trong truong hop trén mot dia ban co s6 dan tuong duong mot don vi hanh chinh
cap phudmg cé nhiéu toa nha chung cw; s6 lwong nha & riéng lé ma tc chire, ca
nhén nudc ngoai duge so hitu trong truomg hop trén mot dia ban co s6 dén tuong
duong mét don vi hanh chinh cap phuong ma ¢o mot hode nhidu du 4n nhung cé
tong s¢ luong nha & riéng 1€ it hon hodc tuong duong bang 2.500 can.

2. Té chitc, ca nhan nudc ngoai thude dién duge s¢ hiru nha 6 tai Viét Nam
chi duoe mua, thué mua nha ¢ cua chu dau tur du an xay dung nha &, mua nha ¢
cua to chite, ¢4 nhin nwée ngoai quy dinh tai diém b khodn 4 Diéu 7 cia Nghi
dinh nay va chi duoc nhan thira ké, nhan tang cho nha & cta hé gia dinh, cd nhan
hogc nhan tang cho nha & cta té chirc trong s luong nha & theo quy dinh tai
khoan 3, khodn 4 Diéu nay tai céc du an dau tu xdy dung nha ¢ duge phép sé hiru;
truémg hop t6 chire, ¢é nhin nude ngoai duoc tang cho, duge thira ké nha ¢ tai
Viét Nam nhung khéng thudce dién dwgc so hitu nha & tai Viét Nam thi giai quyét
theo quy dinh tai Diéu 78 cuia Nghi dinh nay.

7 Khoan nay durge sira déi, bé sung theo quy dinh tai khoan 22 Biéu | Nghi dinh s 30/2021/ND-CP, ¢b
hiéu lue ké tir ngdy 26 thang 3 ndm 2021,
S Piém nay duogc sira ddi, b4 sung theo quy dinh tai khoan 23 Piéu | ciia Nehi dinh 56 30/2021/ND-CP,

cd higu lyre ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021,
“ Piém nay dl.r@v: stra ddi, bo sung theo quy dinh tai khodn 23 Diéu 1 cia Nehi dinh 58 30/2021/ND-CP,
¢6 hidu lue k& wr ngdy 26 thang 3 nim 2021,
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3. To chirc, ca nhdn nudc ngodi chi duoge sé hiru khong qua 30% tong sé
cin hd ctia mdt tdoa nha chung cu; trudong hop trén mot dia ban ¢6 s6 dan tuong
duong mét don vi hanh chinh cap phuong ma c6 nhiéu toa nha chung cu dé ban,
cho thué mua thi t6 chirc, ¢4 nhin nude ngoai chi duoc sé hitu khéng qua 30% s6
can ho cia moi toa nha chung cu va khong qué 30% tong s6 can hé cua tit ca cic
toa nha chung cu nay.

4. Trudmg hop trén mét dia ban ¢é s déan tuong duong mét don vi hanh
chinh cip phuong ma cé du an ddu tw xdy dung nha & thuong mai, trong dé c¢é nha
& riéng lé dé ban, cho thué mua thi to chire, ca nhan nude ngoai duge s& hitu so
lugng nha ¢ riéng lé theo quy dinh sau day:

a) Truong hep chi ¢6 mét du dn ¢ s6 lugng nha & riéng 1é dudi 2.500 can
thi t6 chirc, ca nhan nude ngoai chi duge so hitu khong qua 10% tdng s6 lugng
nha & trong dir an do;

b) Trwdng hop chi ¢d mdt dy an ¢6 s6 luong nha @ riéng lé twong duong
2.500 cin thi td chire, ¢4 nhdn nude ngoai chi duge sé hiru khdng qué 250 cén;

¢) Trudng hop 6 tir hai dy dn trér [8n ma tong s6 nha & riéng 1€ trong céc du
an nay it hon hodc bing 2.500 cin thi td chirc, c4 nhin nude ngodi chi duge s&
hitu khéng qué 10% s6 luong nha ¢ cia mdi du an.

5. Bé Xay dung hudng dan cu thé cédch thic xdc dinh sb lrong nha & ma td
chire, cé nhan nwde ngoai duge so hitu quy dinh tai Khodn 3 va Khoan 4 Diéu nay.

Pitu 77. Gia han thdi han sé hitu nha ¢ tai Viét Nam cia to chire, ci
nhan nuwde ngoai

1. Truong hgp ¢4 nhdn nude ngoai so hitu nha & theo quy dinh tai Diém ¢
Khoan 2 Diéu 161 cta Lut Nha ¢ thi viéc gia han thdi han sé hiru nha & duge quy
dinh nhu sau:

a) Truéc khi hét han s& hitu nha & 03 thang, néu chi s hitu ¢é nhu cu gia
han thém thi phai cé don ghi ré thoi han dé nghj gia han thém keém theo ban sao ¢d
chumng thue Gidy chimg nhan doi véi nha & va gui cho Uy ban nhan déan cap tinh
noi co nha & do6 xem xét, giai qu}féi:

b) Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhén duoc don dé nghi cia chi s
hitu, Uy ban nhén dén cép tinh xem xét va ¢6 viin ban dong y gia han mgt lin thoi
han s& hitu nha & theo dé nghj ctia cha s& hiru nhung t6i da khéng qua 50 nim, ké
tir khi hét han s& hiru nha & 1an du ghi trén Gidy chimg nhan, trir truémg hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

¢) Can ctr vin ban déng y gia han cua Uy ban nhan dan cép tinh, co quan co
thim quyén cdp Gidy chimg nhan c6 trach nhiém ghi gia han trén Gidy chimg
nhén; co quan cap Gidy chimg nhan phai sao mot ban Gidy chimg nhan va chuyén



cho S& XAy dung dé theo déi.

2. Trudmg hop 6 chirc nude ngodi sé hitu nha & ¢6 thoi han theo quy dinh
tai Diém d Khoan 2 Diéu 161 ctia Luat Nha & thi viée gia han thoi han sé hitu nha
& duge quy dinh nhu sau:

a) Trude khi hét han so hitu nha ¢ 03 thang, néu chu so hitu ¢6 nhu cau gia
han thém thi phai ¢6 don ghi rd thoi han deé nghi gia han thém kem theo ban sao co
chimg thue Gidy chimg nhin d6i véi nha &, Gidy chimg nhin ding ky dau tu di
droc co quan c6 tham quyén clia Viét Nam gia han hoat déng va giri cho Uy ban
nhén dén cép tinh noi ¢6 nha & dé xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc don dé nghj cla chu s¢
hitu, Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét va ¢ van ban dong ¥ gia han mét lan théi
han s& hiru nha & theo dé nghi ctia chi sé hitu nhung téi da khéng qué thai han ghi
trén Gié}f chung nhan ding ky dau tu da dugc co quan ¢6 tham quyén cia Viét
Nam gia han hoat dong;

¢) Cén cu vin ban df'ing y gia han cta Uy ban nhén dén cfip tinh, ¢o quan ¢o
thdm quyén cp Gidy chimg nhén cé tréch nhiém ghi gia han tén Gidy chimg
nhén; co quan cap Gidy chimg nhén phai sao mdt ban Gidy chimg nhan va chuyén
cho So Xay dyng dé theo doi.

2a.*° C4 nhén, 16 chirc nude ngoai khi dé nghj gia han thoi han s hitu nha &
duoe lua chon ndp ban sao va xuat trinh ban géc dé doi chiéu hodac nop ban sao co
coéng chimg hodc chimg thue déi véi gi:’iy tér quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay.

3. Truomg hop khi hét han sé hitu 1dn ddu ma cé nhén hoiic t& chitc nudce
ngoai bi co quan cé théam quyén ctia Viét Nam quyét dinh bude xudt canh hodc
bude chdm dit hoat dong tai Viét Nam thi khong dugce gia han thém thoi han so
hiru theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay; nha & cua ddi trgng nay duge
xu ly theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 8 cua Nghi dinh nay.

Diéu 78. Cic trudng hop khéng duoc cong nhin quyén sé hitu nha & tai
Viét Nam

1. Té chire, ¢4 nhin nude ngodi thude trudmg hop quy dinh sau day thi
khéng dugc cap Gidy chimg nhén dbi véi nha & ma chi dugc ban hodic tang cho
nha & ndty cho ede ddi tuong duge s& hitu nha & tai Viét Nam:

a) Té chire, ca nhan nuée ngoai dugc ting cho hoidc duge thira ké nha & nim
trong khu vy khong thuge dién duge s¢ hiru theo quy dinh tai Diéu 75 cia Nghi
dinh nay hodc vuot qué sé lrong nha & duoc phép s& hiru theo quy dinh tai Khoan

® Khoin nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 24 Diéu | Nghj dinh s6 30/2021/NB-CP, c6 hiéu lyc
ke tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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3, Khoan 4 Piéu 76 cua Nghi dinh nay;

b) T6 chire nude ngoai khong hogt dong tai Viét Nam, c4 nhin nude ngoai
khong duge phép nhép canh vao Viét Nam nhung duge ting cho, duoc thira ké
nha & tai Viét Nam.

2. béi tong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay durge truc tiép hoac iy
quyén cho ngucn khac ban hodc tang cho nha &; doi twong quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu ndy dugc Uy quyén cho ¢ nhan, t6 chire khac dang cu tru, hoat
dong tai Viét Nam ban hoic ting cho nha o.

3. Vige bén, ting cho nha & cua cac d6i tegng quy dinh tai Khodn 2 Piéu
nay dugc thye hién khi 6 céc gidy t& theo quy dinh sau day:

a) Co hop dE‘:ng tang cho, g,iéy to vé thira ké nha & duoc 1ap theo quy dinh
cta phdp ludt vé nha & va phap luat dén sy cia Viét Nam:

b) C6 gidy o ching minh quyén s& hitu nha & clia bén ting cho, bén dé thira
ké theo quy dinh ctia Luat Nha & va Biéu 72 ciia Nghi dinh nay:;

¢) C6 van béan tty quyén ban hojc ting cho nha & duoc lap theo quy dinh cua
phép ludt din sy néu ty quyén cho nguol khae ban, tang cho nha 6.

4. Trinh ty, thu tuc mua bén, ting cho nha & ctia cic déi tugng quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay dugc thyre hi¢n theo quy dinh cta Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

5. Trudmg hop trong s6 d6i tuong duoe thira ké nha & co ca ngudi thude
dién duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam va ngudi khong thude dién duge s¢ hitu nha
O tai Viét Nam thi cde bén duge thira ké phai théng nhat phan chia tai san nha ¢
nay theo mét trong cac truong hgp sau day:

2) Céc bén thong nhét dé& nghi co quan ¢é tham quyeén cip Gidy chimg nhan
dbi véi nha & d6 cho ngudi thuée dién duoe sé hiru nha & tai Viét Nam:

b) Céc bén théng nhat thyc hién tang cho hofic ban nha & ndy cho déi tuong
thuge di¢n duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3
Diéu nay dé huong gia tri.

Diéu 79, Quiin Iy nha & ciia td chirc, c4 nhin nwée ngoai tai Viét Nam

l. 8¢ Xdy dung c6 tréch nhiém ldp mt myc riéng trén Cong thong tin dién
tr cta So dé ding tai va quan ly cic thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76 cua
Nghi dinh nay.

2. Trude khi ky hop dong mua bén, thué mua, tang cho nha &, chi dau tu,
bén tang cho phai kiém tra thong tm trén Cong thoéng tin dién tir cua Sé& Xdy dung
hojc dé nghi S& Xay dung cung cp théng tin dé xdc dinh b lugmg T‘Ihd o duoc
ban, cho thué mua, dwge ting cho, S0 Xay dung c6 trich nhiém cung cip théng tin
trong ngay. Chii ddu tu du an xay dyng nha ¢ chi duge ban, cho thué mua nha &,
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hén ting cho chi duoc ting cho nha & cho to chite, ca nhan nudce ngoai theo ding
50 lugng quy dinh tai Piéu 76 ctia Nghj dinh nay.

3. Sau khi ky hop dé‘mg mua bén, cho thué mua, ting cho nha &, chi diu tir,
bén tang cho c6 trach nhiém thong bao ngay thong tin trong ngay (bang thu dién
tir va bang vin ban) vé dja chi nha & di bén, cho thué mua, da tang cho dén So
X4y dung noi c6 nha ¢ dé dang tai trén Cé-ng thong tin dién tr cua So; sau khi
nhén duge théng tin, S& Xdy dung phai kiém tra va dang tai ngay trén Cong thong
tin dién tr coa So.

4. Trude khi cAp Gidy chimg nhan cho 16 chiic, ca nhin nude ngodi, co quan
c6 thAm quyén cap Gidy chiing nhan phai kiém tra théng tin do So Xay dung quén
ly. Sau khi thuc hién cap Gidy chimg nhan cho t6 chire, ¢4 nhén nuée ngoai, co
quan co thim quyf"an c:ip Giay chimg nhén phai théng bao ngay trong ngay thong
tin vé nha & da dugc cip Gidy ching nhan cho S¢ Xay dung dé ding tai trén Céng
thong tin dién tir cia S¢ Xay dung.

5. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, ting cho nha ¢ cua té chirc, ca
nhan nude ngoai vugt qué s6 lugng ma 6 chie, ¢ nhéin nude ngoai duge so hitu
theo quy dinh tai Diéu 76 ctia Nghi dinh nay hodc giao dich mua, thué mua, ting
cho nha & tai du én dau xdy dung nha ¢ ma td chire, ca nhin nude ngoai khéng
thudc dién dirgc so hiru thi déu khéng ¢ gid trj phap 1y va khong duge co quan cé
thdm quyén ¢ip Gidy chimg nhan: bén bén, cho thué mua nha o phai boi thuong
thi¢t hai cho bén mua, thu¢ mua nha o.

6. So Xay dung, chu dau tur, bén ting cho nha &, co quan ¢6 thim quyén cap
Gidy chimg nhan neu khong kip thai thong bao, ding tai cac thong tin theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu nay thi phai chiu trach nhiém trudc phép luat;
néu do chdm théng bdo, ding tai cic théng tin ma gy thiét hai thi phai béi thuémg
cho bén bi thiét hai.

7. Co quan co tham quyén cap Gidy chimg nhan cho t6 chire, ca nhan nude
ngoai ¢o trach nhiém giri véin ban thong bao kém ban sao Gidy chimg nhén da cap
(bao gom ca truong hop duge gia han thém) cho 8¢ Xéy dyng noi ¢6 nha o, Bg
Xay dung va B Tai nguyén va Maéi trudng dé theo ddi, quan 1y,

8. Nghiém cam to chire, ¢ nhan nudc ngoai mua nha ¢ dé ban lai nham
muc dich kinh doanh kiém 1oi.

9. B X4y dung huéng dan biéu mau béo cdo tinh hinh mua ban, thué mua,
viéc s& hiru nha & cua td chire, ¢4 nhin nudc ngoai tai Viét Nam.
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Chwong VIIT
XU LY CHUYEN TIEP*
Piéu 80. Xir Iy chuyén tiep doi véi viée phat trién va quin ly nha &

xl’gfu dinh 50 30/2019/ND-CP cd hiéu hee ké tir ngay 13 thang 5 mim 2019 ¢6 quy dinkh vé xie Iy ehuyén
tidp nhar sa
Did.u 2. Diéu khoiin chuyén ilep
Trirdmg hqp da ky két hop dm!g mua hdn nha & trirde ngay Nghi dinh nay ¢6 higu hre thi hanh thi
hlmug: thue hién xac dinh lai thoi diém bé tri sit dung nha & theo quy dinh cia Nghj dinh ndy.

Trudmg hop da nop hé so mua nha & trude ngay Nghj d|nh niy ¢ higu lye thi hanh nhung dén ngay
Nghi dinh niy ¢6 hi¢u luc thi hanh, cac bén chua ky ket hgp ﬂnnb mua bin nha & thi thee hién xéc dinh
thivi diém bé trf sir dung nha & theo uy dinh cta Nghj dinh nay.

2. Cée trudmg hqp da ky hop dong thué nha & trude ngiy Nehj dinh nay cé hiéu lue thi hanh ma c6
ghi thiri han thué nha & khde voi thoi han quy dinh tai Nghj dinh nay thi cac bén khong phm ky lai hop
déng thué nha &. Truémg hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lye thi hinh ma thude dién gin han hode ky
lgi hop dong thué nha ¢ thi thoi han thué nha & duge xée dinh theo quy dinh cta Nghj dinh nay",

Nehi dinh 56 30/202 1/ND-CP ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 26 thang 3 nam 2021 co guy dinh xir Iy chuyén
I.ru}l nhee sai:

“Bi¢u 3. Quy dinh chuyen tiép

1. Do voi chuong trinh, ké hoach phir rién nha & da dwoc phé duyél [bao Bom ca chuong trinh, Lc
hoaeh phit trién nha & diéu chinh) trude ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hinh, LJ;, ban nhan dan edp
tinh uJ trach nhiém gui chwong trinh, ké hoach ndy dén B Xay dyng dé theo doi, quin I¥ theo quy dinh,

2. B vai dir éin diu tr xdy dung nhi & thue hién theo hinh thire xiy dung - chuyén giao (BT) thi
vige xir Iy chuyén tiép duge thye hign theo quy dinh cia phap ludt vé diu tw theo phuong thire dbi tic
u.mt- Lir.

3, anim}, hop cu quan ¢é thim quyén di ban hanh van ban lya chon chi déu tu xiy dyng dir dn nha
¢ trude ngiy Nghij dinh nay ¢ hi¢u lue thi hinh thl klmng phai thr,rc hién II,ra chon lai theo Nghi dinh nay

vé phip ludt vé dau tw; tnromg hop co quan ¢6 thim quyen ¢ tiép nhan ho so lwa chon chi ddu tr du 4n
xdy dung nhéd & truée ngay Nghi dinh nu} ¢d hiéu luc thi hanh ma chwa ban hanh vin ban lya chon chil
dau tur thi thyre hign viée lua chon chi déu w theo quy dinh ciia Nghj dinh ndy va phap luat vé dau tu.

4, l‘rucrng. hop dén ngay Nghi dinh nay co hiéu lye thi hinh ma chi dau tur du an xay dung nha &
chura thu hét kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cur theo quy (Tmh thi chi dau trr ¢6 trich
nhiém lap tai khoan riéng meu quy dinh tai Nghj dinh nay dé chuyén so tién di thu va thong bae cho

ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao tai khoan nay; chi diu tu ¢ trich nhiém ndp kinh phi bao tri
phai dong vao tai khoan ndy va ban giao todn bd kinh phi niy cho Ban quan trj nhi chung ar theo quy
dinh.

5. Truémg hop nop ho so dé nghi gldl quyét phan dién tich dat lién ké vai nha & thuéc s hitu nha
nrae o -.: tri sinh lgi tai mL duc:m, pho nhung dén ngay Ngh; dinh niy cd higu hre thi hanh, co quan co
Lham quw..n chua ban hanh qmel dinh xdc dinh gid doi véi phan dién tich dat lien ké niy thi 11? dung hé
so k dé tinh tién sir dung dit theo quy dinh Nghj dinh nay: truong hgp co quan ed thim quyén da ban
hanh quyét dinh xde dinh gid trude ngay Nghi dinh ndy ¢ higu lyc thi hinh thi thye hién theo quyét dinh
da ban hanh,

6. Trutmg hop thuge dién quy dinh tai khodn 21 Dicu 1 ciia Nghj dinh ndy da ngp hé so de nghi
uhun;: dcn ngiy Nghj dinh nay cu hi¢u luc thi hanh, co quan ¢ thim quvén chua ban hanh quyét dinh
gidi quyét thi thyc hién giai quy ét theo quy dinh tai Nghi dinh nay; triremg hop e quan cd thim quyen da
ban hanh quyet dinh gifi quyét trude ngay Nghj dinh nay co hiéu lye thi hanh thi thye hién theo quw.t
dinh di ban Ildnh

Nghj dinh so 35/2023/ND-CP ¢6 hiéu hwe ké tie ngety 20 théng 6 nam 2023 cd quy dinh xue Iy chuyén
tiép nhrr sau:

3. Quy dinll chuyén tiép dbi vii nhirng ndi dung sira déi, bo sung Nghj dinh 50 99/2015/ND-CP (di
duge sira doi, bo sung tai Nghi dinh s& 30/2019/ND-CP, Ngh; dinh sa 30/2021/ND- CP)

D& v treru_, hop lign quan dén xac dinh nha & cip 1, 11 va 111 va \ac dinh chét lugng cic nha &
nay quy dinh tai kKhoan 5 Diéu 5 Nghi dinh nay nhing eo’ quan ¢d thim quyén da phé duyét gia ban nhi &
trudre ngdy Nghj dinh nay ¢d hiéu lye thi hinh thi tidp tue Hurﬁ, hi¢n ban nha G theo gia da duge phé
duyét. khong xac dinh lpi gid ban theo quy dinh tai khoan 5 Dicu 5 Nghj dinh nay.”
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1. Ké t&r ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cdc du 4n dau tu xay
ding nha ¢ thude dién quy dinh tai Khoan 2 Biéu 17 cua Luat Nha & phai c6 tén
a0i théng nhat 1a du dn diu tr xdy dyng nha 6, viée trien khai thyc hign phai tuan
thi cdc quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh nay, phap luat vé xdy dyng va phip
luat co lién quan.

2. Truomg hgp da nop hé so dé nghi chip thuin chu truong dau tr hoic
quyét dinh chu truong d4u tu du an xdy dung nha o trede ngay Neghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh nhung ce quan c6 tham quyén chua ban hanh vén ban chip thuan
hodc quyét dinh chi truong dau tur theo thdm quyén quy dinh cta Ludt Nha & va
Nghi dinh nay thi co quan, don vi d& nghi quyét dinh hogic chap thudn cht truong
dau tu chi phai nop bd sung céic gidy t& con thiéu (néu co) theo quy dinh cia Nghi
dinh nay hoac diéu chinh bo sung cdc ndi dung néu trong ho so dd ndp cho phil
hop véi Luat Nha & va Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop co quan c6 thAm quyén da tién hanh cdc budc lya chon chu
dau tu du 4n x4y dung nha & trude ngay Nghi dinh ndy 6 hiéu luc thi hanh nhung
dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hinh ma chira ban hanh van ban lya chon
chii dAu tu th tiép tuc thue hién cdc bude lya chon chi dau tu dy 4n xay dung nha
& theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop du an xdy dung nha & dd duge phé duyét truoe ngay Nghi
dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ma thuge dién phai diéu chinh lai néi dung dur an
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 182 clia Ludt Nha & thi chi dAu tir phai diéu chinh
lai ndi dung dy én; truong hop noéi dung diéu chinh phai dwgc co quan cé thim
quyén chap thuén hodc quyét dinh chii truong dau tu thi chu diu tr phai c6 van
ban d& nghi co quan cé thim quyén diéu chinh lai quyér dinh hodic van ban chap
thudn chi truong déu tu theo quy dinh cia Nghi dinh nay trude khi phé duyét dicu
chinh bd sung du &n va trién khai thure hién.

5. Viéc xac dinh nhi & cd sin, nha & hinh thinh trong twong lai duge quy
dinh nhur sau:

a) Nha & ¢6 sin 1a nha & da co bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xay
dung dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; truomg hgp nha &
do chi dau tu tu thue hién xay dung theo quy dinh cla phap luat ve xdy dyng (nha
& khéng bt budc phai do don vi ¢6 nang lye thue hién xdy dung) thi phai dap (mg
didu kién da c6 hé thong dién, nude phuc vy cho sinh hoat, c6 hé théng phong
chay, chira chay (néu nha & thudc dién bit bude phai ¢6 hé thong phong chiy,
chita chay);

b) Nha & hinh thanh trong tuong lai 1a nha & khong dap tng diéu kién quy
dinh tai Diém a Khoéan nay.

6. K& tir ngay Luat Nha ¢ c6 hi¢u lyc thi hanh, viée dat tén du én, tén khu
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vire trong cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thuge dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu
17 clia Luat Nha & phai tudn thi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 19 ctia Luat Nha ¢ va
quy dinh ctia Nghi dinh nay; cédc trudng hop dit tén va sir dung tén cia du 4n cac
khu vy trong dy én dau tu xay dung nha & khéng dang quy dinh tai Khoan nay
thi khéng duge phép ludt ¢cdng nhin. Moi giao dich ¢6 lién quan dén du én dau tur
xay dung nha & phai sir dung ding tén goi da duge co quan cé thim quyén chip
thudn,

Béi voi du én dau tu xdy dyung nha & thuong mai ma chii diu tu ¢6 sir dung
tén du dn, cdc khu vyuc trong dur 4n bing tiéng nude ngoai va da duge phé duyét
trude ngay Ludt Nha & ¢ hidu lye ma chi dau tu cé vin ban dé xuét déi lai tén
goi cua dy an, cac khu vue trong dy an nay theo quy dinh tai Khodn 3 Pidu 19 cia
Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dan c¢ip tinh noi cé di 4n c6 trach nhiém xem xét ban
hanh van ban chip thuin viée dbi tén goi. Moi giao dich ¢6 lién quan dén dy 4n
dau tu xdy dung nha & phai sir dung ding tén goi di dugc co quan ¢6 tham quyén
chép thuén.

7. Truong hgp trong gidy t& ding ky kinh doanh do co quan ¢6 tham quyén
-::_.'ip co ghi sir dung ciin ho chung cur lam dia diém kinh doanh trude ngay Luat Nha
& ¢6 higu lire thi hanh thi & chire, ho gia dinh, ca nhan dwoc cip gidy to dang ky
kinh doanh nay phai chuyén hoat déng kinh doanh sang dja diém khéc khéng phai
4 cAn hé chung cu trong thai han séu thang, ké tir ngay Neghi dinh nay ¢o hiéu lye
thi hanh; co quan ¢6 tham quyén cap gidy to ding ky kinh doanh phai lam thu tue
di¢u chinh lai dia diém kinh doanh ghi trong gidy t déing ki kinh doanh da cp
cho t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan sang dia diém khéc trong thoi han quy dinh tai
Khoan nay; qud thoi han quy dinh tai Khoan nay thi té chic, hd gia dinh, ca nhin
khéng durge kinh doanh tai can hd chung cu.

8. Trudng hep nha chung cu da thanh 1dp Ban quan tri truée ngay Luat Nha
o co hiéu lye thi hanh ma Ban quén tri ¢6 nhu cau t6 chirc lai mé hinh hoat dong
theo quy dinh cua Ludt Nha & thi phai té chic hop Hoi nghi nha chung cu dé
thanh lép lai Ban quan tri theo Quy ché quan 1Y, st dung nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh.

9. Ké tir ngay Ludt Nha ¢ ¢6 hiéu Iyc thi hanh, viéc bao hanh nha & duoe
thuc hi¢n theo thdi han quy dinh tai Khoan 2 Piéu 85 cta Ludt Nha &; thoi han
bao hanh duge tinh tir khi hodn thanh viée xdy dung va nghiém thu ban giao dua
nha ¢ vao sir dung.

10. Ké tir ngay Ludt Nha & ¢6 higu lyc thi hanh, cac nha chung eu (bao gbm
ca nha chung eur c6 muc dich sir dung hén hep dé & va sir dung vao céc muc dich
khéc) duge xdy dung phéi bé trf nha sinh hoat cong ddng theo tiéu chuin, quy
chuén quy djnh.
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Dé&i vdi nha chung cur d3 duge x4y dung tir trude ngdy Luat Nha & c6 hiéu
lye thi hanh ma c6 thiét ké dién tich lam nha sinh hoat ¢dng dong thi chu dau tu
phai bd tri dién tich dé lam nha sinh hoat céng déng theo thiét ké di dugc phé
duy8t; truemg hop khong c6 thiét ké dién tich nha sinh hoat cong ddng ma c6 dign
tich nha danh dé kinh doanh thi chu déu tu va cde chii sé hitu nha chung cu ¢6 thé
thoa thudn dé cde chi s hiru mua hode thué lai mét phan dién tich nha nay dé lam
nha sinh hoat céng dong.

Nha sinh hoat cong déng do Hai nghi nha chung cur quyét dinh giao cho
Ban quan tri nha chung cu hodc don vj quan ly van hanh nha chung cu quan ly;
nha sinh hoat cong dong phai duoc sir dung ding muc dich véao sinh hoat cia ca
cdng dong céc chii sé hitu, ngudi sir dung nha chung cur; nghiém cdm st dung nha
nay vao muc dich riéng cua cac chu so hiru, nguoi sur dung nha chung cur, cho
thué, cho muon, st dung vao cac muc dich khac khéng phai phuc vu cho sinh hoat
chung ctia cac chu s& hiru, nguroi st dung nha chung cu.

Piéu 81. Xir Iy chuyén tiép dbi véi cde quy dinh vé giao dich vé nha ¢

I. Truwdng hop co quan cé tham quyén di to chirc tham dinh gid cho thué,
cho thué mua nha & xa hoi thugc s& hiru nha nude trude ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lue thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu e thi hanh ma chua ban
hanh gié cho thué, cho thué mua nha & thi thwe hién tham dinh va ban hanh gia
cho thué, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi dang st dung nha ¢ thuge so hiu nha nudce la nguoi
dimg tén trong hop déng thué nha & va dén ngay Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi
hanh ma thei han thué nha vin con thi cic bén khéng phai ky lai hop déng thué.
Khi hét thoi han thué theo hop dong, don vi quin ly vén hanh nha & ¢é triach
nhiém kiém tra, néu bén thué van du didu kién duge thué va o6 nhu cau tiép tuc
thué thi cac bén ky gia han hop dong thué nha &; néu bén thué khéng ¢d nhu cdu
thué tiép hodc khong du diéu kién duge tiép tuc thué nha & theo quy dinh cua Luit
Nha & va Nghi dinh nay thi don vi quan ly van hanh nha & ¢6 van ban théng béo
cho bén thué biét dé chim dirt hop déng thué va ban giao lai nha & cho hén cho
thué dé quan 1y, cho thué theo quy dinh cua Nghj dinh nay; trudmg hop khéng bin
giao lai nha o thi thyc hién thu héi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Xtr ly chuyén tiép ddi vdi cdc truong hop bén nha & cii thude sé hitu nha
nude nhur sau:

a) Truwomg hop di ndp don dé nghi mua nha & trude ngay 06 thing 6 nam
2013 ma nha ¢ d6 ¢ du diéu kién duge ban theo quy dinh tai thoi diém nop don
va du diéu kién ban theo quy dinh ctia Nghj dinh nay thi tiép tuc thue hién ban
theo gia ban va co ché mién, giam tién mua nha & theo chinh sdch cua Nghi dinh
s6 61/CP; truomg hop di nop don trude ngay 06 thiang 6 nim 2013 ma nha & do
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khéng di diéu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi diém nop don nhung du diéu
kién dugc ban theo quy dinh cta Nghj dinh nay thi thuc hign ban theo quy dinh
cua Nghj dinh nay;

b) Trudng hop dd ndp don dé nghi mua nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013
dén trude ngay Nghi dinh nay cé hidu luc thi hanh ma nha ¢ d6 ¢6 di didu kién
dugce ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc thyre hién bén theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 34/2013/NB-CP;

¢) Truomg hop nha & thude dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 65 cua
Nghi dinh nay ma co quan cé thim quyén da phé duyét gid bén trude ngay Nghj
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién ban theo gia da dugc phé duyét,
trir trurdmg hop thude dién quy dinh tai Diém e Khoan 2 Diéu 69 cua Nghi dinh
nay; trueong hop dén ngay Nghij dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma co quan dai dién
chu s¢ hitu chua phé duyét gia ban nha o thi thuc hién phé duyét va bin theo gia
quy dinh cua Nghi dinh nay.

4, Truomg hgp ngudi mua nha ¢ thuong mai (bao gom ca truong hop ho gia
dinh, ca nhan mua nha ¢ thuong mai lam nha & phuc vu téi dinh cu) néu da nhén
bin giao nha & tir chil ddu tu nhung chura ndp hé so dé nghi cdp Gidy chimg nhédn
cho co quan cé thim quyén thi ngudi mua nha & d6 duge chuyén nhurong hop
ddng mua ban nha & theo hudng dan cua Bo Xay dung.

5. Déi voi nha & ma o chire, cd nhan nude ngodi da mua trude ngay Ludt
Nha & ¢6 hiéu lue thi hanh thi thoi han sé hitu nha ¢ duge xéc dinh ké tir khi duge
cip Gidy chimg nhan; chit s& hitu duoe gia han sé hitu nha & theo quy dinh cua
Nghi dinh nay; trong thai han s& hiru hodc trude khi hét han s& hitu nha &, chil s&
hiru dwge thue hign cdc quyén va nghia vu doi véi nha & dé theo quy dinh cua
Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay.

6. Truong hop da ky hop déng vé nha & trude ngay Ludt Nha ¢ c6 hiéu luc
thi hanh ma ndi dung cua hgp dong phit hgp vai cde quy dinh cta phap ludt co lién
quan tai thai diém ky két hop dong nhung cé céce thoa thuan khéc voi quy dinh ctia
[Ludt Nha &, Nghi dinh nay thi cdc bén tiép tuc thye hién theo ndi dung hop déng
da ky két, trir trudng hop cdc bén nhit tri stra dbi, bo sung lai ndi dung cta hop
ddng nay cho phi hop véi quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghj dinh nay.

Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, moi giao dich vé nha & phai
tudn tht cde quy dinh vé hinh thice giao dich, didu kién tham gia giao dich, trinh
tu, thu tuc giao dich, ndi dung va mau cua hgp dﬁng vé nha & quy dinh tai Luét
Nha &, Nghi dinh nay va hudng din cua Bé Xay dung; trirong hop thue hién
khéng ding quy dinh thi cac giao dich nay khéng cé gid tri phap 1y. Déi véi cic
giao dich mua bén, cho thué, cho thué mua nha & (bao gém nha & biét thy, nha ¢
lién ké, cin hé chung cu) thuge s& hiru nha nuwae, nha & phuc vu tai dinh cu, giao
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dich mua ban nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu hodc lam nha ¢ tai dinh cu
thi phai tuén thi theo miu va ndi dung ctia hop dong do Bo Xay dung ban hanh.

7. Di véi hop dong gop vin, hop dong hop tae dau tu, hop dong hop tac
kinh doanh ma cac bén da ky tir trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh va
¢ thoa thuan phin chia 20% san phdm nha & theo quy dinh cua Nghj dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha o thi tiép tuc duge phan chia s lugng nha & theo
thoa thuén trong hgp délng; céc bén thuc hién thanh Iy hop déng nay va ky hop
dé‘nng mua ban nha & khi ¢é du diéu kién duoc ban nha o nay theo quy dinh cua
phap luat kinh doanh bt déng san va Nghi dinh nay.

8. Ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, viée thé chép dy in déu tu
xdy dung nha &, nha & hinh théanh trong tuong lai, thé chép quyén tai san phat sinh
tir hop déng mua bén, thué mua nha &, hop ddng chuyén nhuong dy 4n va cic
quyén 1ai san khac lién quan dén nha &, du an dau tu xdy dung nha & thude dién
duoc thé chap theo quy dinh cta phap ludt phai thye hién theo quy dinh cua Luit
Nha & va Nghi dinh nay; cdc truemg hop thé chap dur 4n dau tir xay ding nha @,
nha & hinh thanh trong tuong lai va cdc quyén tai san lién quan dén nha &, dy 4n
dau tu xdy dung nha & quy dinh tai Khoén nay khong ding véi quy dinh cia Lugt
Nha ¢ va Nghij dinh nay thi khong co gia tri phap ly va khong dugc phap ludt cong
nhan.

Viée ding ky thé chip du én déu tu xdy dung nha &, nha & hinh thanh trong
tiromg lai va cdc quyén tai san lidn quan dén nha &, du 4n déu tu xay dung nha ¢
quy dinh tai Khoan nay dugc thuc hi¢n theo quy dinh cua phap lugt vé dang ky
giao djch bao dam; viéc xi ly cac tai san thé chap quy dinh tai Khodn nay duec
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé din syva phap ludt cé lién quan.

Diéu 82. Xit Iy chuyén tiép déi véi vige phat trién va quén 1y nha & phue
vu tai dinh cuw

1. Truomg hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma chu dau tu
da lam thu tuc phé duyét du an dau tu xdy dyng nha o de phuc vu tai dinh cu
nhung co quan ¢ tham quyén chua phé duyét du an thi thue hién phé duyét du an
theo quy dinh ctia Ludt Nha o va Nghi dinh nay; chu déu tu khong phai lam lai thu
tuc tham dinh, phé duyét du 4n ma chi phai bo sung gidy t& con thiéu (néu c6) va
diéu chinh b sung céc ndi dung néu trong ho so dy én cho phii hop véi quy dinh
cuia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Truémg hop co quan co tham qu_vén da phé duyét phuong an boi thuéng, hd
trg, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lye thi hanh thi tiép tuc thyuc hién
theo phuong an da duge phé duyét.

2. Péi vdi nha chung e phye vy tai dinh cur duge xay dyng bang nguon von
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quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 ctia Luat Nha & thi ngudi mua, nguoi thué mua nha
¢ phai dong kinh phi bao tri phian s¢ hitu chung theo quy dinh tai Piéu 108 cia
Luat Nha o.

Trong truong hgp nha chung cu phuc vu téi dinh cur ma c6 danh dién tich dé
kinh doanh theo du an da dugc phé duyét thi sau khi trir cac chi phi kinh doanh
hop Iy, Uy ban nhén din c:flp tinh dugc sir dung khoan tién thu duoc tir hoat dong
kinh doanh nay dé hd trg cho kinh phi bao tri phan dién tich, thiét bi thuge s¢ hiru
chung cta nha chung cu phuc vu tii dinh cu trén dia ban (bao gém béo tri thang
may, h¢ théng phong chay, chita chdy, may bom nude, mdy phat dién, hé 1h$ng
chdng sét, mit ngoai ctia nha chung cur) va hd trg mét phén kinh phi cho cong tic
quan I¥ van hanh nha & nay,

Ditu 83. Xir ly chuyén tiép doi véi Quy phat trién nha &

I. D6i voi cdc tinh, thanh pho truc thude Trung wong da thanh lap Quy phat
trién nha & trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lic thi hanh thi Quy phét trién nha o
ndy tiép tuc duge hoat déng theo Diéu 1¢ hoat dong d duge Uy ban nhan dan cdp
tinh phé duyét. Can cir vao diéu kién cu thé cua wmg dia phwong, Uy ban nhén dén
cap tinh bdo cdo Hoi dong nhan din cing cap quyét dinh cap kinh phi tir ngin
sach dia phuong cho Quy phét trién nha & dé thue hién cho vay phat trién nha & xa
hoi trén dia ban.

2. Péi véi cde tinh, thanh phé true thude Trung wong chua thanh ldp Quy
phat trién nha &, néu ¢d nhu ciu thanh lap Quy phat trién nha & thi béo cdo Tha
tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh thanh 1ap Qu¥ phat trién nha & riéng hodc uy
thdc cho Quy dau tr phét trién cia dja phuong quan Iy Quy phat trién nha &.

Churong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Ditu 84. Trach nhiém ciia cic B, nganh lién quan

1. Bd Xdy dung cd cdc quyén han va trach nhiém sau déy:

a) Thye hién cac nhiém vy duge giao quy dinh tai Piéu 175 cia Ludt Nha ¢
va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Hudmg dﬁn: don doc vige thye hi¢n Lugt Nha & va Nghi dinh nay; t0 chire
tuyén truyén, pho bien cac co ché, chinh sach phap luat vé nha &,

¢) (Bii bé diém nay)*

d) Pinh chi thyc hién du dn déi véi truomg hep di duge Uy ban nhén dén

“ Piem nay durgre bdi bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 5 Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ¢6 higu Ire ke
tir ngay 20 thang 6 ndm 2023,
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cép tinh quyét dinh hoéc chép thudn chi truong dau tw hoic da duoc co quan ¢6
thdm quyén phé duyét ma khong ¢6 trong chuwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢
cua dia phuong hoac khi chua cé quy hoach chi tiét xay dung duge co quan co
thim quyén phé duyét; dinh chi viée thue hién d6i véi du dn khang bao dam diing
cac yéu céu di ducce néu trong quyét dinh hodc vén bin ché‘-tp thuan chu trurong diu
tu cia co quan nha nude ¢6 thim quyén hoac dy an vi pham céc quy dinh vé huy
dong von, vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha a.

2. B Tai chinh c6 céc quyén han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phoi hgp véi B Xay dung hudng dan cy thé viée thu, chi tién
cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thudc so hitu nha nuéce theo quy dinh tai Diéu
44 cua Nghi dinh nay;

b) Hudng din viée thu thué, cac nghia vu tai chinh khac khi chii so hitu ban,
chuyén nhuong hop df’ing mua ban, cho thué mua, tang cho, doi, gop von biang nha o;

¢) Hudmg dan thu tuc thanh todn tién chénh léch thué nha & cong vu quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 51 cua Nghi dinh nay va thuc hién céc nhiém vu khac theo
quy dinh cua Nghij dinh nay.

3. B§ Tai nguyén va Mai truong ¢6 trach nhiém chu tri, phéi hgp véi Bg
Xay dung hudng din viée thuc hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 6, viéc
cip Gidy chimg nhin quy dinh tai Diéu 7, viée xr Iy Gidy chitg nhén khi hét han
s& hitu nha & quy dinh tai Diéu 8, viée ghi gia han Gidy chimg nhan quy dinh tai
Khoén 1, Khoan 2 Didu 77 ctia Nghi dinh ndy va viéc xir 1y béi thudmg, h tro, tai
dinh cu khi nha nude thu hdi dét ddi voi trudng hop mua bén nha & cé thoi han.

4. Ngan hang Nha nude Viét Nam c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phoi hop voi Bo Xay dung, Bé Tu phap, Bé Tai nguyén va Mbi
trumg quy dinh va huwéng din cu thé trinh tu, thi tuc thé chdp va giai chép tai san
l& du 4n dau tur xay dung nha ¢, nha & hinh thanh trong tuong lai va céc quyén tai
san c6 lién quan dén dy an dau tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong twong
lai theo quy dinh cua Luit Nha & va Khoan 8 Diéu 81 ciia Nghi dinh nay:

b) Huéng dan cy thé viéc thanh toan tién mua ban, thué mua nha & qua 10
chue tin dung cua to6 chirc, ca nhan nudc ngoai, nguol Vigt Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai khi mua, thué mua nha ¢ tai Viet Nam va viec Chuyén tien ban, cho thué
mua nha & ra nudc ngoai cua t6 chirc, ca nhin nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngodi khi ban, cho thué mua nha & tai Viét Nam.

5. Cac Bé nganh co lién quan trong pham vi chire ndng nhiém vu duoce giao cd
trdch nhiém ban hanh méi hoic stra doi, bo sung cac quy dinh thudc thim quyén duoc
giao ¢6 lién quan dén nha & cho phi hop véi quy dinh clia Luat Nha &, Nghi dinh nay va
phdi hop véi Bé Xay dung dé thuc hién cée quy dinh ciia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.
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Péi véi cac B, nganh ¢6 quy nha & cfi tr quan thi phai chuyén giao quy
nha & nay sang Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢6 nha & dé tiép nhén, quan 1y, cho
thué va ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay; truong hop nha ¢ cii do Bo Quéc
phong dang quan ly thi Bé Qudc phong ¢6 trach nhiém chi dao quan ly, cho thué
va ban theo quy dinh cta Nghj dinh nay, trir truémg hgp quy dinh tai Khoan 2
Digu 64 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 85. Trach nhiém quédn 1y nha nude vé nhi & cua dja phwong

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thye hién chitc néing quan 1y nha nudc vé nha & trén dja ban;

b) B6 tri kinh phi dé xay dyng chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cua
dia phuong theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va huéng din cia Bé Xay dung; chi
dao xdy dung va trién khai thyc hién chuong trinh, ké hoach nay sau khi dugc phé
duyet;

¢) Quy hoach, bé tri dién tich dit d& phat trién ddi véi timg loai nha & theo
quy dinh cia Ludt Nha ¢ va chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia
phuong da duge phé duyét, trong d6 phai xdc dinh o cdc khu vue dé xdy dung
nha & xa hoi cho thué; quyét dinh hé so k diéu chinh gia dat trong truémg hop ban
nha & cii thude sé hitu nha nude quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 65 cia Nghj
dinh nay:

d) Chi dao cong bd cong khai trén Cong thang tin dién tr cta Uy ban nhan
dan cdp tinh va ciia 8¢ Xay dung cic du an déu tr xdy dung nha ¢ tén dja ban
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19 cua Luat Nha &, chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & cia dia phuong da dugc phé duyét; chi dao S¢ Xay dung cong khai
trén Cong thong tin dién tir cua S¢ cac thong tin vé nha & du didu kién duoc bén,
cho thué mua, dugc huy dong von quy dinh tai Biéu 19 cia Nghj djnh nay, danh
muc cac dy an ddu tir xay dyng nha & thuong mai trén dia ban khéng cho phép to
chire, cd nhin nudce ngoai duge quyén sé& hiru quy dinh tai Khoan | Didu 76 va céc
thdng tin quy dinh tai Diéu 79 cta Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, sir dung, nha biét thy, nha chung
cu; hudng ddn viée ban, cho thué, cho thué mua nha & thude s& hitu nha nude, nha
& phuc vu tdi dinh cur duge giao quin 1y cho phit hop véi tinh hinh thye té cta dia
phurong; t6 chirc cudng ché thu hdi nha ¢ thuge sor hiru nha nude theo quy dinh tai
Diéu 84 clia Ludt Nha ¢, quy dinh cia Nghi dinh nay; t& chirc cudmg ché ban giao
kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nhé chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh
nay;

e) Quy dinh tiéu chi, thi tuc va xac dinh danh muc nha & ¢ gid tri nghé
thudt, vin héa, lich sir (bao gém ca nha biét thy, nha & ¢o); quyét dinh thanh ldp
Hai dong xac dinh danh muc véa ban hanh quyét dinh phé duyét danh myc nha o
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nay dé thue hién quan ly theo quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh nay va phap
ludt ¢o lién quan;

g) Sip xép to chire, bd tri di cdn b, cong chire vi phin giao lai chire ning,
nhiém vu clia cdc co quan c6 lién quan ciia dja phuong dé thyc hién viée phat trién
va quan Iy nha & theo ding quy dinh clia Ludt Nha & va Nghi dinh nay; chi dao
thue hién, hudng din, kiém tra, thanh tra cdng tic phat trién va quén 1y nha & trén
dia ban; xtr ly cac hanh vi vi pham, giai quyét céc tranh chép, khiéu nai, té cdo vé
nha & theo thaim quyén hodc dé nghi co quan cé thdm quyén xir |y, giai quyét theo
quy dinh cua phap luat;

h) Stra déi, bd sung cac van ban quy pham phédp luit nha ¢ thudc tham
qu}'én ban hanh cho phu hop voi Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; td chirc tap huén,
phd bién, tuyén truyén cde vin ban phdp ludt vé nha & va van dong céc o chie, cd
nhan trén dia ban chép hanh céc quy dinh cua phap luat ve nha &;

i) Ch tri hodc phéi hop v6i cae B, nganh cé lién quan thue hién cac nhiém
vu duge giao theo guy dinh cua Luat Nha ¢, Nghj dinh nay va phap luat co lién
quan;

k) Pinh ky hang nim hojc theo yéu cau dét xuit bio cdo co quan c6 thim
quyén vé tinh hinh trién khai Ludt Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban;

[) Thue hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ciia Ludt Nha &, Nghi dinh
nay va quy dinh cia phép luat.

m)™ Xem xét, quyet dinh diéu chinh muc tiéu dy 4n dau tu xdy dung nha &
déi véi du an thude tham quyén quyét dinh chu truong déu tu hodc chap thuén chi
trong dau tu ciia Uy ban nhén dan cip tinh; viée xem xét, quyét dinh didu chinh
muc tiéu dy an duge thye hién khi xem xét diéu chinh chu truong diu tr theo quy
dinh cta phap ludt vé ddu tur, dau tu cdng va phép ludt khdc ¢6 lién quan (néu ¢d).
Déi véi dir 4n thude thdm quyén quyét dinh chi truong déu tu hodc chip thuén
chu truong dau tur etia Qude héi, Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht thi phai bdo cdo
céc co quan nay dé xem xét, dicu chinh mue tiéu du én dau tu xay dung nha ¢ khi
xem xét diéu chinh chii trrong ddu tu theo quy dinh cta phap luét vé dau tu. dau
tu cong va phap luét khic co lién quan (néu co),

2. Gitp Uy ban nhdn dan cép tinh lam diu méi thue hién chic nang quan ly
nha nuée vé nha & trén dia ban 1a S Xay dung.

3. Uy ban nhén dén cép huyén c6 trach nhiém thuc hién viée quan ly nha
nudc vé nha & trén dia ban theo chire ning, nhiém vu duge giao, theo chi dao cua
Uy ban nhin dén cfp tinh va theo quy dinh ctia phép ludt vé nha é.

* Piém niy duge bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 5 Nghi dinh s8 35/2023/ND-CP ¢6 hiéu lire ké
tir ngdy 20 thang 6 nim 2023,
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4. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhéan dan cép huyén
va thi trudng cae co quan co lién quan ciaa dia phuong chiu trach nhiém trudc
phdp ludit néu chiim tré thyc hién hodic khéng thyc hién hoiic thyc hién khong ding
cdc quy dinh cia Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va cdc van ban phap luat vé nha ¢,

Di¢u 86. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha & va thj truong
bit dong siin

I. Thu tréng Chinh phu quyét dinh thanh 13p Ban Chi dao Trung wong vé
chinh séch nha & va thi trutmg bét dong san dé gitip Thu tuwdng Chinh phu nghién
ctru, chi dao va phdi hep gidi quyét nhiing van dé quan trong, lién nganh cd lién
quan dén chinh sach quan 1y, phat trién nha & va thi trudng bit déng san trén pham
vi todn quéc.

2. Ban Chi dao Trung uong vé chinh séch nha & va thi trudmg bat déng san
¢d cde nhiém vu, quyén han sau day:

a) Chi dao, dén dbc, hudng dan va kiém tra viée thue hién cac chuong trinh
phat trién nha &, céc chi trwong, chinh sdch v& nha ¢ va thi truong bét dong san tai
cac Bg, nganh va cac dia phuong;

b) Tham gia gop y cac chinh sach lon, quan trong lién quan dén nha o va thi
truomg bat déng san;

¢) Kién nghi Thu tuéng Chinh pht va cée co quan ¢ tham quyén xem xét,
sira doi, bd sung hodc dinh chi viéc thi hanh céc van ban co lién quan dén nha & va
thi trrdng bat dong san do cic Bé, nganh va Uy ban nhan din cap tinh ban hanh
trai voi quy dinh cta phap ludt vé nha & va thi trudmg bat dong san;

d) Chu tich Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao vé
chinh séch nha & va thi truomg bét ddng san cép tinh dé giip Chi tich Uy ban nhan
dan cap tinh chi dao trién khai thyc hién céc chinh sdch lién quan dén linh vyc nha
¢ va thi truong bat dong san tai dia phuong;

d) Chire nang, nhiém vy, quyén han, quy ché hoat dong ciia Ban Chi dao va
chc 10 chirc giup viéc Ban Chi dao ¢ Trung vong do Thu tuong Chinh phu quy
dinh, & dia phuong do Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh. Kinh phi hoat
dong ciia Ban Chi dao do ngan sach nha nudc cling cap cap.

Diéu 87. Hiéu luc thi hanh™

 Nehj dr‘n.l'l 56 30/2019/ND-CP ngéy 28 thang 3 ndm 2019, cé higu liee quy dinh nhie sau:

“Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

I. Nghj dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké lLI‘ r'ug:nr [5 thing 5 nam 2019,

2. B§ Xay dung cd trach nhi¢m hudng din v 16 chire thye hi¢n Nghj dinh nay.

3. Cac Bd trudmg, Thi trirdmg co quan ngang B, Thii tridmg e quan thude Chinh phi, Chi tich Uy
ban nhan dau tinh, thanh phd trye thuge Trung wong chju trdch nhi¢m thi hanh Nghj dinh nay.
Nehj :T;ﬂh sd 30,202 1/ND- CP ngay 26 thang 3 nam 2021, ¢ hiéu lue quy dinh nhu sau:

Diéu 4. Dicu khodin thi hanh

I. Nghij dinh ndy ¢ hiéu lyuc thi hanh ké tir ngiy ky.
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1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nim 2015,

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu lue ké tir ngay Nghi dinh nay ¢o hiéu luc
thi hanh:

a) Nghj dinh 86 51/2009/ND-CP ngay 03 thing 6 nam 2009 cta Chinh phu
hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Nghi quyét so 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6
nium 2008 ctia Quée héi vé viée thi diém cho t6 chire, cd nhdn nude ngodi mua vi
s¢ hiru nha o tai Viét Nam;

b) Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha &;

¢) Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phu
vé quan ly sir dung nha ¢ thuge so htru nha nudéc;

d) Nghi dinh s 84/2013/NP-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cta Chinh phu
quy dinh vé phét trién va quan 1y nha & t4i djnh cu.

3. Céc ndi dung lién quan dén phat trién nha & (bao gdm ca viéc quyét dinh,
chﬁp thuén chu truong déu tu du an xdy dyng nha o), s¢ hiru nha o, quan ly, su
dung nha &, giao dich vé nha &, quén Iy nha nuée vé nha & duoc quy dinh trong
céc Nghi dinh ciia Chinh phi, Quyét dinh cua Thu twéng Chinh phu, céc van ban
quy pham phap ludt do cac B8, nganh va Uy ban nhén din cap tinh ban hanh trude

2. Trrémg hop cong din Viét Nam d3 duge cip s6 dinh danh ca nhan v co so dif liéu qude gia vé
dén cur, cor s& dir lidu vé dang ky diu tr, dang ky doanh nghigp dugr két ndi, van hanh thi duge sk dung
s0 dinh danh ¢4 nhin thay thé cho cic blay Loy llen quan dén nhan thin (bédn sao (_uny chimg minh nhan
dan, the Can cude cong dan, H chiéu va cic giay tir chirmng thue cd nhan khac) khi thre hign tha tuc ||f:n
quan dén finh vye nha o, kinh doanh hit dong san theo quy dinh cioa phap ludt vé nha &, phap lugt v
kinh doanh bat dong san.

3. Cac BO trudng. Tha trudng co quan ngang B, Thi truéng co quan thude Chinh pha. Cha tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh [‘.'l'lt:.l tryc thuge Trung wemg chiu trich nhigm thi hanh Nghi dinh néy./
Nehi z?mh s6 104/2022/NB-CP ngay 21 r!wrrfr 12 nam 2022, e higu lye guy dinh nhe sau:
Biéu 15, Trach nhi¢m thire hién va diéu khodn thi hanh
l. B) trwomg, Thi triréng co quan ngang b, Thi truémg co quan thuge Chinh phi, Chii tich Uy
ban nhan din cdc tinh, thanh pho truc thude trung vong chju trich nhi¢m thi hanh Nghj dinh nav va thyec
hién ¢éng bd thi tue hanh chinh theo quy dinh thude pham vi chite ning quan Iy ciia minh,

2 Nghl dinh nay cd higu luc thi hinh tir ngay 01 thang 01 ndim 2023

3 Iu: tir ngay Nghl dinh na:.' cb hiéu lye, cac thh e hanh chinh, d;:h vy cbng cé yéu cdu nép,
Xuit trinh sé h:;r khau, sb tam tri gidy dugc thay thé bing viéc khai thic, sir dung thong tin vé cur trii theo
quy dinh tai Diéu 14 Nghij dinh nay.

Nghi dink 50 35/2023/ND-CP agay 20 thang 6 ném 2023, ¢d higu lue gquy dinh nhne sau;

Di¢u 17. Diéu khoin thi hanh

I. Nghi dinh nay ¢ hiéu lye thi hanh ke tir ngdy ky ban hianh.

2. B trudmg, Thi trong co quan ngang bg, Thu truomg co quan thuge Chinh phu, Cha tich Uy
ban nhén dan e tinh, thanh pho trye thude trung wong vi cie to chire, ca nhin co lién guan chiu trach
nhigm thi hanhNghi dinh nay./.”
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ngay Nghi dinh nay c6 higu lye thi hanh ma khac véi cde quy dinh thuge pham vi
dicu chinh cua Nghi dinh nay thi thyc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Diéu 88. Trich nhi¢m thi hanh

Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bg, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chi tich Uy ban nhén dén tinh, thinh phd truc thude Trung uong chju
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

BO XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HOP NHAT
Sé: A0 /VBHN-BXD Ha Noi, ngay 25 thang @ nam 2023
KT. BO TRUONG
Nt nhdn: -~ 7 E
- Van phong Chinh phi (dé ding Cong béo); THU TRUONG

- Cong TTDT Chinh phii (dé diing 1ai);
- Trang thong tin dién tir cia Bo Xay dung;
= L VT, PC, QLN.

Nguyén Viin Sinh
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Phuy lue

Miu don dé nghi giii quyét ban phiin dién tich nha & va chuyén quyén sir
dung dit & sir dung chung hoiic chuyén quyén sir dung dat lién ké hodc
chuyén quyén sir dung dat ¢6 nha & xdy dung trén dit trong trong
khudn vién nha & cii thude s¢ hiru nha nwée™

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

PON PE NGHI *
K—inh g&is'}: “““““““““ LEL R LA R RN LR LEE R LR LR L] LR L L R T R R R
Ho va tén nguéri d& nghi M 142 .o sssescessessseseees

86 CMNDY (mot trong céc gidy t& quy dinh tai diém b khoan | Diéu 71a

ctia Nghi dinh nay) §6.............. cap NEAY...../oveereed venveeeseelBluesesranscrnsnnnansesnas
Noi ¢ hién tai:........... R T R A TR RN
Ho khéu thudmg tri (hodc tam i) 8.....eeimsecrenisniaenirenses sorvisiessessssasens tai:
Vaveg {chong) 180 p— . s6 CMND {mqt trong céc gidy to quy
dinh tai diém b khoan 1 B:eu TIa cua Nghl dinh nay) so.. sishisurssiie DR
ngay........ fiscamiis | S— 12T E—

HO khau LRUONE LI 8L eveiierasireieseenesssissesmssensenssssranissi sensesrasesesssssnesnsesesnses

T T

T6i lam don nay dé nghj .............. (ghi tén co guan quan Iy nha o) giai quyét
.................. (ghi rd nd1 dung nhur tiéu dé don de nghi)

Dién tich nha, dat dé nghj giai quyét néu trén gia dinh t6i da sir dung lién
tuc, 6n dinh va khéng cé tranh chip, khiéu kién. Kém theo don nay Ia cc gidy t&

lién quan nhur sau®’;

I..........-.........................................................."...............,.....,.,,,.,...,......,... T

** Phy luc nity digre bb sung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu | Nghi dinh 56 30/2021/NB-CP, ¢6 hidu hye ké tir
ngay 26 thing 3 nam 2021,
% Ghi ro mot tmng ciic lmérn;, Iu','.rp (1) dé nghj ban phan dién tich nha & va chuyén quu.n sir dum, dat o sir dung
chung hoiic (2) de nkhl chuyén quyén sir dung dit lién ké hogic (3) dé nghi chuyén quyén sir dung dit ddi vai nha o
v.d} dyng trén ddt trong trong khudn vién nha ¢ eil thude s hitu nha nuée,

*" Ghi tén co quan quan Ij nha &.
 Ghi tén chi s hitu nha & d6i véi triromg hgp nha & da ban, di thanh ly holic nha o ty xiy dymg trén dét trong;
® Niéu npudi dé nehj co s6 dinh danh ¢4 nhin va co s dir ligu qube gia vé din cr viin hiinh két ndi thi chi k& khai
50 dinh danh ¢4 nhén, khéng phai ké khai cde ndi dung khac.
 Ghi ddy di Ien vg hofic chong {m:u i),
o' Ghi rd edc gidy & quy dinh tai Diéu 71a Nghi dinh 99/2015/ND-CP
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Ho gia dinh (6i thong nhit clr 6ng (bA) w.ovvsversssiesissesssssssne , CMND
(mot trong cdc gidy t& quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 71a cia Nghi dinh nay]
S0 . -.la dai di¢n cdc thanh vién trong ho gia dinh dimg don dé

nghi vfa lfirn céc thu tuc dé duoc gii quyét 2 ........

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghj co quan c¢é thim quyén ghi tén cic
thanh vién sau vao Giay chimg nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va ta
san khdc gin lién véi dat, bao gom:

e s s O NI s Bismansa
ONE (BA)eerverreecirnieneersteseeei SO CMND. v i
E0pE (DR, cssarrmssiasonsmatpeisisncrasishist $8 CMND.......oormeereranrnns 7 R ——

Toi xin chap hanh ddy di cde quy dinh cia nha nude va cam doan nhimg i
khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat ve
cac noi dung da ké khai./.

Ciac thanh vién trong hg gia dinh s DRI sasavns thang ......ndm ........
ngudi ¢6 don dé nghj Nguoi viet don
(ky va ghi rd ho tén)® (k> va ghi ra ho tén)

Xic nhin cia UBND cip xa vé dién
tich dé nghi gidi quyét khong co
tranh chép, khiéu kién, phit hgp véi
quy hoach xay dung nha &

52 Ghi rd ngi dung giai quyét nhy tiéu dé don dé nghj

5 Trudmg hop ngudi ¢6 don dé nghi dai dién cho hd gis dinh nhiéu thanh vién thi phdi ¢6 ddv di cdc thanh vién
trong h{ gia dinh ky vio don

Clic glﬁy 1l Ilen quan nhin than néu tai don nay duoc thay lhé biing sé dinh danh ul nhiin trong trirdmg hop ngudd
dé nghi ¢6 36 dinh danh cd nhén vi Co s& dir liéu qu&c gin vé dén cur da dvroe két ndi, van hinh.




