UY BAN NHAN DAN  .CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 3 /Qb - UBND Ha Ngi, ngay48 thing 0 nam 2016
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & xi hm Thwong Thanh
va d4u néi ha ting ky thuit khu vic - ty 1¢ 1/500
Dia diém:.phuc‘mg Thuong Thanh, quin Long Bién, thanh phé Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Cin ot Luét T chire chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Can cr Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009 va cac vin ban huéng dan c6 lién quan;

Cian cit Nghj dinh s§ 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
thiAm dinh, phé duyét va quén 1y quy hoach @b thi;

Can <t Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi;

Can cir Quyét dinh s§ 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thi tuéng Chinh. phu phé
duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Nai dén nam 2030 va tAm nhin dén nam
2050;

Can ctr Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngdy 21/11/2014 ciia UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phin khu d6 thi N10, ty 1& }2.000;

Can cir cong van s6 2203/UBND-QHXDGT ngay 28/03/2014 ctia UBND thanh
phé Ha Nbi v& viéc trién khai thuc hién du 4n Khu nha & xa hoi Thuong Thanh;

Xet dé nghi cia Giam déc S& Quy hoach - Kién tric Thanh phd Ha Noi tai To
trinh s6 6175/TTr-QHKT- P3 ngay 31/12/2015,

QUYET BINH

Dleu 1 Phe duyet Db 4 an Quy hoach chi tiét véi nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db an: Quy hoach chi tlet Khu nha & x4 1i6i Thuong Thanh va du n01 ha
tang k¥ thuat khu wvare, ty 1€ 1/500.

Dia diém: phuorng Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh pho Ha N01
2. Vi tri, ranh giéi va quy mo lap quy hoach:
a) Vitri, ranh gioi:

Khu déf nghién ctu Iap quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh phu’orng Thu'(mg
Thanh, quan Long Blen Ha Noi. ‘

. Gié6i han khu dat duoc cu thé nhir sau;

- Phia Bac glap khu cong vién cay xanh Thanh phd theo quy hoach (cong vién ho
Pim Nam) :



- Phia Nam glap khu dén cu t8 5 va trudong mim non Thuong Thanh;
- Phia Pong giap d4t néng nghiép, dan cu phuong Thuong Thanh va dudng dhu
néi vé6i truc dudmg Cau Chui — Dong Tru;
. - Phia Tay giap khu chung cu Bam Nam.

b) Quy mé dién tich dist va dan so6:
- Dién tich nghién clru quy hoach chi tiét khoang: 60.355 m2.

- Dan sb du kién khoang 4.600 ngudi.

3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030, tAm nhin dén nim
2050 da dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét, Quy hoach phén khu d6 thi N10, ty 1€
1/2000 da dugc UBND thanh ph6 Ha Nbi phé duyét.

- Xay dung khu nha & hién dai, ddng b ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi phu hop
véi nhu ciu si dung cho dv an nha & xa héi va phuc vu cong dong dan cu khu vuc;
g6p phén phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong va thanh phd, tao bd mit kién triic
dd thi khang trang, hién dai déng gop vao canh quan kién tric chung ctia khu vuc quin

Long Bién.
- bap tmg nhu cau vé nha & cua phan 16n ngudi dan c6 muc thu nhap thip va

trung binh dang sinh sbng tai khu vyc va phu can;

- Ra-sodt hién trang, d& xuét chirc ning st dung dét, cac chi tidu quy hoach kién
trac (mat d6 xdy dung, chiéu cao cong trinh, hé s sir dung dat) cho timg 6 d4t dam
bao phu hgp véi Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh va
pht hop vé6i dinh huéng Quy hoach phén khu dugc duyét.

- bé xuit quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach, 1am co s& d& Chu déu tur 1ap va
thuce hién du 4n dau tu theo quy dinh hién hanh va 1a co s& phép ly dé cac clp chinh
quyén dia phuong quén ly dau tu va xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

4. Noi dung quy hoach:
4.1 Quy hoach swr dung dit: _
Khu nha & Xa hoi Thuong Thanh va d4u ndi ha ting k¥ thuat khu vuc bao gom

céc chtrc nang sir dung d4t nhu sau:

* P4t giao thong thanh phé va khu vuc ¢o téng dién tich khoang 19. 429 6m2 (lo
dit ky hiéu GT1). ' ‘

* Dat don vi & c6 tong dién tich khoang 40.925,7m2, bao gdm céac chirc ning:

- Pét giao théng don vi & ¢6 dién tich khoang 10.648,2m2 (gdm céc 16 dét ky
hiéu GT2.1, GT2.2)
- DAt cong cong don vi & xay dung nha vin hoéa co dién tich khoang 967,6m2 (16
dat ky hiéu CC).
- P4t nhém nha & x4y dung méi c6 tong dién tich 29.309,9m2, gbm:
+ P4t nhém nha & x3 hoi cao ting c6 tong dién tich khoang 18150,6m2 (gdm cac
16 d4t ky hiéu CT1, CT2, CT3)

-+ DAt nhém nha & thip ting c6 tdng dién tich khoang 3.809,7m2 (Nha & thuong
mai, gom cac 16 dit ky hiéu TT1, TT2);

+ D4t cdy xanh nhém nha & tap trung c6 dién tich khoang 2.759,8m2 (16 dat ky
hiéu CX); . '
+ Pt giao thong nhém nha & c6 dién tich khoang 4.589,8m2 (gdm céc 16 dat ky
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hi¢u D1, D2, B3); , ,
Bang Tong hop s0 liéu trong pham vi 14p quy hoach chi tiét

TT Chirc ning st dung dét Dién tich 6 dat Ty 1é
(m2) (%)
A | Dit giao thong thanh phd va khu vuc 19.4296 | 32,2
B |DPitdonvio 409257 678
1 | D4t giao thong don vi & 106482 26,0
2 | Dit cong cong don vi & 967,6 2,4
3 | Dt nhém nha & méi 293099 | 71,6
Tong cong 60.355,3 | 100,0
Quy mb din 6 dw ki'én ] ] 4600 nguoi
Bang thong ké so liéu cac 6 dat quy hoach
TT | Chtc ning st dung ¢4t Ky hiéu| Dién Diéntich | Mat | Hés6 | Tang
tich XD do SDb cao
dét XD
(m?) (m®) (%) | (an) | (tang)
Tong dién tich 60.355,3
I |Pétngoai don vi & 19.429,6
- Dét giao théng KV GT1 19.429.6
I [Pitdonvig 40.925,7
1 |- Patgiaothéngdonvid | GT2 10.648,2
1.1 GT2.1 1.436,7
12 GT2.2 9211,5
2 | -Pétcongcongdonvid | CC 967,6 370,5| 38,3 1,1 3
3 | - Dat nhém nha & 29.309,9] 12.483,0 5-22
3.1 | Dét nhém nha & cao CT 18.150,6]  9.394,0 22
téng
* Dat nhém nha 6 CT1 CTI 51297  3.300,0| 64,3 12,4 22
* Dat nhém nha ¢ CT2 CT2 3.8298| 15220 39,7 83 22
* Dat nhém nha ¢ CT3 CT3 919111 45720 49,7 8,0 22
3.2 | Dat nhém nha & thap TT 3.809,7| 3.089,0 5
tng
* Ddt nhém nha & TT1 1.9148] 1.548,0| 80,8 4,0 5
TTI(®) ’
* Ddt nhém nha & TT2 1.894,9| 1.541,0| 81,3 41 5
172(%)
3.3 | Pat cdy xanhnhémnha | CX 2.759,8
g tép trung
3.4 | Dit giao théng nhémnha| D 4.589,8
&
* Ddt giao théng nhom Dl 1.524,0
nhé & tai 6 dat A.5/NO2
* Ddt giao thong nhém | D2 2.354,1
nha & tai 6 dat A.5/NO3
* Ddt giao thong nhom D3 711,7
nha & tai 6 dat A.5/NO4

* Ghi chu:




- Dién tich san x4y dung cong trinh s& dugc xéac dinh chinh xéc trong giai doan
lap du an d4u tu. Dién tich cac cin ho nha & xa hoi thuc hién pha hop theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va quan
ly nha & x4 hoi;

- Chi gi6i dudng 4o, chi gidi xay dung, khoang lui cong trinh va cac chi ti€u si
dung d4t khu vuc 1ap dv an cu thé phai tuan tha cac diéu kién d3 x4c dinh cta quy
hoach, néu didu chinh theo nhu cu cu thé cin tudn thd cac quy dinh cia Quy chuén,
Tiéu chuin x4y dung Viét Nam va dugc cip c6 thAm quyén phé duyét.

- Trong cé4c cong trinh nha &, cong trinh cong cong, b tri d dién tich db xe phuc
vu cho cong trinh véi chi ti€u chd b xe (6 tO, xe dap, xe may) theo Quy chuin, Tiéu
chuén xay dyng Viét Nam va huéng dén cia B Xay dung tai cong van s6 1245/BXD-
KHCN ngay 24/6/2013. Quy md di¢n tich db xe chinh xac s& dugc xem xét cu thé tai
giai doan 1ap dy an va phuong an thiét ké cong trinh, tudn tha quy chuin, tiéu chuén
thiét ké.

- Céc cong trinh phai dam bao cac yéu ciu vé phong chéng chay nd, an toan vé
sinh moi trudng va duge co quan ¢o thdm quyén xac nhan bing vin ban. Viéc thiét ké
cong trinh phai dam bao sir dung thuan ti€t cho dbi twong 1a ngudi tan tat theo quy
dinh.

- Viéc trién khai dy an d4u tu, san nén, thi cong cong trinh khoéng lam anh hudng
dén viéc tiéu thoat nudc chung, giao thong va sinh hoat binh thudng cua nguoi dan
khu vue.

- Qua trinh trién khai du an dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha & x4 hoi,
Chii du tu c6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan quén ly dé duoc thoa thuan vé giai
phép thiét ké, cai tao, hoan tra cdc tuyén kénh, muong, dién, dudng sét,... hién c6 di
qua khu quy hoach. Pam bao khong anh hudng dén hoat dong sinh hoat va san xuét
cuiia dan cu va co quan lién quan trong khu vyec.

4.2. Té chikc khong gian quy hoach - kién tric va canh quan - T hiét ké db thi:

4.2.1. T6 chirc khéng gian quy hoach - kién triic:

Khu nha & x4 hoi Thugng Thanh va d4u nbi ha ting k¥ thuat 12 khu vyuc xdy dung
mdi, tiép giap v6i khu vuce dan cu hién c6 duge td chirc khong gian kién tric canh
quan nhu sau:

- bam bao su két ndi df‘)ng bd va lién tuc vé ha téng, kién trGc canh quan dbi véi
cac khu dén cu xung quanh va khu vyc lan can khu d4t nghién ctu, 14y khong gian
thip tdng 1am khong gian chuyén tiép, khong gian ciy xanh nhém nha & 1a hat nhan
trung tdm li€n két cac khong gian trong khu & va céc cong trinh cao tng lam diém
nhén cho khu vuec.

- C4c t6 hop, cong trinh nha & xa hdi cao ting c6 hinh thirc kién trac hién dai,
duge bd tri tai phia DPong va phia Tay cta khu dét, thu hut diém nhin tr trén truc
dudong Cu Chui-Pong Tru.

- Két ndi vé6i cong trinh cao tdng 1a c4c codng trinh nha & thip ting, cong trinh
cong cong (nha vin héa) dan xen véi hé théng cdy xanh, mit nudc, tao su chuyén tiép
hai hoa gitra khong gian khu vuc x4y dung méi véi khu dan cu hién co.

- Cay xanh to chirc theo mé hinh khong gian mo (khong c6 hang rao ngén cach)
véi céc hoat dong sinh hoat viin héa két hop véi thé duc thé thao va chd dd xe phuc vu
ban than cong trinh va cong déng dan cu.

- Ban db té chirc khong gian kién tric canh quan chi ¢6 tinh minh hoa, goi y cho
giai phap t6 chirc khong gian kién tric va canh quan. Hinh déng ciia cac cong trinh x4y
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dung s& dugc thyuce hién cu thé & giai doan 14p du 4n dau tu xay dyng, khi thiét ké cong
trinh cu thé can dam bao céc chi tiéu sir dung dét, cac yéu cau di khéng ché trén ban
dd quy hoach tdng mit bing st dung d4t va tuan thii quy dinh quan ly theo d6 an quy
hoach dugc ban hanh kém theo.

4.4.2. Thiét ké a6 thi:

a) Khu vuc trong tdm, cdc truc, tuyen khéng gian chinh:

- Khu vuc trong tam: 1a khu vuc bd tri cic cong trinh nha & xi hdi cao ting bd
cuc xen k& véi khong gian cdy xanh va dudng giao thong ndi bo.

- Cong trinh d1e1n nhén: cdc cong trinh nha & x4 h01 (c6 ky hiéu: CT1, CT2 va
CT3A CT3B) cao 22 tdng. Céc cong trinh két hop véi tiéu canh, sén vuon... tao lap
téng thé cong trinh hai hoa, tao sirc hép din cta toan khu nha & x4 hdi.

- Truc, tuyén khong gian chinh dugc x4c dinh doc theo hudng vao chinh cua khu
dét nghién ctru quy hoach tiép can tir duong Céu Chui- -Dong Tru. Cac cong trinh duogc
b cuc doc theo tuyén dudng vira la diém nhin mang tinh din huéng, vira mang hinh
thirc kién tric dic trung theo tinh chét sir dung ctia tig cong trinh véi hinh thirc kién
trac hién dai.

b) Cdc khu vic khodng mo, mang khong gian co tam nhin quan trong:

- Khu vuc c4c cong trinh nha & thip ting, cdng trinh cong cdng vdi hé théng cay
xanh, mit nude khong chi la sy két hop gitra hé théng mit nudc, ciy xanh, duong di
dao va khong gian kién tric canh quan cong trinh xung quanh, ma con tao ra moi
truong song trong lanh, than thién véi thién nhién, néng cao chét luong song cho dan
cu trong khu vyc va tao khoang mo két ndi v6i khong gian cong vién hd Pam Nim
lién ké v6i ranh gioi khu dt.

¢) Quy dinh vé chiéu cao, khodng I, hinh khéi va mau sée chii dao, cde chi tiét
kién tric cdc 16 dat:

- Chiéu cao céc ting nha, mai don, bac thém, ban cong va cdc chi tiét kién trac,
phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh thdng nhit va mbi tuong quan vé chiéu cao v6i
céc cong trinh 1an cén cho timg 6 quy hoach, tuyén pho va cho toan khu vuc, chiéu cao
ting 1 céc cong trinh nha & thap tang trén cung tuyén phd phai thong nhit.

D6 vuon ra cia céc chi tiét kién tric nhu mai dén, bac thém, ban cong (néu co)
phai dam bao hai hoa, théng nhit véi cac cong trinh 1an cén cho timg khu chirc ning
va cho toan khu vuec.

- Khoang lui cua cong trinh tudn thd chi giéi xay dung theo quy hoach chi tiét va
céc quy dinh cia Quy chuin xay dung Viét Nam, ddm bao tinh théng nhét trén tuyén
dudng nhu sau:

+ Pbi voi 16 dit xdy dung nha & cao tang, khoang lui t6i thiéu so véi chi gidi
duong d6 1a 6,0m.

+ D&i véi 16 dat xay dung nha & thip ting, khoang lui tbi thiéu so véi chi gi6i
dudng d6 1a 2,4m (dudng B=25m va B=13 ,Sm).

+ Dbi v6i 16 dét xdy dung cong trinh cdng cong ( nha vin hoéa); khodng lui ti
thiéu so véi chi gi6i duong d6 1a 2,0m.

- Hinh khéi kién tric:

+ Pbi véi kién truc nha & x3 hoi cao tdng, giai phap td chirc 1a hop khéi, hinh
thire kién triic hién dai, két hop véi tiéu canh, san vuon.

+ Pbi voi kién truc nha & thap tang, giai phap t6 chirc 1a hop khéi cac cdng trinh
lién k& don 1é thanh cac diy nha lién ké c6 san vudn, tao 18p mot khong gian kién tric
ddng bo, théng nhét theo day, khdi nha tao nén nhing 6 phd hoan chinh, déng bo trong
toan khu nha §&;



+ P&i voi véi kién tric cong trinh cdng cong, gidi phap tcf> chirc két hop san vuon
dudng giao thong, dam bao Kkét nbi v6i khu vuc nha & thap tdng va cao tang hai hoa
trong tong thé khu nha &. )

- Mau séc, hinh thirc kién triic chit dao ctia céc cong trinh kien tric hién dai phit
hop tao su thong nhét khong gian chung toan khu quy hoach, phit hgp véi chirc nang
str dung cua cong trinh. ’ ’ ’

- Cbng ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, dam bao tin}l thong nhat va moi
tuong quan v& kich thude (chiéu cao, chidu rong), hinh thirc ki€n tric véi cac cong
trinh 14n cén cho timg khu chirc ning va cho toan khu vuc; khuyen khich nghién ctru
x4y dung dam bao tinh théng nhét bing nhau.

- Trong céc 16 @4t chirc ning c6 thé bb tri mot sb cong trinh nhu tram dién, ti cap
dién thoai, diém thu gom réc... vi tri, quy mo, hanh lang bao vé cu thé s& dugc xac
dinh chinh x4ac & giai doan 14p du an dau tu xay dung, tudn thu theo dung Tiéu chuén,
Quy chuén hién hanh

_Déi v6i cong trinh HTKT cén c6 giai phép kién trac phit hop, tranh lam anh
huéng dén canh quan chung ctia khu vure.

d) H¢ thong cdy xanh, hé duong:

- Hé théng cdy xanh d6 thi, ddm bao yéu ciu vé mdi trudng va canh quan, phu
hop v6i mat cat he dudng va diéu kién khi hdu cia khu vue, tuan thi Tiéu chudn
TCVN 9257: 2012 (Quy hoach ciy xanh sir dung cong cdng trong céac do thi - Tiéu
chuén thiét ké).

- Cay xanh doc theo tuyén duong chinh, trdng cic loai cdy tao bong mat tbt. Cay
trén cac tuyén dudng thir cAp s& dugc chon loai céy c6 hoa tao nén céc tuyén phd sinh
dong vé mau séc theo mua, cac loai hoa nay khoe sic trong khoang thoi gian 14u hon
do c¢6 nhidu mua hoa né xen k&. Trén cac khu vyc cdy xanh tap trung 16n dugce trong
chu yéu 1a cay co, vira dem lai bong mat, vira tao do thong thoang mat dét noi tap
trung dong ngudi. Giai phap trdng cdy xanh trén tuyén phd hop 1y, dam bao phu hop
véi chiéu rong cic tuyén duong, khong 1am han ché tAm nhin, déng gop vao canh quan
kién truc trén truc dudng, khong anh hudng dén cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

oo Péi véi khu vye miéu va giéng lang hién c6, nghién ctru cai tao chinh trang:
trong cdy xanh, lam vuon hoa két hop véi kién trtc tidu canh dé phuc vu dan cu trong
khu vuec ... hinh thirc td chirc cay xanh dep, phong phu, bd tri 161 ra vao thuin tién dé
két hop véi hoat dong van héa. Khong xdy dung hang rao bao quanh tao diéu kién
thuan lgi cho sir dung chung, b tri ghé nghi, dudng dao, 161 1én xuéng danh cho nguoi
tan tat phi hgp véi nhu cAu sir dung tao 1ap moi truong canh quan dep va yén tinh.

- Ty 1¢ dit trng cy xanh trong cic 10 d4t khong thip hon cac quy dinh da dugce
xdc lép trong tiéu chuén, quy chuin xiy dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé
théng cdy xanh 16n hon theo quy dinh. Téan dung khong gian trong khu dét dé trong
céy tao thém nhiéu mang xanh, gop phan cai tao canh quan va diéu hoa vi khi héu cho
toan bo khu vuc quy hoach.

- Via hé duogc lam bang céc loai vat liéu c6 mau sic tu nhién. Gach via h¢ mau
xam duge st dung dé 14t cho dudng di bd.

* Sau khi d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét, Chu dAu tu c6 trach nhiém td chirc
14p m6 hinh cta d6 an phit hop v6i ndi dung thiét k& quy hoach, tun thu cac qui dinh
tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bo Xay dung hudng dan vé ndi
dung Thiét ké db thi.

4.3. Quy hoach ha ting ky thudt:

4.3.1. Quy hoach giao thong:



a. Mang ludi dwong giao thong:

- Dudmg cép khu vyc:

+ Tuyén dudng chinh khu vye (mét cit 1-1): ¢6 quy md mat cat ngang dién hinh
rong B=25m, phia Bic ciia khu vure nghién ciru 1ap quy hoach két ndi véi duong Chu
Chui - Dong Tru, bao gom long duodng rong 15m; via hé hai bén rng 5,0mx2. Qua
trinh trlen khai BTXD tuyén dudong, Chu dau tu cin phéi horp véi co quan chu quan
cta tuyén dudng sit hién c6 vao kho xang diu Ptrc Giang dé théng nhit giai phép thuc
hién; dam bao yéu ciu vé an toan giao thong va phu hop véi dinh huéng quy hoach
giao thong da dugc duyét.

+ Tuyén dudng khu vuc (mat cit 2-2): ¢6 quy md mit cit ngang dién hinh rong
B=17,5m, phia Péng khu vuc nghién ciru ldp quy hoach, bao gom: long dudng rong
7,5m; via he¢ hai bén rong 5,0mx2.

- Pudng cip noi bo:

+ Céc tuyén dudng phén khu vuce (mit cét 3-3): ¢ quy md mit cit ngang dién
hinh rong B = 13,5m, bao gém: 1ong dudng rong 7,5m; via he hai bén rong 3,0mx2.

+ Tuyén duong phén khu vuc (mét cit 4-4): ¢6 quy md mit cit ngang dién hinh
rong B = 15,5m, bao gdm: 16ng dudng rong 7,5m; via he hai bén rong 4,0mx2.

+ Tuyén dudng vao nha (mat cit 5-5): c6 quy md mit cit ngang dién hinh rong B
= 11,5m, bao gom: 1ong dudng rong 6,0m; via he hai bén rong 2,75mx2.

+ Tuyén dudng vao nha (mat cét 6-6): ¢ quy md mit cat ngang dién hinh rong B

= 11-19,5m, bao gom: long dudng rong (4-5)mx2; dai phén cach gitra rong tir (0-
6,5)m; via he hai bén rong 1,5mx2.

+ Tuyen dudng vao nha (mit cit 7-7): ¢6 quy mod mit cit ngang dién hinh réng B
= 9m, bao gdm: 16ng dudng rong 7,5m; via hé phia Tay rong 1,5m.

+ Cac tuyén duong vao nha (mit cit 8-8): c6 quy md mit cit ngang dién hinh
rong B = 7,5-9,5m, bao gbm: 1ong dudmg rong 6,0m; via hé phia Bic rong 1,5m; via
he¢ phia Nam rong (0-2)m.

+ Céc duong dao, 18i ra vao cong trinh s& dugc x4c dinh chinh x4c trong giai
doan 14p du 4n, phu hop véi tdng mit bang va phuong 4n kién tric cua timg cong
trinh.

b. Bdi dé xe:

- Béi d0 xe tp trung: sir dung bai d6 xe chung ciia khu vuc theo quy hoach phén
khu d6 thi N10 (ndm ngoai pham vi nghién ctru 1ap quy hoach).

- Db xe trong cong trinh: cac cong trinh cao ting, cong cong dam bao dién tich
theo Quy chuin, Tiéu chuén thiét ké va quy dinh hién hanh va theo huéng din cia B
Xay dung tai cong van s& 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 huéng dén chi tiéu kién
trac 4p dung cho nha cao ting (cong trinh nha § cao ting du klen s& bd tri tai 02 tang
dé, két hop san vuon cia 6 dit xay dung cdng trinh voi tdng dién tich khoang
15.935m2, s& dugc xac dinh chinh xac trong giai doan 14p dy an va thiét ké chi tiét cho
timg cong trinh trén). Cac cong trinh nha & thip ting tu dam bao nhu ciu chd dd xe
cho ban thén.

c. Cdc chi tiéu dat duoc:

- Téng dién tich khu vuc nghién ctru: 60.355,2m2.

- Dién tich dét giao thong: 34.667,6 m2 chiém 57,44% (tinh dén dudng vao nha).

Trong do:

+ Pudng cip khu vire: 19.429,6 m2 chiém 32,19%.

+ Pudng cip nodi bd: 15.238m2 chiém 25,25%.



4.3.2. San nén, thodt nwéc mua:

a. San nén

- Cao d6 nén khu vyc xy dyng cong trinh: Hmin=6,9m; Hmax=7,3m.

- Giai phéap thiét k& san nén chi 1a so bd dé tao mit bang xdy dung chung. Khi
trién khai xay dyng cong trinh tai cac 6 dat phai c6 giai phap thiét k& san nén hoan
thién phu hop v6i mat bang bd tri cong trinh, sin duong va hé théng thoat nudc cua 6
dat.

b. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua 1a hé théng thoat nudce riéng hoan toan, dugc thiét ké
doc 1ap véi hé théng thoat nudc thai ddm bao thoét nude trén nguyén téc tu chay.

- Toan bd nuéc mua sau khi duge thu gom bing céic tuyén coéng doc tuyén dudng
B =25m s& thoat vao hd Ngoc Thuy & phia Bic.

- Hé théng cong thoat nuéc mua duge xay dung bing cbng bé tong cbt thép chiu
lyc, doc cac tuyén dudng quy hoach c6 dudng kinh tir D600mm-D1000mm, céc tuyén
cong hop BxH=(0,8-1,5)mx(0,8-1)m va ranh B400mm. Trén hé thong thoat nudc mua
¢ bd tri cac cong trinh k§ thuét nhu giéng thu nu6c mua, giéng kiém tra,...theo quy
dinh hién hanh.

- Qua trinh trién khai du 4n dAu tu xay dung ha ting k¥ thuét khu 46 thi, Cha dau
tu c6 trach nhi¢m li€n h¢ véi cac co quan quén ly dé duoc thoa thudn vé giai phap thiét
ké, cai tao, hoan tra cdc tuyén kénh, muong hién 6 di qua khu quy hoach; giai phép
thoat nudc trude mét cia khu quy hoach; khép nbi vé cao d0 va giai phap thoat nude
véi khu dan cu hién c6 tiép giap phia Nam khu quy hoach, dam bao khong anh hudng
dén hoat dong sinh hoat va san xuét ctia khu vye.

4.3.3. Quy hoach cdp nuéc:

- Nguon cdp: khu vyc quy hoach dugc chp nguon tir nha may nude ngam Gia
Lam va nha may nudc mit song Duong Quié trinh trién khai tiép theo Chu dau tu can
lién hé v6i co quan chuyén nganh dé thoa thuan phuong 4n chp ngudn truéce mit va lau
dai cho du an.

- Mang luoi cdp mmc

+ Xay dung céc tuyén 6ng phan phéi @100 - &150mm (trén céc tuyén duong
trong khu vuc nghién ciru quy hoach) dugc d4u ndi v6i mang luéi cap nudc khu vuc
bing mot sb diém d4u nbi thich hop véi c4u tric mach vong d¢am bao cap nudc lién tuc
va an toan cho toan bo khu vuc nghién ciru quy hoach.

+ Cac tuyen ong dich vu: Cac tuyén 6ng dich vu c6 du’orng kinh tr 50 -
@90mm dugc thiét ké doc theo duong quy hoach va dugc dAu ndi véi cac ddng hd do
nude dé cap nude dén tirng 6 dat trong khu dy én.

- Cdp nueée chita chdy:

+ Cac hong ctru héa dugc diu ndi vao mang ludi cip nuéc co dudng kinh tir
@100mm tré 1én thuén lgi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang céch cic hong
ctru hoa trén mang ludi duge bb tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cla cac hong ciru
hoa s& dugc xac dinh cy thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va thiét ké mang
ludi cap nude ciru hoa cia khu vyuc duge cap tham quyen phé duyét.

+ Pbi véi cac cong trmh cao ting sir dung hé théng chita chdy riéng.

4.3.4. Quy hogch cip dién:

- Nguon cdp: khu vuc ldp quy hoach dugc cAp ngudn tir tram bién ap 110KV
Ngoc Thuy cong suét 2x63MVA phia Tay Bic ngoai khu quy hoach. Qua trinh trién
khai tiép theo Chu dau tu can lién hé vai Cong ty Dién luc Long Bién dé thoa thuan
phuong an cp ngudn trude mat va 1au dai cho dy an.
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- Cac tuyén dién trung thé va tram bién dp ha thé:

+ Di chuyén, ha ngém tuyén dién 35KV hién c6 cit qua khu dat. Qua trinh trién
khai tiép theo Chu dau tu cin lién hé voi Cong ty Dién Iyc Long Bién dé théng nhit
phuong an thuc hi¢n, ddm bao cap dién an toan va 6n dinh cho khu vuec.

+ Xéy dung mdi cac tuyén cap trung thé 22KV tir Tram bién ap 110KV Ngoc
Thuy dén 04 tram bién ~ap 22/0,4KV xéy dung m&i véi tdng cong sudt 10.450KVA.
Vi tri, quy md cong sudt chinh x4c clia céc tram bién ap s& dugc xac dinh trong giai
doan tiép theo.

- Mang lwdi dién ha thé va chiéu sdng cong cong: mang ha thé 0,4KV va chiéu
sang dudong duge thiét ké di ngdm trén hé cua céc tuyén dudng quy hoach.

4.3.5. Quy hogch thong tin lién lac:

- Nguén cdp: khu vuc quy hoach duge cip ngudn tir tong dai diéu khlen va vé
tinh Prc Giang & phia Pong ngoai khu quy hoach. Qua trinh trién khai tiép theo Cha
dAu tu cin lién hé véi co quan chuyén nganh dé thoa thusn phuong 4n cip ngudn trude
mit va lau dai cho dy é4n.

- Xay dung cac tuyén cép tir Téng dai vé tinh Prc Giang dén 05 tu cap thué bao
doc cac tuyen dudng quy hoach voi tbng dung luong khoang 4.000 sb (céc chi tiéu
tinh toan, vi tri, so luong, dung lrgng clia cac t cap s& dugce xac dinh cu thé trong qua
trinh trién du 4n d4u tu x4y dung va dugc cac co quan chuyén nganh théa thusn).

4.3.6. Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

* Quy hoach thodt nudc thdi :

+ Khu vuc quy hoach thudce luu vuc tram xir ly nudce thai Ngoc Thuy & phia Téy
Béc ngoai khu quy hoach. Trudc mit, khi mang luéi thoat nude thai ciia khu vire chua
duoc xdy dung theo quy hoach, nuéce thai trong khu vuc quy hoach phai duge xir ly
nuée thai cuc bd dam bao céc yéu clu tai quy chudn QCVN 14/2008/BTNMT trude
khi thoat ra hé théng thoat nudc mua ciia khu vue.

+ Hé théng thoat nudce thai duoc thiét ké 1a hé thdng thoat nude riéng hoan toan.

+ Xay dung céc tuyén cbng thoat nudce thai co tiét dién D300mm doc theo mdt sb
tuyén duong quy hoach. Cac tuyen cbng nay sau khi thu gom nudc thai tir cac cong
trinh trong khu dét s& dugc déu noi véi tuyén cbng thoat nudc thai D400mm doc tuyén
dudng B = 25m phia Bic va d4u ndi vao mang ludi thoat nude cia khu vuc.

- Pbi vai cac 16 dit du kién xay dung cong trinh, dy kién bb tri cac cong thu gom
nudc thai dat trén he, dam bao khoang cach dbi vai céac cong trinh ky thuat ha tang
khac. Trén hé théng thu gom bd tri cac giéng tham chd dé ddu ndi voi hé théng thoat
nudce tir bén trong 6 dét xay dung cong trinh.

- Trong giai doan thiét k& chi tiét, hé théng thoat nuéc thai ¢ thé dwoc vi chinh
nhé cho phu hgp véi viéc bb tri hé thdng ha ting k¥ thuat khac.

* Thu gom rdc thai:

- Rac thai thong thudng tir cc ngudn thai khac nhau dugc phén loai theo hai
nhém chinh: nhém cac chat c6 thé thu hdi tai sir dung, tai ché va nhom cac chit phai
xir Iy chén 14p hodc tiéu huy theo quy dinh ctia phép luit.

- Phuong thirc thu gom:

+ Dm véi khu vue xay dung nha cao ting: C6 hé théng thu gom réac thai tir trén
cao xuong bé rac cho timg don nguyén.

+ Pbi v6i khu vye xay dung nha thip ting: Réc thai sinh hoat dugc thu gom truc
tiép theo gir ¢ dinh hodc thu gom vao cac thung rac va cong ten no kin. S luong, vi
tri cac thung va cong ten no chira ric dugc tinh todn theo ban kinh phuc vu khoang
100m/thiing, phai dugc thu gom va van chuyén hang ngay



+ Véi cac noi cong cong nhu khu vyc cdy xanh, duong truc chinh... dit cac thung
rac nhé c6 nap kin, khoang cach 1Q0-200m/th1‘1ng.

- Rac thai phai dugc hop dong véi cac don vi c6 chic ning thu gom va vén
chuyén dé dua t6i cac nha méy xir ly rac thai ctia Thanh pho.

z I4 2
A

- Trong pham vi khu @At du kién bb tri 01 tram trung chuyén rac thai ran dé tap
két truéc khi van chuyén dén noi xit Iy rac thai tap trung cia Thanh phd theo quy dinh.
Vi tri cic tram trung chuyén duoc bd tri trong khu dét cay xanh, thuén tién vé giao
thdng va khong gdy anh hudng toi chit lrgng moi trudng va my quan do thi véGi dién
tich t6i thiéu khoang 50m?.

* Nha vé sinh cong cong:

- Trén céc truc phd chinh, cac cong trinh thuong mai dich vu va khu cdy xanh
phéi bd tri nha vé sinh cong cong. Nha vé sinh cdng cfng co thé dugc bd tri xay dung
trong cong trinh cong cong tai khu vue d6. Cu thé s& duoc xay dyung trong cac giai
doan 14p dy an chi tiét sau nay.

- Nuédc thai ctia cac nha vé sinh céng cong duoc thu gom theo hé théng thoét
nudce thai riéng va chét thai phai duge xt ly tai chd dat tiéu chuén vé sinh moi truong
theo quy dinh.

4.3.7. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha
ting ky thudt:

- Chi giéi duong d6 duge xédc dinh trén co s& toa do tim dudng, mat cit ngang
dién hinh va cac yéu t6 k¥ thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban v&.

- Chi giéi x4y dung dugc xac dinh dé dam bao cac yéu cAu vé an toan giao thong,
phong chay chira chay va kién trac canh quan; chi gidi xay dung cu thé cta tig cong
trinh duoc xac dinh theo chp duong quy hoach theo quy dinh cta Quy chudn xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng k¢ thuat: Tuan thi theo dung tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuén x4y dung Viét Nam.

- Chii du tur ¢6 trach nhiém tb chirc 1ap trinh S& Quy hoach — Kién triic thim dinh,
phé duyét hd so cim méc gioi dé trién khai cdm mdc giéi ngoai thuc dia, ban giao cho
Chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh tai Quyét dinh s6 82/2014/QD-UBND
ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh ph6 Ha Noi va Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay
27/8/2010 cua B Xay dung.

4.4. Ddnh gid méi treong chién luwgc:

~ Thyc hién ddng bd cc giai phap xit Iy céc ngudn gdy 6 nhiém dam bao han ché
to6i da anh hudng, tdc dong dén moi truomg cua khu vuc. Lép bdo cdo danh gia tac
dong moi trudng theo quy dinh ctia Luét Bao vé Moi truong 2014.

4.5. Quy hoach xdy dung ngdam do thj:

Doc theo cac truc duong giao thong bd tri hao k¥ thuét chira hé théng chp nudc
phéan phéi, hé théng cép dién, thong tin lién lac...

Piéu 2.

Gidm déc S& Quy hoach - Kién triic kiém tra, x4c nhan ho so ban vé, Quy dinh quan
Iy theo db an Quy hoach chi tiét Khu nha & xa h¢i Thuong Thanh va d4u ndi ha tng ky
thuét khu vuc, ty 1€ 1/509 tai phuong Thugng Thanh, quén Long Bién phu hop noi
dung Quyet dinh nay; phoi hop véi UBND quén Long Bién; UBND phuong Thugng
Thanh va Cong ty cb phan HimILam Thu db t6 chirc cong bd cong khai ndi dung Db 4n
Quy hoach‘ chi tiét dugc duyét cho céc to chirc, co quan va nhén dan biét, thuc hién, luu
trir ho so do an theo quy dinh. '
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Giao Chu tich UBND quin Long Bién, Chu tich UBND phudng Thuong Thanh
va Thanh tra S& Xay dung c6 trach nhiém chi dao kiém tra, quan ly, gidm st viéc xay
dung dong bd v€ quy hoach kién trtic, ha tAng k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét
va xir ly cic truong hop xdy dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh cia
phap luét.

Piéu 3.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién truc,
K& hoach va Du tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi truong, Giao thong va
Vin tai; Canh sat phong chdy va chita chay thanh phé Ha Noi, Chua tich UBND quén
Long Bién; Chu tich UBND phuong Thuong Thanh; Giam dbc Cong ty cb phin
HimLam Tha d6; Tht trudng cac S&, Nganh, cac td chirc va ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

1, UY BAN NHAN DAN

HU TICH
= 1 V

Noi nhdn:

- TT Thanh uy; TT HDND TP;

- B/c Chu tich UBND TP;

- Cac B/c PCT UBND TP;

- Nhu Diéu 3;

- VPUBND: CVP, PVP Luu Quang Huy,
Cac phong: TH, XDGT;

- Luu: VT(}§5ban), QHKT ¢ TP~ @ J\\
fupl- “eNgiliyen Dirc Chung
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