THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: ALIQD-TTg Ha Néi, ngay 05 thang 3 ndm LOLH

QUYET PINH

Chii trwong diu tw diu tw xay dung va kinh doanh két ciu ha ting
khu cong nghiép Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

THU TUONG CHINH PHU

Can cu Ludt T6 chitc Chinh 1 phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia doz
b6 sung mot sé diéu cia Ludt To 6 chitc Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cdn cik Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn cik Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dén thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cie Nghi dinh s6 ' 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua B¢
truéng Bé Ké hoach va Pau tu quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xic tién dau t;

Cdn cir van ban dé nghi thuc hién du dn ddu tw va hé so kém theo do Téng
cong ty co phan Xuadt nhdp khdu va Xay dung Viét Nam ndp ngay 08 thdng 7 ndm
2022 vé hé so duoe bé sung, hoan thién nép ngay 16 thang 9 ndm 2022;

Xét bdo cao thdm dinh va dé nghi ciia Bo Ké hoach va Dau tw tai cdac van
ban sé 7731/BKHDT-QLKKT ngay 27 thang 10 ndam 2022, sé6 4949/BKHDT-
OLKKT ngay 27 thang 6 nam 2023; s6 8310/BKHPT-QLKKT ngay 06 thang 10
nam 2023 va sé 9956/BKHPT-QLKKT ngay 27 thang 11 nam 2023,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chii truong dAu tu ddng thoi chip thuén nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha ddu tu: Tdéng Cong ty cb phan Xuat nhép khéu va Xay dung Viét Nam
(Vinaconex).

2. Tén dy 4n: dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép
Pong Anh, thanh pho Ha Nai.
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3. Muc tidu dur &n: dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép.

4. Quy mo st dung dét cua du an: 299,45 ha, g6m 2 giai doan: giai doan 1:
179,1 ha va giai doan 2: 120,35 ha; trong d6, khong tinh phan dién tich dét cac
nha déu tu, doanh nghiép hién hitu d& thué dat ctia Nha nude theo dung quy dinh
cua phap ludt, pht hop véi quy hoach phan khu d6 thi N6 va quy hoach phan khu
xdy dung khu cdng nghiép Pong Anh vao phan dién tich duoc phép cho thué lai
dat ctia nha déu tu.

3. Tong von dau tu ctia du 4n: 6.338,478 ty dong (Sdu nghin ba trdm ba muoi
tam ty bdn tram bay muoi tam triéu dong) trong d6 von gop ciia nha du tu:
1.267,696 ty ddng (Mét nghin hai trdm sdu muoi bay ty sdu trdm chin muoi sdu
triéu dong).

6. Thoi han hoat dong clia du 4n: 50 nim ké tir ngay du 4n duge chép thuén
chu truong dau tu déng thoi véi chp thuan nha dau tu.

7. Dia dlem thuc hién du an: cac x8 Nguyén Khé, Xuin Nén, Thuy Lam,
Lién Ha va thi trdn Péng Anh, huyén Dong Anh, thanh phdé Ha Nai.

8. Tién d6 thuc hién du é4n: khong qua 36 thang ké tir ngay duoc Nha nuéc
ban giao dat.

9. Uu dai, hd trg dau tu va cac didu kién ap dung: theo quy dinh cta phap
luét hién hanh.

Diéu 2. T6 chire thyce hién
1. Trach nhiém cua cdc B co lién quan:

a) Bo Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung dugc giao
thAm dinh chu truong dau tu du an va thuc hién quan ly nha nudc vé khu céng
nghiép theo quy dinh ctia Luat Dau tu va phap luét c6 lién quan.

b) Cac B, nganh c6 lién quan chiu trach nhiém vé néi dung thdm dinh cht
truong dau tu du 4n thude chic ning, nhiém vu ctia minh theo quy dinh ctia Luit
Piu tu va phép luét cé lién quan.

2. Tréch nhiém ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ni:

a) Bam bao tinh chinh xéc clia thong tin, s8 liéu bdo cdo, cac ndi dung thém dinh
theo quy dinh ctia phap ludt; sy phu hop cua du an vdi céc quy hoach dé dugc cp co
thdm quyén phé duyét va chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung d& chép thun, thim dinh,
phé duyét hodc giai quyét trude do; tiép thu ¥ kién ctia cac B, nganh.

b) K1em tra, gidm sét, ddm bao du 4n trién khai pht hop véi vi tri quy hoach
phat trién khu cong nghiép Dong Anh da duge phé duyét. Khong dugc chuyén
phan dién tich quy hoach phat trién khu cong nghiép Péng Anh con lai da dugc
Thu tuéng Chinh pht phé duyét sang muc dich khac khi chua dugc cép ¢ thdm
quyén 'phé duyét theo quy dinh ctia phap luét vé quén 1y khu céng nghiép va khu
kinh té va quy dinh khéc cta phép luat co lién quan.
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¢) T6 chitc 1ap va phé duyét quy hoach phan khu xay dung khu c6ng nghiép
Doéng Anh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat vé khu cong nghiép
va khu kinh té; xem xét bd tri quy dat cong nghiép trong khu cong nghiép Dong
Anh cho céc doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép thudc dién uu tién, hd tro mit
bing san xuat kinh doanh thué lai dat.

d) Cép nhét vi trf va quy mé dién tich cua du an vao Quy hoach Thu dé Ha
Nai thoi ky 2021-2030, ké hoach st dung dit cép tinh 05 nim 2021-2025 va
diéu chinh quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, ¢am bao du an phu
hop voi chi tiéu dat khu cong nghiép trong quy hoach sir dung dat quoc gia dén
nam 2030 va ké hoach sir dung dat qudc gia dén nim 2025 da dugc phan bo cho
thanh phd Ha Noi tai Quyét dinh s6 326/QDb-TTg ngay 09 thang 3 nam 2022 cua
Thu tuéng Chinh phu va trinh cp co thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé& quy hoach, phap luat vé dat dai, phap luat vé xdy dung va phdp luit
ve quy hoach doé thi.

d) Kiém tra, x4c dinh nha dau tu dap ¢ ung didu kién dugc Nha nudc cho thué
d4t, cho phép chuyen muc dich st dung dit dé thuc hién du 4n tai thoi diém cho
thué, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

e) T6 churc xay dung va thyc hién phuong an thu hoi dat, bdi thuong, giai
phéng mit bing, chuyén muc dich sir dung dat cho thué dét theo trinh tu, tht tyc,
quy dinh ctia phap luat vé dit dai, quy dinh vé quan ly, str dung dat trong lba va
céc védn bdn c6 lién quan; phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét c6 lién
quan; quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Luat Thu d6, khoan 4 Diéu 35 Luat Nha & va
diéu kién thuc té cta du 4n dé hai hoa loi ich gitra Nha nuéc, nha dau tu va cla
nguoi co dat bi hdi; c6 giai phap bé tri qui dat khac hodc hd trg dao tao nghe tim
kiém, tao diéu kién giai quyét bd tri viéc lam cho cac hd dén bi thu hoi dat canh
tac hodc co giai phap khac pht hop dé dam béo sinh ké va 6n dinh cudc song cua
ngudi dan; c6 ké hoach bo sung dién tich dit hodc ting hiéu qua dat trong lua
khic d8 bu lai phin dét trong lta bi chuyén ddi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
134 Luat Dat dai; dam bao su dong thuén ctia nguoi déan trong khu vuc thue hién
du 4n, tranh dé xay ra khiéu nai, khiéu kién phirc tap; xem xét phan ky viée chuyen
d6i muc dich sir dung dét trong lta phu hop véi cac giai doan cua du an dé giam
thiéu tac dong clia viéc chuyén dbi nay.

Péi véi dat cong nghiép hién hitu: Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nai ¢6
trach nhiém:

- Ra soat g1ay chirng nhén quyen str dung dat, thot han giao dat va gidy to
hop phap vé dat dai co lién quan dé dam bao cac quyén va loi ich hop phép cta
cac nha du tu, doanh nghiép hién dang san xuét kinh doanh trong khu vuc thuc

hién du an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 149 Luat DAt dai, khoan 1 Diéu 77 Luat
PAu tu va khoan 3 Diéu 59 Luét Quy hoach;

- D1 v6i cac nha mdy, co s& san xudt khong phi hop véi quy hoach phén
khu d6 thi N6 va quy hoach x4y dung khu céng nghiép Dong Anh: lap, thim tra,
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phé duyét va thuc hién phuong én béi thuong, hd tro giai phéng mit bing theo
dung quy dinh ctia phap ludt vé dit dai va quy dinh khéc cla phép luét c6 lién
quan; ddm bao cong khai, minh bach va sy ddng thuén ctia cic nha diu tu, doanh
nghiép bi di doi;

- P6i v6i nha méy, co sé san xuét phu hop véi quy hoach phan khu d6 thi
N6 va quy hoach phan khu x&y dung khu céng nghlep Doéng Anh: khong giai
phéng mit bang, dam bao quyén va loi ich hop phép ciia cac nha dau tu, doanh
nghiép theo quy dinh; chi dao cac co quan c6 lién quan phéi hop, hudng dan nha
dau tu thoa thuan, thong nhit véi céc nha dau tu, doanh nghiép hién hitu da thué
dat ctia Nha nude veé tlen thug, phi str dung ha tang va phuong an dau nbi két cdu
ha tang (giao thong, cép nude, X ly nudc thai, cong trinh ha ting khéc) vao hé
théng két ciu ha tang chung cua khu céng nghiép Dong Anh, ddm bao khong
x4y ra tranh chap, khiéu nai, khiéu kién va anh hudéng dén hoat dong chung cua
céc dy an dau tu trong khu cdng nghiép.

Truong hop trong khu vue thuc hién du dn cd tai san cong, Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Néi thuc hién sip xép lai, xur ly tai san cong trong khu vuce thuc hién
du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y, st dung tai san cong va quy dinh
khéc clia phép luét c6 lién quan, hoan thanh trude khi chuyén muc dich st dung
dét dé thuc hién du 4n.

Viéc giao dét, cho thué dit déi véi cac thira dét nho, hep do Nha nudc quan
ly phai dép tmg tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14a Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 didu ctia Luét Dét dai (duoc bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh
sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung
mbt sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luit Dat dai).

g) Chi dao Ban Quan ly céc khu cdng nghiép va ché xuit Ha Noi va cac co
quan co lién quan:

- Giam sat, danh gid viéc thue hién dy 4n, trong d6 c6 viée gop du vbn va
dung thoi han theo cam két clia nha dau tw dé thue hién du 4n theo quy dinh phap
luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap lugt c6 lién quan; hudéng dan nha dau tu
tudn thi céc diéu kién kinh doanh bt dong san theo quy dinh ctia phép ludt vé
kinh doanh bét déng san.

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat nha diu tu thuc hién theo quy hoach phan khu
xdy dung khu céng nghiép Dong Anh dugc phé duyét, trong dé luu y viée dau tur xay
dung va thu hut dau tu vao khu cong nghiép Déng Anh phai ddm béo phii hop véi
dinh huéng phat trién méi ctia Thi d6 va dinh hudng phat trién cac nganh cong nghiép
viing ddng bang séng Hong theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyet sO
81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 ndam 2023 cta Quéc hoi v& quy hoach tong thé quoc
gia thoi ky 2021 - 2030, tm nhin dén ndm 2050; tudn thd céc quy chuén, tiéu chuén
xdy dung hé thong thodt nudc, xir ly nude thai theo quy dinh cua phép ludt; ddm bao
co cdu st dung dét cta du 4n va khoang c4ch an toan vé méi trudong tuan thu quy
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chuén k¥ thudt quéc gia Ve quy hoach x4y dung va quy dinh khéc ¢¢ lién quan; luu y
thuc hién diing quy dinh v& dam bao an toan cng trinh dau khi trén dat lién.

- Phéi hop véi nha dau tu trlen khai phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat v& dit dai; thuc hién cac giai phap lién quan dén
doi sdng nguoi lao dong lam viée trong khu cong nghiép, trong do6 c6 phuong an
xéy dyng nha ¢, cong trinh x4 hdi, van hoa, thé thao cho ngudi lao dong; hd trg
viéc lam, dao tao nghe cho nguoi dan bi thu hdi dat; thuc hién thu hdi dt phu hop
véi cac giai doan cta du an va thu hut du tu dé giam thiéu t8i da anh hudng dén
nguoi dan bi thu hoi dat.

- R soat, ddm bao khu vue thuc hién du an khong c6 cong trinh di sén van
héa vat thé hodc anh hudng dén san pham di san van hoa ph1 vat thé trén dia ban
thanh pho Ha Noi; pht hop véi yéu cau bao v¢, phat huy gid tri cua di san vin hoa
va céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé di san van hoa.

- Yéu céu nha dau tu trong qué trinh trién khai du 4n néu phat hién khodng
san co gid tri cao hon khoéng san lam vét liéu x@y dung thong thudng thi phai bdo
cdo co quan nha nude c6 thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phép luét
vé khoang san.

3. Trach nhiém cua Téng Céng ty ¢b phan Xuét nhap khéu va xdy dung Viét
Nam (nha dau tu)

a) Chiu trdch nhiém trudc phép luét vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so dy 4n va vin ban gui co quan nha nude cé thdm quyén.

b) Bam bao gdp du von chit s& hitu theo cam két dé thuc hién du an theo ding
tién do va tudn thu quy dinh cua phap luat vé dat dai; dép tng day di cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01
nim 2022 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd dleu cta Luét Kinh doanh
bét déng san khi thuc hién hoat déng kinh doanh két cAu ha ting khu céng nghiép.

c) Chi duge thyuc hién du an sau khi dap tng du diéu kién theo quy dinh cua
phap luat, bao gbm dugc cép c6 tham quyén cho phép chuyen d6i muc dich su dung
dét trong la va cé trach nhiém nop mot khoén tién dé bao vé, _phat trién dat tlong
lda theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 134 Luat Dét dai va Diéu 45 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cta Luét Dt dai.

d) Thuc hién céc thu tuc vé bao vé moi truong theo ding quy dinh cda phap
luat vé bdo v&é mdi trudng va cac vin ban hudng dan c6 lién quan. Uu tién thu hit
d4u tu cac nganh cdng nghiép cong nghé cao, cdng nghiép sach, dam béo phu hop
v6i dinh hudng phat trién phat trién céng nghiép cla thanh phé Ha Ngi va dinh
hudng phat trién cac nganh cong nghiép vung dbng bang séng Hong theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2023/QHI15.

d) Ky qu¥ hodc phai c6 béo lanh ngin ha‘ng\ve nghia vu ky qu¥y dé bao dam
thue hién du 4n theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.
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e) Phéi hop, khéng can tré hoat dong quan ly nha nuéc cua cc co quan nha
nuéc c6 thdm quyén dbi véi phan dién tich dit cia cac nha diu tu, doanh nghiép
hién hitu thué da thué dat cia Nha nuée.

g) Thuc hién céc nghia vu khac cia nha dau tu ddi véi du 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Pidu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh,

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nbi, nha dau tu quy dinh tai Piéu
1 va céc tb chirc, c4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

No}’:’ nhin: o ) KT. THU TUONG
- Tha tucmg, cac Pho Thu tudng Chinh phi; T

- Céac Bo: Ké hoach va Pau tu, Quéc phong, Tai nguyén va HQ“TH'U TUUNG
Mobi truong, Cong Thuo’ng, Giao théng vén tai, Néng A4
nghiép va Phat trién nong thon, Xay dung va Tai chinh; 17
- Uy ban nhéan dén thanh pho Ha Néi;

- Téng Céng ty ¢b phan Xuét nhép khau va xay dung Viét ‘
Nam; =)
- Ban Quan Iy c4c khu céng nghiép va ché xuit Ha Nai; ¥
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg; NG et S A
cdc Vu: TH, KTTH, QHDPP, TGP Céng TTDT; S N
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