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PHAN VAN BAN KHAC

VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

LUAT
Xay dung

Luat xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi, co
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2004, duoc stra doi, bd sung boi:

Luat s6 38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009 cia Qudc hoi stra dbi, bd
sung mat s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, c6 hiéu luc ké
tr ngay 01 thang 8 nam 2009.

Can cir vao Hién phdp nuée Céng hoa xd hdi chii nghia Viét Nam nam 1992
da dwoc sira doi, bo sung theo Nghi quyét s6 51/2001/0HI0 ngay 25 thang 12
nam 2001 ciia Quéc héi khéa X, ky hop thir 10;

Ludt nay quy dinh vé hoat dong xdy dung'.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Lu‘é,t nay quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cta to chtc, cé
nhan dau tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Luél‘t nay ap dung ddi véi td chire, ca nhan trong nuoc; td chire, cé} nhan nudc
ngoai dau tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung trén 1anh tho Viét Nam.

' Luat s6 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban c6 can cir ban hanh nhu sau:

“Cén cir Hién phdp mieée Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam nam 1992 da dwoc
sika doi, b sung mot sé diéu theo Nghi quyét sé 51/2001/0H10;

Quéc héi ban hanh Ludt sua doi, bo sung mét sé diéu lién quan dén ddu tw xdy dung
co ban cua Ludt xdy dung s6 1 6/2003/QH11, Luqt ddu thau sé6 61/2005/QHI1, Ludt
doanh nghiép s6 60/2005/QHI11, Ludt dat dai sé 13/2003/QHI11 va Ludt nha & sé
56/2005/QH11.”
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Truong hop diéu uée qudc té ma Cong hoa x3 hoi chii nghia Viét Nam ky két hodc
gia nhap cé quy dinh khac véi Luat nay, thi ap dung quy dinh cua diéu udce quoc té do.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luat nay, cac tir ngir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Hoat dong xay dung bao gom lap quy hoach xdy dung, 1ap du 4n dau tu xay
dung cong trinh, khdo sat xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, thi cong xay
dung cong trinh, giam sat thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an dau tu xay
dung cong trinh, lya chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong
khéc ¢o lién quan dén xay dung cong trinh.

2. Cong trinh xay dung 1a san pham duoc tao thanh boi stc lao dong ctia con
nguoi, vat li¢u xay dung, thiét bi lép dat vao cong trinh, dugc lién két dinh vi voi
dat, c6 thé bao gom phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nudc va
phan trén mat nudc, dugc xay dung theo thiét ké. Cong trinh xay dung bao gom
cong trinh xay dung cong cong, nha &, cong trinh cong nghiép, giao thong, thiy
lo1, nang luong va cac cong trinh khac.

3. Thiét bi lap dat vao cong trinh bao gdém thiét bi cong trinh va thiét bi cong
ngh¢. Thi€t bi cong trinh 1a cac thiét bi dugc lap dat vao cong trinh xay dung theo
thiét ké xay dung. Thiét bi cong nghé 1a cac thi€t bi ndm trong day chuyén cong
nghé duoc lap dit vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

4. Thi cong xay dung cong trinh bao gdm x4y dung va lip dit thiét bi d6i vé6i
cac cong trinh xay dung mdi, sua chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoi; pha do
cong trinh; bao hanh, bao tri cong trinh.

5. Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat bao gdm hé thong giao thong, thong tin
lién lac, cung cap ning luong, chiéu sang cong cong, cap nude, thoat nude, xir Iy
cac chat thai va cac cong trinh khac.

6. Hé théng cong trinh ha tang x& hoi bao gdm cic cong trinh y té, van hoa,
gido duc, thé thao, thuong mai, dich vu cong cdng, cay xanh, cong vién, mat nudc
va cac cong trinh khac.

7. Chi giéi dudng d6 1a duong ranh gidi duoc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia, d€ phan dinh ranh gidi gitta phan dat dugc xay dung cong trinh va
phan dat duoc danh cho duong giao thong hoac cac cong trinh ha tang ky thuat,
khong gian cong cong khac.

8. Chi gi6i xdy dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh trén 16 dat.

9. Quy hoach xdy dung 1a viéc t6 chirc khong gian d6 thi va diém dan cu nong
thon, hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi; tao 1ap moi trudng séng
thich hop cho ngudi dan song tai cac viung lanh thd, bao dam két hop hai hoa gitra
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loi ich qudc gia véi loi ich cong ddng, dap tng cac muc tiéu phat trién kinh té - x hoi,
quoc phong, an ninh, bdo v¢ moi truong. Quy hoach xay dung dugc thé hi¢n thong
qua do6 an quy hoach xay dung bao gom so do, ban v&, mo hinh va thuyét minh.

10. Quy hoach xay dyng ving 1a viéc t6 chirc hé thong diém dan cu, hé théng
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong dia gidi hanh chinh cua mot tinh
hodc lién tinh phu hgp véi yéu cau phat trién kinh t€ - xa hdi trong tung thoi ky.

11. Quy hoach chung xay dung d6 thi 1a viéc t6 chirc khong gian d6 thi, cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi d6 thi phu hop v&i quy hoach tong thé
phat trién kinh t€ - xa ho1, quy hoach phat trién nganh, bao ddm quoc phong, an
ninh cua tirng vung va ctia qudc gia trong tung thoi ky.

12. Quy hoach chi tiét xay dung do thi 13 viéc cu thé hoa ndi dung cua quy
hoach chung xdy dung do thi, 1a co s& phap ly dé quan 1y xdy dung cong trinh,
cung cap thong tin, cap gidy phép xay dung cong trinh, giao dat, cho thué dat dé
trién khai cac du an dau tu xay dung cong trinh.

13. Quy hoach xay dyng diém dan cu nong thon 1a viée to chirc khong gian, hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ciia di€ém dan cu nong thon.

14. Piém dan cu néng thén 1 noi cu tra tip trung ctia nhiéu ho gia dinh gin
két vo1 nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat dong xa hdi khac trong pham vi
mot khu vyc nhat dinh bao gom trung tam xa, thon, lang, ap, ban, buoén, phum, soéc
(sau day goi chung la thon) duoc hinh thanh do dleu kién ty nhién, diéu kién kinh
té - xa hoi, van hoa, phong tuc, tdp quan va cac yéu tb khac.

15. Thiét ké db thi 1a viéc cu thé hoa noi dung quy hoach chung, quy hoach chi
tiet xay dung d6 thi vé kién truc cac cong trinh trong dé thi, canh quan cho ting
khu chtrc nang, tuyén pho va cac khu khong gian cong cong khéc trong do thi.

16. Béo cdo dau tu xay dung cong trinh 13 hd so xin chi truong dau tu xay
dung cong trinh dé cap c6 tham quyén cho phép dau tu.

17. Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh 13 tp hop cic dé xuét c¢6 lién quan dén
viéc bo von dé xay dung mai, mo rong hodc cai tao nhitng cong trinh xay dung
nham muc dich phat trién, duy tri, ndng cao chat lugng cong trinh hodc san pham,
dich vu trong mot thoi han nhat dinh. Dy an dau tu xay dung cong trinh bao gobm
phan thuyét minh va phan thiét ké co so.

18. Bao céo kinh té - k¥ thuat xdy dung cong trinh 14 du an dau tu xay dung
cong trinh rat gon trong do6 chi dit ra cac yéu cau co ban theo quy dinh.

19. Quy chuan xay dung 1a cic quy dinh bat budc ap dung trong hoat dong xay
dung do co quan quan 1y nha nudc ¢6 tham quyén vé xay dung ban hanh.

20. Tiéu chuan xdy dung 1a cac quy dinh vé chuan muc k¥ thuat, dinh muc
kinh t€ - k¥ thuat, trinh tu thuc hién cac cong viéc k¥ thuat, cac chi ti€u, cac chi s6
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ky thuat va cac chi sb ty nhién dugc co quan, to chic c6 thim quyén ban hanh
hodc cong nhan dé ap dung trong hoat dong xay dung. Tiéu chuan xay dung gém
tiéu chuan bat budc ap dung va ti€u chuan khuyén khich ap dung.

21. Chu dau tu xdy dung cong trinh 13 ngudi so hiru von hodc 1a ngudi duoc
giao quan 1y va sir dung von dé dau tu xay dung cong trinh.

22. Nha thau trong hoat dong xay dung 14 t6 chirc, ca nhan c6 dil nang luc hoat
dong xay dung, nang lyc hanh nghé xay dung khi tham gia quan hé hgp dong trong
hoat dong xay dung.

23. Tong thau xay dung 1a nha thau ky két hop ddng truc tiép véi chu dau tu
xay dung cong trinh dé nhan thau toan by mdt loai cong viéc hoac toan by cong
viéc cua du an dau tu xay dung cong trinh. Tong thau xay dung bao gom cac hinh
thirc chu yéu sau: tong thau thiét ké; tong thau thi cong xay dung cong trinh; tong
thau thiét ké va thi cong xay dung cong trinh; tong thau thiét k&, cung cap thiét bi
cong ngh¢ va thi cong xay dung cong trinh; tong thau 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh, thiét k€, cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh.

24. Nha thau chinh trong hoat dong xdy dung 1a nha thau ky két hop dong
nhan thau truc tiép véi chu dau tu xay dung cong trinh dé thuc hién phan viéc
chinh ctia mét loai cong viéc cuia dy an dau tu xay dung cong trinh.

25. Nha thau phu trong hoat dong x4y dung 13 nha thau ky két hop dong véi
nha thau chinh hoac tong thau xay dung dé thuc hi€én mot phan cong viéc cua nha
thau chinh hodc tong thau xay dung.

26. Nha ¢ riéng 1¢ 1a cong trinh duoc xay dung trong khudn vién dat ¢ thudc
quyeén su dung cua hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cua phap luat.

27. Thiét ké co sé 1a tap tai liéu bao gdm thuyét minh va ban v& thé hién giai
phap thiét ké chu yéu bdo dam du dic€u kién 13p tong muc dau tu va l1a can cuo dé
trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

28. Giam sét tac gia 1a hoat dong giam sat ciia nguoi thiét ké trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh nham bdo dam viéc thi cong xay dung theo dung thiét ké.

29. Su cb cong trinh xay dung 1a nhitng hu hong vuot qua gi6i han an toan cho
phép, lam cho cong trinh xay dung c6 nguy co sap do; da sap do mot phan hodc
toan bd cong trinh hodc cong trinh khong str dung dugc theo thiét ke.

Pi¢u 4. Nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung

Tb chirc, ca nhan hoat dong xay dung phai tuan theo cac nguyén tic co ban
sau day:

1. Bao dam xay dung cong trinh theo quy hoach, thiét ké; bao dam my quan
cong trinh, bao v&€ moi truong va canh quan chung; phu hop véi di€u kién tu nhién,
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dic dié;n van hoa, xi hdi cua timg dia phuong; két hgp phat trién kinh té - xa hoi
v&1 qudc phong, an ninh.

2. Tuan thu quy chuan xdy dung, tiéu chuan xay dung.

3. Bao dérr,l chét lu’()ng, tién do, an toan cong trinh, tinh mang con nguoi va tai
san, phong, chong chay, no, v¢ sinh moi truong.

~ 4.Bao dam xay dung dong bo trong timg cong trinh, ddong bd cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

5. Bao dam tiét kiém, c6 hiéu qua, chdng lang phi, that thoat va cac tiéu cuc
khac trong xay dung.

Piéu 5. Loai va cap cong trinh xay dung

1. Cong trinh x4y dung duoc phan thanh loai va cip cong trinh.

2. Loai cong trinh xay dung d}I(jc Xéc‘dinh’theo cong nang su ,dung. MSi loai
cong trinh dugc chia thanh nam cap bao gom cap déac biét, cap I, cap II, cap I1I va
cap IV.

_ 3 CAp cong trinh dugc xac dinh theo loai cong trinh can cr vao quy mo, yéu
cau k¥ thuat, vat liéu xay dung cong trinh va tuo6i tho cong trinh xay dung.

4. Chinh phil quy dinh viéc phén loai, cip cong trinh xay dung.

Piéu 6. Quy chuin xdy duwng, tiéu chuin xiy dung

1. H¢ thong quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dyung phai do co quan quan ly

nha nudc c6 tham quyén vé xay dung ban hanh hoic cong nhan dé 4p dung théng
nhat trong hoat dong xdy dung.

2. Hoat dong xay dung phai tuan thii cic quy chudn xay dung, tiéu chuan xay
dung. Truong hop ap dung tiéu chuan xay dung cua nudc ngoai, thi phai dugc su
chép thuan ctia co quan quan 1y nha nude c6 thim quyen vé xay dung.

3. T6 chtic, ca nhan dugc nghién ctu, dé xuit vé quy chuin xay dung, tiéu
chuan xay dung vdi co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén veé xay dung dé ban
hanh hodc cong nhan.

Piéu 7. Ning luc hoat dong xay dung, ning lirc hanh nghé xiy dung’

1. To chirc, ca nhan c6 du diéu kién vé nang luc hoat dong xiy dung, hanh
nghé xay dung dugc tham gia cic hoat dong sau:

a) Tu van thiét ké quy hoach xay dung, lap va tham dinh du 4n dau tu, thiét ké
xay dung, dinh gia xay dung, giam sat thi cong va quan ly dy an dau tu xay dung
cong trinh;

2 Piéu nay du’(ij stra? doi, bo sung th;o quy dinh tai khoan 1 D,iéu‘l cta Luét s
38/2009/QH12 sua d@i, bd sung mot s di€u cua cac ludt lién quan dén dau tu xay dung
co ban, co hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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b) Khao sat xay dung cong trinh;

c¢) Thi cong xay dung cong trinh;

d) Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

d) Kiém dinh chit lugng cong trinh x4y dyung;

e) Chimg nhan du diéu kién bao dam an toan chiu luc cong trinh xay dung va
chimg nhan sy phu hop vé chat luong cong trinh xay dung.

2. C4 nhan tham gia hoat dong x4y dung phai c6 nang luc hanh nghé xay dung
dugc xac dinh theo cap bac trén co sé trinh do chuyén moén do mét to6 chirc chuyén
mon dao tao xac nhan, kinh nghi¢m, dao dirc nghé nghiép, trir truong hop dac biét
do Chinh phu quy dinh.

C4 nhan hoat dong tu van thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké xay dung,
giam sat thi cong, khao sat xay dung cong trinh phai c6 ching chi hanh nghé phu
hop va phai chiu trach nhi€ém ca nhan vé cong viéc cua minh.

3. T chtic hoat dong xay dung phai c6 ning luc hoat dong xay dung duoc xéac
dinh theo cap bac trén co sé nang luc hanh nghé xay dung cta cac ca nhan trong to6
chtrc, kinh nghiém hoat dong xay dung, kha nang tai chinh, thiét bi va nang luc
quan ly cua to chuec.

4. T6 chue, ca nhan nudc ngoai hoat dong x4y dung trén lanh thd Cong hoa x4
hoi chu nghia Viét Nam phai ¢6 du nang luc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu
nay va dugc co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén cap gidy phép hoat dong.

5. Chinh pht quy dinh cu thé vé ning luc hoat dong xay dung cua to chirc,
nang luc hanh nghé xay dung cta cd nhan va viéc cap ching chi hanh nghé xay
dung cho ca nhan.

Picu 8. Giam sat viéc thue hién phap luit vé xay dung

1. Quéc hoi, Uy ban thuong vu Qué)c ho1, Ho1 dé)ng dan tdc, cac [jy ban cua
Qudc hoi, Boan dai bicu Qudc hoi, dai bieu Qudc hoi, Hoi dong nhan dan, Thuong
truc HO1 dong nhan dan, cac Ban ctia Ho1 dong nhan dan, dai biéu Hoi dong nhan
dan céc cap trong pham vi nhi€ém vy, quyén han ctia minh c6 trach nhi¢m gidm sat
viéc thuc hién phép luat vé xay dung.

2. Mit tran T quéc Viét Nam va cac td chirc thanh vién trong pham vi nhi¢m
vy, quyén han cua minh c6 trach nhi€m tuyén truyén, vadn dong nhan dan thyc hi¢n
va giam sat vi¢c thuc hién phap luat vé xay dung.

Piéu 9. Chinh sach khuyén khich trong hoat dong xay dung

Nha nudc c¢6 chinh sach khuyén khich va tao diéu kién cho to chiic, c4 nhan
nghién ctru 4p dung khoa hoc va cong nghé xay dung tién tién, st dung vat li¢u
xay dung mai, tiét kiém tai nguyén va bao vé moi truong; tao di€u kién cho t6 chur,
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cd nhan tham gia hoat dong xay dung theo quy hoach & vung sau, vung xa, vung
dac biét kho khan va vung 11 lut.

Piéu 10. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong hoat dong xay dung

Trong hoat dong x4y dung nghiém cdm cac hanh vi sau day:

1. Xay dung cong trinh nam trong khu vuc cdm xay dyung; xdy dung cong trinh
lan chiém hanh lang bao v¢ cong trinh giao thong, thuy loi, dé diéu, nang lugng,
khu di tich lich str - van hoa va khu vuc bao v¢ cac cong trinh khac theo quy dinh
cua phap luat; xay dung cong trinh & khu vuc ¢6 nguy co 16 dat, 1t quét, trir nhitng
cong trinh xay dung dé khac phuc nhiing hi¢n tugng nay.

2. Xay dung cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gi6i, ¢t xay dung; khong
co gidy phép xay dung doi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hoac
xay dung cong trinh khong ding voi gidy phép xay dung dugc cap.

3. Nha thau hoat dong xay dung vuot qua diéu kién ning luc hanh nghé xay
dung, nang luc hoat dong xay dung; chon nha thau khong du di€u ki¢n nang luc
hanh nghé xay dung, nang lyc hoat dong xay dung dé thuc hién cong viéc.

4. Xay dung cong trinh khong tuan theo quy chudn, tiéu chuan xdy dung.

5. Vi pham cac quy dinh vé an toan tinh mang con nguoi, tai san va vé sinh
moi truong trong xay dung.

6. Coi néi, 1an chiém khong gian, khu vuc cong cong, 161 di va cac san bai
khac da c6 quy hoach xay dung dugc duy¢t va cong bo.

7. Pua va nhan hdi 16 trong hoat dong xdy dung; dan xép trong d4u thau nham
vu loi, mua ban thau, thong dong trong dau thau, bo gia thau dudi gia thanh xay
dung cong trinh trong dau thau.

8. Lam dung chirc vu, quyén han vi pham phép lut vé xay dung; dung ting,
bao che cho hanh vi vi pham phap luat vé xay dung.

9. Cén tré hoat dong xay dung ding phép luét.

10. Cac hanh vi khac vi pham phép luat vé xay dung.

Chuong I1
QUY HOACH XAY DUNG

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 11. Quy hoach xiy dung

1. Quy hoach xay dung phai dugc 1ap, phé duyét lam co sé cho cac hoat dong
xay dung tiép theo. Quy hoach xay dung duoc lap cho ndm ndm, mudi nam va
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dinh hudng phat trién l1au dai. Quy hoach xay dung phai dugc dinh ky xem xét diéu
chinh dé phu hop vdéi tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi trong tung giai doan.
Viéc di€u chinh quy hoach xay dung phai bao dam tinh ké thira cia cdc quy hoach
xay dung trudc da 1ap va phé duyét.

2. Nha nudc bao dam von ngan sach nha nudc va co chinh sach huy dong cac
nguon von khac cho cong tac 1ap quy hoach xay dung. Von ngan sach nha nudc
duogc can doi trong ké hoach hang nam dé lap quy hoach xay dung vung, quy
hoach chung xay dung d6 thi va quy hoach xay dung di€ém dan cu néng thén, quy
hoach chi ti€t cac khu chirc nang khong thudc du an dau tu xay dung cong trinh tap
trung theo hinh thtrc kinh doanh.

3. Uy ban nhén dan céc cap co trach nhiém t6 chirc 1p quy hoach xay dung
trong dia gio1 hanh chinh do minh quan 1y theo phan cap, lam co s& quéan ly cac
hoat dong xay dung, trién khai cac du an dau tu xay dung va xay dung cong trinh.

4. Trong truong hop Uy ban nhan dan céc cap khong du diéu kién niang luc
thuc hi¢n 13p nhiém vu quy hoach xay dung, nhiém vu di€u chinh quy hoach xay
dung, phé duy¢t quy hoach xay dung, di€éu chinh quy hoach xay dung thi moi
chuyén gia, thué tu van dé thuc hi¢n.

5. Moi to chtrc, ca nhan phai tuan theo quy hoach xdy dung da duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 12. Phan loai quy hoach xiy dung

1. Quy hoach xay dung dugc phan thanh ba loai sau day:

a) Quy hoach xay dung vung;

b) Quy hoach xay dung db thi, bao gdm quy hoach chung xay dung d6 thi va
quy hoach chi tiét xay dung @6 thi;

¢) Quy hoach xay dung diém dan cu nong thén.

2. Chinh pht quy dinh trinh ty 14p quy hoach xdy dung, ho so va ty 1é cac loai
ban do, don gia lap doi voi tirng loai quy hoach xay dung.

Piéu 13. Yéu ciu chung ddi véi quy hoach xiy dung

Quy hoach xay dung phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

1. Phu hop véi quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach phat
trién ctia cac nganh khac, quy hoach sir dung dat; quy hoach chi tiét xay dung phai
phu hop v6i quy hoach chung xay dung; bao dam qudc phong, an ninh, tao ra dong
luc phat trién kinh t€ - xa hdi.

2. T6 chte, sip xép khong gian lanh thd trén co sé khai thac va st dung hop 1y
tai nguyén thién nhién, dat dai va cac nguon luc phu hop voi diéu kién tu nhién,
dac diém lich su, kinh té - xa hoi, tién bd khoa hoc va cong nghé cua dat nudce
trong ting giai doan phat trién.
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3.‘Tao lap Qu’(yc moi tru:(‘)’ng séng tién nghi, an toan va bén viing; thda man cac
nhu cau vat chat va tinh than ngay cang cao cua nhan dan; bao vé moi trudong, di
san Véq hoa, bép ton di tich lich st - van hoéa, canh quan thién nhién, gilt gin va
phat trién ban sdc van hoa dan tdc.

4. Xac 1ap dugc co sd cho cong tac ké hoach, quan 1y dau tu va thu hut dé”luqtu’
xay dung; quan ly, khai thac va st dung cac cong trinh xay dung trong do thi, diém
dan cu nong thon.

Diéu 14. Piéu kién d6i voi té chirc, cA nhan thiét ké quy hoach xiy dung

1. T6 chuc thiét ké quy hoach xay dung phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) C6 dang ky hoat dong thiét ké quy hoach xay dung.

b) C6 du diéu kién ning luc hoat dong thiét ké quy hoach xay dung phu hop.

,c) Cé nhan ddm nhan chﬁg danh chi nhiém d6 an quy hoach xdy dung, chu trj
thiét ké chuyén nganh thudc d6 an quy hoach xay dung phai c6 nang lyc hanh nghé
xay dung va cé chiing chi hanh nghé phu hop véi ting loai quy hoach xay dung.

_2.Ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké quy hoach xdy dung phai dap ung céac
di€u kién sau day:

a) Co nang lyc hanh nghé, c6 chimg chi hanh nghé thiét ké quy hoach xay dung;

b) Co6 dang ky hoat dong thiét ké quy hoach xay dung.

Chinh phﬁ‘quy dinh p},lam, vi hoat dong thiét ké quy hoach xay dung cua ca
nhan hanh nghé doc lap thiét ké quy hoach xay dung.

Muc 2
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Picu 15. Nhiém vu quy hoach xiy dung ving

1. Trach nhi€m 13p nhiém vu quy hoach xay dung viung dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung 1ap nhiém vu quy hoach xay dung ddi véi nhitng vung trong
diém, vung lién tinh va trinh Thi tuéng Chinh pht phé duyét sau khi ¢6 y kién cta
cac bg, nganh, Uy ban nhan dan c4c tinh c6 lién quan.

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau ddy goi chung
la Uy ban nhan dan cap tinh) 1ap nhiém vu quy hoach xdy dung vung thuQc dia
gi6i hanh chinh do minh quan ly, trinh Ho1 gif)ng nhan dén’tinh, thénh’phf) truc
thudc Trung uong (sau day goi chung la Hoi dong nhan dan cap tinh) quyét dinh.

2. Noi dung nhi€ém vu quy hoach xiy dung ving bao gom:

a) Dy bao quy mé dan s6 d6 thi, nong thon phu hop véi quy hoach phat trién

kinh té - x4 hoi ctia ving va chién lugc phan bé dan cu cta qudc gia cho giai doan
nam nam, muo1 nam va dai hon;
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b) T6 chuc khong gian cac co so cong nghiép chu yéu, hé théng cong trinh ha
tang ky thuét, ha ting xa hoi trén pham vi vung theo ting giai doan phu hop véi
tiém ning va quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi ctia ving;

¢) To chirc khong gian hé théng d6 thi, diém dan cu phu hop véi diéu kién dia
1y, tu nhién cua tirng khu vuc, bdo ddm quoc phong, an ninh va viéc khai thac tai
nguyén thién nhién hop 1y cua toan ving.

Piéu 16. Noi dung quy hoach xiy dung ving

Quy hoach xay dung vung phai bao ddm cac ndi dung chinh sau day:

1. Xac dinh hé théng cic do thi, cac diém dan cu dé phuc vu cong nghiép,
nong nghié¢p, 1am nghiép, du lich, cac khu vuc bdo vé moi truong, tai nguyén thién
nhién va cac khu churc nang khac.

2. B6 tri hé thong cac cong trinh ha tang ky thuat, khéng gian va cac bién phap
bdo vé moi trudong.

3. Pinh hudng phat trién cac cong trinh chuyén nganh.

4. X4c dinh dat du trix dé phuc vu cho nhu cau phat trién; st dung dat co hiéu qua.

Piéu 17. Thim quyén ldp, thim dinh, phé duyét quy hoach xiy dwng ving

1. Bo Xay dung t6 chirc 1ap, thim dinh quy hoach xay dung vung trong diém,
vung lién tinh va trinh Tha tudng Chinh phu phé duyét sau khi c6 y kién cua cac
b0, nganh, Uy ban nhan dan céc tinh c¢6 lién quan.

2. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém phé duyét quy hoach xay dung
vung thudc dia gio1 hanh chinh do minh quén 1y sau khi dugc Hoi1 dong nhan dan
cung cap quyét dinh.

Piéu 18. Piéu chinh quy hoach xiy dung ving

1. Quy hoach xdy dung ving dugc diéu chinh khi c6 mot trong cac truong hop
sau day:

a) C6 su diéu chinh quy hoach tong thé phat tr1en kinh té - x4 hoi cia ving,
quy hoach phat trién nganh ctia ving; chién lugc quoc phong, an ninh;

b) C6 thay doi vé diéu kién dja 1y, tu nhién, dan sb va kinh té - x4 hdi.

2. Tham quyén phé duyét nhiém vu diéu chinh, quy hoach diéu chinh xay dung
vung dugc quy dinh nhu sau:

a) Thu tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vu diéu chinh, quy hoach diéu
chinh xay dung vung doi voi cac vung trong diém, vung lién tinh theo dé nghi
cua B6 Xay dung sau khi c¢6 y kién cta cac b9, nganh, Uy ban nhan dan céc tinh
co lién quan;

b) Uy ban nhan dén cép tinh l4p nhiém vu diéu chinh va quy hoach diéu chinh
xay dung vung thuoc dia gi6i hanh chinh do minh quan ly, trinh Hoi dong nhan
dan cung cip quyét dinh.
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Muc 3
QUY HOACH XAY DUNG PO THI

Picu 19. Nhiém vu quy hoach chung xay dung dé thi

1. Trach nhi¢m 13p nhi€ém vu quy hoach chung xay dung dé thi dugc quy dinh
nhu sau:

a) Bo Xay dung 1ap nhi€ém vu quy hoach chung xay dung cac do thi méi lién tinh,
cac khu cong nghé cao, cic khu kinh té dic thu, trinh Thii tuéng Chinh phu phé
duyét sau khi c6 ¥ kién cia cac bo, nganh, Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan;

b) Uy ban nhdn dan cép tinh 14p nhiém vu quy hoach chung xay dung d6 thi
loai dac biét, loa1 1, loai 2, trinh HoO1 dé)ng nhan dan cung cép thong qua. B§ Xay
dung t6 chirc thim dinh, trinh Thi tuéng Chinh pha phé duyét. Ddi véi do thi loai 3,
Uy ban nhan dan cip tinh 1ap nhiém vu quy hoach chung x4y dung trinh Hoi dong
nhan dan cung cap quyét dinh;

c) ij ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cdp huyén) 1ap nhiém vu quy hoach chung xay dung cac
do6 thi loai 4, loai 5 thudc dia gidgi hanh chinh do minh quan 1y, trinh Ho1 dé)ng nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung l1a Hoi d(‘A)ng nhan
dan cip huyén) thong qua va trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung do thi bao gdm:

a) Xac dinh tinh chat cua d6 thi, quy mo dan s6 d6 thi, dinh huéng phat trién
khong gian d6 thi va cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi cho ting giai
doan ndm ndm, mudi nam va du bado huong phat trién cua do thi cho giai doan hai
muoi nam;

b) Pdi v6i quy hoach chung xdy dung cai tao d6 thi, ngoai cac ndi dung quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay con phai xac dinh nhitng khu vuc phai giai toa,
nhitng khu vuc duogc gitr lai dé chinh trang, nhiing khu vuc phai dugc bdo vé va
nhiing yéu cau cu thé khac theo dic diém cua tung do thi.

Piéu 20. Noi dung quy hoach chung xiy dung dé thi

1. Quy hoach chung xay dung d6 thi phai bao dam xéac dinh tong mit bang st dung
dat ctia do thi theo quy mo dan s cia timg giai doan quy hoach; phan khu chuc
nang do thi; mat do dan s6, hé s6 st dung d4t va cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat khac
ctia timg khu chirc nang va ciia do thi; bo tri tong thé cic cong trinh ha tang k¥
thuat do thi, xac dinh chi gi6i xay dung, chi gidi dudng do cua cac tuyén dudng
giao thong chinh d6 thi, xac dinh cdt xdy dung khdng ché cua ting khu vuc va
toan do thi.
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2. Quy hoach chung xay dung d6 thi phai dugc thiét ké theo quy chuan, tiéu
chuan xay dung, phai tan dung dia hinh, cay xanh, mdt nudc va cac diéu kién thién
nhién noi quy hoach, gitr gin ban sac van hoa dan tdc.

3. Trong trudng hop quy hoach chung xay dung cai tao d6 thi phai dé xuét
dugc cac giai phap gitr lai nhitng cong trinh, canh quan hién ¢6 phu hop véi nhiém
vu de ra.

Piéu 21. Tham quyén lap, phé duyét quy hoach chung xiy dung do thi

1. BY Xay dung t0 chic 1dp quy hoach chung xdy dyng cac do thi mdi lién tinh,
cac khu cong nghé cao, cac khu kinh t¢ ddc thu, trinh Thu tuéng Chinh phu phé
duyét sau khi c6 y kién cua cac bg, nganh, Uy ban nhan dan céc tinh c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc 1ap quy hoach chung xay dung d6 thi loai
dac biét, loai 1, loai 2 trong pham vi tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong
qua. Bo Xay dung thdm dinh va trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét. Doi voi do
thi loai 3, Uy ban nhén déan cap tinh t6 chirc 1ap quy hoach chung xay dung va
trinh Ho1 dong nhan dan cfmg cap quyeét dinh.

3. Uy ban nhan dan cap huyén to chtrc lap quy hoach chung xay dyng cac d6
thi loai 4, loai 5, trinh Hoi ddng nhan dan cing cap thong qua va trinh Uy ban nhan
dan cip tinh phé duyét.

Diéu 22. Piéu chinh quy hoach chung xiy dung d thi

1. Quy hoach chung xiy dung d6 thi duoc diéu chinh khi c6 mot trong céac
truong hop sau day:

a) Thay d6i dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi;

b) Pé thu hat dau tu cac ngudn von xay dung do thi va cac myc tiéu khac
khong lam thay d61 16n dén dinh hudng phat trién do thi;

¢) Cac diéu kién vé dia Iy, tu nhién c6 bién dong.

2. Ngudi c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach chung xay
dung d6 thi thi phé duyét nhi€ém vu diéu chinh quy hoach, quy hoach chung xay
dung d6 thi da duogc diéu chinh.

Piéu 23. Nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung d thi

1. Uy ban nhan déan cép huyél} co trach phiém lép nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung do thi can cur theo y€u cau phat trién kinh t€ - xa hoi, yéu cau quan 1y xay
dung, yéu cau cua cac chu dau tu xay dung cong trinh va y kién cia nhan dan
trong khu vuc quy hoach, nhung khéng dugc trai véi quy hoach chung xay dung
do thi da duogc phé duyét.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi bao gdm:

a) Yéu cﬁ?u; dién tich su dung dat, quy md, pham vi quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi, thiét ké dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi trong khu
vuc thiét ké;
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b) Lap danh muyc dé xuét bién phap cai tao cho nhiing cong trinh can gitr lai
trong khu vuc quy hoach cai tao;

¢) Nhitng yéu ciu khac dbi véi timg khu vue thiét ké.

Diéu 24. Ndi dung quy hoach chi tiét xiy dung d thi

1. Quy hoach chi tiét xay dung db6 thi phai bao dam cac ndi dung chinh sau day:

a) Xac dinh mat bﬁng, dién tich dat xay dung céc loai cong trinh trong khu vuc
1ap quy hoach chi tiét xay dung @6 thi;

b) Xéc dinh chi gi¢i dudng do, chi gidi xay dung, cdt xdy dung cua cac cong
trinh ha tang k¥ thuat trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung dé thi;

c) Céc giai phap thiét ké vé hé thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuét do thi, cac
bién phap bao dam canh quan, modi truong sinh thai va cac chi ti€u kinh té - k¥
thuat c6 lién quan;

d) Dbi véi cac quy hoach chi tiét cai tao d6 thi phai dé xuit cac phuong an cai
tao cac cong trinh hién c6 phu hop véi nhi¢m vu dé ra va phu hop voi quy hoach
chung xay dung khu vuec.

2. Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi dugc 1p trén ban d6 dia hinh va ban do
dia chinh ty I¢ 1/500 dén 1/2000 tuy theo nhiém vu quy hoach dat ra.

Diéu 25. Thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung d thi

1. Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi loai
dac biét, loai 1, loai 2 va loai 3.

2. Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi
loai 4 va loai 5.

Diéu 26. Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung do thi

1. Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi duoc diéu chinh khi c6 mot trong cac
truong hop sau day:

a) Quy hoach chung xay dung d6 thi dugc diéu chinh;

b) Can khuyén khich, thu hat dau tu.

2. Nguoi ¢6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi thi phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung do6 thi da duoc di€u chinh.

3. Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay phai lay y kién ctia nhan dan trong khu vuc lap quy hoach chi tiét
xay dung va khong dugc lam thay déi 16n dén co cau quy hoach chung xay dung.

Picu 27. Thiét ké do thi

1. Thiét ké d6 thi bao gdm nhiing nodi dung sau day:

a) Trong quy hoach chung xay dung do thi, thiét ké do thi phai quy dinh va thé
hién duoc khong gian kién triic cong trinh, canh quan cua timg khu phd, cua toan
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bd do thi, xac dinh duoc gidi han chiéu cao cong trinh cua ting khu vuc va cua
toan bd do thi;

b) Trong quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, thiét ké d6 thi phai quy dinh va
thé hién dugc cot xay dung cua mat duong, via hé, nén cong trinh va cac ting cia
cong trinh, chiéu cao cong trinh, kién tric mat ding, hinh thuc kién tric mai, mau
sdc cong trinh trén ting tuyén phd;

¢) Thiét ké d6 thi phai thé hién dugc sy phu hop voi diéu kién tu nhién cia dia
phuong, hai hoa véi canh quan thién nhién va nhan tao & khu vuc thiét ké; tan
dung céc yéu td mat nudec, cay xanh; bao v¢ di san van hoa, cong trinh di tich lich
st - van hoa, gifr gin ban sic van héa dan toc.

2. Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh cac quy dinh vé quan 1y kién trac dé
quan 1y viéc xdy dung theo thiét ké d6 thi dugc duyét.

3. Chinh phua quy dinh cu thé vé thiét ké d6 thi.

Muc 4
QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

Piéu 28. Nhiém vu quy hoach xiy dung diém dan cw nong thon

1. Uy ban nhan dan cip xa lap nhiém vu quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon, trinh Hoi dong nhan dan cung cdp thong qua va trinh Uy ban nhan dan cip
huyén phé duyét.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach xdy dung diém dan cu néng thon bao gdm:

a) Dy bao quy mo ting dan sd diém dan cu noéng thon theo timg giai doan;

b) T6 chirc khong gian cac co s& san xuat, tiéu thi cong nghiép, lang nghé truyén
thong trong diém dan cu ndng thon;

¢) Pinh hudng phat trién cac diém dan cu.

Piéu 29. Ni dung quy hoach xiy dung diém dan cwr nong thon

1. Xac dinh cac khu chirc ning, hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi, huéng phét trién cho timg diém dan cu, thiét ké mau nha ¢ phu hop
v6i diéu kién tu nhién, phong tuc, tip quan cho ting ving dé huéng dan nhan dan
xay dung.

2. Quy hoach chi tiét xay dung khu trung tdm xa phai xac dinh vi tri, dién tich
xay dyng cia cac cong trinh: tru s¢ lam viée cia cac co quan, to chirc, cac cong
trinh gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu va cac cong
trinh khac.
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3. Ddi véi nhirng diém dan cu nér}g thén dang tdn tai On dinh 1au dai, khi thue
hién quy hoach Xéy dung thi phai thiét ké cai tao, chinh trang cac khu churc nang,
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

Pic¢u 30. Tham quyén lap, phé duyét quy hoach xiy dung diém déan cw
nong thon

Uy ban nhan dan cip xa to chuc 1ap quy hoach xay dung céc‘diém dan cu
nong thén thudc dia gioi hél?h chinh do minh, quan ly, trinh H61 dong nhan dan
cung cap thong qua va trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét.

Piéu 31. Piéu chinh quy hoach xiy dung diém dan cwr néng thon

1. Quy hoach diém dan cu ndéng thon dugc diéu chinh khi c6 mét trong céc
truong hop sau day:

a) Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong duogc diéu chinh;

b) Quy hoach xay dung ving duogc diéu chinh;

¢) Céc diéu kién vé dia 1y, ty nhién c6 bién dong.

2. Uy ba}n nhan dﬁ}l cap huyénq phé duyét nhiém vu diéu chinh va quy hoach
xay dung diéu chinh do6i véi cac diem dan cu nong thon thudc dia gidi hanh chinh
do minh quan ly.

Muc 5
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Diéu 32. Cong bd quy hoach xiy dung

1. Trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét xay dung phai lay y kién cia cac to
chtrc, ca nhan lién quan theo nhi¢m vu cua tirng loai quy hoach xay dung.

2. Trong thdi han ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngdy duge co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét quy hoach xay dung, Uy ban nhan dan cac cap phai cong
b rong rai quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi dia gidi hanh chinh do minh
quan ly dé to chirc, ca nhan trong khu vuc quy hoach biét, kiém tra va thuc hién.
Dbi v6i viee cong bd quy hoach xdy dung ving, quy hoach chung xay dung do
ngudi c6 tham quyén phé duyét quyét dinh vé ndi dung cong bo.

3. Can clr quy hoach xay dung dugc duyét, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém chi dao thuc hién:

a) Cam moc chi gidi xay dung, c6t xay dung trén thuc dia;
b) Xac dinh trén thuc dia khu vuc cAm xay dung.

4. Ngudi c6 trach nhiém cong bd quy hoach xay dung phai chiu trach nhiém
trudc phap luat vé viéc khong thuc hién hodc thuc hién cham viéc cong bd quy
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hoach gy thiét hai vé kinh té khi phai giai phong mit bang dé dau tu xdy dung
cong trinh.

5. Bdi v6i quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, trong thoi han ba nam ké tir
ngay cong bo ma chua thuc hién hodc thuc hién khong dat yéu cau cua quy hoach
chi tiét xay dung dugc duyét, thi ngudi cd tham quyen phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung phai co6 trach nhiém ap dung cac bién phap khac phuc va thong bao cho
to chuc, ca nhan trong khu vuc quy hoach biét. Truong hop quy hoach chi tiét xay
dung khong thé thuc hién dugc thi phai di€u chinh hodc huy bé va cong bo lai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 33. Cung cip thong tin vé quy hoach xiy dung

1. Co quan quan 1y vé xay dung cac cip chiu trach nhiém cung cip thong tin,
chung chi quy hoach xay dung cho cac chu dau tu xay dung cong trinh khi c6 nhu
cau dau tu xay dung trong pham vi dugc phan cap quan ly.

2. Viéc cung cap thong tin duoc thyuc hién dudi cac hinh thic sau day:

a) Cong khai d6 an quy hoach xay dung bao gom: so dd, mé hinh, ban vé& quy
hoach xay dung;

b) Giai thich quy hoach xay dung;

¢) Cung cap ching chi quy hoach xay dung.

3. Chimg chi quy hoach x4y dung bao gém céac thong tin vé sir dung dat; cac
quy dinh vé hé thong cic cong trinh ha tang k¥ thuat, vé kién tric, v€ an toan
phong, chong chay, nd; bdo vé€ mdi truong va cac quy dinh khac theo quy hoach
chi tiét xay dung.

Diéu 34. Noi dung quén 1y quy hoach xiy dung

1. Quan 1y quy hoach x4y dung bao gdm nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Ban hanh cac quy dinh vé quy hoach, kién trac, cic chinh sach thu hut dau
tu xay dung theo tham quyén,;

b) Quan 1y vi¢c xay dung cong trinh theo quy hoach xay dung;

¢) Quan 1y cac mdc gidi ngoai thuc dia;

d) Quan Iy viéc xay dung ddng bo cac cong trinh ha ting ki thuat do thi;

d) Pinh chi xay dung, xr phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhiing cong trinh
xay dung trai phép, xay dung sai giay phép, xay dung khong tuan theo quy hoach
xay dung.

2. Nguoi ¢6 tham quyén quan 1y quy hoach x4y dung theo phan cap phai chiu
trach nhi¢m trudc phép ludt vé nhiing cong viéc quan 1y dugc giao va phai boi
thuong thiét hai do cac quyét dinh khong kip thot, trai véi tham quyén gay thiét hai
cho Nha nudc, nhan dan.
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Chuong 111
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 35. Dy an diu tw xay dung cong trinh

1. Khi dau tu xay dung cong trinh, cha dau tu xdy dung cong trinh phai lap du
an dé xem xét, danh gid hiéu qua vé kinh té - x4 hoi cua dy an, trir cac truong hop
quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Piéu nay. Viéc 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh phai tuan theo quy dinh cua Luat ndy va cac quy dinh khac cua phap luat co
lién quan.

2. Du 4n dau tu xdy dung cong trinh dugc phan loai theo quy md, tinh chat va
ngudn vén dau tu. Noi dung ctia du an dau tu xdy dung cong trinh duoc 1ap phu
hop véi yéu cau cia timg loai du an.

3. Nhitng cong trinh xay dung sau ddy chi can lap bao céo kinh té - k¥ thuat:

a) Cong trinh st dung cho muc dich ton gido;

b) Cong trinh xay dung quy md nho va cac cong trinh khac do Chinh phu quy dinh.

4. N6i dung bao cao kinh té - k¥ thuat cta cong trinh xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay bao gé)m su can thiét dau tu, muc tiéu xay dung cong trinh; dia
diém xay dung; quy mo, cong suét; cap cong trinh; ngudn kinh phi xay dung cong
trinh; thoi han x4y dung; hiéu qua cong trinh; phong, chong chdy, no; ban vé thiét
ké thi cong va du toan cong trinh.

5. Khi dau tu xay dung nha ¢ riéng 1é thi cha dau tu xdy dung cong trinh
khong phai 1ap du an dau tu xdy dung cong trinh va bao céo kinh té - k§ thuat ma
chi can 14p ho so xin cp gidy phép xay dung, trir nhitng cong trinh dugc quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 62 cta Luét nay.

Picu 36. Yéu cau ddi voi du 4n ddu tw xAy dung cong trinh

1. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau cha yéu sau day:

a) Phu hop véi quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi, quy hoach phat trién
nganh va quy hoach xay dung;

b) C6 phuong an thiét ké va phuong an cong nghé phu hop;

¢) An toan trong xay dung, van hanh, khai thac, st dung cong trinh, an toan
phong, chdng chay, nd va bao vé mdi truong;

d) Bao dam hiéu qua kinh té - x hoi cua dy 4n.

2. Pbi véi nhitng cong trinh xay dung c6 quy mé 16n, trude khi 1ap du an chu
dau tu xay dung cong trinh phai 1ap bao cdo dau tu xay dung cong trinh dé trinh
cap c6 tham quyén cho phép dau tu.
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No6i dung chu yéu cia bao cdo dau tu xdy dung cong trinh bao gdm su can
thiét dau tu, du kién quy mo dau tu, hinh thirc dau tu; phan tich, lgya chon so bg vé
cong ngh¢, xac dinh so bd tong muc dau tu, phuong an huy dong cac ngudn von,
kha nang hoan von va trd ng; tinh todn so bd hi¢u qua dau tu vé mat kinh té - xa
ho1 cua du an.

3. Pbi voi du an dau tu xdy dung cong trinh ¢ st dung vén nha nudc, ngoai
viéc phai bdo dam cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Pi€u nay viéc xac dinh chi phi
xay dung phai phu hop véi cac dinh mirc, chi ti€u kinh té€ - k¥ thuat do co quan
quan ly nha nudc c6 tham quyén veé xay dung ban hanh va huéng dan ap dung. Doi
voi dy an dau tu xay dung cong trinh c6 sir dung von ho trg phat trién chinh thirc
(ODA) thi phai bao dam kip thoi von doi ung.

Piéu 37. Noi dung dw 4n diu tu xiy dung cong trinh

Noi dung du 4n dau tu xay dung cong trinh bao gém:

1. Phan thuyét minh duoc 1ap tiy theo loai du 4n dau tu xay dung cong trinh,
bao gém cac ndi dung chu yéu sau: muc ti€u, dia di€ém, quy mo, cong suat, cong
nghé, cac giai phap kinh té - ky thuat, nguon von va tong muc dau tu, chu dau tu
va hinh thirc quan 1y dyu an, hinh thuc dau tu, thoi gian, hiéu qua, phong, chong
chay, no, danh gia tic dong mdi truong.

2. Phan thiét ké co s& duoc 1ap phai phu hop voi ting du an dau tu xay dung
cong trinh, bao gom thuyét minh va cac ban v€ thé hién dugc cac giai phap vé kién
tric; kich thudc, két cau chinh; mat bang, mat cat, mat ding; cac giai phap k¥
thuat, gidi phdp veé xay dung; cong nghé, trang thiét bi cong trinh, ching loai vat
li¢u xay dung chu yéu dugc sur dung dé xay dung cong trinh.

Piéu 38. Piéu kién ddi véi to chirc, ca nhan lap du an dau tw xdy dung
cong trinh

1. T6 chirc 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh phai dép tmg cac diéu kién
sau day:

a) C6 ding ky hoat dong 1ap du an dau tu xay dung cong trinh;

b) C6 diéu kién nang luc hoat dong xdy dung phu hop véi cong viée 1ap du an
dau tu xay dung cong trinh;

¢) C6 ngudi di nang lyc hanh nghé 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh phu
hop voi1 yéu cau cua du an dau tu xay dung cong trinh dé dam nhéan chirc danh chu
nhi¢m 18p du 4n; ca nhan tham gia lap du an phai c6 ndng luc hanh nghé phu hop
vai tung loai du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Ca nhan hanh nghé doc 1ap 1ap du an du tu xdy dung cong trinh phai dap
ung cac diéu kién sau day:

a) C6 ding ky hoat dong 1ap du an dau tu xay dung cong trinh;
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b) C6 ning luc hanh nghé 1ap du 4n dau tu xdy dung cong trinh.

Chinh phu quy dinh pham vi hoat dong 1ap du an dau tu xay dung cong trinh
clia ca nhan hanh nghé doc 1ap.

Piéu 39. Tham dinh, quyét dinh diu tw dw 4n dau tw xAy dung cong trinh

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh trude khi quyét dinh dau tu phai duoc
tham dinh theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Thi tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu cac du 4n dau tu xdy dung cong
trinh quan trong qudc gia sau khi dugc Qubc hoi thong qua chu truong dau tu.
Chinh phu quy dinh tham quyén quyét dinh dau tu d6i véi cac du an dau tu xay
dung cong trinh con lai.

3. T6 chirc, ca nhan thAm dinh dy an dau tu xdy dung cong trinh phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh ciia minh. Ngudi quyét dinh
dau tu xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac quyét
dinh ctia minh.

Piéu 40. Piéu chinh du in diu tw xdy dung cong trinh c6 siv dung 30%
von nha nwée tré 1én’

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh ¢6 st dung 30% von nha nudc trd 1én
duoc diéu chinh khi c6 mét trong céc trudng hop sau day:

a) Do anh hudng cua dong dat, bio, 14, lut, song than, hoa hoan, dich hoa hodc
su kién bat kha khang khéc;

b) Xuit hién cac yéu td dem lai hiéu qua cao hon cho du an;

¢) Khi quy hoach xay dyng thay d6i truc tiép anh huong dén dia diém, quy mo,
muc tiéu cua du an;

d) Céc truong hop khac theo quy dinh ctia Chinh ph.

2. Khi viéc diéu chinh du 4n 1am thay d6i dja diém, quy mo, muc tiéu du 4n,
vuot tong mirc dau tu da dugc phé duyét thi chi dau tu phai bao céo ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh; trudng hop diéu chinh du an khong lam thay d6i dia
diém, quy mo, muc ti€éu du an, khong vuot téng muc dau tu thi chu dau tu duoc
tu quyét dinh.

3. Noi dung diéu chinh dy 4n phai duoc tham dinh trude khi quyét dinh.

3 Pidu nay du’(ij stra? doi, bo sung th;o quy dinh tai khoan 2 D,iéu‘l cta Luét s
38/2009/QH12 sua dpi, bd sung mot s di€u cua cac ludt lién quan dén dau tu xay dung
co ban, co hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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Piéu 40a. Giam sat, danh gia du 4n dau tu xdy dung cong trinh’

1. Dy 4n Siﬁu tur xay dung cong trinh phai dugc giam sat, danh gia phu hop voi
tung loai nguon von:

‘a) bdi vé6i du an st dung 30% von nha nuée trd lén,‘co quan nha nudc co tham
quyén thuc hi¢n gidm sat, danh gia toan bo qua trinh dau tu theo ndi dung va cac
chi tiéu da dugc phé duyét;

b) Péi v6i du an st dung ‘ngu(‘A)n vbn khac, co quan nha nude c6 tham quyén
thuc hién giém, sat, ,dénh g‘ié v€ muc ti€u, sy phu hop véi cac quy hoach lién quan,
viéc st dung dat, tién do dau tu va bao v¢ moi truong.

2. Chinh phu quy dinh cu ﬂ‘lé noi dung giam sat, danh gid va viéc td chire thuc
hién giam sat, danh gid du an dau tu xay dung cong trinh.

Diéu 41. Qu‘yén va nghia vu ciia chii dau tw xdy dung cong trinh trong
viéc 1ap du an dau tw xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc 1ap du an dau tu xdy dung cong
trinh c6 cac quyén sau day:

a) Puoc tu thuc hién lap du an dau tu xay dung cong trinh khi c6 du diéu kién
nang luc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh;

b) Pam phan, ky két, giam sat thuc hién hop dong;

¢) Yéu cau f:éc t6 chuc ¢ lién quan cung cip thong tin, tai liéu phuc vu cho
viéc lap du an dau tu xay dung cong trinh;

d) Dinh chi thyc hién hogc cham dut hop dong khi nha thau tu van lap du 4n vi
pham hop dong;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc lap du an dau tu xdy dung cong
trinh ¢6 cac nghia vu sau day:

a) "ljhué tu van 1ap du an trong j:ru(‘)rng hop khong c6 du diéu kién nang luc 1ap
du an dau tu xay dung cong trinh dé tu thuc hién;

b) Xac dinh ndi dung nhiém vu cua dy an dau tu xay dung cong trinh;

c) ang cap théng‘ tin, tai liéu lién quan dén du an dau tu xay dung cong trinh
cho tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh;

d) Té ch&q nghiém thu, thém dinI}, phé c!uyét qdu’ an dau tu xay dung cong trinh
theo tham quyén hoac trinh cap c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét;

* Piéu nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 ciia Luat s6 38/2009/QH12
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, ¢ hiéu
luc ké tir ngdy 01 thang 8 nam 2009.
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d) Thuc hién dung hop dong da ky két;

e) Luu trix hd so du an dau tu xay dung cong trinh;

g) Boi thuong thiét hai do st dung tu van khong phu hop véi diéu kién nang
luc 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, cung cap thong tin sai I¢ch; tham dinh,
nghi¢m thu khong theo ding quy dinh va nhiing hanh vi vi pham khac gay thiét hai
do 161 cua minh gay ra;

h) Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 42. Quyén va nghia vu ciia nha thau tw van lap dv an dau tu xiy dung
cong trinh

1. Nha thau tu véan lap du an dau tu xay dung cong trinh c6 cic quyén sau day:

‘ a) Yéu cau chu dau tu cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén viéc 1ap du an
dau tu xay dung cong trinh;

b) Tur chédi thuc hién cac yéu cau trai phap luat cia chu dau tu;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Nha thau tu vén lap dy an dau tu xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) Chi duoc nhéan 1ap du an dau tu x4y dung cong trinh pht hop véi nang luc
hoat dong xay dung ctia minh;

b) Thyc hién dung cong viée theo hop dong da ky két;

¢) Chiu trach nhi¢m vé chat luong du an dau tu xay dung cong trinh dugc 1ap;

d) Khong duoc tiét 1o thong tin, tai lidu c6 lién quan dén viée 1ap du an dau tu
xay dung c@ng trir}h do minh dam nhéan khi chua dugc phép cia bén thué hodc
nguoi c6 tham quyén,;

fi) Boi thuong thiét hai khi st dung cac thong tin, tai li€u, quy chuin, tiéu
chuan xay dung, cac ~giéli phap k¥ thuat khong phu hop va cac hanh vi vi pham
khéc gy thiét hai do 101 ctia minh gay ra;

e) Cac nghia vy khac theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 43. Quan Iy chi phi dw 4n diu tw xiy dung cong trinh’

‘ 1. Quan 1y chi phi du 4n dau tu xay du’ng cong trinh phai bao dérr} muc tiéu
dau tu va hi¢u qua dy an, phu hop véi nguén von st dung va giai doan dau tu.

2. NPé nuoc thuc hién quan 1y chi phi du an dél} tu xay dung cong trinh,
hudng dan phuong phap 1ap va quan ly chi phi du an dau tu xay dung cong trinh;

> Pidu nay du’(ij stra? doi, bo sung th;o quy dinh tai khoan 4 D,iéu‘l ctia Luét s
38/2009/QH12 sua dpi, bd sung mot s6 di€u cua cac ludt lién quan dén dau tu xay dung
co ban, co hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung cong bd dinh murc, chi tiéu kinh té - k§
thuat va cac thong tin lién quan dé chu dau tu tham khao xac dinh chi phi dau tu.

3. Chu dau tu xay dung cong trinh chiu trach nhiém quan 1y chi phi du an dau
tu xdy dung cong trinh tir giai doan chuan bi dau tu dén khi cong trinh dugc dua
vao khai thac, st dung.

Chu dau tu duoc thué to chirc, ca nhan tu vin dé thuc hién viéc lap, tham tra
va kiém soat chi phi du an dau tu xay dyng cong trinh phu hop voi nguén von su
dung, di€u kién cu thé ctia cong trinh xay dung.

Diéu 44. Quyén va nghia vu ciia nguoi quyét dinh dau tw xiy dung cong trinh

1. Nguoi quyét dinh du tu xay dung cong trinh ¢ cac quyén sau day:

a) Khong phé duyét dy 4n dau tu xay dung cong trinh khi khong dap tmg muc
ti€u va hiéu qua;

b) Pinh chi thuc hién du 4n dau tu xdy dung cong trinh di dugc phé duyét
hodc dang trién khai thuc hi¢n khi thay can thiét;

c¢) Thay ddi, diéu chinh muc tiéu, ndi dung cua du an dau tu xay dung cong trinh;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngudi quyét dinh dau tu xdy dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) T6 chirc thAm dinh, phé duy¢t du an dau tu xay dung cong trinh;

b) Kiém tra viéc thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh;

¢) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung trong quyét dinh phé
duyét du an dau tu xay dung cong trinh, quyét dinh dinh chi thyc hién du an dau tu
xay dung cong trinh va cac quyét dinh khac thudc tham quyén cua minh;

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. N§i dung, hinh thirc quan 1y du 4n diu tw xiy dung cong trinh

1. Noi dung quan 1y du an dau tu xay dyng cong trinh bao gdbm quan 1y chat
lugng, khoi lugng, tién dg, an toan lao dong va mobi trudong xay dung.

2. Can ctr diéu kién ning luc ciia to chiic, ca nhan, nguoi quyét dinh dau tu,
chu dau tu xay dung cong trinh quyét dinh lya chon mdt trong cac hinh thic quan
1y du &n dau tu xay dung cong trinh sau day:

a) Chu du tu xay dung cong trinh thué t6 chire tu van quan 1y du an dau tu
xay dung cong trinh;

b) Chu dau tu xdy dung cong trinh truc tiép quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinh.
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3. Khi ap dung hinh thirc chu dau tu truc tiép quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinh quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay, trudng hop chi dau tu xay dung
cong trinh thanh 13p Ban quén ly dy 4n thi Ban quan ly du 4n phai chiu trach
nhiém trudc phap ludt va chu dau tu xay dung cong trinh theo nhiém vu, quyén
han ma Ban quén 1y du an dugc giao.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé& nodi dung va hinh thirc quan Iy dy an dau tu
xay dung cong trinh, di€u kién nang luc cua t6 chirc, ca nhan quan 1y du an dau tu
xay dyng cong trinh.

Chuong IV
KHAO SAT, THIET KE XAY DUNG

Muc 1
KHAO SAT XAY DUNG

Piéu 46. Khio sat xiy dung

1. Khéo sat xay dung gff)m khao sat dja hinh, khao sat dia chat cong trinh, khao
sat dia chat thuy van, khdo sat hién trang cong trinh va cac cong viéc khao sat khac
phuc vu cho hoat dong xay dung.

2. Khéo sat xay dung chi duoc tién hanh theo nhiém vu khéo sat di duoc phé duyét.

Dicu 47. Yéu cau ddi v6i khao sat xdy dung

Khao sat xy dung phai bao dam cac yéu ciu sau day:

1. Nhiém vu khao sat phai phu hop véi yéu cau timg loai cong viée, ting budc
thict ke.

2. Bao dam tinh trung thuc, khach quan, phan anh dung thuc té.

3. Khdi luong, ndi dung, yéu cau ky thuat dbi véi khao sat xay dung phai phu
hop véi nhiém vu khao sat, quy chuan, ti€u chuan xay dung.

4. Pbi véi khao sat dia chat cong trinh, ngoai cac yéu cau tai cac khoan 1, 2 va
3 Diéu nay con phai xac dinh d§ xam thuc, mic dd dao dong ctia myc nudc ngam
theo mua dé dé xuat cac bién phap phong, chong thich hgp. P61 vdi nhitng cong
trinh quy mo 16n, cong trinh quan trong phai cé khao sat quan trac cac tac dong
cua moi truong dén cong trinh trong qua trinh xay dung va st dung.

5. Két qua khao sat phai dugc danh gia, nghiém thu theo quy dinh cta phap luat.

Picu 48. Noi dung bao cio két qua khao sat xdy dung

1. Béo cdo két qua khao sat xay dung bao gdm cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Co s¢, quy trinh va phuong phap khao sat;



CONG BAO/S6 41 + 42/Ngay 08-01-2014 51

b) Phan tich s liéu, danh gia, két qua khao sat;

¢) Két luan vé két qua khao sat, kién nghi.

2. Bb Xay dung quy dinh cu thé ndi dung bao céo khao sat xay dung.

Dicu 49. Picu kién d6i voi to chirc thue hién khio sit xay dung

1. T6 chue thuc hién khao sat xay dung phai dap Gng cac diéu kién sau day:

a) Co6 dang ky hoat dong khao sat xay dung;

b) C6 du nang luc khao sat xay dung;

¢) Mdi nhiém vu khao sat xay dung phai c6 chu nhiém khao sat xay dung c6
du nang lyc hanh nghé khao sat xay d‘ung va c6 ching chi hanh nghé phu hop. Chu
nhiém khao sat xay dung do nha thau khao sit xdy dung chi dinh. Cac c4 nhan
tham gia tung cong viéc khao sat xay dung phai c6 chuyén moén phu hop véi cong
viéc duoc giao;

d) May moc, thiét bi phuc vu khao sat xay dung phai dap tng yéu cau vé chat
lugng, bado dam an toan cho cong tac khao sat va bao vé¢ moi truong.

2. Phong thi nghiém phuc vu khao sat X?ly du’ng ph‘éli du tiéu chuan theo quy
dinh va dugc co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén vé xay dung cong nhan.

Piéu 50. Quyén va nghia vu ciia chii diu tw xiy dung cong trinh trong viéc
khéo sat xay dung

1. Chu dau tu xdy dung cong trinh trong viéc khao sat xay dung co cac quyén
sau day:

a) Puoc tu thuc hién khi c6 du diéu kién nang lyc khao sat xay dung;

b) Pam phan, ky két, giam sat thuc hién hop dong;

¢) Piéu chinh nhiém vu khao sét theo yéu cau hop 1y ctia nha thiét ké;

d) Pinh chi thuc hién hodc cham dut hop ddng theo quy dinh cua phép luat;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu dau tu xdy dung cong trinh trong viéc khao sat xdy dung co cac nghia
vu sau day:

a) Phé duyét nhiém vu khéo sat do nha thiét ke hogc do nha thau khao sat lap
va giao nhiém vu khdo sat cho nha thau khao sat xay dung;

b) Lua chon nha thau kh%o sat xay dung trong truong hop khong du diéu kién
nang luc khao sat xay dung dé tu thuc hi¢n;

, ¢) Cung cdp cho nha thau khao sat xdy dung cac thong tin, tai liéu c6 lién quan

dén cong tac khao sat;

d) Xéc dinh pham vi khio sat va bao dam dicu kién cho nha thau khao sat x4y
dung thuc hién hop dong;
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d) Thuc hién theo ding hop dong da ky két;

e) T chic nghi¢m thu va luu triv két qua khao sat;

g) Bdi thuong thiét hai khi cung cap thong tin, tai liéu khong phu hop, xéc
dinh sai nhiém vu khao sat va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 161 cua
minh gay ra;

h) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 51. Quyén va nghia vu ciia nha thau khao sat xay dung

1. Nha thau khao sat xay dung co cac quyén sau day:

a) Yéu cau chu dau tu cung cap so liéu, thong tin lién quan dén nhiém vu khao sat;

b) Tu chdi thue hién céac yéu cau ngoai nhiém vu khdo sat;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Nha thau khao sat xay dung c6 cac nghia vu sau day:

a) Chi duoc ky két hop dong thuc hién cac cong viée khao sat phu hop voi
diéu kién ning luc hoat dong va thyc hién dang hop dong da ky két;

b) Thuc hién ding nhiém vu khdo sat dugc giao, bao dam chét lugng va chiu
trach nhiém vé két qua khao sat;

¢) Pé xuit, bd sung nhiém vu khao sat khi phat hién cac yéu t6 anh huong truc
tiép dén giai phap thiét ké;

d) Bdo vé moi truong trong khu vuc khéo sat;

d) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

e) Bbi thuong thi¢t hai khi thyc hién khong ding nhiém vu khao sat, phat sinh
khoi lugng do viéc khéo sat sai thuc té, sir dung céac thong tin, tai li¢u, quy chuan,
ti€u chuan xay dung khong phu hop va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do
16i ctia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét.

) ) Muc 2
THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 52. Yéu ciu ddi voi thiét ké xAy dung cong trinh

1. Thiét ké xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

a) ‘Phﬁ, hop voi quy hgach xay dung, canh quan, diéu kién tu nhién va cac quy
dinh vé kién tric; du an dau tu xay dung cong trinh da dugc phé duyét;

b) Phu hop yc’ri :Ehiét ké cong nghé trong trudng hop du an dau tu xay dung
cong trinh c6 thiét ké cong nghé;
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¢) Nén méng cong trinh phai bao dam bén viing, khong bi lin nit, bién dang
qua gidi han cho phép lam anh hudng dén tudi tho cong trinh, cac cong trinh l1an cén;

d) Noi dung thiét ké xay dung cong trinh phai pht hop véi yéu ciu cua timg
budc thiét ke, théa man y€u cau vé chlic nang st dung; bao ddm my quan, gia
thanh hop ly;

d) An toan, tiét kiém, phu hop vdi quy chuan, tiéu chuan xay dung dugc ap
dung; cac tiéu chuan vé phong, chong chay, nd, bdo vé mdi truong va nhirng ti€u
chuan lién quan; ddi véi nhitng cong trinh cong cong phai bao dam thiét ké theo
tiéu chuan cho nguoi tan tat;

e) Bong bo trong timng cong trinh, dap img yéu cau van hanh, str dung cong trinh;
dong bd véi céc cong trinh lién quan.

2. Déi véi cong trinh dan dung va cong trinh céng nghiép, ngodi cac yéu cau
quy dinh tai khoan 1 Pi€u nay con phai bao dam cac y€u cau sau day:

a) Kién tric cong trinh phai phu hop véi phong tuc, tp quan va van hoa, x
héi cua ting vung, tirng dia phuong;

b) An toan cho nguoi khi xay ra su c¢d; diéu kién an toan, thuén loi, hiéu qua
cho hoat dong chita chdy, ctru nan; bdo dam khodng céach gitra cac cong trinh, st
dung cac vat liéu, trang thiét bi chéng chay dé han ché tac hai cua dam chay ddi
vai1 cdc cong trinh 1an can va moi trudong xung quanh;

¢) Céc di€u kién tién nghi, v€ sinh, strc khoe cho ngudi st dung;

d) Khai thac t6i da thuan loi va han ché bt loi ctia thién nhién nham bao dam
tiét kiém ning luong.

Piéu 53. Ni dung thiét ké xay dung cong trinh

Thiét ké xay dung cong trinh bao gdm cac ndi dung chu yéu sau day:
. Phuong &n cong ngh¢.

. Cong nang st dung.

. Phwong 4n kién truc.

. Tudi tho cong trinh.

. Phwong an két cau, ky thuat.

. Phuong an phong, chéng chay, no.

. Phuong an st dung ning lugng dat hiéu suit cao.

0 9 O n kA~ W N -

. Giai phéap bao v€ moi truong;

O

. Tong dy toan, du toan chi phi xdy dung phu hop véi ting bude thiét ké
xady dung.
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Piéu 54. Cac bude thiét ké xay dung cong trinh’

1. Thiét ké x4y dyung cong trinh gdm thiét ké co s, thiét ké k§ thuat, thiét ké
ban ve thi cong va cac budc thiét ké khac theo thong 1€ quoc té. Thiét ké co so
dugc 1ap trong giai doan 1ap du &4n dau tu xay dung cong trinh; cac budc thiét ké
tiep theo dugc 18p trong giai doan trién khai thyc hién du &4n dau tu xay dung
cong trinh.

2. Tuy theo quy mo, tinh chit va mirc d6 phtic tap ctia cong trinh cu thé, thiét
ké xay dung cong trinh c6 thé thyc hién theo nhiéu budc. Nguoi quyét dinh dau tu
quyéet dinh cac budc thiét ké khi phé duyét dy an.

3. Chinh phu quy dinh cu thé cac budc thiét ké ddi véi timg loai cong trinh.

Diéu 55. Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh xay dung’

1. Cong trinh cong cong c6 quy md 16n, ¢ yéu cau kién tric dic thu phai duoc
t6 chirc thi tuyén hodc tuyén chon thiét ké kién trac cong trinh; ngudi quyét dinh
dau tu quyét dinh viéc thi tuyén hoac tuyén chon thiét ké kién truc cong trinh; do61
vai cong trinh khéc thi viéc thi tuyén hoac tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh
do chu dau tu quyét dinh.

2. Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trGic cong trinh duoc tinh vao
tong muc dau tu cua cong trinh xay dung.

3. Tac gia cua thiét ké kién triic cong trinh tring tuyén hodc dugc tuyén chon
dugc bao hd quyén tac gia, dugc uu tién lya chon dé 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh va thiét ké xay dung khi cé du di€u kién nang luc theo quy dinh.

4. Chinh pht quy dinh cu thé viéc thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trac cong
trinh xay dung.

Picu 56. Diéu kién ddi voi to chirc, cA nhan thwe hién thiét ké xiy dung
cong trinh

1. T6 chtc thuc hién thiét ké xay dung cong trinh phai dap tng cac diéu kién
sau day:

a) C6 dang ky hoat dong thiét ké xdy dung cong trinh;

b) C6 du diéu kién ning luc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh;

® Pidu nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cua Luét sd
38/2009/QH12 sua ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung
co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.

7 Pidu nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cua Luét sd
38/2009/QH12 sua ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung
co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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¢) C4 nhan dam nhan chirc danh chi nhiém thiét ké, chu tri thiét ké phai co
nang luc hanh nghé thiét ké xay dung va c6 chung chi hanh nghé phu hop véi yéu
cau cua loai, cap cong trinh.

2. Ca nhan hanh nghé doc 1ap thiét ké xay dung cong trinh phai dap tng cac
dicu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh nghé, c6 chimg chi hanh nghé thiét ké xay dung;

b) C6 ding ky hanh nghé hoat dong thiét ké xay dung cong trinh.

Chinh pha quy dinh pham vi hoat dong hanh nghé thiét ké xay dung cong trinh
cua ca nhan hanh nghé doc 1ap thiét ké xay dung cong trinh.

3. Bdi véi viéc thiét ké xay dung nha & riéng 1é:

a) Nha ¢ riéng 1¢ co téng dién tich xay dung san 16n hon 250m?, tir 3 ting trd
1én hodc nha ¢ trong cac khu di san van hoa, di tich lich st - van hoéa thi viéc thiét
ké phai do t6 chuc, c4 nhan thiét ké c6 du nang lyc hoat dong thiét ké xay dung
hodc nang luc hanh nghé thiét ké xay dung thuc hién;

b) Nha & riéng 1é c6 quy mo nho hon nha & quy dinh tai diém a khoan nay thi
ca nhéan, h gia dinh dugc tu t6 chuc thiét ké nhung phai phu hop vé1 quy hoach
xay dung duogc duyét va chiu trach nhiém trudc phdp luat vé chat lugng thiét ke,
tac dong cua cong trinh dén mdi trudong va an toan cua cac cong trinh 1an can.

Piéu 57. Quyén va nghia vu ciia chi diu tw xiy dung cong trinh trong viéc
thiét ké xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thiét ké xay dung cong trinh co
cac quyén sau day:

a) Puogc tu thuc hién thiét ké xay dung cong trinh khi c6 du diéu kién ning luc
hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, nang luc hanh nghé phu hop véi loai, cap
cong trinh;

b) Pam phan, ky két va giam sat viéc thyc hién hop dong thiét ké;

¢) Yéu cau nha thau thiét ké thuc hién dung hop dong da ky két;

d) Yéu cau stra d6i, bd sung thiét ké;

d) Pinh chi thyc hién hodc chdm dut hop dong thiét ké xay dung cong trinh
theo quy dinh cua phap luat;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luit.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc thiét ké xdy dung cong trinh c6
cac nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thau thiét ké xay dung cong trinh trong truong hop khong du
diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, ndng lyc hanh nghé phu
hop dé tu thuc hién;
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b) Xac dinh nhiém vu thiét ké xay dung cong trinh;
¢) Cung cap day du thong tin, tai liéu cho nha thau thiét ké;
d) Thuc hién dung hop dong da ky két;

@) Tham dinh, phé duyét hodc trinh co quan c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét
thiét ké theo quy dinh ctia Luat nay;

e) T6 chic nghiém thu ho so thiét ké;

g) Luu trir ho so thiét ké;

h) Bdi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét ké, cung cip thong tin, tai liéu,
nghi¢m thu ho so thiét ké khong ding quy dinh va cac hanh vi vi pham khéc gay
thiét hai do 161 cia minh gay ra;

1) Céac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 58. Quyén va nghia vu ciia nha thau thiét ké xay dung cong trinh

1. Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 cac quyén sau day:

a) TUr chéi thuc hién cac yéu cau ngoai nhiém vu thiét ké;

b) Yéu cau cung cip thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

¢) Quyén tac gia ddi vé6i thiét ké cong trinh;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) Chi duoc npémrthéu thiét ké xay dung cong trinh phu hop voi giéq kién ning
luc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, nang luc hanh nghé thiét ké xay dung
cong trinh;

b) Thuc hién dung nhiém vu thiét ké, bao dam tién d6 va chit luong;

¢) Chiu trach nhiém vé chat luong thiét ké do minh dam nhén;

d) Gidm sat tac gia trong qud trinh thi cong xay dung;

d)‘ Lap nhi€ém vu khélor Sét’xéy dung phuc vu cho cong tac thiét ké phu hop véi
yéu cau cua tung budc thiét ké;

e) Khong duoc chi dinh nha san xuat vat liéu, vat tu va thiét bi xay dung cong trinh;

) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

h) B§i thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khéo sat, st dung thong tin, tai liéu,
tiéu chuan, quy ch}lﬁn xay dung, giai phap k¥ thuat, cong nghé khong phu hop gay
anh hudng dén chat lugng cong trinh va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do
161 ciia minh gay ra;

1) Céac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luéat.
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Picu 59. Tham dinh, phé duyét thiét ké xdy dung cong trinh®

1. Thiét ké xdy dung phai dugc thim dinh va phé duyét. Nguoi thim dinh, phé
duyét thiét ké chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh, phé duyét
cuia minh.

2. Ngudi quyét dinh dau tu ty chiu trach nhiém vé viéc tham dinh thiét ké co
s& va cac ndi dung khac ctia dy an khi tham dinh dy 4n dau tu xdy dung cong trinh
dé phé duyét du an; trong truong hop can thiét, ngudi quyét dinh dau tu giri hd so
liy ¥ kién cac co quan lién quan vé thiét ké co so.

Trong nodi dung phé duyét du an phai xac dinh 16 cac giai phap thiét ké co so
can tuan thu va cac giai phap thiét ké co s& cho phép chu dau tu dugc thay doi
trong cac bude thiét ké tiép theo.

3. Chu dau tu t6 chirc tham dinh, phé duyét cac bude thiét ké tiép theo phu hop
v6i thiét ké co so da duoc duyét.

4. Chinh phu quy dinh cu thé ndi dung tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung
cong trinh.

Piéu 60. Thay ddi thiét ké xAy dung cong trinh

1. Thiét ké xdy dung cong trinh d3 dugc phé duyét chi duoc thay ddi trong
truong hop diéu chinh du 4n dau tu xdy dung cong trinh cd yéu cau phai thay doi
thiét ké hodc trong cac trudong hop can thiét khac.

2. Ngudi co thim quyén quyét dinh thay d6i thiét ké phai chiu trach nhiém
trude phap luat vé quyét dinh ctia minh.

3. Chinh phu quy dinh cu thé viéc thay ddi thiét ké xay dung cong trinh.

Piéu 61. Luu trir ho so thiét ké cong trinh xiy dung

1. H6 so thiét ké cong trinh xay dung phai duoc luu trit. Thoi han luu trir theo
tudi tho cong trinh.

2. B6i v6i cong trinh xay dung c¢6 ¥ nghia quan trong vé lich st chinh tri, kinh
té, van hoa, khoa hoc ky thuat, quéc phong, an ninh thi hd so thiét ké cong trinh
phai duoc luu trir qudc gia, thoi han luu trir vinh vién.

3. Chinh phii quy dinh cu thé vé luu trit ho so thiét ké cong trinh xay dung.

¥ Pidu nay du’(ij stra? doi, bo sung th;o quy dinh tai khoan 7 D,iéu‘l ctia Luét s
38/2009/QH12 sua dpi, bd sung mot s6 di€u cua cac ludt lién quan dén dau tu xay dung
co ban, co hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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Chuong V
XAY DUNG CONG TRINH

Muc 1
GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 62. Gidy phép xay dung

1. Trude khi khoi cong xay dung cong trinh cha dau tu phai cé gidy phép xay
dung, trir truong hop xay dung cac cong trinh sau day:

a) Cong trinh thudc bi mat nha nudce, cong trinh xay dung theo 1énh khan cap,
cong trinh tam phuc vy xay dung cong trinh chinh;

b) Cong trinh xay dupg theo tuyén khong di qua d6 thi nhung phu hcyp voi quy
hoach xay dung, du an dau tu xay dung da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyé¢t;

¢) Cong trinh ha tang k¥ thuat quy mé nho thudc cac xi ving sau, ving xa;

d) Nha ¢ riéng %é tai viing sau, ving xa khong thudc dé thi, khong thudc diém
dan cu tép trung, di€ém dan cu nong thon chua cd quy hoach xay dung dugc duyét;

w d)’Céc cﬁng tri’nh stra chita, cai tao, ldp dit thiét bi bén trong khong lam thay
do6i kién trac, két cau chiu lyc va an toan cta cong trinh.

2. Bbi v6i nha & riéng 16 tai péng thon, céac quy dinh vé gidy pl}ép xay dung
phai phu hop voi :cinh hinh thyc t€ ¢ dia phuong. Uy ban phén’dﬁn cap huyén quy
dinh cu thé cac di€m dan cu tap trung thudc dia ban phai cap gidy phép xay dung.

3. Vi¢c xay dung cong ,trinh, nha & riéng 1¢é trong vung da cc,') quy hoach xay
dung duogc duyét va cong bd nhung chua thyc hién thi chi dugc cap giay phép xay
dung tam co6 thot han theo thoi han thuc hién quy hoach.

Piéu 63. H6 so xin cap gidy phép xdy dung

1.‘ Tuy theo tinh chat, quy md cong trinh, hd so xin cap gidy phép xay dung
bao gom nhiing tai li¢u chu yéu sau day:

a) Pon xin cap gidy phép xdy dung;

b) Ban v& thiét ké xay dung cong trinh;

¢) Gidy to vé quyeén st dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

2. béi yc’ri cong t{inh, phél & riéng 1é quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cuia Luat nay
thi trong ho S0 xin cap gidy phép xay dung cong trinh ngoai ,céc tai lie;:u quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay, chu cong trinh xay dung con phai c6 giay cam két tu phé do
cong trinh khi Nha nude thyc hién quy hoach xay dung.
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Diéu 64. Noi dung gidy phép xiy dung

1. Noi dung chu yéu cua gidy phép xay dung bao gdm:

a) Pia diém, vi tri xdy dung cong trinh, tuyén xay dung cong trinh;

b) Loai, cip cong trinh;

¢) Cot xay dung cong trinh;

d) Chi gio1 duong doé, chi gioi xay dung;

d) B4o v¢ mdi truong va an toan cong trinh;

e) Dbi voi cong trinh déq dung, cong trinh cong nghiég trong do6 thi ngoai cac
noi dqu quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d V‘E‘l d khoan 1 Piéu né}/ con pl}éi cO noi
dung vé dién tich, xay dung cong trinh, chiéu cao tung tang, chi€u cao t61 da toan
cong trinh, mau sac cong trinh;

g) Nhitng ndi dung khac quy dinh dbi véi timg loai cong trinh;

h) Hiéu lyc cua gidy phép.

2. Chinh phu quy dinh cu thé vé viéc cip gidy phép xay dung cong trinh.

Piéu 65. Piéu kién cap gidy phép xay dung cong trinh trong dé thi

Viéc cép gidy phép xay dung cong trinh trong d6 thi phai dap tmg cac diéu
kién sau day:

1. Phu hop vé6i quy hoach xay dung chi tiét duoc duyét.

2. Bao dém cé\tc quy dinh, vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung; thiét ké d6
thi; cac yéu cau vé an toan doi1 véi cong trinh xung quanh; bdo dam hanh lang bao
vé€ cac cong trinh giao thong, thuy loi, dé di€u, nang lugng, khu di san van hoa, di
tich lich st - van hoa va khu vuc bdo vé€ cac cong trinh khac theo quy dinh cua
phap luat.

3. Cac cong trinh xay dung, nha & riéng 1¢ trong khu l?éo 15(‘3n di san van hoa, dj
tich lich str - van hoa phai bao dérr} mat do xay dung, dat trong cay xanh, noi1 dé
cac loai xe, khong lam anh hudng dén canh quan, moi truong.

4. Cépg t,rinl} sta chira, cai tao }(héng dugc lam anh hudéng dén f:e’lc cong trinh
lan can vé két cau, khoang cach dén cac cong trinh xXung quanh, cﬁ}p nudc, thoat
nudc, thong gid, anh sang, vé sinh moi truong, phong, chong chay, no.

5. Béo dam khoang cach theo quy dinh ddi voi cong tr‘lnh vé sinh, kho chtra
hoa chat doc hai,,céc cong trinh khac c¢6 kha nang gé‘y 0 phiém moi truong, khong
lam anh hudng dén nguo1 st dung & cac cong trinh lién ké xung quanh.

q 6 Khi xé}y dung, cai tao cac duong phd phai )géy dung hé thépg tuy nen ngam
de lap dat dong bo hé,th()ng cac cong trinh ha ting k¥ thuat; C(}t X:ély dung mat
duong phai tuan theo cot xay dung cua quy hoach xay dung va thiét ké do thi.
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7. B6i v6i cong trinh nha cao ting cap dic biét, cip I phai c6 thiét ké ting
ham, trir cac truong hop khac c6 yéu cau riéng vé thiét ké ting ham.

8. Ddi véi cong trinh xay dung tam, viéc cip gidy phép xay dung phai tuin
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 va khoan 2 Diéu 63 ctia Luat ndy.

Piéu 66. Thim quyén cép gidy phép xiy dung

1. Uy ban nhan dén cap tinh cap gidy phép xay dung ddi v6i cac cong trinh xay
dung c¢6 quy mo 16n, cong trinh c6 kién trac dic thi, cong trinh tén gido va cac
cong trinh xay dung khac thudc dia gi61 hanh chinh do minh quan 1y theo quy dinh
cua Chinh phu.

2. Uy ban nhén dan cap huyén cip gidy phép xay dung ddi véi cac cong trinh
xay dung trong do6 thi, cac trung tdm cum xa thudc dia giéi hanh chinh do minh
quan 1y, trir cac cong trinh x4y dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhén dan cap x3 cip gidy phép xay dung nha ¢ riéng 1é ¢ nhiing diém
dan cu nong thon di c¢6 quy hoach xay dung dugc duyét, nhitng diém dan cu theo
quy dinh cua Uy ban nhan dan cdp huyén phai cap gidy phép xdy dung thudc dia
gi61 hanh chinh do minh quan ly.

Piéu 67. Trach nhiém ciia co’ quan cép gidy phép xay dung

1. Niém yét cong khai va huéng dan cac quy dinh vé viéc cip gidy phép xay dung.

2. Cép gidy phép xay dung trong thoi han khong qua hai muoi ngay lam viéc,
ke tir ngdy nhén di ho so hop 1¢; doi v6i nha & riéng 1€ thi thoi han néu trén khong
qué muoi lam ngay.

3. Kiém tra viéc thuc hién xay dung theo gidy phép, dinh chi xay dung, thu hoi
gidy phép xay dung khi chii dau tu xdy dung cong trinh vi pham.

4. Nguoi c6 tham quyén cép gidy phép xay dung phai chiu trach nhiém trudc
phap ludt va bdi thudong thiét hai do viéc cAp gidy phép sai hodc cap gidy phép
chédm theo quy dinh.

5. Thong bao cho co quan c6 thim quyén khong cung cap cac dich vu dién,
nudc, cac hoat dong kinh doanh va cac hoat dong dich vu khac ddi vai nhiing cong
trinh x4y dung sai quy hoach, xay dung khong c6 gidy phép hodc cong trinh xdy
dung khong dung véi gidy phép xay dung duogc cap.

6. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc cap gidy phép xdy dung.

Piéu 68. Quyén va nghia vu ciia ngudi xin cap gidy phép xdy dung

1. Nguoi xin cdp gidy phép xay dung co cac quyén sau day:

a) Yéu cau co quan cap gidy phép xay dung giai thich, huéng dan va thuc hién
dung cac quy dinh vé cap gidy phép xdy dung;
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b) Khiéu nai, td cao nhitng hanh vi vi pham phap luat trong viéc cp gidy phép
xay dung;

¢) Puoc khai cong xdy dung cong trinh néu sau thoi gian quy dinh tai khoan 2
Piéu 67 ctia Lut ndy ma co quan cap gidy phép khong c6 y kién tra 101 bang van
ban khi da du cac diéu kién quy dinh tai cadc khoan 1, 3,4, 5, 6 va 7 Piéu 72 cua
Luat nay.

2. Ngudi xin cap gidy phép xay dung co cac nghia vu sau day:

a) Nop day du ho so va 18 phi cap gidy phép xdy dung;

b) Chju trach nhiém vé tinh trung thue cta hd so xin cap gidy phép xay dung;

¢) Thong bao ngay khoi cong xay dung bang vin ban cho Uy ban nhan dan cap
xa noi xay dung cong trinh trong thoi han bay ngay lam viéc trude khi khoi cong
xay dung cong trinh;

d) Thyc hién ding ndi dung cua gidy phép xdy dung; khi c6 sy diéu chinh,
thay d6i thiét ké phai duoc su chap thudn cta co quan cip gidy phép xay dung.

Muc 2
GIAI PHONG MAT BANG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 69. Yéu ciu déi véi giai phéng miit biang xiy dung cong trinh

Viéc giai phong mit bang xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau sau day:

1. Viéc giai phong mit bang xay dung phai dugc 1ap thanh phuong an. Phuong
an giai phong mit bang xay dung dugc thé hién trong dy an dau tu xay dung cong
trinh va dugc phé duyét dong thdi v6i phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Pbi v6i du an c6 nhu cau tai dinh cu thi phai 13p phuong an hoac du an tai
dinh cu va phai thyc hién truée khi giai phong mit bang xay dung.

3. Pham vi giai phong mit bang xay dung phai pht hop voi quy hoach chi tiét
xay dung va du an dau tu xay dung da dugc phé duyét.

4. Thoi han giai phong mit bang xay dung phai dap tmg theo yéu cau tién do
thue hién du an da dugc phé duyét hodc quyét dinh ciia ngudi ¢ tham quyén.

Piéu 70. Nguyén tic dén bu tai sin dé giai phéng miit bing xay dung cong trinh

1. Viéc dén bu tai san dé giai phong mit bang xay dung phai bao dam loi ich
ciia Nha nudc, quyén va loi ich hop phép cta to chirc, ca nhan c¢6 lién quan. Pdi
v6i nha & cua to chirc, ca nhan phai giai quyét chd ¢ méi 6n dinh, c¢6 diéu kién chd
o béng hodc tot hon chd & cii, hd tro tao viéc 1am, 6n dinh cudc sé)ng cho nguoi
phai di chuyén, trir trudng hop c6 théa thuan khac giita cac bén lién quan.
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2. Viéc dén bu tai san dé giai phong mit bang xay dung duoc thuc hién théng
qua mot hoac két hop cac hinh thuc bang tién, quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va phai bao ddm cong bang, cong khai, minh bach, dang phap luat.

3. Trong trudng hop dén bu tai san dé giai phong mit bang xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat trong do thi thi phuong an giai phong mat bang phai bao dam
vura xay dung dugc cong trinh méi, vira chinh trang dugc cac cong trinh mat pho
theo quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét; bao dam Nha nude dicu tiét dugce gia
tri chénh 1€ch vé dat sau khi giai phéng mat bang va dau tu xay dung cong trinh.

4. Khong dén bu trong cac truong hop sau day:

a) Dt 14n chiém;

b) Cong trinh xay dung trai phép, vat kién trac, cdy cbi, hoa mau va tai san
khac xuat hién hodc phéat sinh trong pham vi mat bang quy hoach xay dung sau
thoi diém cong boé quy hoach xay dung;

¢) Céac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Piéu 71. T6 chirc giai phong mit biang xay dung cong trinh

1. Khi t6 chuc giai phong mit biang xay dung phai thanh 1ap Hoi dong dén bu
giai phong mat bang xay dung.

2. Trudng hop giai phong mit bang xdy dung theo quy hoach xay dung duoc
phé duyét ma chua c6 du an dau tu xay dung cong trinh thi viéc dén bu giai phong
mat bang xay dung dugc thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhéan dan cip c6 tham quyén chu tri to chiic gidi phong mit bang
thong qua Ho1 dong dén bu giai phong mat bang xay dung do minh thanh 1ap, hoac
giao cho doanh nghi¢p chuyén vé giai phong mat bang dam nhan;

b) Kinh phi dé giai phong mat bang lay tir ngan sach hodc huy dong va duoc
thu hoi lai khi giao dat, cho thué dat cho chu dau tu xay dung cong trinh ¢6 du an
trén mat bang da duoc giai phong;

¢) Thoi gian giai phong mat bang xay dung duoc thyc hién theo yéu . cau phat
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong va quyét dinh ctia nguoi c6 thim quyén.

3. Trudng hop giai phong mit bang xdy dung theo du 4n du tu xdy dung cong
trinh thi viéc dén bu giai phong mit bang xay dung duoc thuc hién nhu sau:

a) Péi voi dy an dau tu co muc dich kinh doanh thi Hoi dong dén bu giai
phong mit bang xay dung do chil dau tu xay dung cong trinh chi tri phdi hop voi
Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén t6 chtc giai phong miat bang; dbi voi dy an
dau tu xdy dung cong trinh khong c6 muc dich kinh doanh, phuc vu cho cong dong
thi Hoi dong dén bu giai phong mit bang xay dung do Uy ban nhan dan cp co
thAm quyén cht tri phdi hop véi chi dau tu xay dung cong trinh to chire giai phong
mat bang;
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b) Kinh phi giai phong mit bang dugc 14y tryc tiép tir du an dau tu xdy dung
cong trinh;

¢) Thoi gian giai phong mit bang xay dung phai dap ng tién d6 thuc hién cia
du an dau tu xdy dung cong trinh da dugc phé duyét.

4. Chinh phu quy dinh nguyén tic, phuwong phap va khung gia dén bu tai san
khi gidi phong mat bang xdy dung lam co s& cho Uy ban nhan dan cap tinh xéc
dinh gia dén bu cua dia phwong minh.

5. T6 chtrc, ca nhan c6 tai san trong pham vi mit bang xay dung da dugc giai
quyét dén bu theo ding quy dinh ma khong thuc hi¢n thi bi cudng ché va chiu
hoan toan chi phi cho viéc cudng ché.

6. Nguoi ndo cd y 1am sai quy dinh vé dén bu tai san khi giai phong mat bang
xay dung dé vu loi hodc gay thiét hai tai san ctia Nha nude, t6 chirc, ca nhén thi tiy
theo murc d§ vi pham s€ bi xur 1y ky luat hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu
gdy thi¢t hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phép luét.

Muc 3
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 72. Piéu kién dé khéi cong xiy dung céng trinh

Cong trinh x4y dung chi dugc khoi cong khi dap tmg cac diéu kién sau day:

1. Co6 mat jbéng xay dung dé ban giao toan b(f)‘ hoic timg phan theo tién do xay
dung do chu dau tu xay dung cong trinh va nha thau thi cong xay dung thda thuan.

2. C6 gidy phép xay dung dbi véi nhiing géng trinh theo quy dinh phai co gidy
phép xay dung, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dicu 68 ctua Luat nay.

3. C6 thiét ké ban v& thi cong ctia hang muc, cong trinh da duoc phé duyét.

4. C6 hop dong xay dung.

5. Co du ngudn von dé béo dam tién do xay dung cong trinh theo tién d6 da
dugc phé duyét trong du an dau tu xay dung cong trinh.

6. Co bién phap dé bao dam an toan, vé sinh moi trudng trong qué trinh thi
cong xay dung.

7. Béi véi khu do thi mdi, tuy theo ‘ginh chat, quy mo phai xay dung xong toan
bd hodc ting phan cac cong trinh ha tang k¥ thudt thi méi duge khoi cong xay
dung cong trinh.

Diéu 73. Piéu kién thi cong xiy dung cong trinh

1. Nha thau khi hoat dong thi cong xay dung cong trinh phai dap tng cac diéu
kién sau day:
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a) Co dang ky hoat dong thi cong xay dung cong trinh;

, b) C6 du nang luc hoat dong thi cong xay dung cong trinh twong trng véi loai,
cap cong trinh;

¢) Chi huy trudng cong trudng cd ning luc hanh nghé thi cong xay dung cong
trinh phu hop;

d) C6 thiét bi thi cong dap Gng yéu cau vé an toan va chat luong cong trinh.

2. Ca nhan ty t6 chirc xdy dyng nha & riéng 1é c6 tong dién tich xdy dung san
nho6 hon 250m’ hodc dudi 3 téng‘ thi Phéi c¢6 nang luyc hanh nghé thi cong xay dung
cong trinh va chiu trach nhi¢m vé chat lugng, an toan va v¢ sinh moi truong.

Picu 74. Yéu cau ddi voi cong truong xiy dung

Tat ca céac cér}g trinh Xéy‘dl_mg phai duoc treo bién béo tai cong trudng thi
cong. No6i dung bién bao bao gom:

1. Tén chu dau tu xay dung cong trinh, tong von dau tu, ngdy khai cong, ngay
hoan thanh.

2. Tén don vi thi cong, t€n nguoi chi huy truong cong trudong.

3. Tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké.

4. Tén to chirc hodc ngudi gidm sat thi cong xay dung cong trinh.

’5. Chu dau tu xay dung cong trinh, chi huy truéng cong truong, chii nhiém
thiét ke, to6 chuc hodc nguoi gidm sat thi cong )fﬁy dung cong trinh ngoai viéc ghi
10 tén, chirc danh con phai ghi dia chi lién lac, s6 dién thoai.

Piéu 75. Quyén va nghia vu ciia chii diu tw xdy dung cong trinh trong
vié€c thi cong xay dung cong trinh

1. Qhﬁ dau tu xay dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung cong trinh co
cac quyén sau day:

a) Puogc tu thuc hién thi cong xay dung cong trinh khi ¢6 du nang luc hoat
dong thi cong xay dung cong trinh phu hop;

b) Bam phan, ky két, giam sat viéc thyuc hién hop dong;

¢) Pinh chi thuc hién hoidc cham dut hop dong voi nha thau thi cong xiy dung
theo quy dinh cta phép luét;

‘ d) Dung thi cong xay dung cong trinh va yéu cau khé‘c ph}_lc hau qud khi nha
thau thi cong xay dung cong trinh vi pham cac quy dinh vé chat lugng cong trinh,
an toan va vé sinh moéi truong;

d) Yéu cau to chirc, ca nhan c6 lién quan phdi hop dé thuc hién cac cong viée
trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;
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e) Khong thanh toan gia tri khoi luong khong bao dam chét luong hoic khi
luong phéat sinh khong hop ly;

g) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Chu dau tu xdy dung cong trinh trong viéc thi cong xay dung cong trinh co
cac nghia vu sau day:

a) Lua chon nha thau c6 da diéu kién nang luc hoat dong thi cong xay dung
cong trinh phii hop dé thi cong x4y dung cong trinh;

b) Tham gia v6i Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén hodc chu tri phdi hop véi
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giai phong mat bang xay dung dé giao cho
nha thau thi cong xay dung cong trinh;

¢) T6 churc giam sat thi cong xay dung cong trinh;

d) Kiém tra bién phap bao dam an toan, vé sinh méi truong;

d) T6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan cong trinh;

¢) Thué td chire tu van co du nang lyc hoat dong xay dung dé kiém dinh chét
lugng cong trinh khi can thiét;

g) Xem xét va quyét dinh cac dé xuét lién quan dén thiét ké ctia nha thau trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh;

h) Ton trong quyén tac gia thiét ké cong trinh;

i) Mua bao hiém cong trinh;

k) Luu trit ho so cong trinh;

1) B6i thuong thiét hai do vi pham hop dong lam thiét hai cho nha thau thi
cong xay dung cong trinh, nghi¢ém thu khong bao dam chat lu;’o’ng lam sai 1€ch két
qua nghiém thu va cac hanh vi vi pham khac gay thi¢t hai do 161 ctia minh gay ra;

m) Chiu trach nhiém vé céc’quyé't diph ctia minh; chju trach nhiém vé viéc bao
dam cong trinh thi cong dung tién dg, chat luong va hiéu qua;

n) Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 76. Quyén va nghia vu ciia nha thiu thi cong xiy dung cong trinh

1. Nha thau thi cong x4y dung cong trinh ¢ cac quyén sau day:

a) Tur chdi thuc hién nhitng yéu cau trai phap luat;

b) Pé xuat stra doi thiét ké cho phu hop voi thuc té dé bao dam chat lugng va
hi¢u qua cong trinh;

¢) Yéu cau thanh toan gié tri khdi luong xay dung hoan thanh theo dung hop dong;

d) ,Dfmg thi céng xay dung E:éng trinh néu bén giao thau khong ﬂ‘ll_IC hién dung
cam két trong hop dong da ky két gy tré ngai va thiét hai cho nha thau;
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d) Yéu cau boi thuong thiét hai do 151 ctia bén thué xay dung cong trinh gy ra;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nha thau thi cong x4y dung cong trinh ¢ cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién theo dung hop dong da ky két;

b) Tl}i cong xdy dung theo dung thiét ké, tiéu chuan xay dung, bao dam chat
lugng, tién dg, an toan va v¢ sinh moi truong;

c¢) C6 nhat ky thi cong xay dung cong trinh;

d) Kiém dinh vat liéu, san pham xay dung;

d) Quan ly cong nhan xay dyng trén cong trudng, bao dam an ninh, trat tu,
khong gy anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh;

e) Lap ban v€ hoan cong, tham gia nghiém thu cong trinh;

g) Bao hanh cong trinh;

h) Mua céc loai bao hiém theo quy dinh cua phap luat vé bao hiém;

i) BOi thuong thiét hai khi vi pham hop dong, sir dung vat ligu khong dung
chung loai, thi cong khong bado dam c~h€1t luong, gdy 6 nhiém moi trudng va cac
hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 161 cua minh gay ra;

k) Chiu trach nhiém vé chét luong thi cong xay dung cong trinh do minh dam nhén;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 77. Quyén va nghia vu ciia nha thau thiét ké trong viéc thi cong xiy
dung cong trinh

1. Nha thau thiét ké trong viéc thi cong xdy dung cong trinh c6 cac quyén sau day:

a) Cac quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 cta Luat nay;

b) Yéu cau chu dau tu x:?ly c}ung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong
trinh thuc hién theo dang thiét ké;

¢) Tir chéi nhitng yéu cau thay doi thiét ké bat hop 1y ctia chu dau tu xay dung
cong trinh;

d) Tu chcf)i nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh khi thi cong khong
theo dung thiét keé.

2. Nha thau thiét ké trong viéc thi cong xay dung cong trinh co cac nghia vu
sau day:

a) Cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 ctia Luat nay;

‘ b) C}’I ngu’(‘yi c6 d nang luc dé giam sat tac gia theo quy dinh; nguoi dugc nha
thau thiét kf: cu thuc hién nhiém vu giam sat tac gia phai chiu trach nhi¢ém trudc
phép ludt vé nhiing hanh vi vi pham cﬁa‘minh trong qua trinh:chu:c hién nghia vu
giam sat tac gia va phai chiu trach nhi¢m boi thuong thiét hai do 161 cia minh gy ra;
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¢) Tham gia nghiém thu céng trinh xay dung theo yéu cu cua chu dau tu xay
dung cong trinh;

d) Xem xét xur 1y theo dé nghi cua chu dau tu xay dung coéng trinh vé nhimg
bét hop 1y trong thiét ké;

d) Phat hién va thong bao kip thoi cho chi dau tu xay dung cong trinh vé viée
thi cong sai véi thiét ké dugce duyét ciia nha thau thi cong xdy dung cong trinh va
kién nghi bién phap xtr 1y.

Diéu 78. An toan trong thi cong xiy dung cong trinh

Trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong
trinh co trach nhiém:

1. Thuc hi¢n cac bi¢n phdp bao dam an toan cho ngudi, may moc, thiét bi, tai
san, cong trinh dang xay dung, cong trinh ngdm va cac cong trinh lién k&; dbi voi
nhimg may moc, thiét bi phuc vu thi cong phai duoc kiém dinh an toan trudc khi
dua vao st dung.

2. Thyc hién bién phap k¥ thudt an toan riéng ddi v6i nhitng hang muc coéng
trinh hodc cong viéc c6 yéu cau nghiém ngit vé an toan.

3. Thyc hién céc bi€n phap can thiét nham han ché thiét hai vé nguoi va tai san
khi xay ra mat an toan trong thi cong xdy dung.

Piéu 79. Bao dam vé sinh mdi truwong trong thi cong xay dung cong trinh

Trong qua trinh thi cong x4y dung cong trinh, nha thau thi cong x4y dung céng
trinh co trach nhiém:

1. C6 bién phép bao dam v¢€ sinh mdi trudng trong qua trinh thi cong xay dung
bao gdm mdi trudng khong khi, moi trudng nude, chat thai ran, tiéng 6n va cac
yéu cau khac vé vé sinh moi truong.

2. Boi thuong thiét hai do nhiing vi pham vé vé sinh méi trudng do minh gay
ra trong qua trinh thi cong xay dung va van chuyén vat liéu xay dung.

3. Tuén theo cac quy dinh khac ctia phap luat vé bao vé moi trudng.

Diéu 80. Nghiém thu, ban giao cong trinh xiy dung

1. Vi¢c nghi¢m thu cong trinh xay dung phai thyc hién cac quy dinh sau day:

a) Tuan theo cac quy dinh vé quan 1y chat luong xay dung cong trinh;

b) Nghiém thu tung cong viéc, ting bd phén, ting giai doan, ting hang muc
cong trinh, nghiém thu dwa cong trinh vao st dung. Riéng céc bo phan bi che khuét
ctia cong trinh phai dugc nghiém thu va v& ban v& hoan cong trudce khi tién hanh
cac cong viée tiép theo;
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¢) Chi duoc nghiém thu khi d6i twong nghiém thu da hoan thanh va c6 du ho
so theo quy dinh;

d) Céng trinh chi dugc nghiém thu dua vao sir dung khi bao dam dung yéu cau
thiét ké, bao dam chét lugng va dat cac tiéu chuan theo quy dinh.

2. Viéc ban giao cong trinh xay dung phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) Bao dam cac yéu cau vé nguyén tic, ndi dung va trinh tu ban giao cong
trinh da x4y dung xong dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Bdo dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao st dung.

3. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c6 trach nhiém hoan thién thi cong
xay dung, thu don hi¢n truong, 1ap ban v€ hoan cong va chuin bi céc tai liu dé
phuc vu viéc nghi€m thu cong trinh va ban giao cong trinh.

4. Chu dau tu xdy dung cong trinh c6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu, tiép
nhan cong trinh xay dung. Nguoi tham gia nghi€ém thu, ban giao cong trinh phai
chiu trach nhiém ca nhan vé san pham do minh x4c nhéan trong qua trinh thi cong
xay dung cong trinh va ban giao cong trinh xay dung.

Piéu 81. Thanh toin, quyét toan trong hoat dong xay dung

1. Nha thau cé trach nhiém 1ap ho so thanh toan, quyét toan khdi luong cong
viéc di thuc hién. Chi dau tu xay dung cong trinh phai thanh toan cho nha thau
theo khéi lugng cong viéc duge nghiém thu.

2. Chu dau tu xdy dung cong trinh quyét toan vén dau tu xay dung cong trinh
trong thoi han khong qua muoi hai thang, ké tir ngdy cong trinh duoc ban giao dua
vao su dung, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Nguoi c6 trach nhiém thanh toan, quyét toan phai chiu trach nhiém trude
phap luat vé cong viéc cia minh va phai bdi thudng thiét hai do hau qua cua viéc
thanh toan, quyét toan cham hodc sai so vdi quy dinh.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc thanh toén, quyét toan trong hoat dong xay dung.

Diéu 82. Bio hanh cong trinh xiy dung

1. Nha thau thi cong xdy dung cong trinh ¢6 trach nhiém bao hanh cong trinh;
nha thau cung tmg thiét bi cong trinh ¢6 trach nhiém bao hanh thiét bi cong trinh.

2. Noi dung bao hanh cong trinh bao gém khic phuc, stra chita, thay thé thiét
bi hu hong, khiém khuyét hodc khi cong trinh van hanh, st dung khong binh
thudng do 16i ctia nha thau gay ra.

3. Thoi gian bao hanh cong trinh duoc xac dinh theo loai va cap cong trinh.

4. Chinh pht quy dinh cuy thé thoi gian bao hanh cong trinh.
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Diéu 83. Bao tri cong trinh xiy dung

1. Chu s¢ hitu hoac ngu’(‘fi, quan 1y st dung cong trinh c6 trach nhi€ém bdao tri
cong trinh, may moc, trang thiét bi cong trinh.

2. Viéc bdo tri cong trinh, trang thiét bi cong trinh phai dugc thyuc hién theo chi
dan va quy dinh cua nha thiét ké, nha san xuat.

3. Viéc bdo tri cong trinh dugc xac dinh theo loai va cép cong trinh.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé bao tri céng trinh.

Diéu 84. Sw cd cong trinh xiy dung

1. Trong qué trinh thi cong xay dung, yém hanh hodc khai thac, sir dung cong
trinh néu sy c6 cong trinh xay ra thi nha thau thi cong xay dung cong trinh, chu so
hitu hodc nguoi quan ly st dung cong trinh ¢6 trach nhiém:

a) Ngung thi cong, Yén hanh hodc khai thac, sit dung cong trinh va thyc hién
cac bién phap kip thoi dé bao dam an toan cho nguoi va tai san;

b) Thuc hién cac bién phap can thiét dé han ché va ngan ngira cac nguy hiém
c6 thé tiépqtuc xé;\z ra doi vdi cong trinh va thong bao kip thoi cho céc t6 chuc, ca
nhan c6 tham quyén, cod lién quan;

¢) Bao vé hién trudng, trir truong hop phai khic phuc khan cdp dé ngan chin
thiét hai.

‘2. Khi nhan dugc thong bao vé su cd cong trinh, cac td chirc, c4 nhan c6 thAim
quyén trong pham vi nhi€ém vy, quyén han ctia minh c6 trach nhiém:

a) Thuc hién ngay cac bién phap khan cap dé khéc phuc;

b)"Co quan quén‘l}'/ nha nudc co thim quyén vé xay dung CS') trach nhiém chi
dinh to6 ch}'rc c6 du diéu kién nang luc thuc hién viéc giérfl dinh dé Xé(f dinh nguyén
nhan su co cong trinh, [am rod trach nhiém cua cac chu thé gay ra su c6 cong trinh.

3. Nguoi ¢o 16i gy ra su c¢b cong trinh c¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai va
cac chi phi c6 lién quan hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh su.

Piéu 85. Di doi cong trinh

1. Viéc di doi cong trinh tir vi tri nay toi V1 tri khac phé}i phu hop vé1 quy hoach
xay dung dugc duyét, bdo dam gilr nguyén kién trac va chat lugng ctia cong trinh.

2. Trudc khi di doi cong trinh, cha dau tu xay dung cong trinh phai xin gidy
phép. Gidy phép di do1 cong trinh do Uy ban nhan dan cap tinh cap.

3. Nha thau thuc hién viée di doi cong trinh phai thuc hién cac bién phap bao
dam an toan lao dong, an toan do1 véi cong trinh di doi va cac cong trinh 1an cén,
bdo dam v¢ sinh moi truong.
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Diéu 86. Pha d& cong trinh xiy dung

1. Viéc phd d& cong trinh xay dung dugc thuc hién trong nhiing truong hop
sau day:

a) Dé giai phong mat bang xay dung cong trinh méi; cong trinh xay dung tam
duoc quy dinh tai khoan 2 Bi€u 94 cua Luat nay;

b) Cong trinh ¢6 nguy co sup d6 anh hudng dén cong ddng va cong trinh 1an cén;

¢) Cong trinh xay dung trong khu vuc cAm xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 10 cua Luat nay;

d) Cong trinh xay dung sai quy hoach xay dung, cong trinh xay dung khong c6
gidy phép ddi v6i cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hoic xdy dung sai
v6i ndi dung quy dinh trong gidy phép;

d) Nhiing truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Cong tac pha d& cong trinh x4y dung phai dap ing cac yéu cau sau day:

a) Viéc pha d& cong trinh chi dugc thuc hién theo quyét dinh ctia co quan nha
nude ¢ tham quyén;

b) Viéc pha d& cong trinh phai thuc hién theo gidi phap phd do duoc duyét,
bdo dam an toan va v¢ sinh moi truong.

3. Trach nhiém cua cac bén tham gia pha do cong trinh xay dung duogc quy
dinh nhu sau:

a) Nguoi dugc giao t6 chuc thuc hién viée pha d& cong trinh phai chiu trach
nhiém vé viéc thuc hién céc quy dinh tai khoan 2 biéu nay; chiu trach nhiém trudce
phap luat va boi thudng thiét hai do 181 ciia minh gy ra;

b) Nguoi dang s& hitu hodc str dung cong trinh thudc di€n phai pha do theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai chap hanh quyét dinh pha d& cua co quan nha
nude c¢6 tham quyén. Trudng hop khong chip hanh thi bi cudng ché pha d& va
chiu moi chi phi cho cong tac pha do;

¢) Nguoi c¢6 trach nhiém quyét dinh pha d& cong trinh phai chiu trich nhiém
truée phap ludt vé hau qua do khong ra quyét dinh, quyét dinh khong kip thoi,
quyét dinh trai véi quy dinh cua phap luat.

Muc 4
GIAM SAT THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 87. Giam sat thi cong xay dung cong trinh
1. Moi cong trinh x4y dung trong qua trinh thi cong phai dugc thuc hién ché
do giam sat.
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~ 2. Vigce giam sat thi cong xay dung cong trinh phai duoc thyc hién dé theo dbi,

kiém tra vé chat lugng, khoi lugng, tién dg, an toan lao dong va v€ sinh mdi truong
trong thi cong xay dung cong trinh.

3. Chu qau tu xay dung cong trinh phai thué tu van giam sat hodc tu thuc hién
khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong gidm sat thi cong xay dung.

Nguoi thue hién viée gidm sat thi cong xay dung phé,i ¢6 chimg chi hanh nghé
gidm sat thi cong xay dung phu hop véi cong viée, loai, cap cong trinh.

4. Khuyén khich viéc thuc hién ché do giam sat di v6i nha 6 riéng 1é.

Picu 88. Yéu ciu ciia viéc giam sat thi cong xdy dung cong trinh

Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu ciu sau day:

1. Thyuc hi¢n ngay tir khi khoi cong xay dung cong trinh.

2. Thudng xuyén, lién tuc trong qua trinh thi cong xay dung.

3. Cin cir vao thiét ké dugc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc ap dung.

4. Trung thuc, khach quan, khong vu loi.

Piéu 89. Quyén va nghia vu ciia chii diu tu xiy dung cong trinh trong viéc
giam sat thi cong xay dung cong trinh

1. Chu dau tu xay dung cong trinh trong viéc giam sat thi cong xay dung cong
trinh c6 cac quyén sau day:

a) Puogc tu thuc hién gidm sat khi c6 du diéu kién nang luyc gidm sat thi cong
xdy dung;

b) Pam phan, ky két hop ddng, theo ddi, giam sat viéc thuc hién hop dong;

¢) Thay d6i hodc yéu cau to chirc tu van thay d6i ngudi giam sat trong truong
hop nguoi giam sat khong thuc hién ding quy dinh;

d) Pinh chi thyc hién hodc chidm dat hop ddng giam sat thi cong xdy dung
cong trinh theo quy dinh cta phép luat;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu dau tu xdy dung cong trinh trong viéc giam sat thi cong xay dung cong
trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) Thué tu van giam sat trong truong hop khong du diéu kién nang luc giam
sat thi cong xay dung dé tu thuc hi¢n;

b) Thong bao cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu cia tu van giam sat;

¢) Xt 1y kip thoi nhitng dé xuit cua nguoi gidm sat;

d) Thyc hién ddy du cac nghia vu di thoa thuén trong hop dong giam sat thi
cong xay dung;

d) Khong dugc thong d6ng hodc dung anh huong cuia minh dé ap dit lam sai
1éch két qua gidm sat;
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e) Luu trit két qua giam sat thi cong xay dung;

g) Boi thuong thiét hai khi lya chon tu Véq giam sat khong du diéu ki@n n?lng
luc giam sat thi cong xay dung, nghiém '[hU; khoi lugng khong dung, sai thiét ké va
cac hanh vi vi pham khac gay thié¢t hai do 161 ciia minh gay ra;

h) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luat.

Pic¢u 90. Quyén va nghia vu ciia nha thiau giam sat thi cong xiy dung
cong trinh

1. Nha thau giam sét thi cong xay dung cong trinh c6 cac quyén sau day:

a) Nghiém thu x4c nhan khi cong trinh da thi cong bao dam ding thiét ké, theo
quy chuan, ti€u chuan xay dung va bao dam chat lugng;

b) Yéu cau nha thau thi céng x4y dung thyuc hién theo dung hop dong;

¢) Bao luu cac ¥ kién ctia minh d6i véi cong viéc giam sat do minh dam nhén;

d) Tur chdi yéu cau bat hop 1y ctia cac bén c6 lién quan;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Nha thau giam sét thi cong xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién cong viéc giam sat theo dung hop dong da ky két;

b) Khong nghié‘:m thu khéi lgong khong bao dam chit lugng va cac tiéu chuin
k¥ thuat theo y€u cau cua thiét ké cong trinh;

¢) Tir chdi nghiém thu khi céng trinh khong dat yéu cau chat lugng;

d) Pe xuat voi chu dau tu xay dung cong trinh nhimg bt hop 1y ve thiet ke de
kip thot stra doi;

d) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

e) Khong duoc thong dong voi nha thau thi cong xay du’ng, v6i chi dau tu xay
dung cong trinh va cd cac hanh vi vi pham khéc lam sai 1éch két qué giam sat;

g) Boi thuong thiét hai khi lam sai léch két qua gidm sat doi v6i khoi lugng thi
cong khong dung thiét ke, khong tuan thqo quy chuan, tiéu chuan xay dung nhung
ng}rc‘ri giém sat khong bao cao véi chu dau tu xay dung céng trinh hodc nguoi ¢o
tham quyén xur 1y, cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 161 cua minh gay ra;

h) Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Muc 5
XAY DUNG CAC CONG TRINH PAC THU

Piéu 91. Cong trinh xiy dung dic thu

Céc cong trinh xay dung dic thu bao gom:
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1. Cong trinh bi mét nha nudc.

2. Cong trinh duoc xay dung theo 1énh khan cip.

3. Cong trinh tam.

Diéu 92. X4y dung cong trinh bi mét nha nwéc

1. Cong trinh bi mat nha nudc duoc xay dung theo yeu cau phai bao dam bi
mat trong cac hoat dong xay dung, thudc cac linh vuc quoc phong, an ninh, kinh
te, khoa hoc, cong nghé va cac linh vuc khéc.

2. Nguoi dugc giao quan ly, thyc hién xay dung cong trinh bi mat nha nude co
quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc thuc hiéq Va‘l, to chuc thuc hién xay
dung cac cong trinh tir giai gloan 1ap du an, khao sat, thiét ké, thi cong, gidm sat thi
cong xay dung cong trinh dén giai doan nghi¢m thu dua cong trinh vao st dung.

3. Chinh phu quyét dinh viéc xay dung ting cong trinh bi mat nha nudc khi co
y€u cau xay dung.

Diéu 93. X4y dung cong trinh theo 1énh khan cép

1. Cong trinh xay dung theo Iénh khan cap duoc xay dung nham dap ung kip

thoi cac yéu cau khan cip vé phong, chdng thién tai, dich hoa va céc yéu cau khan
cap khac theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Nguoi dugce giao quan ly thyc hién xay dung cong trinh theo 1énh khan cép
dugc tu quyét dinh trinh tu khao sat, thiét ké, thi cong xay dyng phu hop voi yéu
cau vé tinh trang khan cip, chiu trach nhiém vé viéc thuc hién va t6 chue thyc hién
xdy dyng cong trinh nay, bao dam dap ung kip thoi nham han ché t6i da thiét hai
v€ ngudi va tai san c6 thé xay ra.

Piéu 94. Xay dung cong trinh tam

1. Cong trinh tam dugc xay dung va chi dugc phép ton tai trong mot khoang
thoi gian xac dinh.

2. Cong trinh tam bao gdm:

a) Cong trinh tam phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh;

b) Cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ dugc phép xay dung c6 thoi han nam trong quy
hoach nhung chua giai phong mat bang xay dung.

3. Dbi v6i cong trinh xay dung tam phuc vu cong trinh xay dung chinh, chim
nhat 12 ba muoi ngdy, ké tir ngdy cong trinh xdy dung chinh dugc dua vao st dung,
chu cong trinh xay dung tam phéi ty pha do, trir truong hop cong trinh xay dung
tam phuc vu cong trinh xay dung chinh la cong trinh, khu dan cu c6 quy mo 16n
phu hop v6i quy hoach xay dung dugc duyét. Boi véi cong trinh, nha ¢ riéng 1¢
duoc phép xay dung c6 thdi han khi hét thoi han theo quy dinh cua gidy phép xay
dung tam thi chu cong trinh xay dung phai tu pha dd; néu khong tu gidc dd bo thi
bi cudng ché, chu cong trinh xay dung chiu moi chi phi cho viéc cudng ché va
khong duoc dén bu.
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Chuong VI ‘
LUA CHON NHA THAU VA HQP PONG XAY DUNG

Muc 1
LUA CHON NHA THAU XAY DUNG

Picu 95. Lira chon nha thau trong hoat dong xiy dung

1. Lva chon nha thau trong hoat dong xay dung dugc thuc hién dbi vai cac
cong viéc, nhdm cong vi¢e hodc toan bo cong vi¢e 1ap quy hoach chi tiét xay dung,
lap du an dau tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké, thi cong xay dung, gidm
sat va cac hoat dong xay dung khac.

2. Viéc lya chon nha thau 1a nham tim duogc nha thau chinh, téng thau, thau
phu c6 du diéu kién ning luc hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé xay dung
phu hop vai loai va cap cong trinh.

3. Nha thau chinh hodc tong thau c6 thé giao mot phan cong viéc cua hop
dong cho thau phu. Thau phu phai c6 du nang lyc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung tuong Uing va dugc chu dau tu xay dung cong trinh chap
nhan; thau phu khong duogc giao toan bo hoac phﬁn viéc chinh theo hop déng cho
cac nha thau khac.

4. Lya chon nha thau trong hoat dong xay dung phéi tuan theo cac quy dinh
cua Luat nay va phap luat vé dau thau.

Picu 96. Yéu cau lra chon nha thau trong hoat dong xaiy dung

1. Viéc lua chon nha thau phai bao dam nhiing yéu cau sau day:

a) bap ung dugc hiéu qua cua du an dau tu xay dung cong trinh;

b) Chon duoc nha thau co6 du diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung phu hop, c6 gia du thau hop ly;

¢) Khéch quan, cong khai, cong béng, minh bach;

2. Nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tu xdy dung cong trinh cd quyén quyét
dinh hinh thtrc Iya chon nha thau.

Piéu 97. Cac hinh thirc Ira chon nha thiu trong hoat dong xiy dung

Tuy theo quy md, tinh chat, ngudn von xay dung cong trinh, ngudi quyét dinh
dau tu hoac chu dau tu xay dung cong trinh lya chon nha thau theo céac hinh thirc
sau day:

1. PAu thau rong rai, dAu thau han ché.
2. Chi dinh thau.

3. Lya chon nha thau thiét ké kién tric cong trinh xay dung.
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Diéu 98. Yéu ciu ddi véi diu thiu trong hoat dong xiy dung

1. Pau thau trong hoat dong xay dung dé lya chon dugc nha thau phu hop
nham bao dam tinh canh tranh.

2. P4u thau chi dugc thuc hién khi da xac dinh duoc ngudn von dé thuc hién
cong viéc.

3. Khong duoc kéo dai thoi gian thuc hién d4u thau dé bao dam tién do, hiéu
qua du an dau tu xay dung cong trinh.

4. Bén trang thau phai ¢6 phuong an k¥ thuat, cong nghé tdi vu, c6 gia du thau
hop 1y.

5. Nha thau trong nudc tham gia dau thau quéc té tai Viét Nam dugc hudng
ché dd uu dai theo quy dinh ctia Chinh phu.

6. Khong duogc sir dung tu cach phap nhan cua t6 chirc khac dé tham gia du
thau; dan x€p, mua, ban thau; dung anh huéng cia minh lam sai I¢ch két qua dau
thau hodc bo gia thau duoi gia thanh xay dung cong trinh.

Diéu 99. Piu thiu rong rii trong hoat dong xay dung

1. PAu thau rong rai dugc thuc hién dé lya chon nha thau thi cong xay dung
cong trinh va khong han ché s6 lugng nha thau tham gia.

2. Bén moi thau phai thong bao rong rii trén phuong tién thong tin dai chung
vé dicu kién, thoi gian ndp ho so du thau.

3. Bén du thau chi dugc tham du khi c6 du diéu kién ning luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung phu hop véi loai, cap cong trinh theo diéu kién
thong bao ctia bén moi thau.

4. Bén moi thau phai chiu trach nhiém cong b trén cac phuong tién thong tin
dai ching két qua xét thau, gia trang thau.

Piéu 100. Pau thau han ché trong hoat dong xiy dung

1. Pau thau han ché dugc thyc hién dé Iyra chon nha thau tu van xay dung, nha
thau thi cong xay dung cong trinh d61 vdi cong trinh xay dung c6 yéu cau ky thuat
cao va chi c6 mot s6 nha thau c6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, ning
luc hanh nghé xay dung dugc moi tham gia dy thau.

2. Béi véi du an dau tu xay dung cong trinh, cong trinh str dung vén nha nudc
thi khong cho phép 2 doanh nghiép tro 1én thudc cung mot tong cong ty, tong cong
ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghié€p lién doanh vai
mdt bén gdp von trong lién doanh cung tham gia dau thau trong mdt gbi thau.

Piéu 101. Chi dinh thau trong hoat dong xiy dung

1. Nguoi quyét dinh dau tu hodc chii dau tu xay dung coéng trinh dugc quyén
chi dinh truc tiép mot to6 chuc, ¢4 nhan cd du di€u kién nang lyc hoat dong xay
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dung, ning luc hanh nghé xay dung dé thuc hién cong viéc, cong trinh vé6i gia hop
1y trong cac truong hop sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xay dung theo 1énh khéan cip, cong
trinh tam;

b) Cong trinh co tinh chat nghién ciru thir nghiém;

c¢) Cong vi¢e, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung c6 quy mo nho, don
gian theo quy dinh cta Chinh phu;

d) Tu b, ton tao, phuc hdi cac cong trinh di san van hoa, di tich lich sur - van hoa;

d) Céc trudong hop dic biét khac duge ngudi cé thim quyén quyét dinh dau tu
cho phép.

2. Nguoi co thém‘ quyén chi dinh thau phai chiu trach nhiém trudc phap luat Ve
viéc lya chon nha thau c6 du nang luc hoat dong xay dung, nang luyc hanh nghé
xay dung.

3. To chue, ca nhﬁn‘du’o’c chi dinh thau phdi c6 du nang 11_1(; hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung phu hop véi cong viée, loai, cap cong trinh; co
tal chinh lanh manh, minh bach.

Pi¢u 102. Lua chon nha thiu thiét ké kién tric cong trinh xay dung

1. ’Viéc lwa chon nha thau thiét ké kién trc chg trinh xay dung duoc thuc
hi€n do1 voi céac cong trinh xay dung quy dinh tai Di€u 55 cia Luit nay.

2. Téac gia cﬁg p}}uqng an thiét ké kié’n‘trl’lc duoc lua chon duoc uu t,ién ,thl.l'C
hién cac budc thiét ké tiép thero kbi c6 du diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay
dung, nang luc hanh nghé thiét ké xay dung cong trinh.

Piéu 103. Lua chon tong thau trong hoat dong xay dung

1. Tuy ‘Eheo quy md, tinh chét, loai, cap céng trinh V?l nhimg diéu ki@n cu thé
cua du an dau tu xay ’du’ng cong trinh, nguoi quyét diI}h déu‘tu’ hodc chu dau tu xay
dung cong trinh quyét dinh cac hinh thtrc lya chon tong thau trong hoat dong xay
dung sau day:

a) Tong thau thiét ké thuc hién toan bd cong viée thiét ké xay dung cong trinh;

b) Tong thau thi cong thuc hién toan bo cong viéc thi cong xay dung cong trinh;

c) Tong thau thyc hién toan bo cong viée thiét ké va thi cong xay dung cong trinh;

d) Téng thau thyc hién toan bo cac cong vige thiét ké, cung ung vat tu thiét bi,
thi cong xay dung cong trinh;

d) Tréng thau cfhia,kh(’)a trao tay thuc hi,én tron goi toan b cac cong vige tur 1ap
du an dén viéc thiét k&, cung tig vat tu thiét bi, thi cong xay dung cong trinh.
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2.‘ Nha thau doc lap hoac lién danh du thau trong hoat d(f)ng, xay dung phai co
du diéu kién nang luc hoat dong xay dung phu hop véi loai, cap cong trinh theo
quy dinh cia Luat nay.

3. Trudng hop 4p dung hinh thirc tong thau quy dinh tai khoan 1 D;éu nay thi
tong thau phai ctr ngu’c‘fiq co dﬁ‘ dicu kién ndng luc hanh nghé xay dung dé diéu phoi
toan bd cong viéc cua tong thau.

Piéu 104. Quyén va nghia vu ciia bén moi thiu

1. Bén moi thau c¢6 cac quyén sau day:

a) Yéu géu cac bén dy thau cung cdp thong tin can thiét phuc vu cho viée lwa
chon nha thau;

b) Lua chon nha thﬁ}l tl:ﬁng ‘théu hodc huy bd két qua lga chon nha thau theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau;

¢) Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Bén moi thau c¢6 cac nghia vu sau day:

a) Lap hd so moi thau, ké hoach dau thau phu hop véi ndi dung ctia dy an dau
tu xay dung cong trinh da dugc phé duyét;

b) Kiém tra viéc ké khai nang luc hoa? dong xay dung, ning lyc hanh nghé xay
dung va tinh trang tai chinh ctia bén du thau dugc luya chon;

¢) Pap tmg day du, kip thoi ngudn von dé thuc hién cong viéc theo tién do;

d) Thong bao nhiing yéu cau can thiét cho cac bén du thau va thuc hién dung
cac ndi dung da thong bao;

d) Cong bd cong kha}i do:n vi trang thau va gia t}'ﬁng thau dbi véi cég cong
trinh xay dung thudc ngudén von nha nudc sau khi cé két qua lua chon nha thau;

e) Mua bao hiém cong trinh;

g) Bdi thudng thiét hai cho cac nha thau tham gia du thau trong trudng hop do
161 cia minh gay ra;

‘ h) Chiu trach nhi¢m trudce phép luat vé nhﬁ’pg hanh vi dér} xép thau, mua, ban
thau, tiet 10 thong tin khi ‘Xét, thﬁu} hodc thong dong vdi nha thau va nhitng hanh vi
khac vi pham phéap luat vé dau thau;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 105. Quyén va nghia vu ciia bén du thiu

1. Bén dy thu c6 cac quyén sau day:

a) Tham gia du thau doc lap hodc lién danh véi cac nha thau khac dé dy thau;

b) Yéu cau cung cip thong tin, khao sat hién trudng dé 1ap hd so du thau;
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c) Khiég nai, t0 cdo khi phat hién cac hanh vi vi pham cac quy dinh vé lua
chon nha thau;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Bén dy thau c6 cac nghia vu sau day:

a) Lap hd so du thau trung thuce, chinh xéc, bao dam cac yéu cau ctia hd so moi thau;

‘ b) Chiu trach nhiém trudc phép luat vé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 6

bicu 98 cua Luat nay;

¢) Boi thuong thigt hai do cac hanh vi vi pham ciia minh gy ra dan dén kéo
dai dau thau hoac dau thau lai;

d) Thuc hién bao lanh du thau theo quy dinh;

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 106. Trach n‘hiém ciia ngudi quyét dinh diu tw xay dung cong trinh
trong lra chon nha thau

1. ‘Kiém tra, xu 1y cac vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 céo trong lya chon
nha thau.

2. Pinh chi viéc lya chon nha thu, huy bo két qua lya chon nha thau khi phat
hién c6 nhitng vi pham trong lya chon nha thau.

3. Chiu trach nhiém trudc phap luat, bdi thudng thiét hai do cac quyét dinh cia
minh gay ra.

Muc 2
HOP PONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG

Piéu 107. Hop dong trong hoat dong xiy dung

1. Hop ddng trong hoat dong xdy dung duogc xac lap cho cac cong viée 1ap quy
hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, khdo sat xay dung, thiét ké
cong trinh, gidm sat, thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an xay dung cong
trinh va cac cong viéc khac trong hoat dong xay dung.

2. Hop ddng trong hoat dong xay dung duoc x4c 14p bang van ban phu hop véi
quy dinh ctia Luat ndy va cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

3. Tuy theo quy md, tinh chit ciia cong trinh, loai cong viéc, cac mdi quan hé
cua cac bén, hop dong trong hoat dong xay dung c6 thé cd nhiéu loai véi ndi dung
khac nhau.

Picu 108. Noi dung chii yéu ciia hop dong trong hoat dong xiy dung

Hop ddng trong hoat dong xay dung bao gdm cac ndi dung chi yéu sau day:

1. Noi1 dung cong viéc phai thuc hién.
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. Chit lugng va cac yéu cau ky thuat khac cua cong viéc.
. Thoi gian va tién do thyuc hién.

. Piéu kién nghiém thu, ban giao.

. Gia cd, phuong thirc thanh toan.

. Tho1 han bao hanh.

. Trach nhiém do vi pham hop dong.

. Céc thoa thuan khac theo timg loai hop dong.

O 0 3 O D B~ W

. Ngon ngir str dung trong hop dong.

Diéu 109. Piéu chinh hep dong trong hoat dong xay dung

}. Hop qéng trong hoat dong x4y dung chi duoc diéu chinh khi dugc ngudi
quyét dinh dau tu cho phép trong céc trudong hop sau day:

a) Khi c6 sy thay d6i du an dau tu xay dung cong trinh;

b) Khi Nha nudc thay ddi cac chinh sach c6 lién quan;

¢) Céc truong hop bat kha khang.

2. Ngudi cho phép dieu chinh hop dong phai chiu trach nhiém trudc phap ludt ve
quyét dinh ctia minh va boi thuong thiét hai do hau qua cua viéc quyét dinh gay ra.

) Picu llp. Thwéng hop dong, phat vi pham hop ddng va gidi quyét tranh
chap hop dong trong hoat dong xay dung

1. Viéc thuong hop dong, phat vi pham hop dong phai duoc ghi trong hop dong.

2. Dbi vé6i cong trin‘h xay dupg bang ngudn von nha nudc, mic thudong khong
vuot qué 12% gia tri phan h(yp ‘df)ng lam lo1, mtrc phat kh@ng vuot qua 12% gia tri
hop dong bi vi pham. Ngu()I} tién thudng duoc trich tir phan lgi nhuén do Vi,éC som
dua cong trinh bdo dam cl}ﬁt lugng vao st ‘dung, khai thac hodc tir viéc ti€t ki€ém
hop 1y céac khoén chi phi dé thuc hi¢n hgp dong.

3. Trong trudng hop xay ra tranh chap h(_):p ddng trong hoat dong xay dung, cac
bén c6 trach nhiém thuong lu’qng giai quyc’%t. Truong hop khong dat duogc thoa
thuan gitra cac bén, viéc giai q}lyét tranh chap duogc thuc hién thong qua hoa giai,
Trong tai hoac Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

ChuongVII
QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

Piéu 111. Noi dung quan 1y nha nuée vé xay dung
1. Xay dung va chi dao thuc hién chién luoc, ké hoach phat trién cac hoat dong
xay dung.



80 CONG BAO/S6 41 + 42/Ngay 08-01-2014

2. Ban hanh va t6 chirc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé xay dung.
3. Ban hanh quy chuén, tiéu chuan xay dung.

4. Quan 1y chat lugng, luu trit ho so cong trinh xay dung.

5. Cap, thu hdi cac loai gidy phép trong hoat dong xay dung.

6. Huéng dan, kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, to cao va xir Iy vi pham
trong hoat dong xay dung.

7. T6 chirc nghién ctru khoa hoc va cong nghé trong hoat dong xay dung.

8. Pao tao nguén nhan luc cho hoat dong xay dung.

9. Hop tac quéc té trong linh vuc hoat dong xay dung.

Piéu 112. Co quan quan Iy nha nuée vé xay dung

1. Chinh phii théng nhat quan 1y nha nudc vé xay dyng trong pham vi ca nudc.

2. Bo Xﬁ}f dung chiu trach nhiém trudc Chinh phua thyuc hién théng nhat quan
Iy nha nuéc vé xay dung.

, 3. Céac bg, co quan ngang bo trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh

phoi hop vé1 B6 Xay dung dé thuc hién quan 1y nha nudc vé xay dung.

4. Uy ban nhan dén céc cip co trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuéc vé xay
dung trén dia ban theo phan cap ctia Chinh phu.

Piéu 113. Thanh tra xiy dung

1. Thanh tra xay dung 1a thanh tra chuyén nganh vé xdy dung.

2. T6 chue va hoat dong cua thanh tra xay dung do Chinh phu quy dinh.

Picu 114. Nhiém vu ciia thanh tra xiy dung

Thanh tra xay dung c6 cac nhi¢m vu sau day:

1. Thanh tra viéc thuc hién phap luat vé xay dung;

2. Phétv hién, r{gén chan va xtr Iy theo thim qu‘yén hozc kién nghi co quan nha
nudc c6 tham quyén xr Iy cac vi pham phap luét vé xay dung;

3. Xac minh, kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén gidi quyét khiéu nai,
t0 cdo ve xay dung.

Piéu 115. Quyén va trach nhiém cia thanh tra xdy dung
1. Thanh tra xay dung c6 cac quyén sau day:
, a)‘ Y‘éu cﬁl} t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cung cip tai liéu va giai trinh nhimg
van dé can thiét;
b) Yéu cau gié‘m din}l nhimg ndi dung c6 lién quan dén chit luong coéng trinh
trong truong hop can thiét;



CONG BAO/S6 41 + 42/Ngay 08-01-2014 81

¢) Ap dung cac bién phap ngin chin theo quy dinh ctia phap luat;

d) Lap bién ban th§nh tra, xtr 1y theo tham quyén hodc kién nghi véi co quan
quan ly nha nudc c6 tham quyén thuc hién cac bién phap xu ly;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Thanh tra xay dung c6 trach nhiém:

a) Thuc hién chirc nang, nhi€ém vy, trinh ty, tha tuc thanh tra theo quy dinh;

b) Xuét trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién véi d6i tugng dugc thanh
tra. Vi€c thanh tra phai dugc lap thanh bién ban;

c) Chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé két luan ciia minh va bdi thuong thiét
hai do két luan sai gay ra;

d) Thuc hi¢én céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 116. Quyén va nghia vu ciia to chirc, ca nhin thudc ddi twong thanh tra

1. T6 chue, ca nhan thudce ddi twong thanh tra c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau thanh tra vién hodc doan thanh tra giai thich 1d cac yéu cu vé
thanh tra;

b) Khiéu nai, t6 cdo cac hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong thanh tra
cua thanh tra vién.

2. T6 chue, ca nhan thudce ddi twong thanh tra co cac nghia vu sau day:

a) Tao diéu kién cho doan thanh tra, thanh tra vién thyc hién nhiém vy;

b) Cung cap tai liéu, giai trinh cac nodi dung can thiét va chap hanh két luan cua
thanh tra xay dung.

Piéu 117. Quyén khiéu nai, té cdo, trach nhiém giai quyét khiéu nai, t6 cio

1. Ca nhan c6 quyén khiéu nai, t6 céo; to chirc co quyén khiéu nai vé nh1~1:ng
hé,l’ll‘l vi ‘Vi pham quy dinh cua Luat nay véi co quan quan 1y nha nudc cg') thém
quyél} vé xay dung hoac khaoi kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap luét vé khiéu
nai, to cao.

2. Co quan quém’ Iy nha ’nu’('yc c6 tham oquyén vé xay dung cécq cap C(’)‘ trach
nhiém giai quyét khiéu nai, to cdo cua (;éc to chﬁc, ca nhan thudc thajlm quyc‘%n cua
minh; trong trudng hgp nhan qdu’(j(,: khi€u nai, th cao khf)ngv thudc ‘Ehém quyén, cua
minh thi co ‘tréch nhiém chuyén dén co quan, t,6 chtrc f:é tham quyén giai quyét va
thong bao bang van ban cho nguoi khi€u nai, t6 cdo biét.

Piéu 118. Khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khiéu nai, td cao

1. Viéc khiéu nai, t(‘)‘ cao ’Vé‘l giai ’quyét khiéu nai, t6 c4o duoc thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, t6 cdo.
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2. Trong thoi gian khiéu nai, t6 céo hodc khdi kién, to chirc, ca nhan Van phai
thi hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan quan ly nha nudc co thAm quyén vé
xay dung. Khi cé quyet dinh giai quyét khleu nai, t6 c4o cta co quan quan 1y nha
nudc ¢ thim quyén vé xay dung hodc quyét dinh, ban an cta Toa an di c6 hiéu
luc phép luat thi thi hanh theo cic quyét dinh, ban 4n do.

Chwong VIII
KHEN THUONG VA XU LY VI PHAM

Piéu 119. Khen thuéng

T6 chitc, ca nhan c6 thanh tich trong quan 1y, hoat dong xay dung thi duoc
khen thudng theo quy dinh ctuia phép luat.

Piéu 120. Xir 1y vi pham

1. Ngudi ndo ¢6 hanh vi vi pham phap lut vé xay dung va quy dinh khéc cua
phap luat c6 lién quan thi tuy theo tinh chat, mirc d¢ vi pham ma b1 xir 1y ky luét,
xur Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢ém hinh sy; truong hop céc hanh vi vi
pham phép luat vé xay dung gay thiét hai dén lgi ich cua Nha nudce, quyén va loi
ich hop phdp cua t6 chire, ca nhan thi phai boi thuong thiét hai.

2. Cong trinh x4y dung sai quy hoach, cong trinh xay dung khong c6 gidy phép
hodc sai voi gidy phép xay dung duogc cap doi voi cong trinh xay dung theo quy
dinh phai cap giay phép xay dung thi phai bi pha do toan bd hoac phan vi pham
theo quy dinh.

) Chuong IX
PIEU KHOAN THI HANH’

Piéu 121. Xir Iy cac cong trinh xiy dung trude khi Luit xiy dung c6 hiéu
lwe khong phu hgp cac quy dinh cia Luat nay

Cong trinh xay dung trudc khi Luat xay dung c¢6 hi¢u luc khong phu hop cac
quy dinh cua Luat nay dugc xu ly nhu sau:

? Piéu 6 va biéu 7 cua Luét sb 38/2009/QH12 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009
quy dinh nhu sau:

“Diéu 6

Chinh phii huéng dan thong nhdt dp dung cdc thudt ngiv c6 cing ndi dung nhung cé
tén goi khdc nhau trong cdc ludt lién quan dén ddu tw xdy dwng co ban.

Diéu 7

1. Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh cdc diéu, khodn doc giao
trong Ludt; hiedng dan nhitng ndi dung can thiét khdc ciia Ludt nay dé déap img yéu cdu
quan ly nha nuoc.”
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1. Cong trinh xay dung dang t6n tai phu hop véi quy hoach nhung chua phu
hop vé kién tric duge phép ton tai theo hién trang; trudng hop cai tao, nang cap,
stra chira cong trinh thi phai tuan theo quy dinh cia Luat nay.

2. Cong trinh xdy dyng dang ton tai nhung khong phu hop véi quy hoach thi
duoc xt ly nhu sau:

a) Chu cong trinh dugc co quan nha nude co thim quyén xem xét, cAp gidy
phép xay dung tam c6 th01 han phu hop vdi thoi gian thuc hién quy hoach khi c6
nhu ciu cai tao, nang cép, sta chira;

b) Qong tr1~nh dugc chuyén vé khu vuc da duoc quy hoach thi chil cong trinh
dugc dén bu, ho trg theo quy dinh cua phép luat.

37. Cong trinh duoc phép xay dung tam c6 thoi han néu cd yéu cau phai gli
chuyén trude thoi han thuc hié‘n quy hoach hoac trudc thoi han dugce ghi trong giay
phép xa@y dung tam thi dugc dén bu theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 122. Hiéu lyc thi hanh

Luat nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 7 nam 2004.

Piéu 123. Huéng din thi hanh

Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nay./.

VAN PHONG QUOC HOI XAC THUC VAN BAN HOP NHAT

Sb: 24/VBHN-VPQH
Ha Noi, ngay 18 thang 12 nam 2013
CHU NHIEM

Nguyén Hanh Phic





