UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH YEN BAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 2 94-/QD-UBND Yén Bi, ngcyd4 thang 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung xay dung thi tran
Son Thinh va vang phu cén dén nim 2035

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Cén cir Ludt To 6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luqt sua
déi mét s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cie Ludt sia doi b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu ve
stra d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nghz dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
ldp, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1086/QD-TTg ngay 1 8/9/2023 ciia Thu twong Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Yén Bdi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Céin cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay
dung ban hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Thong tu 50 } 04/2022/TT- BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chire ndng va quy hoach xdy dung nong thon;

Can cur Quyet dinh s6 116/QP-UBND ngay 25/01/2021 cua Uy ban nhdn
dén tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién do thi tinh Yén Bdi
dén nam 2030;

Cén cir Ké hoach sé 180/KH-UBND ngay 30/7/2021 ctia Uy ban nhan
dén tinh Yén Bdi vé viéc trién khai thue hién ldp quy hoach ving huyén; quy
hoach chung; quy hoach phan khu cdc do thi; quy hoach chung cdc xd dinh
hwomg lén dé thi trén dia ban tinh Yén Bdi, giai doan 2021-2025;
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Can cur Quyet dinh 56 1508/0P-UBND ngay 05/9/2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chung thi trdn Son
Thinh va viing phu cdn dén ndm 2035.

Xét dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 09/TTr-SXD ngay 05/02/2024.
QUYLT PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chung xay dung thi trAn Son Thinh va

ving phu can dén ndm 2035, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chung xay dung thi trdn Son Thinh va ving phu
can dén nam 2035.

2. Pham vi, ranh giéi lip quy hoach

2.1. Phgm vi: Khu vuc nghién ctu lap quy hoach bao gom toan bd dién
tich thi trAn Son Thinh va mét phan dia gi6i hanh chinh x Subi Giang, xa Pong
Khé va xa Sudi Bu thudc huyén Van Chan, tinh Yén Bai.

2.2. Ranh gioi: Phia Bic gidp xa Sudi Giang; phia Nam gidp huyén Tram Thu;
phia Pong giap xa Ddng Khé va xi Subi Bu; phia Ty giap thi xa Nghia L.

3. Quy mé lap quy hoach

- Quy md dién tich lap quy hoach 55,11 km? (5.511,44ha).

- Quy md dén sé: Dan s6 hién trang 13.822 nguoi, trong d6 dan s thi trdn
Son Thinh 10.322 nguoi va ving phu cén khoang 3.500 nguoi. Dy bao dén nam
2030 dan sb khoang 20.000 nguoi (trong do dan sb thi tran Son Thinh khoang
15.500 nguoi); dén nam 2035 dan so khoang 25.000 nguoi (trong d6 dan so thi
tran Son Thinh khoang 20.000 ngudi).

4. Tinh chit

- La trung tam hanh chinh, chinh tri, thwong mai, dich vu du lich cua
huyén Van Chan.

- La trung tdm du lich nghi dudng sinh thai gén véi gid tri canh quan, lich
stt, van hoa ciia tinh Yén Bai noi riéng va ctia vung Tay Bac ndi chung.

- La dhu méi giao luu thuong mai dich vu trén dia ban huyén va lién két
cac khu vuc trong tinh noi riéng va cac tinh 14n can ndéi chung.

- La dé thi loai V dén nam 2030, ddng thoi tiép tuc hoan thién, nang cap
céac tiéu chi dé thi loai V, loai IV dén ndm 2035.

5. Quy hoach sir dung dat

- Téng dién tich dit tw nhién 55,11 km? (5.511,44ha).

- Dién tich dat xay dung do thi dén nam 2030 14 361,54ha, chiém ty 1€ 6,56%,
binh quéan 180 m*nguoi (trong d6 dét dén dung 13 170ha, binh quan 85m?*ngudi).

- Dién tich dét xay dung db thi dén nam 2035 12 603,61ha, chiém ty 1& 10,95%,
binh quéan 240m2/ngu01 (trong d6 dat dan dung 1a 258,46ha, binh quén 100m*/nguoi).

(Chi tiét sir dung ddt theo cdc giai doan nhir phu luc 01 kém theo)



6. Dinh huéng phat trién khéng gian db thi

6.1. Huéng phdt trién db thi

- Phét trién cac quy d4t ven truc khong gian canh quan trong tdm (sudi),
gan ket vai céc chire néng du lich va ho trg du lich cia d6 thi.

- Cai tao cac két nbi hé thong giao thong dbi ngoai hién hiru. Cu thé hoa
céc lién két vung, bé tri cac quy dat du lich, thuong mai dich vu tai cira ngd do
thi. Phat trién diém cira ngd chinh véi cac chic ning két ndi thuong mai dich vu
lién ving.

- Hoan thién cac khong gian trung tam do thi, mo rong két nbi do thi vé phia
Bic, phia Nam va phia Dong. Dur trit dét phat trién db thi dai han theo Qubc 16 32.

6.2. Dinh huong t6 chirc khong gian do thi

B tri hop ly khéng gian khu trung tdm moi, dat & xdy méi va dan cu hién
hiru, cu thé:

- Khong gian cic khu trung tdm x4y dung méi: Xdc dinh quy mo, vi tri hé
thdng céc cong trinh cong cong (hanh chinh, van héa, thuong mai dich vu va cac
cong trinh hon hop phuc vu cho d6 thi). Xac dinh cau trac, tinh chét, chirc ning
va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phit hgp muc tiéu phat trién d6 thi.

- Khoanh vung cac khu dén cu hién hiru dé cai tao chinh trang, hoan thién
két ndi giao thong va bd sung céc chirc nang cong cong do thi. Nang cép hoan
thién cdc chirc nang con thleu ho#ic xuong cap, dam bao tinh dong bd ciia hé
théng ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi.

- Xéc dinh vi tri, quy m6 va cac chi tidu kinh té ky thut phu hop cho cac
khu vyc dén cu moi. T4 chirc cac khéng gian hién dai co nhiéu hinh thai klen
truc phat trién, cdc khong gian mang tinh tam nhin, pht hop véi tiém ning, tiém
lyc cua dia phuorng

- Phét trién khong gian thuong mai, dich vu; cac loai hinh du lich sinh

thai, du lich nghi dudng két hop trai nghiém tai khu vuc xa Subi Giang va du
lich nghi dudng, cham séc strc khoé tai thi tran Son Thinh, nhim khai thac t6i da

canh quan tu nhién.
. Phat trién’khéng gian ndng nghiép, lam nghiép chét lugng cao dua trén
nén tang tr quy dat nc‘)ng nghiép hién hiru.

- Dy trit phat trlen mo rong do thi va bd sung cac chirc ndng mai trong
qua trinh phat trién vé dai han, trong d6 tap trung chu yéu tai khu vuc céc xa phu
can (Sudi Giang, Pong Khé).

6.3. Phin viing khong gian theo dic trung phdt trién

_Khu vye quy hoach duoc chia thanh 3 phan vung khéng gian dic trung,
cu thé:

- Phan vung d6 thj trung tdm: LA khu vyc trung tdm d6 thi hién hitu voi
tinh chat 1a trung tdm hanh chinh, chinh tri, thuong mai, dich vu, du lich cta

huyén Van Chan. Tép trung cdi tao, chinh trang cac don vi ¢ hién hiru va hoan
thién khong gian phat trién cho d6 thi xubng phia Nam. Uu tién bd sung hoan
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thién céc chuc nang cong cong d6 thi, két hop téng cuong cac chue néng hd trg
phat trién dich vu du lich, cong vién chuyén dé gan véi canh quan ven sudi.

- Phéan ving du lich hdn hop phia Béc (thudc xa Sudi Giang): Uu tién quy
dat phat trién du lich da dang céac loai hinh dich vu.

- Phan ving phat trién néng nghiép cong nghé cao va khong gian du lich
trai nghiém phia Pong: Nam & khu vuc phia Déng thi trdn (khu vuc x4 Sudi Bu,
x4 Pong Khé). Pay la khu vuc vé tinh phat trién du lich, khai thac khong gian
canh quan nong nghiép sinh thai ven sudi va két ndi khong g1an du lich. Bo sung
hoan thign céc chirc nang cong cong dd thi phuc vu nang cap do thi vé dai han
va ho trg phat trién du lich.

6.4. Cdc khu chirc nang chinh

- Khu chinh trang, cai tao: La cac khong gian hién hitu cua do thi. Cai tao,
chinh trang trén co so t6n trong hién trang, nang cip hoan thién cac chuc nang
con thleu hodc xuong cap, dam bao tinh dbng bo ctia hé théng ha tang k¥ thuat
va ha tAng xa hoi, nhim nang cao céc gid tri phuc vu d6 thi cling nhu dap (mg
tiéu chi cua do thi loai V.

- Khu béo tén: La céc khéng gian canh quan, di tich lich su, van hoa,
khéng gian ton gi4o tin ngudng. Cac khong gian bao tdn can duogc ton trong vé
tinh chat dic trung riéng, méi trudong canh quan xung quanh. Ngoai ra can co
cac ving dém tranh tac dong ciia dén cu hay do thi hoa lam mét di sy hai hoa vé
m¥ quan, hé sinh thai 1an can, 1am thay dbi, xubng cép theo thoi gian.

- Khu phat trién méi: La cac khdng gian &, san xuét, thuong mai dich vu,
cong cong dugc dinh huéng hinh thanh trong twong lai. Cac khéng gian phat
trlen mdi mang phong cach hién dai, ddng bd vé ha tAng dam bao nhu cau phat
trién clia d6 thi trong tuong lai, ddng thdi mang hinh thai hai hoa véi cac khong
gian hién hiru va van hoa dia phuong.

- Khu cdm xay du’ng d6 thi: La cac khu vyc dugc gianh cho an ninh quéc
phong, di tich toén gido, cac khu bao tdn, danh lam thang canh, hanh lang cay
xanh céch ly, bao vé moi trudmg cia céc cong trinh nhu ludi dién cao thé, tram
Xt ly nudce thai, rac thai, nghTa trang va cac cdng trinh khéc c6 lién quan. Cac
khu vuc nay s& khéng dugc xay dung cac 6ng trinh xay du’ng dan dung, chi xay
dung céc cong trinh ha tang phuc vu cho myc dich an ninh quoc phong, céac cong
trinh phuc vu bao vé, bao ton, khai thac du lich, cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

6.5. Hé thong cdc trung tim

- Xay dyng khu trung tam hanh chinh trén co s¢ trung tam hién hiru, phuc
vu quy mo cap thi trén giai doan dén nam 2035; Nang cap cai tao, dbi véi cac co
s& gido duc, y té hién co.

- Céc cong trinh thuong mai, dich vu duoc td chtrc tai cac khu vuc thuén lgi
vé giao thong, cac nut giao thong quan trong, khu vyc trung tam va céac khu chire
ning con lai duoc xac dinh la cac khong gian diém nhén chinh d6 thi.

- Xdy dyng Quang trudng tai vi tri sdn van dong hién c6. X4y dung mdi
trung tdm vin héa nim trén truc dudong vanh dai phia Nam. Xay dung mdi séan
van déng voi quy mo khoang 3ha.
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- Xay dung céc cong vién vuon hoa cdy xanh phén bd trén toan dé thi
dam bao phuc vu cac don vi 6.

7. Dinh hwéng phat trién ha tang ky thuét d6 thi

7.1. Chudin bi ky thudt

a) San nén

- Khu vuc cai tao, xay dung xen cy:

+ Khu vuc xdy dung mat do cao: Gilt nguyén cao do san vuon hién tai,
ning san cong trinh trong qua trinh nang cap ho#ic xay méi cong trinh tai vi tri
cii dam bao phu hop voi diéu kién hién trang, tranh gdy ngép ung cuc bd.

+ Khu vuc hién trang xdy dung v6i mét do thdp: Ton nén cuc by, khi xay
dung xen cay vdi cac cong trinh hién trang nhim tranh giy ngap ung cuc b,
dam bao két ndi hai hoa véi khu vuc hién trang

- Khu vuc xdy dung moi: Cao dd nén xay dyng khi trién khai cac du an
tén trong t6i da cao do nén, do dbc dia hinh tu nhién, dam bao khong gy ngép
ung cuc b, thuan loi vé thoat nuéc mit.

b) Thodt nudc mua

- Toan bd mang ludi thot nudc cua khu vie d6 thi xay dung méi sur dung
hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Pbi véi cac khu vue hién hitu dung hé
théng thoat nudc chung (nuorc mua va nudc thai), timg budc xay dung céc hé ga
tach dong tai cdc ctra xa va xay dung cac cong gom dé thu nuédc thai vé tram xtr
ly. Céc khu xay dung méi dung hé théng thoat rleng hoan toan. Nudc mua trén

toan bo bé mit khu vuc thiét ké s& duoc gom Vvé cac tuyen cong thoat nudc doc
theo cac truc giao thong sau d6 dugc xa thang ra nguon tiép nhan (su01 ngoi).

- Khu vuc quy hoach duge chia thanh 4 luu vuc thoat nude chinh:

+ Luu vuc 1: Nam & phia Béc khu vuc quy hoach (dia phan xa Subi Giang),
dién tich khoang 604,31 ha, huéng thoat chinh thoat vé sudi Long Khe.

+ Luu vye 2: Nim & phia Bac subi Bénh, bao gbm mot phén th trAn Son Thinh,
mdt phan x3 Subi Giang, xa Su01 Bu, x3 Pdng Khé, dién tich khoang 2.994,10
ha, huéng thodt chinh thoat vé sudi Banh.

+ Luu vuc 3: Nam & phia Tay su6i Nam Bung, bao gbm mot phan thi tran
Son Thinh, dién tich khoang 451,51 ha, huéng thoat chinh thoat vé su6i Nhi va
subi Nam Bung.

+ Luu vuc 4: Nam & phia Nam sudi Banh, bao gdm mat phan thi trAn Son
Thinh, mét phan x4 Pong Khé, dién tich khoang 1.462,00 ha, hudng thoat chinh
thodt vé sudi Banh.

7.2. Giao thong

a) Giao thong doi ngoai

- Quéc 16 32: Nang cdp mé rong, doan tuyén di qua trung tdm thj trén
Son Thinh (D.1A), B = 15 ,0m+2x5,0m = 25m; Poan di qua ngoai trung tdm
thi trdn (D.1B), Bnt, = 10,5m+2x5,0m = 20,5m.
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- Buong Son Thinh - Sudi Giang: Nang cip mo rong doan qua trung tim
thi tra’m Son Thinh (P.2A) véi quy md By, = 10,5m+2x5m = 20,5m; Poan ngoai
thi tran (P.2B) v&i quy md Bpén = 9,0m+2x3,0m = 15m.

- Pudng huyén Son Thinh - x& Phi Nham (D.5): Nang cAp mo rong
véi quy mé Bpin = 10,5m+2x5,0m = 20,5m.

b) Giao théng do thi

- Cai tao, m& réng va chinh trang hé théng duomg hién trang trong khu
vuc quy hoach, két noi giita cac khu vuc, ddm bao lién hé giao thong thuan lgi.

- Khu trung tdm d6 thi hi¢n hiru: Mang dudng vé co ban giit nguyén vé

tuyén, cai tao, ma& rong, chinh trang hé thong duong hién trang khu trung tdm.
Quy mo cac tuyen duong tir 13,5m dén 20,5m.

- Nang cép hé théng dudng giao thong lién két cac thon, lién théng mang
luéi dudng xa, thon xém voi mang ludi dudng tinh nhim tao diéu kién thuén loi
hon cho nguoi dan trong sinh hoat va san Xuét.

¢) Bén, bdi do xe

- Hé théng céc bai dd xe bd tri trong cac khu & méi va cac khu chire nang
d6 thi tuy theo yéu cau cu the dam bao quy chuan, tiéu chuén c6 lién quan. B
tri 03 bai d6 xe tap trung, tong dién tich 2,98 ha. Ngoal ra, bai dd xe dugc bb tri
phén tan trén toan do thi, két hop véi cac khudn vién cdy xanh, khu thuong mai
va khu tép trung dan cu.

- X4y dung méi bén xe khéch, dién tich 0lha, quy mo cap 111, vi tri dau
duong vanh dai giao Quoc 16 32.

d) Hé thong cau: Néng clp cai tao, xdy mdi hé théng cau trén cdc tuyén

duong giao thong, quy mé cau vinh ciru, khé cu phu hop véi cap duong quy
hoach, c6 tinh thdm my cao, giai phap céng nghé tién tién, hién dai.

7.3. Hé thong cdp dién va chiéu sang do thi

- Téng nhu cau dung dién dén nim 2030 khoang 11.100KVA, dén nam
2035 khoing 15.250KVA. Ngudn dién lay tir tram 110/35/22kV Nghia Lo
(E12.2) cong sut 2x25MVA theo quy hoach phat trién ludi dién tinh Yén Bai
giai doan dén 2030,

- Luéi dién cao thé 110kV tir tram 220kV Yén Bai di Nghia L doan qua
khu vuc quy hoach dugc gift nguyén theo hién trang. Pam bao hanh lang an toan
luédi dién téi chan cac cong trinh xdy dung.

- Luéi dién trung thé (giai doan dén nam 2030): Cai tao mot phén ludi dién
35kV hién c6 sang ludi 22kV di ngim, doan khong cét qua khu dan cu di ndi,
téng ch1eu dai 11,5km. Xéy dung méi 14, 5km tuyén cap ngam 22kV cép cho cac
tram bién ap. Giai doan dén ndm 2035: Xay dung moi thém 13,3km tuyén cap
ngdm 22kV cap cho céc tram bién ap.

- Ludi dién ha }he di ngdm déi véi khu vuc xay dung méi; timg budce ha
ngam ludi ha thé di noi va thay thé day dan véi khu vuc hién trang cai tao.
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- Trén co s& nhu cau ding dién cua khu vuc, bd sung cic tram ludi
22/0,4kV cho phu hop vdi cong suat yéu cau, trong d6 xay dung mdi thém 25
tram 22/0,4kV, cai tao nang cong suét 22 tram.

- X4y dung mang ludi cap dién va ch1eu sang theo hé thong giao thong va
cac khu vuc cong cong dap Gng du nhu cAu sir dung va céc tiéu chuén cap dién
va chiéu sang do thi.

7.4. Mang lwdi thong tin lién lac

_ Nhu cdu dén nim 2030 khoang 17.850 lines, dén nim 2035 khoang
25.000 lines.

- Néang cép tram truy nhép quang (AON, PON); xdy dung cac tuyén cap
quang ngam doc cac tuyén giao thong tir tram trung tdm vé tram truy nhap
quang trong khu vyc; Cai tao chinh trang cac tram vién thong hién co, ket nodi
bang tuyen cap quang ngam Tir tram vién thong trung tdm keéo cac tuyen cap
dén cac ti cap trong cac khu vuc do thi.

7.5. Cip nu'crc

- Téng nhu cau sir dung nuéc thi tran Son Thinh dén 2030 13 1.700 m*/ng.d
dén nam 2035 1a 3.000 m*/ng.d. Nguon nuéce mat sudi Nam Bung.

- Giai doan dén 2030: Giir nguyén tram cap nudc hién cd cong suit 2.000

m’/ngay.dém. M¢ rong mang ludi dudng 6 dng chinh dua nuéc dén cac khu dan cur
md rong va cac cong trinh cong cong xay dung méi trong thi tran.
- Giai doan dén 2035: M& rong va nang cong suat nha may nudc 1én 3.000
m’/ngay.dém. Tiép tuc m& rong mang ludi duong éng chinh dua nudc den cac
khu dan cu mo rong va cac cong trinh cong cong xay dyng mai trong thi tran.

- X4y dung mang ludi cap nudc chi yéu chay doc céc tuyén duong truc
chinh ndi tir nha may nudc toi trung tdm d6 thi, cac khu chirc néng va khu dan
cu tap trung.

7.6. Thodt nwoc thai, quan ly chit thai rin

a) Quy hoach thoadt nudc thai: Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké
riéng hoan toan gifra nudc mua va nude thai; Téng lugng nudc thai dén nam 2030
2 1.500 m¥/ngay dém; dén nim 2035 la 2.550 m*/ngdy dém; Doc theo céac tuyén
duong quy hoach du kién b tri cac tuyén cong thoat nude thai cé kich thuace
D300mm - D400mm, dé thu gom nudc thai ctia cac cong trinh va dan vé tram
xtr ly nudc thai chung cua thi tran,

b) Quy hoach thu gom va xit Iy chat thai rin

- Téng khdi lugng chét thai rén sinh hoat d6 thi dén nim 2030 1a 12,27
tdn/ngd; giai doan dén nam 2035 khoang 19,80 tdn/ngd.

- Giai doan ngan han: M& rong bai rc tap trung cia thi trdn tai t6 dan phé
Vin Thi 3 dé thu gom toan bo rac tai thi trén va trung tdm xa Sudi Giang. Cac
khu vuc con lai s& duge thu gom, xir ly trén co s¢ cai tao mo rong céac bdi rac
hién co.

- Giai doan dai han: Toan bd chét thai rin khu vuc dugc thu gom, van
chuyén vé 10 d6t rac tap trung tai xa Phi Nham, thj x& Nghia L9. Dy trlt quy dat



xdy dung lo ddt rac cia huyén tai khu vuc canh nghia trang thi trén, quy mé
khoang 01 ha.
7.7. Nghia trang

- Giai doan dén ndm 2030 tiép tuc cai tao, m& réng cac nghia trang hién co,
két hop xay méi mot s6 nghia trang phan b6 déu trong pham vi 1ap quy hoach.

- Giai doan dén nam 2035: Khong phat trién c4c nghia trang méi, cai tao nghia
trang thanh c4c cong vién nghia trang, sir dung céc hinh thire khac nhu hoa tang.

8. Té chirc khong gian kién tric cinh quan, thiét ké do thi

8.1. Khéng gian trung tim hanh chinh, vin hod, giao duc, y té

- Hé théng cac cong trinh cong cong do thi 1a mot b phan quan trong
trong d6 thi, khéng gian kién tric can dugc td chirc hop ly va hai hoa trong khu
vuc, thuén tién cho viéc giao dich, gan giii voi ngudi dan.

- Quan tAm, chud y viéc nghién ctru cic cdng trinh kién tréc tiéu biéu nhu:
céc cong sd, Trung tdm khu hoi nghi, Nha vin héa, trung tdm thé duc thé thao...
dé tao nén mot tong thé kién trGic hoan chinh cua d6 thi.

- Quy dinh tang cao céc céng trinh kién tric cong cong <5 tang. Co thé

cho phép xay dung nhitng cdng trinh dédc biét c¢6 chiéu cao 16n hon sau khi duoc
cap c6 thAm quyén xem xét chép thuan. Mat do xay dung thuan < 40%.

8.2. Khong gian khu vuc trung tim dich vu thuong mai, hén hop

B& tri tai cac vi tri thich hop nhu tai cac nut giao thong va doc theo cac
tuyén ph chinh cua khu vye ket hop nha & va kinh doanh thuong mai. Tang cao
trung binh 3-5 ting, tdi da 9 tang. Mat do xay dung 40-80%, hé s6 sir dung dt
tdi da 2,0 lan.

8.3. Khong gian khu vic cdy xanh cinh quan do thi

- Thiét ké cu thé phu hop v&i chirc ndng cua tung khu vuec. Déi véi cac
khu céng vién, vuon hoa, can trong nhiéu loai cay trang tri co tinh thdm my cao,
tai cac khu vuc n dinh dugc trong céc loai cdy xanh c6 thy.

- Trong cong vién bb tri tréng cay xanh, cdy canh, tao céc bon hoa két hop
véi viée bd tri cac loai cdy chiu ghép c6 thé thay déi theo mua va c6 ché do
cham s6c¢ thuong xuyén.

8.4. Khong gian cdc khu ¢

- Pbi véi céc khu dan cu cil cai tao: Khoanh vung cai tao vé hinh thirc
klen tric, chat luong cong trinh cling nhu hé théng ha tang ky thuat (giao thong,
cép dién, cép nuée). Cac ho dan hién trang duge nang cap cai tao v6i tang cao tir
1 - 3 ting, chi trong giai phép bd cuc cdy xanh, sdn vuon trong cdc nhom &, tao
canh quan méi truong do thi.

- Do1 vdi cac khu ¢ méi: Xy dung cac khu nha ¢ lién k&, nha vuon (biét
thu) thép tang v&i viéc khai thac triét d8 hinh thae kién tric hai hoa véi san
vuon va canh quan thién nhién, hinh thire thuén loi cho nhiéu déi twong. Céc
cong trinh kién tric phai xay dung phong pht vé hinh déng. Tang cao trung binh
2-5 tang.
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8.5. Khong gian khu vuc cum cong nghiép, tiéu thii cong nghigp

- Péi véi khu vue cum cong nghiép Son Thinh va nhimg nha may, xi
nghiép hién c6; nhitng nha may, xi nghiép moi dugce cap phép xdy dyng phai tuan
thi ding theo quy hoach da duoc duyét. Truong hop cé nhu cau mé rong dién
tich san xuét thi phai tudn thii theo ban vé& quy hoach sir dung d4t cna do an.

- Pbi véi nhitng nha mady, Xi nghiép méi thy theo nhu cau sir dung dat dé
giao d4t tai cac khu vure bb tri d4t cong nghiép quy dinh trong ban v& Quy hoach
sir dung dat cia do an.

9. Tang truwdng xanh va thich ing voi bién dbi khi hau

- Xay dyng va phat trién d6 thi bén vimg, van minh, hién dai, gin giir
dugc céac cong trinh vdn hoa, lich sir, cac cong trinh kién tric cé gia tri.

- Cht trong cai tao, xay dung hé théng ha tang ki thuat do thi xanh, thong
minh, gidm cuong d phat thai khi nha kinh. Dé ra céc giai phap han ché un tic
giao thong, giai quyet tdt Ging ngép, 0 nhiém méi truong, tich cuc thic déy qua
trinh chuyén d6i moé hinh phét trién d6 thi theo huong tiét kiém ning lugng, sir
dung nang lugng hiéu qua.

- Tang cuong khong gian xanh d6 thi, duy tri cac khu vyce san xuat ndng
nghiép va dic biét bao vé cac luu vuc thoat nudc tu nhién, duy tri khong gian
mit nudc, thiét ké thich tmg chdéng chiu gi6 bio, thiét ké luu vuc gilt nude
phong chéng han han, phuc vu tudi tiéu, vét licu chiu ung, vat liéu thim thau
cho luu vuc giit nude. Kiém soat tinh trang suy thoai tai nguyén nudc, tai
nguyén dat, dam bao cén déi du nguon nude phuc vu cho sinh hoat, cong
nghiép, dich vu va cac nganh kinh té quan trong.

- Quy hoach tai dinh cu cho céc khu vuc dan cu c6 kha nédng bi anh huong
béi cac yéu td bién dbi khi hau.

- Tinh toan cot nen quy hoach trén co s& xem xét t&i thiy van khu vuc va
tdc dong cua yéu t6 bién 601 khi hau dén khé néng thoat nudc tu nhién. Nang
cap hé thong ké sdng, subi va cong trinh ha tAng trong yéu dam bao thich g
v6i bién dbi khi hau.

- Quy hoach thoat nuéc mua, thodt nude thai trén co s& tinh toan c6t nén
thoat nude, vi tri cac cong trinh dau moi, hudng thoat nude dam bao thich Ung
duoc véi bién dbi khi hau, hién tugng thoi tiét cuc doan.

10. Cac véin dé c6 lién quan dén quoc phong, an ninh va giai phap béo
vé moi trudng

10.1. Cidc vin dé cé lién quan dén quoc phong, an ninh

- Khéng st dung phan dién tich dAt dd xé4c dinh 1a dat qudc phong trong
pham vi quy hoach va khu vyc dia hinh c6 gia tri uu tién st dung cho nhiém vu
quoc phong dé phuc vu phét trién du lich va céc chirc ning khéc.

E Ph01 hop chit ché véi cac don vi chirc ndng ddm bao an ninh trét tu, xay
dung va trién khai thuc hién ké hoach dam bao an ninh, qudc phong ciing nhu
nhitng phuong 4n tng pho véi céc tinh hudng c6 thé xay ra.
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- Quan 1y chit ché cac hoat dong kinh doanh dich vu du lich, nim bat kip
thoi céc van deé lién quan dén an ninh, qudc phong dé cé phuong an xtr ly kip
thoi véi cac tinh huodng.

- Tang cuong cdng tac quan ly moi truong du lich, dam bao an ninh, an
toan cho khach du lich; quy dinh cu thé vé cac hoat dong cuia khach du lich va
cong dong déan cu dé bao dam an ninh, quoc phong va tdng cudng quan ly,
huéng dan thyc hién nghiém cac quy dinh.

- Xay dung co ché trao ddi thong tin gifta cdc doanh nghiép, chinh quyén
dia phuong voi cac don vi an ninh, quoc phong cé lién quan trong qua trinh 1ap
du 4n, dau tu xay dung va td chirc cac hoat dong du lich.

10.2. Giai phdp phdp béo vé moi truong

- Phén tich, du bao cac Va”:m dé moi truong chinh c6 anh hudng trong qua
trinh trién khai quy hoach bao gom: lya chon dat xay dung trong mai lién hé vai
phong chong thién tai, giam thiéu ngép ung, sat 16; 6 nhiém ngudn nudc; cong
tac quan ly chat thai ran, nudc thai, thoat nudc, bao vé hé sinh thai, canh quan
thién nhién.

- Xay dung cac hudng dﬁr}, tiéu chudn va quy trinh bao vé méi trudng trong
cac khu chure nang, thiét lap ké hoach quan ly, giam sat méi trudong cho cic giai
doan cu :ché n}lém giam thiéu tic dong dén mai truong tu nhién. o

- Sap xép thir tyr uu tién cac bién phéap phong ngira, cai thién céc véan dé
moi trudng con ton tai, cac khu vuc cach ly bao vé méi trudng (cac khong gian
cdy xanh, hanh lang bao vé su6i, cac khu vuc han ché phat trién...).

11. Cac chwong trinh, dy an wu tién dau tu

Uu tién dau tu cac c!u an ha ting k¥ thuét khung, ha tang xa héi tao dong
luc phat trién d6 thi. Ngudn von st dung vOn ngan sach nha nudc, von xa hoi
héa huy déng ciia cac to chirc, cd nhan va cac ngudn von hop phap khac

(Chi tiét nhw phu luc 02 kém theo)

12. Thanh phin hé so

- Thanh phéan hé so quy hoach nhu hd so kem theo dugc S& Xay dung thdm
dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tur s 04/2022‘/1“ T-BXD ngay 24/10/2022
ctia B§ Xéy dung, bao gom: Thuyét minh quy hoach, ho so ban vé quy hoach, Quy
dinh quan ly theo do an quy hoach.

- Hb so quy hoach gé)m 07 bo, duge luu trit tai S¢ Xay dung, S& Tai nguyén
va Méi truong, Uy ban nhén dan huyén Vian Chan va céc co quan chirc ning lién
quan dé quan ly, sir dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

1. S& Xay dung co trach nhiém:

- Kiém tra, xac nhan hd so d6 an phi hop véi Quyét dinh nay.

- Phéi hop vai Uy ban nhan d4n huyén Van Chén t chirc cong b cong
khai, Iuu trit ho so do an theo quy dinh.
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- Hudng dan kiém tra, glam sat viéc thuc hién d6 an Quy hoach chung
xdy dyng thi tran Son Thinh va ving phu cén den nidm 2035 va Quy dinh quan
ly theo d6 an quy hoach ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Uy ban nhan dan huyén Van Chén c6 trach nhiém:

- Quan ly, ban giao hd so cho cac co quan chirc nang lién quan; t6 chirc
cong bd cong khai do an Quy hoach chung xay dung thi trin Son Thinh va ving
phu cén dén nam 2035 dé céc t6 chirc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va

thue hién quy hoach.

- T4 chirc trién khai lap cac d6 an quy hoach phén khu, quy hoach chi t1et
theo dd an quy hoach chung da phé duyét, lam co s& dé quén ly dat dai, cép
phép xdy dung va quan ly trit ty xay dung do thi theo quy dinh.

- Xay dung quy ché quan ly d6 thi, chuong trinh phat trién d6 thi, cac co
ché chinh sach va ké hoach thuc hién d4u tu theo timg giai doan; tép trung huy
dong cac nguon luc dé trién khai viéc dau tu xdy dung va phat trién d6 thi theo
quy hoach da phé duyét.

- Kiém tra, giam sat viéc thyc hién du an dAu tu, phat trién d6 thi theo quy
hoach d3 phé duyét dam bao tuan thu dung quy dinh hién hanh.

3. Céc s0, ban nganh va cdc co quan co lién quan: Phéi hop véi Uy ban
nhan dan huyén Van Chén trong viéc quan ly, kiém tra, giam sét viéc trién khai
thuc hién quy hoach dugc phé duyét theo chitc nang nhiém vu dugc giao dam
bao tuédn tht diing quy dinh hién hanh cua phéap luét.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chdnh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truc"mg cac co quan:
Sé& Xay dung, S& Ké hoach va Dau tu, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va MB@i truong,
S& Giao thong van tai, S& Cong Thuong, S¢ Van hoa Thé thao va Du lich,
S& Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chi tich Uy ban nhan dan huyén
Van Chan va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi
dinh hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:pg” TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; CHfJ TICH

- Chu tich, cac ‘PCT.UBND tinh;
- Trung tdm diéu hanh thong minh;

- Chanh, PCVP.UBND tinh (KT)
- Luu: VT, TH, XD.

Tran Huy Tuén
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4YyC 1: BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG DAT
m theo Quyét dinh s6 297 /QD-UBND ngay{ 8/02/2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Yén Bdi)

Giai doan 2030 Giai doan 2035
Stt Danh mue sir dung d4t Dién tich | Ty 1¢ lt)l‘c"l'l‘ Ty 16
(ha) (%) (ha) (%)
Téng dién tich quy hoach 5.511,44 | 100,00 | 5.511,44 | 100,00
A | Thi trin Son Thinh 3.039,44 3.039,44
I | Dét xiy dung dé thi 361,54 | 100,00 | 603,61 | 100,00
1 | Déit dan dung 172,85 | 47,81 | 258,46 | 42,82
1.1 | Pit don vi & 100,22 | 27,72| 147,64 | 24,46
Pat ¢ hién hitu 82,42 | 22,80 82,42 | 13,65
Dt céc don vi ¢ xdy dung mdi 17,80 4,92 6522 | 1081
Pat cong trinh cong c¢dng d6 thi va
12 | uome %’HpT Eoeng CotR 10,64 294| 1678| 278
1.3 | Dét giao thong do thi 49,60 | 13,72 69,22 | 11,47
1.4 | Dt cay xanh do thi 12,38 | 3,43 24,82 4,11
2 | Pat ngoai din dung 188,69 | 52,19 | 345,15| 57,18
2.1 | Pat hdn hop 722 | 2,00 9,57 1,59
2.2 | Dét thvong mai dich vu 17,74 | 4,91 29,32 4,86
2.3 | Pit co quan 584 | 1,62 5,84 0,97
2.4 | Patyté 047| 0,13 0,47 0,08
2.5 | Dét san xuét cong nghiép, kho tang 58,76 | 16,25 58,76 9,73
2.6 | Dét san xudt kinh doanh 2,53 0,70 17,77 2,94
2.7 | Dét co sé tén gibo 0,04 | 0,01 0,04 0,01
2.8 | Dt trung tdm thé dyc thé thao 6,54 | 1,81 6,54 1,08
2.9 | Dét quc phong 354 098 62,86 | 10,41
2.10 | Pit an ninh 4,56 | 1,26 4,56 0,76
2.11 | Dit nghia trang, nghia dia 12,33 | 3,41 12,33 2,04
2.12 | Pit giao thong ddi ngoai 42,26 | 11,69 65,33 10,82
2.13 | Pit du lich 22,68 | 6,27 65,59 | 10,87
2.14 | Dat ddu mdi ha tang ky thuét 4,16 | 1,15 6,17 1,02
II | Pit khac 2.677,90 | 100,00 | 2.435,83 | 100,00
1 | Pét néng nghiép 1.466,28 | 54,75 | 1.137,06 | 46,68
1.1 | Dét nong nghiép khic 1.311,86 | 48,99 | 970,67 | 39,85
1.2 | Dét vudn trong nhém nha & 154,42 | 5,77 154,42 6,34
2 | Dat lam nghiép 1.092,02 | 40,78 | 1.092,02 | 44,83
2.1 | Rimg san xuét 1.092,02 1.092,02
3 | Dat nudi trong thiy sn 10,56 | 0,39 10,56 0,43
4 | DAt song ngdi, kénh rach sudi, thity loi 64,41 | 2,41 64,41 2,64
5 | DAt cAy xanh sir dung han ché 12,72 | 0,48 12,72 0,52
6 | Dt cay xanh chuyén dung 18,33 | 0,68 24,55 1,01
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Giai doan 2030 Giai doan 2035
Stt Danh muc sir dung dét Diéntich | Ty1e | 2" | 1918
ma) | () | O] )
(ha)
7 | Dat duy trit phét trién 92,54 3,80
8 Qét khai théc khodng sin va vt liéu 1.96| 0,07 1.96 0.08
san xuat
9 | Pét chua sir dung 11,62 043
B | Vung phu cin 2.472,00 2.472,00
I | Dit xay dung 205,64 | 100,00 | 354,85 | 100,00
1 | Pit din dung 132,77 | 64,57 | 273,56 | 77,09
1.1 |Déitdonvid 110,08 | 53,53 | 242,53 | 68,35
Dt & hién hitu 49,83 | 24,23 49,83 | 14,04
Bt ¢ xdy dung moi 60,25 | 29,30 192,70 | 54,31
Pat cong trinh cong cong va trudon
T3 e & g cong & 8.85| 430 8.85| 249
1.3 | Pit giao thong 12,21 5,94 20,54 5,79
1.4 | Dt cay xanh 1,63 | 0,79 1,63 0,46
2 | Pit ngoai din dung 72,87 | 35,43 81,29 | 2291
2.1 | it thuong mai dich vu 925| 4,50 9,25 2,61
2.2 | it co quan 0,54 | 026 054 | 0,15
23 | Pityté 041 | 0,20 0,41 0,12
2.4 | Dit san xuét kinh doanh 1,71 0,83 4,73 1,33
2.5 | Dt ton gido, di tich 0,02| 0,01 0,02 0,00
2.6 | Dit thé duc thé thao 396 | 1,92 3,96 1,12
2.7 | Pét Qudc phong 7,93 | 3,85 7,93 2,23
2.8 | Dit an ninh 0,31 0,15 0,31 0,09
2.9 | Pat nghia trang, nghia dia 10,99 5,34 10,99 3,10
2.10 | bat giao théng dbi ngoai 36,25 | 17,63 41,65| 11,74
2.11 | Pit du lich 1,41 0,69 1,41 0,40
2.12 | Pat diu méi ha tang k¥ thuat 0,10 | 0,05 0,10 0,03
I1 | Pit khac 2.266,36 | 100,00 | 2.117,15 | 100,00
| | Pat nong nghiép 1.472,54 | 64,97 | 1.484,11 | 70,10
1.1 | Pét nong nghiép khic 1.188,98 | 52,46 | 1.189,47 | 56,18
1.2 | Dat vuon trong nhém nha & 283,56 | 12,51 283,56 13,39
2 | Dat 1am nghiép 698,24 | 30,81 | 572,26 | 27,03
2.1 | Rimg phong hd 64,10 64,10
2.2 | Rimg san xuét 508,16 508,16
3 | Pt sdng ngdi, kénh rach sudi, thuy loi 54,70 2,41 54,70 2,58
4 | Dét cay xanh sir dung han ché 0,14 | 0,01 0,14 0,01
% pét khai théc khodng sin va vt liéu s04| 026 5.94 0.28
san xuat
6 | Dat chua sir dung 3481 | 1,54




PHU LUC 2: DANH MUC DU AN UU TIEN PAU TU

PP Quyét dinh s6 A9F/OP-UBND ngay23/02/2024 ciia Uy ban nhdn dén tinh Yén Bdi)

Stt Danh muc dy 4n diu tw T‘é%i‘:‘“'fc Than by 430t Dl’r.}d énkngut:jn
(t§ ddng) 2021-2025 | 2026- 2030 | vondau tw
1 Tuyén duong Phi Nham - Suoi Giang - Son Luong 25 25 NSNN
2 | Cai tao, niing cdp dudng tir QL32 dén ciu treo Pong Ban - Thac Hoa 3 1,5 1,5 NSNN
3 Niéng cip nha may nuée Son Thinh 15 15 NSNN
4 | Tuyén dudng trung tim Son Thinh - Sudi Giang - An Luong 103,5 103,5 NSNN
5 Pudng trung tAm huyén ly Van Chan 6,2 140 NSNN
6 | Cong vién thi trén Son Thinh 34 34 NSNN
7 Nha thi ddu trung tim Huyén 30 15 15 NSNN
8 | Chg ddu mbi, chg dén sinh 50 Xa hoi hoa
9 | Trung tm thuong mai Son Thinh 60 30 30 X4 hoi hoa
10 | Du 4n mé rong va nang cp Trung tdm Y t& huyén Vin Chén 10,5 i 3.5 NSNN
11 | Céc dv an cta ha tang giao thong khu vuc d6 thi Son Thinh 20 20 NSNN
12 | Nang cip mang ludi dudong dng nha may nudc sach thi trdn Son Thinh 3 3 NSNN
13 | Bén xe khéch 5 5 X4 hoi héa
14 | San véan dong 50 25 25 NSNN
Téng cong 363,7 182 265,5




